UCHWALA NR XLIII/350/05
RADY MIEJSKIEJ W SOCHACZEWIE
z dnia 26 kwietnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania peagsiego miasta Sochaczew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnraa8ca 1990 r. o0 samaidzie
gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2001 r. nr 14®z. 1591, z pfniejszymi
zZmianami), a take art. 8 ust. 1 i 2, art. 10 ust. 1 i 3 oraz aBt.udtawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekstojeég w Dz. U. z 1999 r. nr 15
poz. 139, z pgniejszymi zmianami), w zwiku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestigan(Dz. U. nr 80 poz. 717,
z p&niejszymi zmianami) oraz Uchwat nr XXXIV/359/01 Rady Miejskiej
w Sochaczewie z dnia 3 kwietnia 2001 r. w sprawieyghpienia do sporgzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesteg® miasta Sochaczew
a talkee Uchwad nr LXIII/614/02 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dn24 wrzénia
2002 r. w sprawie zmiany Uchwaty nr XXXIV/359/01 dRaMiejskiej w Sochaczewie
z dnia 3 kwietnia 2001 r. Rada Miejska w Sochadzewhwala co nagpuje :

§ 1.

1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegstai@ochaczew
dotyczicy fragmentdw miasta oznaczonych na rysunkach pldedacych
Zatacznikami nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty symbolarbi55 MNp, 5.56 MNp,
5.57 D, 14.54 MN, 14.55 MN i 14.56 D.

2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennegasta Sochaczew
ustala sj:

1) przeznaczenie terenu,

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu,

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigzne

4) szczegolne warunki zagospodarowania wynit&jz potrzeby ochronfrodowiska
przyrodniczego i dobr kultury.

3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :

1) uchwale - naleey przez to rozumie niniejsz uchwat Rady Miejskiej
w Sochaczewie , o ile z @ uchwaty nie wynika inaczej,

2) planie - naleey przez to rozumie ustalenia niniejszej uchwaly
(wraz z zadcznikami), o ile z tréci uchwalty nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumierysunek planu na mapie sytuacyjno-
wysokaciowej stanowiqcy zahcznik do uchwaty,

4) korytarzach _elektroenergetycznych - naley przez to rozumie tereny
znajdupce s¢ w strefie szkodliwego oddziatywania linii elekdreergetycznych,

5) przepisach _szczegdllnych - nalezy przez to rozumie przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.



4. Na rysunku planu, dglacym jej integrala czescia, has¢pujace oznaczenia graficzne

Sa 0bowhzujacymi ustaleniami planu :

1) granice obszaru oftego planem,

2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub z0ych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granice korytarzy elektroenergetycznych,

5) charakterystyczne wymiary.

§ 2.

. Dla_obszaréw olfych planem ustala i nastpujace przeznaczenia terendw
oraz ogo6lne warunki i zasady ich zagospodarowania

1) Tereny komunikacji oznaczone symbolami, w ktoryclystapuje litera D
przeznacza sido adaptacji istniggych oraz realizacji nowoprojektowanych ulic
dojazdowych.

W obrbie linii rozgraniczajcych tych terendw, oprdcz obiektow drogowych,
dopuszcza si realizacg zieleni izolacyjnej, infrastruktury technicznej
wszystkich rodzajéw oraz innych obiektéw budowldnymie kdacych
budynkami, pod warunkiem zachowania przepisOw  ggidngch
oraz pozostatych ustdelanu.

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozomez symbolami,
w ktérych wystpuja litery MN przeznacza si do utrzymania istniegej
i realizacji projektowanej zabudowy mieszkaniowegdnorodzinnej wraz
z niezlzdnymi do jej funkcjonowania budynkami gospodarczygaraami.
Wielkos¢ i forma architektoniczna obiektow gospodarczych garay
nie mae narusz&a mieszkaniowego charakteru zabudowy poszczegolnych
dziatek.

3) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneppus$zczeniem nieugiliwej
zabudowy produkcyjnej lub ustugowej, oznaczone <syarhi, w ktorych
wystepuja litery MNp przeznacza i do utrzymania istniegej i realizacji
projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmefz z niezbdnymi
do jej funkcjonowania budynkami gospodarczymi isgami, a take zabudowy
ustugowo-produkcyjnej o ugiliwosci nie wykraczajcej poza granice wiased,
realizowanej w formie budynkéw wolnosioych parterowych lub w ramach
kubatury budynku mieszkalnego:

a) zagospodarowanie terenu dziatki musi uwdgiac petne pokrycie potrzeb
w zakresie parkowania pojazdéw zwmanych z funkcjonowaniem ustugi
i produkcji,

b) zakazuje s« realizacji obiektow magych znaczco oddziatywa
na srodowisko w rozumieniu przepiséw szczegoélnych izevéwno tych
~wymagapcych sporzdzenia raportu oddziatywania §eodowisko” i tych,
»dla ktorych raport oddziatywania deodowisko mae by wymagany”,



c) o ile w dalszym cigu niniejszej uchwatly nie ustalono inaczej usytuoea
wielkos¢ i forma architektoniczna obiektow produkcyjnychustugowych
oraz budynkéw gospodarczych i garanie mae naruszamieszkaniowego
charakteru zabudowy poszczegolnych dziatek, a ackanl powierzchnia
uzytkowa nie mae przekroczy 30% powierzchni zytkowej wszystkich
budynkéw na dziatce,

d) wysoka¢ budynkow mieszkalnych w obszarze nie z@moprzekracza
1,5 kondygnaciji (parter + poddasza/tkowe).

2. Plan ustala nagpujace zasady i warunki podziatu terendw na dziatkidwidne

1) O ile w dalszej ogci niniejszej uchwaly nie postanowiono inaczej,alests¢
mozliwos¢ scalania i podziatu na dziatki budowlane terendmnawzonych
na rysunkach planu symbolami, w ktérych wypsta litery MN lub MNp
pod warunkiem zachowania przepisOw szczegolnyclz p@zostatych ustate
planu, przy czym mugzy¢ spetnione nagpujace warunki:

a) Na terenach oznaczonych symbolami, w ktérych gpyga litery MN
lub MNp ustala si minimalne szerok&i nowo wydzielanych dziatek
przeznaczonych pod zabudgyednorodzing:

— wolnostopca - 18 m,
— blizniacz - 14 m,

b) W wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane, agleachowd wartcci
uzytkowe zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkadmentow terenu
pozostatych po podziale, z zachowaniem innych estabanu.

c) Minimalna powierzchn¢ pojedynczej, nowo wydzielanej dziatki
budowlanej ustala sina 600 .

3. Ustala st nastpujace zasady obstugi obszaréw w zakresie infrastryktur
technicznej:

1) Ustala st utrzymanie istniecych oraz realizagj projektowanych sieci
infrastruktury technicznej w okoie terenéw komunikacji.

2) Ustala s¢ docelowe wyposaenie terendw oznaczonych na rysunkach planu
symbolami, w ktorych wyspuja litery MN lub MNp, w sieci:

a) wodochgows,
b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
c) elektroenergetyczn

d) gazowa,
e) telekomunikacyja

przy czym dopuszcza ¢sirealizacg innych zbiorowych mediéw infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania innych ustg&nu oraz przepisow
szczegolnych.

3) Dopuszcza si utrzymanie istnieicych oraz realizagj projektowanych sieci
infrastruktury technicznej na terenach o innychkfijach, w pasach terenu



pomiedzy linia rozgraniczajca drogi a ling zabudowy, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu i przepisami szczegolnymi.

4) Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnepukzcza si odprowadzanie
sciekbw  sanitarnych  do  szczelnych  zbiornikbw  bezpdpivych
lub ich oczyszczanie do wymaganego przepisami gobtagmi stopnia
na oczyszczalniach indywidualnych.

5) Ustala st zasad gromadzenia odpaddéw statych w indywidualnych pojdsach
z wywozem na odpowiednie wysypiskanieci w systemie obowzujacym
na terenie miasta Sochaczew, przy czym odpady npédezne zwizane
z produkcy lub ustugami musgby¢ utylizowane przez specjalistyczne jednostki
utylizacji dziatasce w oparciu o przepisy szczegolne.

6) Wprowadza s obowhzek odprowadzaniéciekdw deszczowych z powierzchni
utwardzonych pasow drogowych do kanalizacji deszejo wyposaonej
w odpowiednie urgzenia oczyszczage, umiejscowione przed zrzutem
tych sciekow do wod powierzchniowych.

4. Szczeqdlne zasady zagospodarowania wysgkaz potrzeby ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego

1) Dla obszarow oznaczonych symbolami, w ktérych wysih litery MN lub MNp,
ustala s minimalm powierzchng biologicznie czyna t.j. powierzchng
niezabudowas i nieutwardzoan w wielkosci 70% powierzchni kadej dziatki
budowlanej.

§ 3.

Plan ustala nagbujace szczegoOtowe przeznaczenie terenow oraz lokalaeinki
| zasady zagospodarowaniazitkowania terenow:

5.55 MNp - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dpgzeniem
nieuchzliwej zabudowy produkcyjnej i ustugowej.

Istniejace w obszarze obiekty budowlane przeznaczaasiadaptacji na cele zgodne
Z przeznaczeniem obszaru w planie.

5.56 MNp - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dpgzeEniem
nieuchzliwej zabudowy produkcyjnej i ustugowej.

Istniejace w obszarze obiekty budowlane przeznaczaasiadaptacji na cele zgodne
Z przeznaczeniem obszaru w planie. Istoe) budynki cgsciowo potazone
poza pokazan na rysunku planu nieprzekraczalp linia zabudowy
- do adaptacji z mdiwoscia rozbudowy z uwzgldnieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy. Dopuszcza esinadbudow budynkéw mieszkalnych na dziatkach
nr ewid. 481, 482, 485, 486, 487 i 488ladzie istniegcych rzutdw tych budynkow.

5.57 D -Tereny komunikacji. Ulica dojazdowa — droga pubi@zgminna.



14.54 MN -Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Istniejace w obszarze obiekty budowlane przeznaczaasiadaptacji na cele zgodne
Z przeznaczeniem obszaru w planie.

14.55 MN -Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Istniejacy budynek cgiciowo potaony poza pokazan na rysunku planu
nieprzekraczaklp linia zabudowy - do adaptacji na cele zgodne z przeensan
obszaru w planie, z mbwoscia rozbudowy z uwzgldnieniem nieprzekraczalnej
linii zabudowy oraz madiwoscia nadbudowy w sladzie istniegcego rzutu
tego budynku.

14.56 D -Tereny komunikacji. Ulica dojazdowa — droga publzzminna.

§4

Dla obszaréw olfych niniejsa Uchwah ustala si, ze stawka procentowa shca
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu waftw nieruchoméci spowodowanego
uchwaleniem planu wynasbedzie zero procent.

§5

1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku titawym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

PRZEWPROHICTACY
Rad ' Iskie
Matiéj Matecki



M;] Matecki

Granica obszaru objetego planem
Linia rozgraniczajaca tereny o roznym

przeznaczeniu lub roznych zasadach ¢

zagospodarowania

-. Nieprzekraczalna linia zabudowy

Granice korytarza

ZALACZNIK NR 1.

do uchwatly nr XLII/350/05
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 26 kwietnia 2005 r.

Rysunek zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta SOCHACZEW

skala 1: 1500

Tereny o symbolach: 5.55 MNp, 5.56 MNp,
557D




ZALACZNIK NR 2.

do uchwaty nr XLIIl/350/05
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 26 kwietnia 2005 r.

Legenda

[ . Granica obszaru objetego planem

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym
— przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

DA A Nieprzekraczalna linia zabudowy

Rysunek zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta SOCHACZEW

skala 1 : 1000

Tereny o symbolach: 14.54 MN,
1455 MN i 14.56 D




