UCHWALA NR XI1V/104/03
RADY MIEJSKIEJ W SOCHACZEWIE
z dnia 2 wrzesnia 2003 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Sochaczew.

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z-2001 r. nr 142 poz. 1591 ze zmianami:
Dz. U. z 2002 r. nr 23 poz. 220, nr 62 poz. 558 i nr 113 poz. 984, 214 poz.1806, Dz.U.
Z 2003 r. nr 80 poz.717), a takze art. 8 ust. 1 i 2, art. 10 ust. 1 i 3 oraz art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U.
z 1999 r. nr 15 poz. 139 ze zmianami: Dz. U. z 1999 r. or 41 poz. 412 i nr 111
poz. 1279, Dz. U. z 2000 r. ar 12 poz. 136, nr 109 poz. 1157, nr 120 poz. 1268, Dz. U.
z 2001 r. nr 14 poz 124, nr 100 poz. 1085, nr 115 poz. 1229 i nr 154 poz. 1804
oraz Dz. U. z 2002 r. nr 5 poz. 42, nr 25 poz. 253, nr 113 poz. 984 i nr 130 poz. 1112),
w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. nr 80 poz. 717)
oraz Uchwalg nr LIX/573/02 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 10 lipca 2002 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sochaczew Rada Migjska w Sochaczewie uchwala co nast¢puje :

§ 1.

1. W migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew
zatwierdzonym Uchwalg nr 47/82 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach
Z dnia 28 kwietnia 1982 r. (z péimniejszymi zmianami) wprowadza si¢ zmiang
dotyczacg fragmentu miasta oznaczonego na rysunku zmiany planu bedacym
Zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwatly symbolami : 6.57 L, 6.58 D + 6.62 D,
6.63 MNp ~+ 6.66 MNp, 6.67 D, 6.68 MNp, 6.69 MNp, 6.70 D, 6.71 MNp, 6.103 D,
6.104 MNp, EE, Ls.

2. Zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu,

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu,

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

4) szczegOlne warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska
przyrodniczego i débr kultury.




3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :

1) nchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale¢ Rady Miejskiej
w Sochaczewie , o ile z tre$ci uchwaly nie wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumieé |ustalenia niniejszej uchwaly
(wraz z zatacznikami), o ile z fresci uchwaty nie wynika inaczej,

3) rysunku_planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej stanowiacy zatacznik do uchwaty,

4) korytarzach__elektroenergetycznych - nalezy przez to rozumieé tereny
znajdujgce sie w strefie szkodliwego oddziatywania linii elektroenergetycznych,

5) przepisach szczegélmych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

4. Na rysunku zmiany planu, bedacym jej integralng czedcia, nastgpujace oznaczenia
graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu :

1) granice obszaru obj¢tego zmiang planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granice korytarzy elektroenergetycznych,

5) charakterystyczne wymiary.

§2.

1. Dla obszaréw objetych zmiang planu ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw
oraz ogélne warunki i zasady ich zagospodarowania :

1) Tereny komunikacji oznaczone symbolami, w ktérych wystepuja litery L lub D
przeznacza si¢ do adaptacji istniejacych oraz realizacji nowoprojektowanych ulic,
odpowiednio, lokalnych i dojazdowych:

a) W obrebie linii rozgraniczajacych tych terendw, oprécz obiektoéw
drogowych, dopuszcza si¢ realizacje zieleni izolacyjnej, infrastruktury
technicznej wszystkich rodzajow oraz innych obiektéw budowlanych
nie bedacych budynkami, pod warunkiem 2zachowania przepisow
szczegllnych oraz pozostatych ustalefi planu.

b) W Kkorytarzach clektroenergetycznych dopuszcza si¢ realizacje w/wym
obiektbw na warunkach wilasciciela linii elektroenergetycznych;
po przebudowie linii (n.p. poprzez skablowanie) niniejsze ograniczenia
w zabudowie nie obowiazuja.

2) Tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwej
zabudowy produkcyjnej lub ustugowej, oznaczone symbolem MNp przeznacza
si¢ do utrzymania istniejacej i realizacji projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinmej wraz z niezbednymi do jej funkcjonowania budynkami
gospodarczymi 1 garazami, a takze zabudowy uslugowo-produkcyjnej




o0 ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice wlasnosci, realizowanej w formie
budynké6w wolnostojacych parterowych lub w ramach kubatury budynku
mieszkalnego:

a) zagospodarowanie terenu dziatki musi uwzgledniaé pelne pokrycie potrzeb
w zakresie parkowania pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem ustugi
i produkgji,

b) w obrgbie korytarzy elektroenergetycznych dopuszcza si¢ realizacje
budynkéw oraz innych obiektéw budowlanych na warunkach wiasciciela
linii; po przebudowie linii (n.p. poprzez skablowanie) niniejsze ograniczenia
w zabudowie nie obowigzuja,

c) zakazuje si¢ realizacji obiektéw mogacych znaczaco oddziatywac
na Srodowiske w rozumieniu przepisow szczegdlnych 1 to zardbwno tych
»Wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko” i tych,
»dla ktorych raport oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagany™.

d) o ile w dalszym ciagu niniejszej uchwaly nie ustalono inaczej usytuowanie,
wielko$¢ i forma architektoniczna obiektéw produkcyjnych i ustugowych
oraz budynkdw gospodarczych i garazy nie moze naruszaé¢ mieszkaniowego
charaktern zabudowy poszczegdélnych dzialek a ich taczna powierzchnia
uzytkowa nie moze przekroczyé 30% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkdéw na dzialce.

e) Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych w obszarze nie moze przekraczac
1.5 kondygnacji (parter + poddasze uzytkowe).

3) Tereny urzadzenr elektroenergetycznych oznaczone symbolem EE prieznaczone
wylacznie do budowy nowych urzadzen elektroenergetycznych z zachowaniem
przepiséw szczegblnych.

4) Tereny lesne oznaczone symbolem Ls  przeznaczone  wylacznie
do gospodarowania lesnego, na ktorych obowiaznje zakaz realizacji
jakichkolwiek obiektéw budowlanych.

2. Plan ustala nastepujace zasady i warunki podzialu terendéw na dziatki budowlane:

1) O ile w dalszej czgéci niniejszej uchwaly nie postanowiono inaczej, ustala si¢
mozliwos¢ scalania i podzialu na dziatki budowlane terendéw oznaczonych
na rysunkach zmiany planu symbeolami MNp pod warunkiem zachowania
przepiséw szczeglélnych oraz pozostalych ustalen planu, przy czym musza byé
spelnione nast¢pujace warunki:

a) Na terenach oznaczonych symbolami, w ktérych wystgpuja litery MNp
ustala si¢ minimalne szerokosci dzialek przeznaczonych pod zabudowe
jednorodzinna:

— wolnostojacg - 18m,
— blizniacza - 14m,




b) W wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowaé wartosci
uzytkowe zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw terenu
pozostatych po podziale, z zachowaniem innych ustalen planu.

¢) Minimalng powierzchnie pojedynczej, nowo wydzielanej dzialtki
budowlanej ustala si¢ na 600 m>.

3. Ustala sie nastepujace zasadv obstugi obszaréw_w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) Ustala si¢ utrzymanie istniejacych oraz realizacj¢ projektowanych sieci
infrastruktury technicznej w obrebie terenow komunikacit.

2) Ustala si¢ docelowe wyposazenie terenéw oznaczonych na rysunkach zmiany
planu symbolami, w ktorych wystgpuja litery MNp, w sieci:

a) wodociggowa,

b) kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;j,
c) elektroenergetyczna,

d) gazowa,

e) telekomunikacyjng

przy czym dopuszcza si¢ realizacje inmych zbiorowych mediow infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania innych ustaled planu oraz przepiséw
szczegllinych.

3) Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych oraz realizacje projektowanych sieci
infrastruktury technicznej na teremach o innych funkcjach, w pasach terenu
pomiedzy linia rozgraniczajacg drogi a linig zabudowy, zgodnie z pozostalymi
ustaleniami planu i przepisami szczeg6élnymi.

4) Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych w obrgbie obszardéw  sieci
elektroenergetycznych SN przebiegajacych po innych terenach .

5) Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
scickow  sanitarnych do  szczelnych  zbiomikéw  bezodptywowych
lub ich oczyszczanie do wymaganego przepisami szczegélnymi stopnia
na oczyszczalniach indywidualnych.

6) Ustala si¢ zasade gromadzenia odpadow statych w indywidualnych pojemnikach
z wywozem ha odpowiednie wysypisko $mieci, przy czym specyficzne odpady
zwiazane z produkcja lub uslugami musza by¢ utylizowane przez specjalistyczne
Jjednostki utylizacji dzialajace w oparciu o przepisy szczegélne.

7) Wprowadza si¢ obowigzek odprowadzania $ciekéw deszczowych z powierzchni
utwardzonych pasow drogowych do kanalizacji deszczowej, wyposazonej
w odpowiednie urzadzenia oczyszczajace, umiejscowione przed Zrzutem
tych $ciekéw do wod powierzchniowych.

4. Szczegdlne zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony
$rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

1) Dla obszaréw oznaczonych symbolami, w ktérych wystepuja litery MNp, ustala
si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng t.j. powierzchni¢ niezabudowana
i nieutwardzong wielko$ci 70% powierzchni kazdej dziatki budowlanej.




2) Dla wszystkich obszarow objetych ninigjszym planem ustala si¢ wymog
ustanowienia na koszt inwestora nadzoru archeologicznego w porozumieniu
z organem wiasciwym w sprawach ochrony dobr kultury w trakcie prowadzenia
jakichkolwiek robot ziemnych w obszarze.

§3.

SzczegOtowe przeznaczenie terenow oraz lokalne warunki i zasady zagospodarowania
1 uzytkowania terenow:

6.57 L. - Tereny komunikacji. Ulica lokalna.
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m.

6.58 D - Tereny komunikacji. Ulica dojazdowa.
Szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m.

6.59 D - Tereny komunikacji. Ulica dojazdowa.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m.

6.60 D - Tereny komumikacji. Ulica dojazdowa.
Szerokoé¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m. |

6.61 D - Tereny komunikacji. Ulica dojazdowa.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m.

6.62 D - Tereny komunikacji. Ulica dojazdowa.
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m.

6.63 MNp- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieuciazliwej produkcji 1 ushug.

6.64 MNp - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieuciazliwej produkcji i ushug.

6.65 MNp - Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieuciazliwej produkcji i ushug.
Obsluga komunikacyjna dziatek - wylacznie od ulic 6.60 D, 6.57 L
i 6.61 D, z wyjatkiem dziatki nr ewid. 9/4, dla ktorej dopuszcza si¢
adaptacj¢ istniejacego zjazdu.

6.66 MNp - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2z dopuszczeniem
nieuciazliwej produkcji i1 ustug. Obsluga komunikacyjna obszaru
Z wyjatkiem dojazdu do istniejacego budynku mieszkalnego,
poprzez droge 6.60 D.

6.67 D - Teren komunikacji. Ulica dojazdowa.
Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m.




6.68 MNp - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieuciazliwej produkeji i ustug.
Fragment istniejgcej drogi (dz.nr 180) polozony na péinoc od drogi 6.62 D
przeznaczy¢ na powigkszenie dzialek sasiednich.
Budynki polozone poza nieprzekraczalng linia zabudowy - do adaptacji
z mozliwoscia rozbudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

6.609 MNp - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwe]j produkcji i ushug.

6.70D - Tereny komunikacji. Ulica dojazdowa.
Szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m.

6.71 MNp - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieuciazliwej produkeii i ushug.

6.103D - Tereny komunikacji. Ulica dojazdowa.
Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m.

6.104 MNp - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieuciazliwej produkcji i ushug.

§4

Dla obszaré6w objetych miniejszg uchwata ustala sig¢, ze stawka procentowa shuzaca
naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoséci spowodowanego uchwaleniem
zmiany planu wynosi¢ bedzie zero procent.

§3

W granicach obszardéw objgtych niniejsza uchwala traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew zatwierdzony Uchwala nr 47/82
bytej Wojewddzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach z dnia 28 kwietnia 1982 r.
(z pézniejszymi zmianami).

§6
1. Uchwala podlega ogloszenin w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Mafiej Mateckdi




ZALACZNIK NR 1.

do uchwaly nr XIV/104/03

Rady Miejskiej w Sochaczewie
PIN z dnia 2 wrzes$nia 2003 r.

Rysunek zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta SOCHACZEW
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2. Legenda TERENY O SYMBOLACH:

e b Granica obszaru zmiany planu 6.57L,6.58D,6.59D,6.60D,6.61D,
- . 6.62 D, 6.63 MNp, 6.64 MNp, 6.65 MNp,
Linia rozgraniczajaca teren
o r6snyeh fankejach y 6.66 MNp, 6.67 D, 6.68 MNp, 6.63 MNp,
s 6.70 D, 6.71 MNp, 6.103 D, 6.104 MNp,

Nieprzekraczalna linia zabudowy EE. Ls
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+raa Granice korytarza
elektroenergetycznego SKALA 1: 2000
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