Uchwala nr VIII/51/03
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 4 kwietnia 2003 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
miasta Sochaczew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 ze zmianami: Dz. U.
22002 r. nr 23 poz. 220, nr 62 poz. 558 i nr 113 poz. 984), a takze art. 8 ust. 1, art.10
ust. 113 oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity w Dz. U. z 1999 1. nr 15 poz. 139 ze zmianami: Dz. U. z 1999 r. nr 41
poz. 412 inr 111 poz. 1279, Dz. U. z 2000 r. nr 12 poz. 136, nr 109 poz. 1157, nr 120
poz. 1268, Dz. U. z 2001 r. nr 14 poz. 124, nr 100 poz. 1085, nr 115 poz. 1229 i nr 154
poz. 1804 oraz Dz. U. z 2002 r. nr 5 poz. 42, nr 25 poz. 253, nr 113 poz. 984 i nr 130
poz. 1112), w zwiazku z uchwala nr XXXIV/359/01 Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 3 kwietnia 2001 r.

Rada Miejska w Sochaczewie uchwala co nastepuje

§1

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew
zatwierdzonym Uchwata nr 47/82 Wojew6dzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach
z dnia 28 kwietnia 1982 r. (z pdZniejszymi zmianami) wprowadza si¢ zmiane
dotyczaca fragmentéw miasta oznaczonych na rysunkach zmiany planu bedacych
zalgcznikami nr 1 + 2 do niniejszej uchwaly symbolami : 6.87 MNp, 6.88 MNp,
6.89 D, 6.97 MNp, 6.98 MNp i 6.99 D.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu,
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu,
3) zasady i warunki podzialu terenu na dziatki budowlane,
4) zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :
1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwal¢ Rady Migjskiej
w Sochaczewie , o ile z tresci uchwaly nie wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia ninicjszej uchwaly
(wraz z zatacznikami), o ile z tresci uchwaly nie wynika inaczej,



3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu na mapie
sytuacyjno-wysokosciowe] stanowigcy zalacznik do uchwaly,

4) korytarzach _elektroenergetycznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny
znajdujace si¢ w strefie szkodliwego oddzialywania linii elektroenergetycznych,

5) przepisach _szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

4. Na rysunkach zmiany planu, Bcédaccych jej integralng czescia, nastgpujace oznaczenia
graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu :

1) granice obszaréw objetych zmiana planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) granice korytarzy elektroenergetycznych,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) charakterystyczne wymiary.

§2
1. Dla obszarow objetych zmiang planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw

oraz og6lne warunki i zasady ich zagospodarowania :

1) Tereny komunikacji oznaczone symbolami 6.89 D i 6.99 D przeznacza si¢
do adaptac;ji istniejacych oraz realizacji nowoprojektowanych ulic dojazdowych:

a) W obrgbie linii rozgraniczajacych tych terenéw, oprocz obiektow
drogowych, dopuszcza sig¢ realizacje zieleni izolacyjnej, infrastruktury
technicznej wszystkich rodzajow oraz innych obiektéw budowlanych
nie bedacych budynkami, pod warunkiem zachowania przepisow
szczegblnych oraz pozostalych ustalen planu.

b) W  korytarzach  elektroenergetycznych  dopuszcza si¢  realizacje
w/wym obiektow na warunkach wlasciciela linii elektroenergetycznych;
po przebudowie linii (poprzez skablowanie) niniejsze ograniczenia
w zabudowie nie obowigzuja.

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwej
zabudowy produkcyjnej lub ustlugowej, oznaczone symbolami 6.87 MNp,
6.88 MNp, 6.97 MNp i 6.98 MNp przeznacza si¢ do utrzymania istniejacej i
realizacji projektowanej:

— zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z niezbgdnymi do jej
funkcjonowania budynkami gospodarczymi i garazami,

— zabudowy ustugowo-produkcyjnej o uciazliwosci nie wykraczajace)
poza granice wlasnosci, realizowanej w formie budynkéw wolnostojacych
parterowych lub w ramach kubatury budynku mieszkalnego:



a) zagospodarowanie terenu dziatki musi uwzgledniaé pelne pokrycie potrzeb
w zakresie parkowania pojazdéw zwiazanych z funkcjonowaniem ushugi
produkcji,

b) w obrebie korytarzy elektroenergetycznych dopuszcza si¢ realizacjg
budynkow oraz innych obiektow budowlanych na warunkach wlasciciela
linii; po przebudowie linii (poprzez skablowanie) niniejsze ograniczenia
w zabudowie nie obowigzuja,

c) zakazuje si¢ realizacji obiektow mogacych znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw szczegolnych z wyjatkiem sieci
infrastruktury technicznej; w przypadku innych obiektéw produkcyjno-
ustugowych organ ustalajacy warunki zabudowy i zagospodarowania ma
prawo zada¢ od wnioskodawcy - inwestora sporzadzenia ,,raportu
oddzialywania na srodowisko” odpowiadajacego przepisom szczegdlnym i
od wnioskow tego raportu (dotyczacych zasiggu przekroczen wymaganych
standardow jakosci $rodowiska przyrodniczego w stosunku do granic
wiasnosci) uzaleznia¢ decyzje,

d) o ile w dalszym ciagu niniejszej uchwaly nie ustalono inaczej usytuowanie,
wielkoé¢ i  forma  architektoniczna  obiektow  produkcyjnych
i uslugowych oraz budynkéw gospodarczych i garazy nie moze naruszac
mieszkaniowego charakteru zabudowy poszczeg6lnych dzialek.

2. Plan ustala nastepujace zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:
O ile w dalszej czedci niniejszej uchwaly nie postanowiono inaczej, ustala si¢
mozliwo$é scalania i podzialu na dziatki budowlane terenéw oznaczonych
na rysunkach zmiany planu symbolami : 6.87 MNp, 6.88 MNp, 6.97 MNp
i 6.98 MNp pod warunkiem zachowania przepisoéw szczegélnych oraz pozostalych
ustalen planu, przy czym musza by¢ spetnione nastgpujace warunki:

a) Ustala si¢ minimalne szerokosci dzialek przeznaczonych pod zabudoweg
jednorodzinna:

- wolnostojaca - 18 m,
- blizniacza - 14 m,

b) W wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowac wartosci
uzytkowe zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentoéw terenu
pozostalych po podziale, z zachowaniem innych ustalen planu.

3. Ustala sie nastepujace zasady obstugi obszarow w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Ustala si¢ utrzymanie istniejacych oraz realizacj¢g projektowanych sieci
infrastruktury technicznej w obrgbie terenéw komunikacji.

2) Ustala si¢ docelowe wyposazenie terenow oznaczonych na rysunkach zmiany
planu symbolami 6.87 MNp, 6.88 MNp, 6.97 MNp i 6.98 MNp w sieci:

a) wodociggowa,
b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
c) elektroenergetyczna,



d) gazowa,
e) telekomunikacyjna,

przy czym dopuszcza si¢ realizacje innych zbiorowych mediow infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania innych ustalen planu oraz przepisOw
szczegblnych.

3) Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych w obrgbie obszaréw sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami szczeg6lnymi.

4) Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
$ciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych. W przypadku
$cickow technologicznych odprowadzanych do kanalizacji lub szczelnego
zbiornika bezodptywowego dodatkowo wprowadza si¢ obowigzek wstepnego
oczyszczania S$ciekow z zanieczyszczen przemyslowych do wymaganego
przepisami szczegdlnymi stopnia w granicach wiasnych lokalizacji.

5) Ustala si¢ zasade¢ gromadzenia odpadow statych w indywidualnych pojemnikach
przystosowanych do segregacji tych odpadow 2z okresowym wywozem
na odpowiednie wysypisko $mieci, przy czym specyficzne odpady zwigzane
z produkcja lub ushugami musza byé¢ utylizowane przez specjalistyczne jednostki
utylizacji dziatajace w oparciu o przepisy szczegolne.

6) Wprowadza si¢ obowiazek odprowadzania sciekéw deszczowych z powierzchni
utwardzonych pasow drogowych i parkingow do kanalizacji deszczowej
lub bezposrednio do odpowiedniego pod wzgledem hydraulicznym odbiornika
poprzez odpowiadajace przepisom szczegélnym urzadzenia oczyszczajace,
umiejscowione przed zrzutem tych Sciekow do wod powierzchniowych.

7) Ustala sig, ze do celéw grzewczych i technologicznych wykorzystywane by¢ moga
jedynie nastepujace czynniki energetyczne:

elektrycznosc,

gaz propan - butan,

olej opalowy o zawartosci siarki palnej ponizej 0,3 %,

zrodla energii odnawialnej.

|

4. Dla obszaréw, o ktérych mowa w ust.l plan ustala nastgpujace szczegblowe
oraz_ lokalne warunki i zasady zagospodarowania i uzytkowania terenow,
w_tym szczegdlne warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

6.87 MNp - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwej zabudowy produkcyijnej i ushugowe;j.

Istniejace w obszarze obiekty budowlane przeznacza si¢ do adaptacji na cele zgodne
z przeznaczeniem obszaru w planie. Istniejace budynki czgsciowo polozone
poza pokazana na Rysunku zmiany planu nieprzekraczalng linia zabudowy
do adaptacji z mozliwoscia rozbudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy.



6.88 MNp - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwej zabudowy produkcyjnej i ushugowej.

Realizacja zagospodarowania, a w szczegdlnosci podzialy nieruchomosci w obrebie
obszaru wylacznie poprzez procedur¢ scalenia i wymiany gruntéw zgodng
z przepisami szczeg6lnymi lub tez w oparciu o obejmujacg catos¢ obszaru koncepcje
zagospodarowania odpowiadajaca przepisom szczegélnym, a w szczeg6lnosci
przepisom ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

6.89 D - Teren komunikacji. Ulica dojazdowa.

6.97 MNp - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwej zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j.

6.98 MNp - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieuciazliwej zabudowy produkcyjnej i ushugowe;j.

Istniejace w obszarze obiekty budowlane przeznacza si¢ do adaptacji na cele zgodne
z przeznaczeniem obszaru w planie.

6.99 D - Teren komunikacji. Ulica dojazdowa.

§3

Dla obszarow objetych niniejsza uchwala ustala si¢, ze stawka procentowa stluzaca
naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem
zmiany planu wynosi¢ bgdzie zero procent.

§4

W granicach obszarow objetych niniejsza uchwalg traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew zatwierdzony Uchwala nr 47/82
bylej Wojewddzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach z dnia 28 kwietnia 1982 r.
(z pdzniejszymi zmianami).

§5

1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Legenda
Granica'pbszaru zmiany planu

Linia rozgkaniczajgca tereny

o réznych fynkcjach
Nieprzekraczglna linia zabudowy
ranice korytakza
elektroenergetydznego \

ZALACZNIK NR 1.

‘| do uchwaly nr VIII/51/03

Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 4 kwietnia 2003 r.

Rysunek zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

miasta SOCHACZEW

skala 1 : 1500
Tereny o symbolach: 6.97 MNp, 6.98 MNp,
699D
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£33 "] do uchwaty nr VIII/51/03
", “| Rady Miejskiej w Sochaczewie
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Legenda
bl Granica obszaru zmiany planu '::;::‘k zmh“r'iam':i“o;;e:‘g:;“l

Linia rozgraniczajgca tereny miasta SOCHACZEW

o réznych funkcjach
s Nieprzekraczalna linia zabudowy skala 1: 1500

Granice korytarza Tereny o symbolach: 6.87 MNp, 6.88 MNp,
+iii  elektroenergetycznego 6.89D
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