XXX/270/97
UCHWALA NR ..'vvvevneronnnnns

RADY MIEJSKIEJ w Sochaczewie
z dnia 57,090 A%

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
orzestrzennego m. Sochaczew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie terytorialnym /jednolity tekst w Dz.U. Nr 13 poz.74 z 1096r./
oraz art. 8 ust. 1, art. 10 ust. 1 i 3 oraz art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. Nr 89 poz. 415/
Rada Miejska w Sochaczewie uchwala, co nastepuje

ten
-

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego m. Sochaczew
zatwierdzonym Uchwalg Nr 47/82 Wojewédzkiej Rady Narodowe j
z dnia 28 kwietnia 1982r. 2 péiniejszymi zmianami /wprowadza sie
zmiane dotyczacg fragmentdw miasta, oznaczonych na rysunkach
zmiany planu bedacych zalacznikami od Nr 1 do Nr 13
do niniejszej uchwaly symbolami : 4.7 MNp + 4.10 MNp, 4.11 XD + 4.13 KD,
5.11 MNp + 5.14 MNp, 6.24 MNp, 8.4 MNp, 8.5 MNp, 11.2 MNp + 11.6 MNp,
11.9 KD + 11.13 KD, 11.7 PU, 1l1l.8 PU, 12.1 MNp, 13.2 MNp,13.3 MNp,
14.7 MNp, 4.14 Z .

2. Zmiang miejscowego planu zagcspodarowania przestrzennego m. Sochaczew
ustala sie

1/przeznaczenie terenu,

2/zasady i warunki zagospodarowania terenu,
3/zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
4/ zasady podziatu na dzialki budowlane.



3.

-2 _
Ilekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o

1/ uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwate Rady
Miejskiej w Sochaczewie Nr.XXX/27Q/97........

z dnia 42.marca 1987 r.; ile 2 tresdci Uchwaty
nie wynika inaczej,

2/ planie - nalezy przez to rozumied ustalenia niniejszej Uchwaty
/wraz z zalacznikami/ o ile z tresdei Uchwaly nie
wynika inaczej,

3/ rysunku planu - naleiy przez to rozumieé rysunek zmiany planu
na mapie sytuacyjno-wys. w skali 1:1 000 stanowiacy
zatacznik do Uchwaty,

4/ korytarzach elektroenergetycznych - nalezy przez to
rozumieé tereny znajdujace sie w strefie
szkodliwego oddziatywania linii elektroenergetycznych
oznaczone na rysunkach planu symbolem graficznym,

5/ terenach ograniczonego prawa zabudowy - nalezy przez to
rozumieé tereny przyuliczne, traktowane jako rezerwa
pod poszerzenie ulicy, oznaczone na rysunkach planu
symbolem graficznym

6/ przepisach szczegblnych - nalezy przez to rozumieé przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

5 2

Plan ustala nastepujgce przeznaczenia terendw o réiznych
funkec jach oraz ogdlne warunki i zasady ich zagospodarowania :

1/ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucia?liwych usitug i produkcji, oznaczone symbolem MNp,
ktdére przeznacza sie do utrzymania istniejacej i realizacji
projektowane j
- zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinne j
wraz z niezbednymi do jej funkcjonowania budynkami
gospodarczymi i garazami

- zabudowy usiugowo — produkcyjnej o uciazliwoSci nie wykraczajacej
poza granice wtasnodci, realizowanej w formie budynkdw
wolnostojacych parterowych lub w ramach kubatury
budynku mieszkalnego.

a/ zagospodarowanie terenu dziatki musi uwzglednia& pelne
pokrycie potrzeb w zakresie parkowania pojazdéw zwigzanych
z funkc jonowaniem ustug i produkecji

b/ w obrebie korytarzy elektroenergetycznych ustala sie
zakaz ralizacji budynkéw dopuszcza sie realizacja innych
obiektéw budowlanych na warunkach wisSciciela linii

c/ w terenach ograniczonego prawa zabudowy ustala sie zakaz

ralizacji wszelkich obiektéw budowlanch i urzadzen
budowlanych z wyjatkiem drég, placéw postojowych,podjazddw,



sieci uzbrojenia terenu, przylaczy instalacyjnych i chodnikéw.

2/ Tereny produkcy jno-ustugowe oznaczone symbolem PU przeznaczone do

3/

realizacji projektowanych obiektéw produkcy jnych 1 usiugowych o

uciazliwosci nie wykraczajgcej poza granice wtasnosci.

a/ zagospodarowania terenu dzialki musi uwzglednié peine pokrycie
potrzeb w zakresie parkowania pojazddw zwigzanych z funkcjonowaniem
produkeji i ustug.

b/ w obrebie korytarzy elektroenergetycznych ustala sie zakaz
realizacji budynkéw. Dopuszcza sie realizacje innych obilektdw
budowlanych na warunkach wiaSciciela linii,

c/ w terenach ograniczonego prawa zabudowy ustala sie zakaz
realizacji wszelkich cbiektdw budowlanych i rzadzed budowlanych
z wyjatkiem drég,placéw postojowych, przejazddw, sieci uzbrojenia
terenu, przyigezy instalacyjnych i chodnikéw.

Tereny komunikacji oznaczone symbolem XD przeznaczone do

adaptacji istniejacych oraz realizacji nowoprojektowanych ulic ukladu

obstugujgcego. W obrebie linii rozgraniczajacych tych terendw

dopuszcza sig realizacje zieleni izolacyjnej, infrastruktury technicznej

wszystkich rodzajéw coraz innych obiektéw budowlanych nie bedgcych
budynkami, pod warunkiem zachowania przepisdw szczegdlnych oraz
pozostatych ustaled nlanu.W koryvtarzach elektroenergetycznych dopuszcza
sis realizacje w/vm chicktéw ra warunkach wiasciciela linii,

2. Zasady i warunki podzialu terendw na dziatki budowlane.

1/

2/

3/

a/

5/

6/

7/

Ustala sie mozliwoéé podzialu na dziatki budowlane terendw
oznaczonych na rysunkach zmiany planu symbolem MNp i PU,

Na terenach oznaczonych symbolem MNp ustala sie minimalne szer.dzialek
przeznyczonych pod zabudowe Jednorodzinng:

- wolnostojgcg - 18m

~ blizniaczsz - l4m

Na terenach oznaczonych symbolem PU wielkodé i ksztatt dzialek
przeznaczonych pod zabudowe predukcy jno-ustugowg uzaleznia

sie od potrzeb

W wyniku podziaiu terenu na dzialki budowlane, nalezy zachowaé
wartosSci uzytkowe zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich
fragmentdéw terenu, mzostalych po podziale, z zachowaniem

innych ustalen planu.

Wydzielenie dziatki budowlanej z nieruchomosci wymaga zapewnienia
dojazdu o szer., minimum 8m do pozostatej czesci.

W trakcie wydzielenia dzialtek budowlanych mxlezy kezdorazowo wydzielid
Jjako odrebng dziatke teren ograniczonego prawa zabudowy ustalony
niniejszym planem.

Dopuszcza sie wydzielsnic w obrgbie terendw oznaczonych na rysunkach
zmiany planu symbolem MNp i PU dzialek przeznaczonych pod realizacje
ulic ukiadu obstugujgcego o szerokoSci min 10m a w obrebie skrzyzZzowan
trojkatnym poszerzeniem pasa drogowego ¢ dtugoSciach bokéw
réwnoleglych do osi jezdni réwnych conajmniej Sm.



3. Zasady obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej :

1/

2/

2/

a/

6/

7/

8/

Ustala sie docelowe wyposazenie terendw w sieci

a/ wodociggowsg,

b/ kanalizacji sanitarnej,

¢/ elektroenergetyczna.

Dopuszcza si¢ realizacje innych zbiorowych medidw

infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania innych
ustaleq planu oraz przepisdw szczegdlnych.

Ustala sig utrzymanie istniejacych oraz realizacje

projektowanych sieci infrastruktury technicznej w obrebie

terendw lkomunikacji.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgeych oraz realizacje
prejektowanych sieci infrastruktury technicznej na terenach

0 innych funkcjach, w nasach terenu pomiedzy linig
rozgraniczajaca drogi a liniag zabudowy, zgodnie z pczostalymi
ustaleniami planu i przepisami szezegélowymi.

Dopuszeza sig utrzymanie istniejgeych sieci elektroenergetycznych
SN przebiegajacych po terenach innych niz wymienione w pkt. 3/ i 2/,
Do czasu realizacji sieci wodociggowej i kanalizacji

sanitarnej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych
ujeé, a codprowadzenie Sciekdéw sanitarnych do szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych.

Ustala si¢ zasade gromadzenia odpadéw stalych w indywidualnych
pojemnikach z wywozem na odpowiednie wysypisko émieci.

Wprowadza sie obowigzek odprowadzania Sciekdw deszeczowych

z pewierzchni utwardzonych paséw drogowych do kanalizacji deszczowej,
wyposazonej w odpowiednie urzadzenia oczyszczajace, umiejscowione
przed zrzutem tych Sciekdéw do wdd powierzchniowych.



§3

Szczegdlowe przeznaczenie terendw oraz lokalne warunki i zasady

zagospodarowania i uzytkowania terendw.

4.8 MMp

4.9 Mlip

4,10 Mhp

4,11 Kb

4,12 KD

4,13 KD

Tereny zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej z dopuszczenliem
nieuciazliwe] zabudowy ustugowc-produkcyjnej.

Dopuszcza sie adaptacje istniejacych budynkdw czeSciowo
potozenych poza nieprzekraczalng linia zabudowy.

Dojazdy do dzialek mozliwe jedynie od ulicy 4.13 KD

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwej zabudowy usltugowo-produkeyjneji.

Dopuszeza sie adaptacie lstniejacych budynlkidw czesciowo
potozonych poza nieprzekraczalna linis zabudowy.

Zjazdy indywidualne z ul. 6C0-lecia dopuszcza sie jedynie
na dziatki nie majace dostepu do dregi 4.12 KD lub 4.13 KD.
Fa wyi. wymienionych dziatkach zakazuje sie

zabudowy usiugowo-produkcy jnej-

Ma dziace 1159 od strony terendéw PKP, rzeki Utraty
i drogi 4.12 KD zakazuje sie realizacji ogrodzen pelnych
badZ wymagajacych ciggltych cokoidw.

Tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej z dopuszczeniem
nieuciazliwej zabudowy usiugowo-produkcyjnej.

Na dziatkach 11851, 1699, 1700 zakazuje sie realizacji ogrodzen
peinych badZz wymagajacych ciagtych cokeldw,

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwej zabudowy usiugowo-produkcyinej.

Dopuszcza sie adaptacje istniejgcych budynkéw czedciowo
potozonych poza nieprzekraczalng linia zabudowy.

Dojazdy‘do dziatek mozliwe jedynie od ulicy 4.11 KD.

Tereny komunikacji ulica dojazdowa szer. w liniach rozgraniczajacych
wg stanu istniejacego.

W obrekie skrzyzowar z sgsiednimi ulicami ustala sie tréjkatne
poszerzenie pasa drogowego o diugodciach bokdw tréjkata
réwnolegtych do osi jezdni - Sm.

Tereny komunikacji ulica dojazdowa szer. w liniach rozgraniczajacych
wg stanu istniejacego.

W obrebie skrzyzowan z sgsiednimi ulicami ustala sie tréjkatnc
poszerzenie pasa drogowego o diugoSciach bckdw trdjkata
réwnolegtych do osi jezdni - &m.

Tereny komunikacji ulica dojazdowa szer. w liniach reozraniczajgcych
wg stanu istniejacégo.

W obrebie skrzyzowarn z sasiednimi ulicami ustala sie trdjkatne
poszerzenie Ppasa drogowego o dlugecSciach bokdw trdjkata
réwnolegtych do osi jezdni ~ 5m.



4.14 Z Tereny zieleni Sredniowysokiej. Zakaz realizacji
budynkéw 1 ogrodzed.

5.11 MNp Teren zabudowy mieszkaniowe j Jjednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwych uslug handlu i gastronomii.
Obowiazuja nastepujgce ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajace z Uchwaly Nr XIV/93/96 z dnia 26 wrzeénia 1986r.
WRM w Skierniewicach /Dz. Urz. Nr 5 z dnia 30 .10.1986r./
w sprawle ustanowienia obszaru chronionego krajobrazu
p.n. "Madwidlarski”
a/ zakazuje sie lekalizacji inwestycji zaliczonych '
na podstawie przepiséw szczegdlnych, do szczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi lub do
mogacych pogorszyé stan Srodowiska,

b/ zakazuje sie¢ realizacji Jakichkolwiek obiektéw
budowlanych zwigzanych ze sktadowaniem odpaddw.

5.12 MNp Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwej zabudowy produkeyino-usiugowe].
Dopuszcza sig¢ adaptacje istniejacych budynkéw, czeSciowo
pciocionych poza nieprzekraczalng linia zahudowy
Obstuga komunikacyjna poprzez istniejgca ulice dojazdowy
/ dz., nr ewid, 643/.

5.13 MNp Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwej zabudowy produkcyjno-ustugowej.

5.14 MNp Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwej zabudowy produkcyjno-ustugowej.

6.24 MNp Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwej zabudowy produkcyjno-usitugowej.

8.4 MNp Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieuciazliwej zabudowy produkeyjno-ustugowej.
Dopuszcza sie adaptacje istniejgcego budynku mieszkalnego
czgsSciowo poioZonego poza nieprzekraczalna linia zabudowy
oraz wprowadza sie zakaz realizacji nowych budynkéw
mieszkalnych na dz. nr ewid. 1202/2.
Przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy
przeprowadzié sondaze archeologiczne w uzgodnieniu z
Wojewbdzkim Konserwatorem Zabytkdw.
Obstuga komunikacyjna obszaru tymczasowo za posrednictwem
istniejacego zjazdu, docelowo za posrednictwem ul. Diugiej.

B.5 MNp Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwej zabudowy produkcyjno-ustugowej.
Obstuga komunikacyjna obszaru tymczasowo za posrednictwem
istniejgcego zjazdu do posesji Warszawska 95, docelowo
za poSrednictwem ul. Dtugiej.
Przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy przeprowadzié
sondaze archeclogiczne w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytldw.



11.2 MMp

11.3 MMp

11.4 M¥p

11.5 MNp

11.6 MNp

11.7 PU

11.8 PU

11.9 KD

11.10 KD

11.11 KD

11.12 KD

11.13 KD

12.1 MMp

N

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmej z dopuszczeniem
nieuciazliwej zahudowy proadukeyjno-ustupowei.

Tereny zabhudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieuciazliwej zabudowy produkcyjno-usiugowej.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieuciazliwej zabudowy produkcyjno-ustugowej.

Tereny zabudowy mieszkaniowe j jednorodzinnej z dopuszeczeniem
nieuciazliwvej zabudowy produkey jno-usiugowej.

Nopuszcza sie adaptacje istniejacych budynkdw poltozonych
czesSciowo poza nieprzekraczalng linia zabudowy .

Budynki mieszkalne istniejace i realizowane na dziatkach
przylegajacych do ul. 15-po Sierpnia wymagajg zastosowania
frodkéw techniczaych zabezpieczajacych je przed hatasem.
Zjazdy indywidualne z ul. 15-go Sierpnia dopuszcza sie
Jjedynie na dziatki nie ma jace dostepu do drég dojazdowych
11.9 KD i 11.10 XD.

Tereny zabudowy mieszkaniowe j Jednerodzinnej z dopuszczeniem
nieuciasliwej zabudowy produkcy jno-ustugowej.

Rudynki mieszlialne realizowane na dziatkach przylegajgcych

do ul. 15-go Sierpnia wymagaja zastosowanie Srodkdw technicznych
zahezpieczajacych je przed halasem.

Zjazdy indywidualne z ul. 15-go Sierpnia dopuszeza sig

Jjedynie na dzialki nie majace dostepu do drogi dojazdowej 11.9 KD,

Tereny zabudowy produkey jno-ustugowe j

Istniejacy parking dla autcbuséw do adaptacji.
Dopuszcza sie realizacje parkingdwsiuzacych potrzebom
obiektéw spoza obszaru 11.7 PU.

Tereny zabudowy produkcy jno-ustugowe j

Istniejacy parking dla autcbuséw do adaptacji.
Dopuszcza sie realizacje parkinpdw stuzacych potrzebom
obiektdw spoza obszaru 11.8 pU.

Tereny. komunikacji,ulica dojazdowa szer.w liniach
rozgraniczajacych 12m.

Tereny komunikacji ,ulica dojazdowa szer. w liniach
rozgraniczajacych na odecinku réwnolegtym do ul. 15-go Sierpnia
tymczasowo 8+8,5 wg rys planu, docelowo 10m

z posrzerzeniem w kierunku péinocnym.

Tereny komunlkacji ,ulica dojazdowa szer. w liniach
rozgraniczajacych 10m.

Tereny komunikacji,ulica dojazdowa szer. w liniach
rozgraniczajacych 10m.

Tereny komunikacji,ulica dojazdowa szer. w liniach
rozgraniczajgcych 10m,

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwej zabudowy produkcy jno-ustugowe j.

Realizacja funkeji mieszkaniowej w obrebie obszaru wymaga
zastosowania Srodkdéw technicznych zabezpleczajacych przed
hatasem.

Obstuga komunikacy ina ohazarmt nanrmas 1§ an ;e - 6



P

ao ohszaru od strony poludniowo-wschedniej.
Wysokogé ohiektéw w obszarze poalega ograniczeniom
wynikajacym z normy PN-829/L-49001,

13.2 MNp Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczenienm
nieucigzliwej zabudowy produkcyjno-usiugowe]j.
Obstuga komunikacyjna obszaru poprzez ul. Rownoleglg.

Prace ziemne zwigzane z realizacjg obiektéw budowlanych podlegajg
zgtoszeniu oraz nadzorowi w trybie okresSlonym, przepisami
szczegdlnymi dotyczgecymi ochrony débr kultury.

13.3 MNp Tereny zabudowy mieszkaniowej Jednoredzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwej zabudowy produkcyjno-ustugowej.

14.7 MNp Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwej zabudowy produkcy jno-ustugowej.
Bopuszcza sie adaptacj¢ istniejacej zabudowy czeSciowo
potoZonej poza nieprzekraczalng linia zabudowy.

§ 4

Dla obszaréw objetych niniejszg Uchwalg ustala sie stawke procentows
stuzacg naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartodci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu w wysokodéci zero procent.

§ 5

W granicach obszardw objetych Uchwaig traci moc miejscowy plan zagos-
podarowania przestrzennego m. Sochaczew zatwierdzony Uchwalg Nr 47/82 WRN
w Skierniewicach =z dnia 28 kwietnia 1982r 4 péfniejszymi zmianami/

§ 6

1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Skierniewickiego.

2. Uchwala wchodzil w zycie po upiywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Skierniewickiego.




Zalacznik NR 1

do Uchwaty NR xxx/270/97
Rady Miejskiej w Sochaczewie
zdnia 25 marca 1997 roku

Rysunek zmiany miejscowego planu
zagospodarowania Przestrzennego
m. Sochaczew
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1. - Schemat ukladu arkuszy
2. - Legenda

3.~ Arkusze 12

1. Schemat ukfadu arkuszy
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2. Legenda

e Granica obszaru zmiany planu

Linia rozgraniczajaca tereny o
—_ roznych funkcjach

_— T ey -

T Korytarze elektroenergetyczne

-

Nieprzekraczalna linia zabudowy

133 MNp Ozpaczenie terenu w ustaleniach
Zmiany planu




e

- ~ L1
* Wy T—

3
2T ear i
- Iy . N s
. o e e Ml
.-:' IR P B
3 ]

,E___,*__
=

oIy

K b

L

19.0

-

—1-" -

—-.'f-t\u

’

L4

Al a_
—Aed

- y

ol Popieta 4z |

.

A)
. .
Y
NN d
BN 8-\
e

)

£
A

'./sj

‘-’ SKAT.A 1- 1nnn ARKUSZ NR 1 J



ARKUSZ NR 2
SKALA 1: 1000

o T2pe Lipea re

i
51BKD, T




Zalacznik NR. 2

do Uchwaty NR. xxx/270/97
Rady Miejskiej w Sochaczewie
S $ Z dnia 25 marca 1997 roku

Ao

68MN

Legenda

Granica obszaru zmiany planu

Linia rozgraniczajaca tereny o
roznych funkcjach

Granice terenow ograniczonego
prawa zabudowy

Omaczenie terenu w ustaleniach
zmiany planu

Nieprzekraczaina linia zabudowy

Rysunek zmiany miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego m.SOCHACZEW
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