UCHWALA NR XXXIV/317/2022
RADY GMINY STRZALKOWO

z dnia 23 czerwca 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzalkowo
dla wybranych terenéw w obrebie geodezyjnym Strzalkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z22022r. poz.559zpbdzn. zm.), oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2022r. poz.503), w zwigzku z Uchwala
Nr XXVIII/261/2021 Rady Gminy Strzatkowo z dnia 9 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatkowo dla wybranych terenow
W obrebie geodezyjnym Strzatkowo, uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzatkowo”, uchwalonego w dniu 24 marca 2022 roku Nr XXXI1/292/2022 Rady Gminy
Strzatkowo.

2. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obregbie
geodezyjnym Strzatkowo, zwang dalej planem.

§ 2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) Zatgcznik nr 1 — rysunek planu pt. "Strzatkowo - zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wybranych terenow" w skali 1:1000, bedacy integralng cze$¢ planu;

3) Zatgcznik nr 2 — rysunek planu pt. "Strzatkowo - zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wybranych terené6w" w skali 1:1000, bedacy integralng cz¢s$¢ planu;

4) Zalacznik nr 3 — rysunek planu pt. "Strzatkowo - zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wybranych terené6w" w skali 1:1000, bedacy integralng cz¢$¢ planu;

5) Zatgcznik nr 4 — rysunek planu pt. "Strzatkowo - zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wybranych terené6w" w skali 1:1000, bedacy integralna czes¢ planu;

6) Zatacznik nr 5 — rysunek planu pt. "Strzatkowo - zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wybranych terenow" w skali 1:1000, bedacy integralng czes¢ planu;

7) Zatacznik nr 6 — rysunek planu pt. "Strzatkowo - zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wybranych terené6w" w skali 1:1000, bedacy integralna czes¢ planu;

8) Zatgcznik nr 7 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

9) Zatacznik nr 8 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

10) Zatacznik nr 9 - dokument elektroniczny stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) symbol terenu;

3) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wraz z odlegloscia w metrach;

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajacy z innych przepisow, sa
oznaczeniami informacyjnymi:

1) pas technologiczny wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych;

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1. kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzszg i najdtuzsza, pozioma krawedz zatamania potaci dachu
spadowego.

2. dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ przekrycie budynku o spadku nie przekraczajacym 12 stopni.

3. maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢
zlokalizowana $ciana frontowa projektowanego budynku lub z ktora moze by¢ styczna $ciana frontowa
projektowanego budynku w przypadku lokalizacji nie rownoleglej do tej linii, bez prawa jej przekraczania
w kierunku drogi; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementoéw architektonicznych budynkow jak:
balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego
budynku wysunietych poza te¢ lini¢ nie wigcej niz 2,0 m.

4. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy, glowny sposob zagospodarowania
terenu.

5. przeznaczeniu uzupelniajacym, dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob
zagospodarowania terenu po spelnieniu wymagan okreslonych w planie, stanowigcy uzupehienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego.

6. symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczeg6dlnych terenéw, okreslajace
ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace.

7. terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem.

8. dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang zdefiniowang w ustawie z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503).

9. ushugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie naleza do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, a eksploatacja
instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, emisja halasu oraz wytwarzanie pol
elektroenergetycznych, nie powoduja przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska okreslonych przepisami
odrebnymi poza terenem, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny.

10. pasie technologicznym - nalezy przez to rozumieé¢, okreslony w planie obszar, zwigzany z przebiegiem
napowietrznej lub podziemnej instalacji, na ktéorym dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa,
przebudows i eksploatacja tej instalacji, w granicach ktorego obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu i zabudowie.

Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem.

§ 5. DIa obszaru objetego niniejsza uchwala, ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia podstawowe poszczegolnych
terendw, przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1. MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej nieucigzliwe;.

2. MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej nieuciazliwe;j.
3. RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym.

4. U — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwe;.

5. KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdowej.

6. KDW - teren drogi wewnetrznej.

Rozdziatl 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Nowa zabudowe nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy, okreslong
na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ remont, przebudowe inadbudowg istniejacych budynkow zlokalizowanych w odlegltosci
mniejszej od krawedzi jezdni niz ustalona w planie maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy oraz ich
rozbudowe, pod warunkiem, ze nie spowoduje to zmniejszenia dotychczasowej odleglosci od krawedzi jezdni.
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3. Obiekty budowlane, ktory ze wzgledu na wysoko$¢ mogg stanowi¢ przeszkode lotnicza, nalezy projektowaé
i realizowa¢ zgodnie z przepisami ustawy Prawo lotnicze oraz odpowiednimi przepisami wykonawczymi, zglaszanie
obiektu jako przeszkody lotniczej zgodnie z przepisami rozporzadzenia wydanego na podstawie delegacji ww.

ustawy.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Wprowadza si¢ catkowity zakaz:
1) sktadowania jakichkolwiek odpadoéw ze szczegdlnym uwzglednieniem odpaddéw niebezpiecznych,
2) odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych bezposrednio do gruntu i ciekow wodnych.

2. Ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych zzachowaniem wymogéw wynikajacych
Z przepisOw prawa.

3. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw oraz terenow zielonych mogg by¢ odprowadzane w sposob
niezorganizowany do ziemi w granicach nieruchomosci do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

4. Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, w tym z parkingow, przy wprowadzaniu do wod lub do
ziemi, w przypadkach okre$lonych przepisami odrebnymi, nalezy oczy$ci¢ do jakosci wymaganej tymi przepisami.

5. Gospodarka odpadami komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami o odpadach i gminnym
systemem wywozu odpadéw komunalnych, natomiast gospodarka odpadami nie be¢dacymi odpadami komunalnymi
musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

6. Zbedne masy ziemi, powstajace podczas realizacji inwestycji budowlanych, nalezy wykorzysta¢ do nowego
uksztaltowania terenu w granicach dziatki wlasnej pod warunkiem, Ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczenia
zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych lub
sktadowa¢ w miejscu wskazanym przez gming.

7. Z zakresu ochrony przed hatasem wskazuje sie, iz tereny:
1) tereny oznaczone symbolem MN,U i MN/U naleza do terendw mieszkaniowo-ustugowych;
2) tereny oznaczone symbolem RM naleza do terendw zabudowy zagrodowe;.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Obszar w granicach zmiany planu, w czesci, zatacznik nr 1 - dziatka nr 1351/4, objety jest ochrong
konserwatorska - historyczny uktad ruralistyczny.

2. Dla ochrony dziedzictwa kulturowego na terenach objetych ochrong konserwatorska ustala sie:
1) obowigzek zharmonizowania obiektow matej architektury z zabytkowym otoczeniem;
2) zakaz stosowania no$nikow reklamowych z wytaczeniem szyldow;
3) zakaz umieszczania tymczasowych obiektow budowlanych w tym ustugowo-handlowych;

4) obowigzek zharmonizowania urzagdzen technicznych z zabytkowym otoczeniem, zakaz stosowania masztow oraz
urzadzen technicznych montowanych na masztach;

5) nowe nasadzenia winny by¢ zharmonizowane z zabytkowym otoczeniem;

6) wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji;

7) dopuszczalna wysoko$¢ liczona w metrach do korony muréw 3,5 m dla dachéw dwuspadowych i 7,0 m dla
dachow ptaskich;

8) dopuszczalna wysoko$¢ liczona w metrach do najwyzszego punktu dachu 7,0 m;

9) dopuszczalna geometra i pokrycie dachéw - dachy dwuspadowe 0 wysokim stopniu nachylenia potaci
dachowych, w uktadzie kalenicowym w stosunku do drogi kryte zgodnie z historycznymi rozwigzaniami lub
plaskie.
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Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdziatl 6.

Ustalenia dotyczgce sposobu zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

§ 10. 1. Teren objety opracowaniem, w catosci znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
- Wielkopolska Dolina Kopalna, GZWP nr 144. W celu ochrony obszaréw GZWP nakazuje si¢ prowadzenie
wszelkich inwestycji W sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie zasad
zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

2. Teren objety opracowaniem nie znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wody, w obszarze ochronnym
zbiornika wod $rodladowych i obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia.

3. Teren objety opracowaniem nie znajduje si¢ na obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdziatl 7.
Szczegolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1. Wydzielenie dziatki musi umozliwia¢ wlasciwe zagospodarowania terenu zgodnie z niniejsza uchwata,
W szczegolnosci dotyczy to:

- dostepu do drogi publiczne;j,
- doj$¢ i dojazdow,
- miejsc parkingowych.

2. W granicach terenu objgtego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszarow przewidzianych do
scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku podziatlu na dziatki budowlane w procedurze scalania i podziatlu nieruchomosci, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia 1IMN,U , 2MN,U , 3MN,U , 4MN,U , 5MN,U, 1IMN/U ,
2MN/U , 3MN/U , 4AMN/U , 7TMN/U , 8SMN/U, 9MN/U , 10MN/U:

a) wytyczenie granic prostopadtych do linii rozgraniczajacej droge z dopuszczeniem odchylenia £ 10° lub
rownolegle do istniejacych granic;

b) zapewnienie minimalnej szerokos$ci frontu dziatki 20 m;
C) zapewnienie minimalnej powierzchni dziatki 800 m?;
d) dopuszcza si¢ wydzielanie doj$¢ i dojazdow.
2) dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia SMN/U i 6MN/U:

a) wytyczenie granic prostopadtych do linii rozgraniczajacej droge z dopuszczeniem odchylenia £ 10° lub
rownolegle do istniejacych granic;

b) zapewnienie minimalnej szerokos$ci frontu dziatki 20 m;
C) zapewnienie minimalnej powierzchni dziatki 400 m?;
d) dopuszcza sie wydzielanie doj$¢ i dojazdow.

3) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu, w celu wydzielenia dziatki gruntu nie spetniajgcej wymagan dla dziatki
budowlanej, przeznaczonej na powigkszenie dziatki sasiedniej, o takim samym przeznaczeniu ustalonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w celu poprawy warunkow jej zagospodarowania lub
umozliwienia jej zagospodarowania w sposob zgodny z ustaleniami planu;

4) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu, w celu wydzielenia dziatki gruntu nie spetniajacej wymagan dla dziatki
budowlanej na cele obiektéw infrastruktury techniczne;j.
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Rozdzial 8.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. W pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuje bezwzgledny zakaz
realizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokie;j.

2. W przypadku likwidacji, przeniesienia winne miejsce, lub po skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, szerokosci pasow technologicznych i ustalone w nich ograniczenia nie obowiazuja.

3. W 50 m strefie sanitarnej cmentarza, zatacznik nr 1 do uchwaly, obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnosciowe, zakladow zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuly zywnosciowe.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 13. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych, produkcyjnych
i przeciwpozarowych z istniejacych i nowo budowanych sieci wodociggowych.

2. W zakresie kanalizacji:

1) na terenach objetych siecig kanalizacji sanitarnej Scieki przemystowe, po ich podczyszczeniu do wartosci
okreslonych przepisami odrgbnymi i $cieki bytowe, beda odprowadzane siecia kanalizacji do oczyszczalni
sciekow;

2) na terenach nie objetych siecig kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie $ciekoéw bytowych do
atestowanych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle lub indywidualnych oczyszczalni §ciekow;

3) na terenach nie objetych siecig kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw przemystowych do
atestowanych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte;

4) wody opadowe iroztopowe z powierzchni dachow oraz terenéw zielonych moga byé odprowadzane
powierzchniowo w granicach wiasnej dziatki, do dotow chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych;

5) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, w tym z parkingéw, przy wprowadzaniu do wod lub do
ziemi, w przypadkach okreslonych przepisami odrebnymi, nalezy oczysci¢ do jakoSci wymaganej tymi
przepisami.

3. W zakresie energii elektrycznej:
1) zasilanie z istniejgcych i nowo budowanych sieci $redniego i niskiego napiecia;
2) realizacja nowych stacji transformatorowych na terenach zabudowy ustugowe;j;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych) nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy;

4) wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie terenu, zachowujac bezpieczne odlegtosci zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami;

5) ustala sie pas technologiczny dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV - 5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii.

4. W zakresie tgcznosci:

1) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej;

2) planowana sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ jako kablowa; dopuszcza si¢ jej prowadzenie w obrebie
pasow drogowych istniejacych i projektowanych drog, za zgoda wlasciwego zarzadcy drogi;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢ kablowa;

4) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktéra koliduje z projektowanym zagospodarowaniem terenu

i uktadem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora
telekomunikacyjnego wedtug przepisow odrebnych;
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5) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej w rozumieniu przepiso6w odrebnych.

5. W zakresie ogrzewania ustala si¢ stosowanie instalacji spelniajacych wymagania zawarte w przepisach
odrgbnych, w szczegélnosci w obowigzujacej uchwale samorzadu wojewodztwa w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw.

6. W zakresie sieci gazowych:
1) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny z nowo budowanych sieci gazociagéw zgodnie z obowiazujacym
Prawem Energetycznym, po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie
zalezato od szczegotowych warunkow technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci
gazowej;

3) dopuszcza si¢ stawianie stacji gazowych iwydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez koniecznosci
opracowywania zmian planu;

4) zachowac strefy kontrolowane dla gazociagéw i przytaczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad ziemig zgodnie
Z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe;

5) zachowa¢ ograniczenia praw wlasnosci wlascicieli gruntdw nad gazociagami tj. w pasie nad gazociagiem (w
strefie kontrolowanej) — zwigzane z zagwarantowaniem dostgpnosci do gazociggu dla stuzb eksploatacyjnych
Operatora sieci gazowych.

7. Dla istniejacych urzadzen melioracyjnych ustala sie:

1) jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepujg urzadzenia melioracyjne - rozbiorke lub przebudowe nalezy
uzgodni¢ z administratorem tych urzadzen;

2) realizacja jakichkolwiek inwestycji na terenach zmeliorowanych nie moze zaktoci¢ funkcjonowania systemu
melioracyjnego;

8. W granicach catego obszaru objetego planem dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej celu
publicznego niekolidujgcej z podstawowym przeznaczeniem ustalonym na danym terenie.

9. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ drogi pozarowe i zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia
pozarow.

§ 14. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastepujgce warunki obstugi komunikacyjnej i zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1. Obstuga komunikacyjna projektowanych terendw poprzez istniejacy i projektowany uktad drég publicznych:
klasy gtownej ruchu przyspieszonego, klasy zbiorczej, klasy lokalnej i klasy dojazdowej oraz projektowanych drog
wewnetrznych;

2. Wyklucza si¢ mozliwos¢ tworzenia nowych bezposrednich wilaczen do drogi krajowej nr 92 oraz
wykorzystywania istniejacych zjazdow do obstugi terenow, dla ktorych planuje si¢ zmiane sposobu
zagospodarowania.

3. Potrzeby parkingowe, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac na
nieruchomosci wlasnej inwestora.

4. W bilansie miejsc postojowych, odpowiednio do przepisow odrgbnych, nalezy uwzglednia¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktorej mowa w ustawie Prawo o ruchu
drogowym, w liczbie nie mniejszej niz okreslona przepisami o drogach publicznych.

5. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej nalezy
zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania na mieszkanie.

6. Dla zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania na 50 m*> powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego.
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Rozdziat 10.
Ustalenia dotyczace zasad obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji

§ 15. Nie podejmuje sig ustalen.

DZIAL 1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 11.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow

§ 17.1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1U: przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
ustugowej; przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna celu publicznego;

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki, zasady 1istandardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,01 - 0,9
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow zgodnie z § 8 uchwaty;
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20 %
d) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 40 %

2) dla budynkéw ustala si¢ dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych 35 - 45 stopni, w uktadzie
kalenicowym w stosunku do drogi lub ptaskie zgodnie z § 8 uchwaty;

3) obowigzuje maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow budowlanych wymagajacych ochrony akustycznej w zasiggu oddziatywania
drogi krajowej nr 92, pod warunkiem zastosowania $rodkow technicznych zmniejszajacych poziom hatasu
w budynkach do warto$ci normatywnych;

5) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14 uchwaty;
6) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej klasy dojazdowej zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 18. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, SMN,U przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej nieuciazliwej; przeznaczenie
dopuszczalne: infrastruktura techniczna celu publicznego.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 4MN,U i 5MN,U dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwu lokalowych w zabudowie szeregowe;j.

3. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki, zasady 1istandardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,01 - 0,9
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 10,0 m
) maksymalna wysokos$¢ pozostatych budynkow — 7,0 m
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30 %
e) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 40 %

2) na dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ budynki mieszkalne, budynki mieszkalno-ustugowe i budynki
garazowe, gospodarcze, garazowo-gospodarcze i ustugowe;
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3) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych ustala sie dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia 22 — 45 stopni lub ptaskie ze spadkiem technologicznym;

4) uktad kalenicy budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — prostopadle lub rownolegle do frontowej
granicy dziatki;

5) dla budynkéw garazowo-gospodarczych, garazowych, gospodarczych i ustugowych ustala si¢ dachy skosne
jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 22 — 45 stopni lub ptaskie ze spadkiem technologicznym,;

6) dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowo-gospodarczego, garazowego, gospodarczego lub ustugowego
wolnostojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;
8) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14 uchwaty;

9) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej klasy dojazdowej lub drogi wewnetrzne;j;

10) dopuszcza sie wydzielanie doj$¢ i dojazdow.

§ 19. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, BMN/U, 9MN/U, 10MN/U przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ;
przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa nieucigzliwa i infrastruktura techniczna celu publicznego;

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki, zasady 1istandardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,01 - 0,9
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 10,0 m
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkéw — 7,0 m
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30 %
e) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 40 %

2) na dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i budynki garazowe,
gospodarcze, garazowo-gospodarcze i ustugowe;

3) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych ustala sie¢ dachy skosne dwu lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia 25 — 45 stopni lub ptaskie;

4) uktad kalenicy budynkow mieszkalnych — prostopadle lub rownolegle do frontowej granicy dziatki;

5) dla budynkow garazowo-gospodarczych, garazowych i gospodarczych ustala si¢ dachy skosne dwu lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia 25 — 45 stopni lub ptaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowo-gospodarczego, garazowego, gospodarczego lub ustugowego
wolnostojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego;

7) dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowo-gospodarczego, garazowego, gospodarczego lub ustugowego
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki;

8) obowiagzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) na terenie oznaczonym symbolem 4MN/U obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) linia zabudowy 1 - obiekty budowlane bez pomieszczen mieszkalnych
b) linia zabudowy 2 - obiekty budowlane z pomieszczeniami mieszkalnymi;

10) na terenie oznaczonym symbolem 4MN/U (zatacznik nr 5 do uchwaty) potozonym w sasiedztwie drogi
krajowej nr 92, nalezy stosowac $rodki techniczne zmniejszajgce poziom hatasu do wartosci normatywnych;
dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow budowlanych wymagajacych ochrony akustycznej w zasiggu oddziatywania
drogi krajowej, pod warunkiem zastosowania S$rodkéw technicznych zmniejszajacych poziom hatasu
w budynkach do warto$ci normatywnych;

11) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14 uchwaty;
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12) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej klasy dojazdowe;j;
13) dopuszcza sie wydzielanie doj$¢ i dojazdow.

§ 20. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem RM przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym .

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla dziatki budowlanej obowigzuje:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy 0.01 - 0,9;

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10,0 m

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20 %

d) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 40 %

2) na dziatlce budowlanej mozna zrealizowa¢ budynki mieszkalne, budynki garazowo-gospodarcze, garazowe
i gospodarcze i budynki zwigzane z produkcja rolna;

3) dla budynkéw mieszkalnych, dla gtéwnej bryty budynku, ustala si¢ dachy skos$ne dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia 25 — 45 stopni, na cze$ci budynku o wysokosci do 4,0 m dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

4) uktad kalenicy budynkow mieszkalnych — prostopadle lub rownolegle do frontowej granicy dziatki;

5) dla pozostatych budynkow ustala si¢ dachy skosne jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 12 —
45 stopni lub ptaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowo-gospodarczego, garazowego i gospodarczego wolnostojacego lub
dobudowanego do budynku mieszkalnego;

7) dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowo-gospodarczego, garazowego, gospodarczego izwigzanego
z produkcjg rolng bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki ;

8) obowigzuje maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
9) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14;
10) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej dojazdowej zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 21. 1. Ustala sie¢ dla terenow oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D,
7KD-D, 8KD-D przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowej; przeznaczenie uzupetniajace:
infrastruktura techniczna celu publicznego.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KD-D ustala sig:
1) na odcinkach juz wydzielonych dotychczasows szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych;
2) na odcinkach projektowanych szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.
3) dla terenu oznaczonego symbolem 2KD-D - poszerzenie pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu

4) dla terenu oznaczonego symbolem 8KD-D - plac nawrotny drogi publicznej, ustala sie szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 20,0 m;

5) usytuowanie co najmniej jednostronnego chodnika;
6) dopuszczenie:
a) usytuowanie $ciezek rowerowych;
b) lokalizacji miejsc postojowych.
3. Parametry techniczne drogi zgodne z wymogami przepisow odrebnych;

4. Lokalizacja nadziemnych ipodziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do przepisow
odrebnych;

§ 22. 1. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolami IKDW, 2KDW, przeznaczenie podstawowe: teren drogi
wewngetrznej; przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna celu publicznego.
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2. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia LKDW ustala sie dotychczasowg szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 2KDW ustala si¢ dotychczasowa szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych z poszerzeniem na plac nawrotny, zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL I1.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 23. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe.

§ 24. Uchwala sie¢, dla terendw objetych ustaleniami planu, stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej opflaty
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 20 %.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzatkowo.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Galan
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX1V/317/2022
Rady Gminy Strzatkowo

z dnia 23 czerwca 2022 r.

Zalacznikl.pdf
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXI1V/317/2022
Rady Gminy Strzatkowo

z dnia 23 czerwca 2022 r.

Zalacznik2.pdf
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI1V/317/2022
Rady Gminy Strzatkowo

z dnia 23 czerwca 2022 r.

Zalacznik3.pdf
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI1V/317/2022
Rady Gminy Strzatkowo

z dnia 23 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.pdf
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XXXI1V/317/2022
Rady Gminy Strzatkowo

z dnia 23 czerwca 2022 r.

Zalacznikb.pdf
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr XXXI1V/317/2022
Rady Gminy Strzatkowo

z dnia 23 czerwca 2022 r.

Zalacznik6.pdf
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Zatacznik Nr 7 do uchwaly Nr XXXIV/317/2022
Rady Gminy Strzatkowo
z dnia 23 czerwca 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzalkowo dla wybranych
terenow w obrebie geodezyjnym Strzalkowo

Na podstawie oswiadczenia Wojta Gminy Strzalkowo w sprawie braku uwag ztozonych na etapie wylozenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu, a nie uwzglednionych przez
Woijta, nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Galan
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Zatagcznik Nr 8 do uchwaly Nr XXXIV/317/2022
Rady Gminy Strzatkowo
z dnia 23 czerwca 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzalkowo dla wybranych
terenow w obrebie geodezyjnym Strzalkowo

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
2 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Strzatkowo rozstrzyga co nastepuje:

W zawigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w obrebie
geodezyjnym Strzatkowo, nie zachodzi konieczno$¢ realizacji nowych sieci i urzadzen systemu wodociagowego
i kanalizacji sanitarnej stanowigcych zadania wiasne gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Galan
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Zatgcznik Nr 9 do uchwaty Nr XXXI1V/317/2022
Rady Gminy Strzatkowo
z dnia 23 czerwca 2022 r.

Zalacznik9.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXXIV/317/2022
Rady Gminy Strzalkowo
z dnia 23 czerwca 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzalkowo dla
wybranych teren6w W obrebie geodezyjnym Strzatkowo

Obszar zmiany planu objety byt ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzatkowo, obejmujacego tereny miejscowosci Strzatkowo uchwalonym
w dniu 14 marca 2013 roku Uchwalag Nr XXII/199/2013 Rady Gminy Strzatkowo i ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatkowo obejmujacego tereny
miejscowosci Strzatkowo uchwalonym w dniu 25 maja 2017 roku uchwata Nr XXX1/212/2017 Rady
Gminy Strzatkowo.

Celem opracowania zmiany plandéw jest zmiana ustalen dotychczas obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczenia niektorych terenow objetych zmiang
planu, ich parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania oraz zmiana w zakresie ukladu
komunikacyjnego.

Projekt zmiany planu zostal wykonany zgodnie =z zakresem okreslonym w Uchwale
Nr XXVIII/261/2021 Rady Gminy Strzatkowo z dnia 9 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatkowo dla
wybranych terenow w obrgbie geodezyjnym Strzatkowo i art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz art. 42 pkt 2 i art. 55
ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. 2022 roku,
poz. 1029).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje grunty o powierzchni ok. 13,0967 ha
przeznaczone pod zabudowe ustugows, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugows, zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy uslugowe;j, drogi  publiczne
i drogi wewnetrzne.

Przeanalizowano w trakcie prowadzenia procedury planistycznej wymagania fadu przestrzennego w tym
urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe terenu, wymagania ochrony srodowiska
i dziedzictwa kulturowego, ochrony zdrowia, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasno$ci, potrzeby
obronnos$ci i interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. W
projekcie zmiany planu miejscowego uwzglgdniono wymagania zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 1 — 10 ustawy
0 pizp poprzez wprowadzenie niezb¢dnych i wynikajacych z uwarunkowan wystepujacych na terenie planu
oraz obowigzujacych przepiséw prawa, zakazow, nakazoéw 1 dopuszczen.

Procedura sporzadzania planu przebiegala zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz.503)
wraz z dokumentowaniem czynno$ci zgodnym zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), wydanym na podstawie delegacji zawartej w art. 16 ust. 2
Ww. ustawy.

Dla sporzadzenia projektu planu zastosowano mapy zasadnicze numeryczne pozyskane z Powiatowego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Stupcy.

Dnia 10.12.2022 r. ogloszono w miejscowej prasie, w ,Kurierze Stupeckim” o przystgpieniu
do sporzadzenia planu oraz o mozliwosci sktadania wnioskow. Tej samej tresci obwieszczenia i ogloszenia
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umieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Strzatkowo oraz na tablicy
ogloszen w Urzedzie Gminy oraz w sotectwie.

Projekt zmiany planu przekazano Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej. Gminna
Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata projekt pozytywne. Nastepnie projekt planu wraz
Z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostal wystany do dalszego opiniowania oraz do uzgodnien.
Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony przez
wszystkie organy i instytucje wskazane w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503), art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz 1029), art. 3 ustawy z dnia
14 marca 1985 o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 195 z p6zn. zm.) art. 30 ust.3
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 916). Projekt planu
nie wymagat innych opinii i uzgodnien.

Po zakonczeniu procedury opiniowania iuzgodnien oraz wprowadzeniu zmian wynikajacych
z uzyskanych opinii i uzgodnien, dnia 15.04.2022 roku ogloszono i obwieszczono o wylozeniu projektu
wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie ukazalo sie¢
w miejscowej prasie, w ,,Kurierze Stupeckim”, obwieszczenie zamieszczono takze na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Strzatkowo, na tablicach ogloszen w Urzedzie Gminy oraz na
tablicach ogloszen w sotectwach.

Wytozenie projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego
wgladu trwato w terminie od 25.04.2022 roku do 17.05.2022 roku. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia
13.05.2022 roku. Uwagi do projektu mozna byto sktada¢ do dnia 1.06.2022 roku.

W procedurze sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono
udzial spoleczenstwu. Spoteczenstwo miato wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskéw oraz uwag
zgodne z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania
na $rodowisko. Spoteczenistwo byto informowane o miejscu i organie, do ktorego nalezy sktada¢ wnioski
oraz uwagi, a takze gdzie
i w jakim terminie moze zapozna¢ si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy. Do projektu ztozono jedng
uwage. Uwaga zostata przez Wojta Gminy uwzgledniona.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych w obrebie
geodezyjnym Strzatkowo, gm. Strzalkowo spelnia wymogi okreSlone w art. 1 ust. 2-4 ustawy
o _planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Sposéb realizacji  wymogow _okre$lonych
w art. 1 ust. 2- 4.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust.2 pkt 1, 2, 3:

Aktualnie dla terenu wojewodztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego, nie wprowadzono jego
rekomendacji i wnioskow do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego.
Zmiana planu miejscowego spetnia wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
uwzglednia walory architektoniczne 1 krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Utrzymuje mozliwos¢ zabudowy terendw
zgodnie z obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzatkowo”, uchwalonym w dniu 24 marca 2022 roku uchwata Nr XXX1/292/2022 Rady Gminy
Strzatkowo.

Grunty rolne klasy Illa i Illb, w trakcie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzalkowo, obejmujgcego tereny miejscowosci Strzatkowo uchwalonego
w dniu 23 stycznia 2003 roku Uchwata Nr VI/32/03 Rady Gminy Strzatkowo, uzyskaly zgode Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze - decyzja Nr GZ.tr.057-602-466/02 z dnia
06.11.2002 roku.

Teren objety opracowaniem nie jest potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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Teren objety opracowaniem, w cato$ci znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych - Wielkopolska Dolina Kopalna, GZWP nr 144.W celu ochrony obszar6w GZWP nakazuje
si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych,
przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wéd
podziemnych. Tereny objete planem nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajdujg si¢
w strefach ochronnych wod otwartych. Tereny objete planem nie znajduja si¢ w obrgbie
udokumentowanych zt6z, nie sg terenami gorniczymi. Tereny objete planem nie sa zaliczone do terenéw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Tereny objete zmiang planu nie znajdujg si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarze
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1iwynosi raz na 500 lat
i obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 4:

Zmiana planu miejscowego spetnia wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury.

Obszar w granicach zmiany planu, w czeSci, zatacznik nr 1 - dzialka nr 1351/4, objety jest ochrong
konserwatorska - historyczny uktad ruralistyczny i podlega ochronie na podstawie przepiséw ustawy z dnia
23 lipca 2003r o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (tj. Dz U.
z 2021 r. poz. 710 ze zm.)

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 5:

Zmiana planu miejscowego spelnia wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze 0sob niepelnosprawnych. W ustaleniach planu zawarto zapisy o koniecznosci zapewnienia
w bilansie miejsc postojowych, odpowiednio do przepiséw odrebnych, miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych W karte parkingowa, 0 ktorej mowa
w ustawie Prawo o ruchu drogowym, w liczbie nie mniejszej niz okreslona przepisami o drogach
publicznych.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 6:

Ustalenia zmian planu nie powodujg nadmiernych ograniczen w uzytkowaniu terenéw. Pozwalajg na
inwestowanie na terenach dotad niezabudowanych. Plan wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni.
Przestrzeni objetych planem, z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze nie mozna wykorzysta¢ w sposob
przynoszacy wieksze przychody dla wiascicieli oraz dla gminy, niz dochody uzyskiwane z proponowanego
planem przeznaczenia terenow.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 7:

Zmiana planu miejscowego spelnia wymogi prawa wlasnosci, nie wprowadza znaczgcych ograniczen w
mozliwosci aktualnego wykorzystania terenu. Jedyne ograniczenia wynikajg
z koniecznosci stosowania si¢ do wymogow zarzadcow drdég publicznych, ktérzy wprowadzaja
ograniczenia w zakresie mozliwosci realizacji zjazdow dla zachowania bezpieczenstwa na drogach
publicznych, koniecznoéci zachowania odlegltosci zabudowy od drég, uwzglednienia pasoéw
technologicznych napowietrznych Lini elektroenergetycznych oraz ograniczen wynikajacych ze strefy
sanitarnej istniejagcego cmentarza.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 8:

Ustalenia zmian planu nie wprowadzajg ograniczen majacych wplyw na obronno$é
i bezpieczenstwo panstwa.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 9:

Zmiana planu miejscowego spelnia potrzeby interesu publicznego. Obiekty obstugi technicznej, przez
ktore nalezy rozumie¢ infrastrukture techniczna, ktora w szczego6lnosci stuzy odprowadzaniu $ciekow,
dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture teletechniczng a takze stacje
transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekow, stacje gazowe, urzadzenia melioracji oraz urzadzenia
pomocnicze, przez ktore nalezy rozumie¢ ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i
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przeciwpowodziowe]j, obrony cywilnej, ratownictwa i1 bezpieczenstwa panstwa mozna realizowac na
kazdym terenie w sposob zgodny z przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spotecznego. Dopuszcza
si¢ na obszarze objetym planem lokalizacj¢ zadan dla realizacji celow publicznych w ramach okreslonych
planem funkcji i zasad zagospodarowania terenu.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 10:

Zmiana planu miejscowego spelnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na terenie lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej.

- Realizacja wymogo6w okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 11:

W procedurze sporzadzania zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
zapewniony udzial spoteczenstwa. Spoleczenstwo mialo wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskow
oraz uwag zgodne z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o udostepnianiu
informacji 0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Spoteczenstwo byto poinformowane
0 miejscu i organie, do ktérego nalezy sktada¢ wnioski, bedzie poinformowane gdzie i w jakim terminie
bedzie moze zapoznac si¢ z niezbgedna dokumentacijg sprawy oraz sktada¢ uwagi. Odbyta si¢ takze dyskusja
publiczna. Ogloszenia i obwieszczenia s zamieszczane
w Biuletynie Informacji Publicznej, w lokalnej prasie, na tablicach ogloszen, wnioski i uwagi mozna
sktada¢ takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 12:

W pracach nad zmiang planu, zapewniono jawnoS$¢ 1 przejrzysto$¢ procedury planistycznej,
wlascicielom terenéw zostanie udostepniony projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 13:

Teren objety zmiang planu zaopatrzony jest w gminng sie¢ wodociggowa. Mozliwe jest zaopatrzenie w
wode poprzez budowe przytaczy.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym interesy
zglaszane w postaci wnioskow. W opracowywanym planie wzigto pod uwage wszystkie analizy
i wnioski zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko, W szczegdlnoSci opisane
W prognozie uwarunkowania $rodowiska, ocen¢ stanu i funkcjonowania $rodowiska, cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska
nalezy uwzgledni¢ podczas opracowywania dokumentu, a takze kierunki koniecznych dziatan w ochronie
srodowiska. Wzieto takze pod uwagg istniejace problemy ochrony §rodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji ustalen projektu miejscowego planu. Ustalenia planu sg zgodne z oczekiwaniami spolecznos$ci
lokalnej.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4:

Zmiana planu umozliwia realizacj¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami studium przy istniejagcych drogach
publicznych, nie powoduje to zwigkszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego, umozliwia
wykorzystanie istniejagcych $rodkow transportu publicznego, nie wpltywa negatywnie na mozliwosci
przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow. Lokalizacja zabudowy planowana jest na terenach
uzbrojonych w sie¢ wodociggowg oraz sie¢ elektroenergetyczng. Na terenach na ktoérych brak sieci
kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie Sciekdw bytowych i przemystowych do atestowanych,
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte lub indywiduaolnych oczyszczalni $ciekow.

Ocena zgodnosci zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z wynikami analizy, o
ktoére] mowa a art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.
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Opracowanic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne z Uchwala
Nr XLVI1/339/2018 Rady Gminy Strzatkowo z dnia 8 listopada 2018 roku w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatkowo.

Wplyw zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne
w tym budzet gminy.

Z przedstawionej prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika, ze realizacja zmiany planu wptynie na finanse gminy poprzez mozliwosé
pobierania renty planistycznej i podatkow zwigzanych z projektowanym przeznaczeniem terenow. Budzet
obciazaja koszty zwigzane z wykupem terenu pod droge publiczng klasy dojazdowej. Budzet nie obciazaja
koszty zwigzane z budowa infrastruktury technicznej.

Po zakonczeniu procedury mozliwe jest uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw potozonych w obrebie geodezyjnym Strzatkowo, gm. Strzatkowo.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Galan
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