Uchwala nr XXX111/306/2022
Rady Gminy Strzatkowo
z dnia 19 maja 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
W obre¢bie geodezyjnym Paruszewo, gmina Strzalkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z p6zn. zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.,

poz. 503), Rada Gminy Strzatkowo uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1.Stwierdza si¢ ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strzalkowo, uchwalonego uchwata
Nr XXX1/292/2022 Rady Gminy Strzatkowo z dnia 24 marca 2022 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny
polozone w obrebie geodezyjnym Paruszewo, przedstawione na zataczniku graficznym nr 1 do
niniejszej uchwatly.

3. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktorego granice okresla rysunek, zwany
dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1 : 1000 i zatytulowany: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w obrgbie geodezyjnym Paruszewo,
gmina Strzalkowo”, stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Zalacznikiem nr 4 do uchwaty jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

5. Zalacznikiem nr 5 do uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

6. Zalacznikiem nr 6 do uchwaty jest dokument elektroniczny — zbioér danych

przestrzennych.



§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek z wydzielong powierzchnig
stuzaca garazowaniu pojazdow;

2) budynku gospodarczo-garazowym nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
z wydzielona powierzchnig stuzacg garazowaniu pojazdow;

3) calkowitej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
calkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce
budowlanej; wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynku na
powierzchnig terenu;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
do 129

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejszg odleglo$¢é, w jakiej moga znalez¢é si¢ budynki od linii rozgraniczajgcej tereny,

Z wylaczeniem schodow, pochylni, balkondéw, gzymsow, wykuszy, okapdéw i gankoéw

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku

planu linig, okreslajgcg usytuowanie frontowej $ciany budynku, z wylgczeniem schodow, pochylni,

balkonow, gzymsow, wykuszy i1 gankow oraz wolnostojacych budynkéw gospodarczych,

garazowych lub gospodarczo-garazowych lokalizowanych w gtebi dziatki;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w trakcie realizacji
postanowien planu przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajacymi

wraz z odpowiednim symbolem.

DZIAL 11
Rozdzial 1
Przepisy szczegolowe

Przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:



1) 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy ustugowej,
c) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
3) 1MW, 2MW, 3MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) 1U, 2U — tereny zabudowy ustugowej;
5) 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM - tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
6) 1RU, 2RU, 3RU, 4RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;
7) 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R - tereny rolnicze;
8) 1Rz, 2Rz - tereny rolnicze — aki i pastwiska;
9) 1WS, 2WS - tereny wod powierzchniowych;
10)1ZL, 2ZL, 3ZL - las;
11)KDZ, 1KDD, 2KDD - tereny drog publicznych;
12) 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW — tereny drog wewngtrznych.

Rozdzial 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 4. Na obszarze planu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow na terenach oznaczonych symbolem 1WS, 2WS,
17L, 2ZL, 3ZL, 1Rz, 2Rz, 1R, 2R, 3R;
2) dopuszcza sig:
a) rozbiorki, remonty, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow,
Z wylaczeniem obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie prawnej dla ktérych obowigzuja
przepisy ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami,

b) lokalizacje obiektow matej architektury, z zastrzezeniem § 13 ust.3 pkt 3),



C) lokalizacj¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych oraz wiat,
zZ zastrzezeniem pkt 1),

d) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej budynkow garazowych,
gospodarczych i gospodarczo-garazowych oraz wiat bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej,

e) realizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) lokalizacje dojs¢ i dojazdow,

0) realizacje¢ $ciezek rowerowych i ciggdw pieszych.

3) w odniesieniu do obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie prawnej obowiazuja

przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 5. Na terenach rolniczych 4R, 5R, 6R, 7R dopuszcza sie¢:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych, garazowych, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych, inwentarskich wytacznie w ramach obstugi gospodarstwa rolnego, hodowlanego
lub ogrodniczego oraz budowli rolniczych;

2) lokalizacj¢ zbiornikow wodnych;

3) prowadzenie upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych.

§ 6. Na terenach zabudowy zagrodowej 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM,

8RM dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenu.

§ 7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS ustala si¢:
1) zachowanie istniejacych wod powierzchniowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych.

Rozdzial 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu; zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8 1. Z zakresu ochrony przed hatasem obowigzuja normy okreslone w przepisach
odrebnych:

1) na terenach oznaczonych symbolami RM obowigzuja dopuszczalne poziomy
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hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej MN/U
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

2. Funkcjonowanie obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcja ustugowa na obszarze
objetym planem musi uwzglednia¢é zachowanie standardéw jakosci klimatu akustycznego
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych, i nie moze powodowa¢ ich przekroczenia na

terenach objetych ochrong akustyczna.

§ 9. 1.Nalezy zachowa¢ funkcjonowanie systemu melioracyjnego.

2. W przypadku naruszenia systemu melioracyjnego nalezy zapewni¢ rozwigzania
zapewniajace jego prawidlowe funkcjonowanie; w tym celu dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych
systemdw melioracji 1 przebudowy istniejacych rowow.

3. Zakazuje si¢ przegradzania i ustawiania obiektow utrudniajacych dostep do wod w celu

ich eksploatacji i konserwacji.

§ 10. Ustala si¢ ochrone naturalnych zbiorowisk roslinnych, z dopuszczeniem nowych

nasadzen zieleni.

§ 11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko z wyjatkiem

inwestycji celu publicznego.

§ 12. Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru objetego planem musi uwzglednia¢ jego
polozenie w ramach czwartorzedowego zbiornika wod podziemnych, Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno , i by¢ zgodne z obowigzujgcymi

w tym zakresie przepisami, w szczegolnosci w zakresie prowadzenia wilasciwej gospodarki
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wodno-sciekowe;j.

Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspélczesnej.

§ 13. 1. Ochrong konserwatorska obejmuje si¢:

1)

2)

3)

obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkéw zlokalizowane na dziatkach:
a) nr 45/1 - oficyna w zespole patacu,
b) nr 45/1 - brama w zespole patacu,
c) nr 45/2 - stajnia-wozownia w zespole folwarku patacowego,
d) nr 45/2 - spichlerz zbozowy w zespole folwarku patacowego,
e) nr 34/2 - rzadcowka w zespole folwarku patacowego,
f) nr 45/2 - gorzelnia w zespole folwarku patacowego,
g) nr 45/2 - spichlerz paszowy w zespole folwarku patacowego,
h) nr 54/1 - kaplica,
obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw zlokalizowane na dziatkach:
a) nr 27, 28,29, 30, 34/1, 34/2, 34/3, 40/1, 40/2, 45/1, 45/2, 46, 47, 52 — park
W zespole patacu, rejestr zabytkow nr 215/1392/A z dnia 24.02.1973 r.,
b) nr 45/1 patac, rejestr zabytkow nr 215/1392/A z dnia 24.02.1973 r.,
stanowiska archeologiczne nr AZP 55-36/6 i AZP 55-36/5 ujete w gminnej

ewidencji zabytkow.

2. Dla obiektoéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) zachowanie historycznej formy architektonicznej budynkow w zakresie bryty

obiektu, ksztaltu dachu, kompozycji i wystroju elewacji, materiatlu historycznego;

2) zakaz nadbudowy i rozbudowy budynkow;

3) ochrone konserwatorska stanowisk archeologicznych dla ktérych dopuszcza si¢

dziatalno$¢ inwestycyjng i ustanawia si¢ wymog postepowania zgodnie z ustawa 0 ochronie

I opiece nad zabytkami.

3. W odniesieniu do obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie prawnej ustala sie:
1) dz. nr 27, 28,29, 30, 34/1, 34/2, 34/3, 40/1, 40/2, 45/1, 45/2, 46, 47, 52 obowigzek

6



zharmonizowania nowej zabudowy i obiektow malej architektury z zabytkowym otoczeniem;

2) dz. nr 27, 28,29, 30, 34/1, 34/2, 34/3, 40/1, 40/2, 45/1, 45/2, 46, 47, 52 zakaz
lokalizacji no$nikow reklamowych, z dopuszczeniem lokalizacji szyldow;

3) dz. nr 27, 28,29, 30, 34/1, 34/2, 34/3, 40/1, 40/2, 45/1, 45/2, 46, 47, 52 zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

4) dz. nr 27, 28,29, 30, 34/1, 34/2, 34/3, 40/1, 40/2, 45/1, 45/2, 46, 47, 52 zakaz
stosowania masztow oraz urzadzen technicznych montowanych na masztach;

5) dz. nr 27, 28,29, 30, 34/1, 34/2, 34/3, 40/1, 40/2, 45/1, 45/2, 46, 47, 52 stosowanie
ogrodzen azurowych, z =zakazem realizacji ogrodzen z prefabrykowanych -elementow
zelbetowych.

4. Na rysunku planu wyznaczono granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego

parku.

Rozdzial 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 14. 1. W planie wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznych - drogi publiczne
oznaczone symbolem 1KDD, 2KDD, KDZ.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ zachowanie jednolitego pod wzgledem zastosowanych materiatow
i kolorystyki rozwigzania elementow wyposazenia, takich jak: nawierzchnie, oswietlenie, obiekty
matej architektury;

2) obowigzek stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie zagospodarowania
paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, obejmujacych:

a) realizacj¢ i utrzymywanie zieleni towarzyszacej,

b) zapewnienie oswietlenia,

c) realizacj¢ elementow infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem drogi,

d) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,

e) ksztaltowanie systemu S$ciezek pieszych i rowerowych zapewniajacych polaczenia

pomiedzy obszarami przestrzeni publicznych.



Rozdzial 6

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN ustala sig:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejagcg zabudowe;

2) nowa zabudowa realizowana w typie zabudowy wolnostojacej;

3) lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j;

4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:

a) na terenie 1MN — | kondygnacja nadziemna,

b) na terenach od 2MN do 13MN - do Il kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe;

5) zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych o wysoko$ci powyzej:

a) na terenie 1IMN — 7,0 m w kalenicy dachu,

b) na terenach od 2MN do 6MN - 7,0 m w kalenicy dachu;

c) na terenach od 7MN do 13MN — 9,0 m w kalenicy dachu,

6) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:

a) na terenie 1IMN dachy strome, symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu glownych
potaci dachowych od 35° do 45° usytuowane kalenicowo w stosunku do pasa drogowego,

b) na terenach 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN dachy strome, symetryczne
dwuspadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45° usytuowane kalenicowo
w stosunku do pasa drogowego,

c) na terenach 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN dachy strome dwu,- lub
wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych od 25° do 45°,

7) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:

a) wysokos¢ — | kondygnacja, max. 5,5 m,

b) maksymalng powierzchnie zabudowy - 50 m?,

c) dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°,
Z zastrzezeniem lit.d),

d) na terenie IMN dachy strome o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45°,



8) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna:

a) na terenie 1MN - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) na terenach 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN - 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) na terenach 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN - 35% powierzchni dziatki
budowlanej,

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;:

a) na terenie 1IMN - 15 %,

b) na terenach 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN — 50 %,

c) na terenach 8MN, SMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN — 40%,

10) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,03;

11) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:

a) na terenie 1IMN — 0,3,

b) na terenach 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN —1,0,

c) na terenach 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN - 0,8,

12) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

a) na terenie IMN — 2000 m?;

b) na terenach 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN — 900 m?,

13) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach dziatki

budowlanej — min. jedno miejsce parkingowe przypadajace na kazdy lokal mieszkalny.

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenu zabudowy ustugowe;j,
0znaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala sie:

1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - do Il kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;

2) zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych i ustugowych o wysokosci powyzej 9,0 m
w kalenicy dachu;

3) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych rozwigzanie dachéw jako
strome dwu,- lub wielospadowe, 0 nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°;

4) symetrycznie nachylone potacie w przypadku realizacji dachéw dwuspadowych;

5) dla budynkéw gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych oraz wiat:



a) wysokos¢ — | kondygnacja, max. 5,5 m,

b) dachy ptaskie lub strome, 0 nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 35% powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) 35% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 50% dla zabudowy ustugowe;j,

c) 45% dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

8) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,0;

9) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,7,

b) dla zabudowy ustugowej — 1,0,

c) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 0,9,

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

11) obowiazek zapewnienia:

a) jednego stanowiska postojowego na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to stanowiska
postojowe w budynkach garazowo-gospodarczych i garazach,

b) jednego stanowiska postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym,

C) jednego stanowiska postojowego na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu
w budynkach ustugowych,

d) jednego stanowiska postojowego na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych
niz handlu w budynkach ustugowych,

12) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte

parkingowa zgodnie z przepisami odregbnymi.

sig:

§ 17. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW, 2MW, 3MW ustala

1) utrzymuje si¢ w planie istniejgcg zabudowe;

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
a) naterenie IMW | kondygnacja nadziemna,
b) na terenie 2MW 1l kondygnacje nadziemne,
c) naterenie MW I1l kondygnacje nadziemne,
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3) dachy:
a) naterenie IMW dachy strome, 0 nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°;
b) na terenach 2MW, 3MW dachy pfaskic lub strome o nachyleniu potaci

dachowych od 20° do 25°;

4) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych o wysokosci powyzej 11,0 m w Kkalenicy
dachu;

5) dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:

a) wysokos¢ — | kondygnacja, max. 5,5 m,

b) dachy ptaskie lub strome, o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,
Z zastrzezeniem lit. c),

¢) na terenie IMW dachy strome dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do
45°,

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna:

a) na terenie IMW — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) na terenie 2MW, 3MW — 5% powierzchni dziatki budowlanej,

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:

a) na terenie 1MW — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) na terenie 2MW, 3MW — 75% powierzchni dziatki budowlane;j,

8) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,1;

9) maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) na terenie 1MW — 0,5,

b) na terenie 2MW — 1,0,

c) na terenie 3MW — 1,5,

10) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach dziatki
budowlanej: min. jedno miejsce parkingowe na kazdy lokal w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 2U
ustala sig:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejaca zabudowe;
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2) wysoko$¢ budynkoéw ustugowych - do 1l kondygnacji nadziemnych w tym poddasze

uzytkowe;

dachu;

3) zakaz lokalizacji budynkéw ustugowych o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy

4) dla budynkéw ustugowych rozwigzanie dachow jako strome dwu,- lub wielospadowe,

o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°;

5) symetrycznie nachylone potacie w przypadku realizacji dachoéw dwuspadowych;

6) dla budynkéw gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych oraz wiat:

a) wysokos¢ — | kondygnacja, max. 5,5 m,

b) dachy ptaskie lub strome, o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,

7) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 50%;

9) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,0;

10) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0;

11) obowigzek zapewnienia jednego stanowiska postojowego na kazde 50 m? powierzchni

uzytkowej;

12) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg

parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

I ogrodniczych — oznaczonego symbolem 1RM ustala si¢:

1) wysokos¢ zabudowy I kondygnacja nadziemna;

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

realizacje dachow stromych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35" do
457,

zakaz realizacji budynkow wyzszych niz 7,0 m w kalenicy dachu;

minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlane;;
maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 60%;

minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,0;

maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,6;

obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach dziatki budowlanej — min. 2

stanowiska przypadajace na jeden lokal mieszkalny.
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§ 20. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych — oznaczonych symbolem 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM ustala
si¢:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejacg zabudowe;

2) realizacje dachow stromych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do
45’ 7 zastrzezeniem pkt 3);

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachoéw plaskich;

4) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej: do Il kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe;

5) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych wyzszych niz 9,0 m w kalenicy dachu;

6) maksymalng wysoko$¢ pozostatych budynkéw do II kondygnacji nadziemnych; dla
budynkow inwentarskich i sktadowych wysoko$¢ w kalenicy do 12,0 m, dla garazy na maszyny
1 urzadzenia rolnicze wysokos$¢ do 10,0 m w kalenicy, dla pozostatych budynkéw wysokos¢ do
8,0 m;

7) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 60%;

9) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,0;

10) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,2;

11) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach dziatki budowlanej — min. 2

stanowiska przypadajace na jeden lokal mieszkalny.

§ 21. Dla terendow obstlugi produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
i ogrodniczym, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RU, 2RU ustala sie:

1) wysoko$¢ budynkéw: I kondygnacja nadziemna, max. 7,0 m w kalenicy dachu;

2) stosowanie dachéw stromych o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°;

3) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 20 %j;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlane;;

5) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej —0,1;

6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,4;

7) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych — min. 1 stanowisko na kazdych 4
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zatrudnionych.

§ 22. Dla terendw obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
i ogrodniczym, oznaczonych na rysunku planu symbolem 3RU, 4RU ustala sie:

1) wysoko$¢ budynkow do I kondygnacji nadziemnych, z zakazem realizacji budynkow
o wysokosci powyzej 11,0 m w kalenicy dachu, z zastrzezeniem pkt. 2);

2) wysoko$¢  wolnostojagcych  budynkow  gospodarczych 1 garazowych —
I kondygnacja, max. 7,0 m w kalenicy dachu;

3) stosowanie dachow plaskich lub pochytych o kacie nachylenia potaci do 45

4) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 20 %);

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,1;

7) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,8;

8) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych — min. 1 stanowisko na kazdych

4 zatrudnionych.

§ 23. Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 4R, 5R, 6R, 7R
ustala sig:
1) wysokos$¢ budynkéw do 1T kondygnacji nadziemnych;
2) zakaz realizacji budynkow powyzej 8,0 m w kalenicy dachu;
3) dla budowli rolniczych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ do 14,0 m;
4) rozwigzanie dachoéw jako strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem pkt 5);
5) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i budowli rolniczych dopuszcza si¢
realizacje dachow ptaskich;
6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 40%;
8) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,0;

9) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,8;

14



10) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej, w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce przypadajace na jeden budynek stuzacy obstudze gospodarstwa rolnego,

hodowlanego lub ogrodniczego.

§ 24. Dla terenow oznaczonych symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala sig:

1) na terenie 3ZL utrzymuje si¢ w planie istniejacag zabudowe 2z zachowaniem zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zgodnie ze stanem
istniejgcym;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%.

Rozdzial 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

§ 25. Nie podejmuje si¢ ustalen.
Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym.

§ 26.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek, z wylaczeniem dziatek naroznych oraz przeznaczonych pod sieci i
urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — od 1MN do 13MN - 900 m?;

2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — MN/U  —
800 m?;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej od IMW do 3MW — 800 m?;

4) dla terenéw zabudowy ustugowej 1U, 2U — 800 m?;

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dzialki z wylaczeniem dziatek naroznych

-20,0m.
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3. Fronty nowo wydzielanych dzialek budowlanych musza by¢ usytuowane pod katem

prostym, z tolerancja +/- 20° w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

§ 27. 1. Wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia SN 15 kV do
czasu jej skablowania obowigzuje obszar oddziatywania obiektu o szerokosci 5,0 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii.

2. W obszarze o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkow,
budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej.

3. Ustala si¢ zakaz dokonywania nasadzen zieleni w odlegtosci 1,5 m od osi istniejacych

elektroenergetycznych linii kablowych.

§ 28. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen
wynikajacych z przebiegu pozostatych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami

odrgbnymi.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej.

§ 29. 1. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu objetego planem z istniejacych i projektowanych drog
oraz dojscia i dojazdy o ktorych mowa w § 4 pkt 2) lit. f.

2. Drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD,
2KDD:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — utrzymuje si¢ dotychczasowa szerokos$c,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczalna lokalizacja - zielen, elementy infrastruktury technicznej zwigzane
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z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — utrzymuje si¢ dotychczasowa szerokos¢,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczalna lokalizacja - zielen, elementy infrastruktury technicznej zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Dla terenow drog wewnetrznych od 1IKDW do 12KDW ustala sie:

1) drogi jednojezdniowe lub ciaggi pieszojezdne, z mozliwoscig realizacji chodnikéw
jedno lub dwustronnych;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW - utrzymuje si¢ dotychczasowa
szeroko$¢, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 7TKDW, 9KDW, 10KDW — 10,0 m,

c) 8KDW — wyznacza si¢ pas o szerokosci 5,0 m pod poszerzenie istniejacej drogi,

d) 11KDW, 12KDW - 6,0 m,

3) dopuszczalna lokalizacja — nasadzenia zieleni, sieci i urzadzenia infrastruktury

technicznej, obiekty matej architektury.

§ 30. W zakresie ksztattowania sieci infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod sieci i urzadzenia

infrastruktury technicznej.

§ 31. 1. Dostawa wody z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;.
2. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenu

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 32. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie
odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzanie s$ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekow, poprzez
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projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej, lub przydomowych i przyzaktadowych oczyszczalni
sciekow;

2) do czasu wybudowania kanalizacji ~ dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do
szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych;

3) wody opadowe i roztopowe, w tym z terenéw drog nalezy odprowadzi¢ do sieci
kanalizacji deszczowej lub na wiasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub do

zbiornikéw retencyjnych.

§ 33. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanych

gazociagow niskiego i $redniego cis$nienia.

§ 34. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim
stopniem sprawnosci, 1 niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi — gazowych, ciektych i stalych oraz wykorzystanie energii
elektrycznej i odnawialnych zrodet energii;

3) ustala si¢ zachowanie wymagan zawartych w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci
w uchwale samorzadu wojewodztwa w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji w ktorych nastepuje

spalanie paliw.

§ 35. Ustalenia w zakresie energii elektrycznej:

1) =zasilanie obszaru w energi¢ elektryczng nastgpowal bedzie z istniejgcej
I nowoprojektowanej sieci energetycznej niskiego i sredniego napigcia;

2) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznej z kolidujacym planowanym

zagospodarowaniem terenu;
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3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych,

nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

§ 36. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadow zgodnie

z wojewodzkim planem gospodarki odpadami.

Rozdzial 11

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 37. Dla terenu objg¢tego planem nie okre$la si¢ sposobu i terminu tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 38. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw o nowych funkcjach,
wyznaczonych w planach, ustala si¢ 30 % stawke shuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu

warto$ci nieruchomo$ci.

DZIAL 111

Przepisy koncowe

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzatkowo.

§ 40. Uchwata wchodzi w zZycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXXI111/306/2022
Rady Gminy Strzalkowo
z dnia 19 maja 2022 r.

Do rozpoczecia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw w obrebie geodezyjnym Paruszewo, przystapiono po podjeciu przez
Rade Gminy Uchwaty Nr XXIV/226/2021 z dnia 1 lipca 2021 r. Obszar opracowania planu

obejmuje teren o powierzchni ok. 45 ha.

Wejscie w zycie Ustawy z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych uniemozliwito realizacj¢ zabudowy mieszkalnej lub zabudowy mieszanej, w sktad
ktorej wehodzi funkcja mieszkaniowa w odlegtosci mniejszej niz dziesigciokrotnos¢ wysokosci
elektrowni wiatrowej. Jednocze$nie wprowadzono okres przejsciowy w ktorym jest mozliwe
opracowanie planu z takim przeznaczeniem. Nieruchomosci objete planem znajduja si¢ w strefie
10-krotnej odlegtosci od istniejacych elektrowni, w zwigzku z czym przystagpiono do

opracowania planu.

Wojt Gminy Strzatkowo zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzadzil projekt miejscowego planu, zawierajacy czes$¢ tekstowa i graficzna,
zgodnie z zapisami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzatkowo.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, na stronie
internetowej BIP oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
planu. Jednocze$nie zawiadomiono instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu miejscowego,
stosownie do wymogoéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
zgodnie z przepisami odrgbnymi, opracowano prognoz¢ oddziatlywania na Srodowisko oraz

prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu.

W okresie od 01.02.2022 r. do 28.01.2022 r. projekt miejscowego planu zagospodarowania
zostal wytozony do publicznego wgladu, a w dniu 21.02.2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na
temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ogloszeniu wyznaczono termin do dnia

16.03.2022r. w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki nie posiadajace osobowosci
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prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Uwagi nie zostaty ztozone.

Zgodnie z art. 1 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez

okreslenie parametrow zabudowy oraz zapisy zawarte w rozdziale 2,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:

- szczegotowe okre$lenie w planie parametrow i rodzajow zabudowy zawartych
w rozdziale 1 i 6,

- usytuowanie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych dla poszczegoélnych
kategorii terenow,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntow rolnych i le$nych m.in.:

- w planie utrzymuje si¢ przede wszystkim istniejace tereny rolne, obejmujace m.in.

gospodarstwa rolne,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesne] — w planie wyznaczono istnicjgce obiekty zabytkowe podlegajace ochronie

prawnej, oraz wyznaczono stanowisko archeologiczne,

5) wymagania ochrony zdrowia i bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepelnosprawnych — poprzez m.in. zapisy 0 koniecznos$ci zachowania odpowiednich
standardow akustycznych oraz okre$lenie min. powierzchni biologicznie czynnych i max.

powierzchni zabudowy,
6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ich zachowanie,
7) prawo wlasnosci — plan uwzglednia istniejgce prawo whasnosci,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan podlega uzgodnieniu

z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego — ustalenia planu zapewniaja potrzeby interesu
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publicznego,

10)  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez m.in. zapisy zawarte w Rozdziale 10 pt. ,,Zasady modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j”,

11)  zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan

I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu
srodkoéw komunikacji elektronicznej — poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu i jego wylozeniu do
publicznego wgladu, ktore zamieszczono na tablicach ogloszen, lokalnej prasie oraz na stronach
internetowych gminy,

- przyjmowaniu wnioskow i uwag do planu,

- zorganizowanie dyskusji publicznej nt. rozwigzan przyjetych w projekcie planu;

12) w trakcie prac nad planem zachowano jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedur

planistycznych,

13) projekt planu zabezpiecza potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,

do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajac przeznaczenie

terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy

interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace

do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego

zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoleczne.

Do opracowania planu przystgpiono przede wszystkim z uwagi na koniecznos¢
zapewnienia mozliwosci rozbudowy istniejacych gospodarstw rolnych oraz budynkow

mieszkalnych, ktore znajduja si¢ W obszarze oddziatywania elektrowni wiatrowych.

Zgodnie z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie
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sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku sytuowania

nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2)  lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3)  zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow;

4)  dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.

o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz

z2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczeg6lnosci poprzez uzupeknianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie

w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy

polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na

obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze

oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Plan wyznacza przede wszystkim istniejagce tereny rolnicze oraz tereny zabudowy
zagrodowej. Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wyznaczono wzdtuz istniejacych drog,
jako kontynuacje zabudowy istniejace;j.

Zeodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady

ominy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W obecnej kadencji Rada Gminy Strzatkowo nie podejmowata jeszcze uchwaty w sprawie
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oceny aktualno$ci planéw miejscowych i studium.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie sporzadzonej ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w obrebie geodezyjnym
Paruszewo” mozna przyja¢ ze realizacja ustalen planu bedzie miata korzystny wplyw na stan
budzetu gminy. W planie wyznaczono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w
miegjscu istniejgcych terenow rolniczych. Tereny te sg zlokalizowane przy istniejgcych drogach
publicznych, a obsluga komunikacyjna poszczegdlnych nieruchomosci bedzie realizowana
poprzez drogi wewngtrzne. Pozostale ustalenia planu dopuszczajg realizacje zabudowy

zagrodowej na istniejacych terenach rolnych.
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zalacznik nr 2

Uchwaly nr XXXI111/306/2022
Gminy Strzalkowo

z dnia 19 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obrebie geodezyjnym
Paruszewo, gmina Strzalkowo”.

Przedmiotowy projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od
1.02.2022 r. do 28.02.2022 r. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), uwagi byly przyjmowane do
dnia 16.03.2022 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy
Strzatkowo nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych

mowa w art. 20 ust. 1 w/w ustawy.
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zalacznik nr 3

do uchwaly nr XXX111/306/2022
Rady Gminy Strzalkowo

z dnia 19 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Gminy Strzatkowo okre$la
nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb stanowig zadania wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamdowien publicznych,

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.

3) terminy realizacji poszczegolnych zadan — etapowane,

4) pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie
nalezace do zadanh wlasnych gminy, beda finansowane ze $rodkow wtasnych inwestoréw, na
zasadach okres§lonych przepisami odrgbnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego w =zakresie sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, energetycznej 1 gazowej beda prowadzi¢ wlasciwej przedsigbiorstwa, zgodnie
z ustaleniami  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z wojewodzkim
planem gospodarki odpadami, na podstawie przepisow odrgbnych oraz ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki.

§ 4. 1.Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 czerwca 2009 r. o finansach publicznych
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(Dz.U. z 2019 r., poz. 869 ze zmianami).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,
2) wspotfinansowanie srodkami zewng¢trznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) z kredytéw i1 pozyczek bankowych,

e) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych $rodkéw zewnetrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2019 r. poz. 755 ze zmianami) i nie be¢da obcigzaty budzetu

gminy.
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zalacznik nr 4

do uchwaly nr XXX111/306/2022
Rady Gminy Strzalkowo
z dnia 19 maja 2022 r.

Dokument elektroniczny — zbiér danych przestrzennych.
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