Uchwala nr XV/129/2012
Rady Gminy Strzalkowo
z dnia 19 kwietnia 2012r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w  zakresie lokalizacji zabudowy przemyslowej i uslugowej w rejonie
miejscowosci Wolka w obrebie geodezyjnym Wélka, gmina Strzalkowo

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
( tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm. ), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pdzn. zm.), w zwiazku z uchwata nr XLIII/265/2010 Rady Gminy Strzatkowo z dnia 24 czerwca
2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie lokalizacji zabudowy przemystowej 1 ustugowej w rejonie miejscowosci
Wolka w obrgbie geodezyjnym Wolka gmina Strzalkowo, Rada Gminy Strzatkowo po stwierdzeniu
zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzatkowo, uchwalonego uchwata Rady Gminy Strzatkowo Nr XV/128/2012 z dnia 19 kwietnia
2012 r., uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL
Przepisy ogdlne

§ 1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar
polozony w rejonie miejscowosci Wolka.

2. Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze, ktdrego granice okresla rysunek, zwany dalej
rysunkiem planu zatytutowany “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie
lokalizacji zabudowy przemystowej i ustugowej w rejonie miejscowosci Wolka, obreb geodezyjny
Wolka”, opracowany w skali 1: 1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
planu.

4. Zalacznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w niniejszej uchwale;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwal¢ Rady Gminy Strzatkowo;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajacymi
wraz z odpowiednim symbolem;

6) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa i handlowa w rozumieniu
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci;

7) przedsiewzigciach mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $Srodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsigwzigcia okreslone w rozporzadzeniu rady ministrow w sprawie
przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;



8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni  wyznaczonych przez rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej do powierzchni dzialki;

9) powierzchni biologicznie czynnej - oznacza powierzchnig terenu okre$long
w rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca najmniejsza
odlegtos¢, w jakiej moga znalez¢ sie budynki od linii rozgraniczajacej terenu; przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegolowe
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

§ 3. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow i1 zabudowy ustugowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem P,U ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw 1 obiektow budowlanych shuzacych prowadzeniu dziatalnosci
produkcyjnej, sktadowej, magazynowej i ushugowe;j;

2) dopuszcza sig realizacje uslug zwiazanych z rekreacja 1 wypoczynkiem;

3) adaptuje si¢ w planie istniejaca zabudowg;

4) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkoéw
zgodnie z funkcja okre$lona w pkt. 1), 2);

5) zakaz budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?2 ;
6) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych droég wewngtrznych stuzacych obstudze
komunikacyjnej obszaru, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych min. 6,0 m;

7) zakazuje sig lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko;
8) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, 1realizacj¢ urzadzen

infrastruktury technicznej stuzacych obstudze terenu.

§ 4. 1. Dla lasoéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ przeznaczenie na
cele lesne.

2. Ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych.

3. Dopuszcza si¢ urzadzanie terenu i lokalizacje urzadzen stuzacych rekreacji, $ciezek
spacerowych i rowerowych.

4. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW - ustala si¢
przeznaczenie terenu na drogg wewngtrzng.

§ 6. Na rysunku planu lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oznaczono linig ciagla.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 7. Przy realizacji nowo projektowanych obiektoéw nalezy uwzglednic:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru, poprzez dostgp do istniejacych
I projektowanych drog;

2) lokalizacje zabudowy w odniesieniu do granic dziatki 1 zabudowy sasiedniej
Zz uwzglednieniem rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.



Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 8. 1. Do nowych nasadzen zieleni nalezy uzywac¢ gatunki drzew i krzewow rodzimych,
najlepiej przystosowanych do warunkéw lokalnych, z udziatem gatunkow zimozielonych.

2. W maksymalnym stopniu nalezy zachowac istniejacy wartosciowy drzewostan.

3. W przypadku koniecznosci wycinki drzew kolidujacych z planowanym przeznaczeniem
terenu konieczne jest uzyskanie stosownego zezwolenia przed rozpoczeciem realizacji inwestycji.

4. Funkcjonowanie obiektéw i1 urzadzen produkcyjno-ustugowych na obszarze objetym
planem, musi uwzglednia¢ zachowanie standardow jakosci klimatu akustycznego w $srodowisku,
okre$lonych w rozporzadzeniu w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, i nie
moze powodowac ich przekroczenia na sasiednich terenach mieszkaniowo — ustugowych.

5. Wszelkie inwestycje musza spelnia¢ wymogi ochrony srodowiska przyrodniczego oraz
obowiazujacych norm, a ewentualne oddziatywanie zwigzane z prowadzona dzialalno$cia
produkcyjno — ustugowa nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

6. Zakazuje si¢ odprowadzania zanieczyszczen, szczegdlnie substancji biogennych,
organicznych i toksycznych do gruntu.

7. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ przetwarzania odpaddéw, w tym odpadoéw
zaliczanych do niebezpiecznych oraz sktadowania substancji 1 surowcow mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska w rozumieniu przepisow odrgbnych.

8. Masy ziemne, w szczeg6lnosci wierzchnie, najbardziej zyzne warstwy gleby,
przemieszczane w trakcie prowadzonych prac budowlanych, nalezy w pierwszej kolejnosci
zagospodarowa¢  w granicach dziatki, a w sytuacji kiedy nie beda mogly by¢ w ten sposob
wykorzystane, wywozi¢ w miejsce wskazane przez wlasciwa stuzbe administracyjna.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

§ 9. W przypadku odnalezienia podczas prowadzenia prac ziemnych obiektow
archeologicznych, nalezy niezwlocznie powiadomi¢ wiasciwe organy stuzby ochrony zabytkéw,
celem okreslenia warunkéw dopuszczajacych do realizacji inwestycji w zakresie ochrony
archeologiczne;j.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. 1. Wprowadzanie tablic informacyjnych i reklam dopuszczalne jest pod warunkiem
ich niekolizyjnos$ci z ukladem komunikacyjnym.

2. Reklamy wolnostojace nalezy umieszcza¢ na nos$nikach, przy zachowaniu wysokosci nie
zagrazajacej ruchu pieszych i samochodow.

3. Lokalizacja no$nikow reklamowych w liniach rozgraniczajacych drég jest dopuszczona
pod warunkiem zachowania bezpieczenstwa ruchu ulicznego oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 11. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw i zabudowy ustugowej -
oznaczonego na rysunku planu symbolem P,U ustala sig:

1) wysokos¢ budynkow zwiazanych z zabudowa produkcyjna, sktadowa, magazynowa oraz
ustugowa do II kondygnacji nadziemnych, z zakazem realizacji budynkéw o wysoko$ci powyzej
11,0 m;

2) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow rozwiazanie dachow jako ptaskie lub



pochyte, o kacie nachylenia do 250

3) rozwiazanie dachow budynkéw ustugowych jako pochyte dwu,- lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 22% do 40°, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich;

4) dopuszcza si¢ stosowanie roznych rodzajow pokry¢ dachowych;

5) nieprzekraczalna powierzchnig zabudowy dziatki w wysokosci 60 %;

6) minimalng powierzchnig biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki;

7) dla wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ obowiazek zapewnienia
miejsc parkingowych w ramach wtasnej posesji.

§ 12. Dla nowej zabudowy wyznaczonej w planie ustala si¢ nieprzekraczalne
linie zabudowy usytuowane w odlegtosci:
1) od nowo wyznaczanych drog wewnetrznych — 5,0 m;
2) od granicy lasu zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) od sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 13. Nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze objetym planem.

Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 14. 1. Na obszarze objgtym planem, dla terenu oznaczonego symbolem P,U dopuszcza sig
podzial na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki:

1) dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw — min. 2000 m?,

2) dla terenéw zabudowy ustugowej — min. 1000 m?,

2. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy ustugowej — 22,0 m,
i produkcyjnej — 30,0 m.

3. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ bezposredni wjazd z istniejacej lub projektowanych
drog.

4. Nowo wydzielane dzialki musza by¢ usytuowane pod katem prostym lub zblizonym do
prostego w stosunku do pasa drogowego.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 15. Nie ustala si¢ ze wzgledu na nie wystgpowanie na obszarze planu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 16. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru poprzez istniejaca drogg wewngtrzng z wiaczeniem do
drogi powiatowe] na istniejacym skrzyzowaniu;

2) droga wewngtrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW:

a) droga jednojezdniowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,

C) przeznaczenie uzupetniajace - elementy infrastruktury technicznej - bez budynkow,



obiekty i urzadzenia inzynierskie, pasy zieleni, miejsca postojowe.
3) powiazanie uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z ukladem
zewnetrznym  przedstawiono na rysunku planu.

§ 17. Na terenie objetym planem obowiazuja nast¢pujace ustalenia ogoélne dotyczace
infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ obowiazek wykonania pelnego uzbrojenia obszaru w podstawowa sie¢
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia w infrastrukture
techniczna jako towarzyszacych inwestycjom na terenie oznaczonym symbolem P,U.

§ 18. W zakresie zasilania w energig elektryczna ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna odbywac si¢ bedzie z istniejacej 1 projektowanej sieci
elektroenergetycznej, ktora bedzie rozbudowywana do wystepujacego zapotrzebowania na energig;

2) zezwala si¢ w trakcie realizacji planu na calym obszarze opracowania, lokalizacje zadan
dla realizacji inwestycji celu publicznego, i wydzielanie terenu dla ich potrzeb w rozumieniu ustawy
0 gospodarce nieruchomos$ciami, i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) na terenie gdzie wystapi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energi¢
elektryczna, a zasilanie z istniejacej sieci nie bgdzie mozliwe, dopuszcza si¢ budowe stacji
transformatorowych 1 sieci zasilajacych $redniego napigcia oraz niskiego napigcia odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb, 1 zgodnie z warunkami wydanymi przez przedsigbiorstwo energetyczne;

4) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci 1 liczba stacji transformatorowych bedzie mozliwe
po okresleniu zapotrzebowania na moc;

5) w przypadku konieczno$ci budowy stacji transformatorowych na obszarze objetym
planem, przedsigbiorstwo energetyczne wskaze miejsca pod ich budowg; jezeli przedsigbiorstwo
energetyczne nie begdzie moglo pozyska¢ wskazanego gruntu dla potrzeb budowy stacji
transformatorowych, nowe miejsce wskaze Urzad Gminy Strzatkowo;

6) wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowac
w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odlegtosci
zgodnie z obowiazujacymi normami i przepisami;

7) szczegdtowy sposob i zakres rozbudowy sieci okresli zaklad energetyczny na etapie
realizacji poszczegblnych przedsigwzigé inwestycyjnych.

§ 19. W zakresie odprowadzania $ciekdw komunalnych ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekéw komunalnych docelowo do oczyszczalni $ciekow, poprzez
projektowana sie¢ kanalizacji na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci oraz w oparciu
o0 przepisy odrgbne;

2) zakaz odprowadzenia $ciekdw komunalnych o przekroczonych dopuszczalnych
warto$ciach wskaznikow zanieczyszczen  do zewngtrznego systemu kanalizacji bez ich
podczyszczenia w indywidualnych podczyszczalniach $ciekow;

3) dopuszcza sig realizacj¢ przyzaktadowych oczyszczalni $ciekow;

4) do czasu wybudowania kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do szczelnych
atestowanych zbiornikdw bezodptywowych, z wywozem tych $ciekow do oczyszczalni  przez
koncesjonowanych przewoznikow;

5) po podlaczeniu do sieci kanalizacji nalezy zlikwidowa¢ bezodplywowe zbiorniki na
scieki.

§ 20. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) wody opadowe i roztopowe z posesji nalezy zagospodarowa¢ we wlasnym zakresie bez
naruszania interesu 0sob trzecich, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw drdg i placow oraz



terenéw utwardzonych do urzadzen podczyszczajacych, i dalej do odbiornikow wod, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych z powierzchni dachow, do
odbiornikow wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) docelowo odprowadzanie Sciekow o ktorych mowa w pkt. 1 do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej, na warunkach okre§lonych przez wtasciciela sieci oraz w oparciu o przepisy
odrebne.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ przylaczenie obszaru do istniejacej
I nowoprojektowanej sieci wodociagowe;.

§ 22. Sie¢ telefoniczna — warunki techniczne przylaczenia do sieci okresli firma
telekomunikacyjna na etapie programowania i projektowania realizacyjnego.

§ 23. Na terenie objetym planem obowiazuja nast¢pujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia
w ciepto:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem
sprawnosci, 1 niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskiwaniu ciepta do celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi — gazowych, cieklych, statych oraz
wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych zrédetl emisji.

§ 24. 1.Przylaczanie odbiorcow do sieci gazowej odbywac si¢ bedzie na zasadach zawartych
W obowiazujacym Prawie Energetycznym po kazdorazowym uzgodnieniu z dostawca gazu, 1 bedzie
zalezato od szczegdtowych warunkéw technicznych 1 ekonomicznych uzasadniajacych budowe sieci
gazowej Sredniego cis$nienia.

2. Dopuszcza si¢ w trakcie realizacji planu mozliwo$¢ stawiania stacji redukcyjno-
pomiarowych 1 wydzielania terenu dla potrzeb ich budowy bez koniecznos$ci opracowywania
zmiany planu.

§ 25. 1. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpadow,
w tym odpaddéw niebezpiecznych powstalych w procesach technologicznych w wydzielonych
1 odpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposdb zgodny z wojewddzkim planem gospodarki
odpadami 1 przepisami odrgbnymi oraz z uwzglednieniem segregacji odpadow.

2. Odpady =z posesji nalezy w pierwszej kolejnosci poddawa¢ odzyskowi, a jezeli
z przyczyn technologicznych jest on niemozliwy lub nie jest uzasadniony z przyczyn ekologicznych
lub ekonomicznych, to odpady te nalezy unieszkodliwia¢ w sposob zgodny z wymaganiami ochrony
srodowiska oraz wojewddzkim planem gospodarki odpadami lub przepisami odrgbnymi.

§ 26. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe.

§ 27. Nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbg miejsc parkingowych i placow manewrowych
w ramach wlasnej poses;ji:

1) dla prowadzonej dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowej i magazynowej — w zalezno$ci od
potrzeb, jednak nie mniej niz 10 stanowisk / 1000 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla funkcji ustugowych min. 2 stanowiska/ 100 m? powierzchni ustugowe;.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 28. Dla terenu objgtego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.



Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 29. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawki stuzace naliczaniu optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) dla terenéow oznaczonych symbolem P,U warto$¢ stawki procentowej okresla si¢ na 25% ;

2) ze wzgledu na dotychczasowe i planowane funkcje dla terenéw oznaczonych symbolami: KDW , ZL,
wysokos¢ stawki procentowej okresla si¢ na 0%.
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Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzatkowo.

§ 31. Uchwala wchodzi w zZycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzegdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
/-1 Wtodzimierz Musielak



