UCHWALA Nr X/80/2011
RADY GMINY W STRZALKOWIE
z dnia 10 listopada 2011 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzalkowo,
obejmujacego tereny miejscowosci Strzalkowo (rejon ulicy Paruszewskiej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.lustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 14 ust.8, art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U., Nr 80,
poz. 717, z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwata nr XLI11/269/10 Rady Gminy Strzatkowo z dnia 24
czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatkowo, obejmujacego tereny miejscowosci
Strzatkowo (rejon ulicy Paruszewskiej), Rada Gminy Strzatkowo uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z wustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatlkowo uchwalonego uchwala Rady Gminy
Strzatkowo nr 1X/43/07 z dnia 14 czerwca 2007 r., uchwala si¢ zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow gminy Strzalkowo, obejmujacego tereny
miejscowosci Strzatkowo, przyjetego uchwala Rady Gminy Strzatkowo Nr V1/32/03 z dnia
23 stycznia 2003r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 32 poz.599 z dnia
04.03.2003r., zwany dalej planem.

2. Granicg obszaru objgtego opracowaniem oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000,
ktdry jest integralna czgscia niniejszej uchwaty, stanowiac do niej zatacznik nr 1.

3. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie
stanowi zatacznik nr 2.

4. Rozstrzygniecie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi
zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Na rysunku planu przedstawione sa oznaczenia graficzne, ustalajace:

1) granicg obszaru objgtego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole przeznaczenia terenu,

4) linie podziatu wewngtrznego terenow — orientacyjne,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) obszary pasoéw technologicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych SN 15 kV.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu objetego planem jako:

1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

3) MN/U — terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustugowe;;
4) U/MN — tereny zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) UP — tereny ustug publicznych;

6) U — teren zabudowy ustugowej;

7) K —tereny kanalizacji — oczyszczalnia $ciekow;

8) ZO — tereny zieleni ogrodowej;

9) ZE — tereny zieleni nieurzadzone;j;

10) WS — tereny wod powierzchniowych;

11) KDZ — tereny drog zbiorczych;

12) KDL - tereny drog lokalnych;

13) KDD - tereny drog dojazdowych;

14) KDW - tereny drog wewngtrznych.



§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktora nie
wolno wyprowadza¢ zabudowy, dopuszcza si¢ mozliwos¢ przekroczenia tej linii przez
okapy, gzymsy, jednak nie wigcej niz o 1,0 m;

teren — obszar okre$lony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i o0znaczony
symbolem cyfrowym i literowym;

zabudowa uslugowa — ustugi w zakresie handlu detalicznego, gastronomi, opieki
zdrowotnej, logistyki i innych zwiazanych z obstuga funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem
sprzedazy paliw, sortowni, placéw sktadowych, baz $§rodkéw transportu kotowego;
powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

wskaznik powierzchni zabudowy — powierzchnia rzutow wszystkich budynkow na dziatce
lub terenie, mierzona po obrysie zewngtrznym S$cian kondygnacji przyziemnej lub
nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej

w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu;

przeznaczenie podstawowe — dominujacy (glowny) sposob zagospodarowania terenu;
przeznaczenie dopuszczalne — sposob zagospodarowania terenu stanowiacy uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego, wymagajacy spetnienia warunkow okreslonych w planie;
wysoko$¢ catkowita budynku — wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przed
gléwnym wejsciem do najwyzszego punktu goérnej krawedzi elewacji frontowej lub do
najwyzej potozonej kalenicy;

miejsce parkingowe — stanowisko postoju pojazdéw urzadzone na powierzchni terenu lub
W garazu;

10) przedsigwzigcia mogace potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko -

przedsigwzigcia w rozumieniu przepisow o ochronie §rodowiska.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen komunalnej infrastruktury
technicznej, obiektow matej architektury, altan;

na terenach oznaczonych symbolami: MN,U; MN/U i U/MN, na dzialce ustala si¢
lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, jednego budynku ustugowego
lub jednego budynku ustugowego z lokalem mieszkalnym oraz jednego budynku
gospodarczego lub garazowego;

W trakcie realizacji planu, na catym obszarze opracowania zezwala si¢ na lokalizacj¢ zadan
dla realizacji inwestycji celu publicznego i wydzielanie terenu dla ich potrzeb;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy
granicy oraz ich grupowanie przy wspolnych granicach dziatek, w uktadzie czterech lub
dwoch budynkow;

ustala si¢ lokalizacje parterowych, tymczasowych obiektow budowlanych na czas budowy
z obowiazkiem ich rozbiorki po zakonczeniu prac budowlanych;

wysokos¢ ogrodzen oddzielajacych nieruchomosci nie powinna przekraczac 2,0 m;
ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej na 50% jego powierzchni, z wyjatkiem
ogrodzenia z zywoplotu,

na obszarze objetym planem adaptuje si¢ istniejace budynki i sposob ich uzytkowanie.
Przebudoweg, rozbudowg, remont budynkow wykonywaé przy utrzymaniu istniejacego
potozenia elewacji frontowej w stosunku do linii zabudowy oraz z zachowaniem
parametréw budynkdéw i wskaznikéw zagospodarowania terenu, okreslonych w planie;

dla naziemnych urzadzen infrastruktury nie wymaga si¢ zachowania ustalonych planem linii
zabudowy;

10) do zazielenienia dziatki powinny by¢ uzyte gatunki naturalnie wystepujace w krajobrazie;



11) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko z wytaczeniem jednostanowiskowych stacji obstugi lub remontu
srodkow transportu;

12) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej

energie¢ wiatru;

13) wszelkie planowane na obszarze objetym planem budowle o wysokosci rownej i wigkszej

niz 50 m npt nalezy kazdorazowo zglasza¢ do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP — przed wydaniem pozwolenia na ich budowg.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

ustala si¢ zakaz prowadzenia prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo-wodne na
obszarach objetych planem; w przypadku kolizji nowych inwestycji z istniejacym systemem
melioracji gruntow nalezy kompleksowo przebudowac¢ urzadzenia drenarskie w uzgodnieniu
z zarzadca sieci melioracyjnej;

wszelkie oddzialywania zwigzane z projektowanymi przedsigwzigciami i funkcjonowaniem
obiektow oraz urzadzen produkcyjno-ustugowych nie moga powodowaé przekroczenia
standardow jako$ci $rodowiska okre§lonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

powierzchnie nie zabudowane i nie utwardzone powinny by¢ pokryte zielenig lub uprawami,
stanowiac powierzchnie biologicznie czynne;

zakazuje si¢ odprowadzenie zanieczyszczen, szczegOlnie substancji biogennych,
organicznych i toksycznych do gruntu i rowu melioracyjnego;

zakazuje si¢ magazynowania 1 przetwarzania odpadow oraz substancji i Surowcow
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska w rozumieniu przepisow odrgbnych;

ustala si¢ obowiazek wyposazenia dzialek w miejsca do gromadzenia i segregacji odpadow,
urzadzone zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi;
zakazuje si¢ budowy indywidualnych oczyszczalni sciekow;

Masy ziemne w szczegolnosci wierzchnie, najbardziej zyzne warstwy gleby, przemieszczane
w trakcie prowadzonych prac budowlanych, nalezy w pierwszej kolejnosci zagospodarowaé
w granicach dziatki, a w sytuacji kiedy nie beda mogly by¢ w ten sposdb wykorzystane,
traktowac jako odpad i zagospodarowac zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami
1 przepisami odrgbnymi;

dopuszczalne poziomy hatasu na terenach oznaczonych w planie symbolem:
MW — nalezy przyjmowac¢ jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
MN,U i U,MN — nalezy przyjmowac jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
MN/U — nalezy przyjmowac¢ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

10) teren oznaczony w planie symbolem UP i U nie wymaga traktowania jako chroniony pod

wzgledem akustycznym.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

nowa zabudowe nalezy projektowac i realizowaé w sposob nie naruszajacy walorow
otaczajace] przestrzeni. W szczeg6lno$ci nalezy unikaé¢ stosowania zabudowy o formach
nadmiernie eksponujacych nowa zabudowe, gléwnie o agresywnych barwach.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)
2)

3)

ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia dziatki od ulicy 1,8 m;
zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen z prefabrykatow betonowych przy granicy dziatek
z ulicami;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, zieleni, pod warunkiem nie
kolidowania z uktadem komunikacyjnym oraz sieciami infrastruktury techniczne;.



Rozdzial 2

Przepisy szczegolowe

§ 8. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zasad
zagospodarowania terenow:

1) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem 1MN,U i 2MN,U ustala sig:

a)
b)

c)

d)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i ushugowej,

funkcje mieszkaniowa i uslugowa nalezy traktowac jako mogace wystepowac tacznie

lub samodzielnie,

parametry zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wbudowanej w budynek mieszkalny:

- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- wysokos¢ catkowita zabudowy do 9,0 m,

- szerokos$¢ elewacji frontowej do 20,0 m,

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 20%-45°, pokrycie
z dachowki lub materiatow ja imitujacych,

parametry zabudowy ustlugowej, garazowej i gospodarczej:

- zabudowa jednokondygnacyjna,

- wysokos¢ catkowita zabudowy do 7,0 m,

- dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci od 15%o 45°, pokrycie z dachowki
lub materiatow ja imitujacych,

zasady zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki,

- w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ 1 miejsce parkingowe dla budynku
mieszkalnego oraz min.2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 30m?
funkcji ustugowej,

- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

- obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejaca droge zbiorcza (nr 2948P), ulicg
lokalna 1 ulice dojazdowe,

f) zasady podziatu na dziatki budowlane:

- minimalna szeroko$¢ dziatki budowanej — 22 m,
- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 mz;

2) naterenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem 3MN/U ustala sig:

a)
b)

c)

d)

przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z dopuszczeniem ustugowej,

przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa pod warunkiem wczesniejszej lub

réwnoczesnej lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

parametry zabudowy mieszkaniowej:

- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- wysokos¢ catkowita zabudowy do 9,0 m,

- szerokos$¢ elewacji frontowej do 20,0 m,

- dach dwuspadowy lub wiclospadowy o nachyleniu potaci 15%-45°, pokrycie
z dachowki lub materiatow ja imitujacych;

parametry zabudowy ustlugowej, garazowej i gospodarczej:

- zabudowa jednokondygnacyjna,

- wysokos¢ catkowita zabudowy do 7,0 m,

- dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 15%-45°, pokrycie z dachowki
lub materiatow ja imitujacych,

zasady zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki,



f)

- w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ 2 miejsca parkingowe dla budynku
mieszkalnego oraz min. 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m?
funkcji ustugowej,

- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

- obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejaca drogg zbiorcza (nr 2948P), ulicg
lokalna i ulice dojazdowe;

- zakazuje si¢ wydzielania tymczasowych drog wewnetrznych;

zasady podziatu na dziatki budowlane:

- minimalna szeroko$¢ dziatki budowanej — 22 m,

- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;

3) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem 4U/MN ustala sig:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowe;j,
przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa dla prowadzacego dziatalno$¢
ustugowa, pod warunkiem wczesniejszej lub rownoczesnej lokalizacji zabudowy
ustugowe;j,
parametry zabudowy uslugowe;j :
- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ catkowita zabudowy do 9,0 m,
- szerokos$¢ elewacji frontowej do 20,0 m,
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu polaci 20°-45°, pokrycie
z dach6éwki lub materiatow ja imitujacych,
- dopuszcza si¢ dach plaski o nachyleniu do 15°,
parametry zabudowy mieszkaniowej:
- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ catkowita zabudowy do 9,0 m,
- szerokos$¢ elewacji frontowej do 20,0 m,
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 25°-45°, pokrycie
z dachowki lub materiatow ja imitujacych;
- dopuszcza sig dach ptaski,
zasady zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki,
- W granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ 2 miejsca parkingowe dla zabudowy
mieszkaniowej oraz min. 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 30 m?
funkcji ustugowe;j,
- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,
- obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejace i projektowane ulice dojazdowe,
- zakazuje si¢ wydzielania tymczasowych drog wewngtrznych,
zasady podziatu na dziatki budowlane:
- zakazuje si¢ podziatow,
- dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

4) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem SUP ustala sig :

a)
b)
c)
d)

€)

prawo do realizacji placow zabaw, zieleni urzadzonej,

dopuszcza sig¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury komunalnej, boisk,

zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow matej architektury,

zasady zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni utwardzonej do 20% powierzchni terenu,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni terenu,

- obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejace i projektowane ulice dojazdowe;
zasady podziatu na dziatki budowlane:

- zakazuje si¢ podzialow;

5) na terenach oznaczonych na zataczniku nr 1 symbolem 10U ustala sig:



a)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;

b) parametry zabudowy ustugowe;j:

c)

d)

- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,

- wysokos¢ catkowita zabudowy do 9,0 m,

- szerokos¢ elewacji frontowej do 20,0 m,

- dachy dowolne, pokrycie dowolne,

zasady zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziafki,

- wzdhuz potudniowo-wschodniej granicy terenu 10U ustala si¢ pas nasadzen zieleni
zimozielonej, o minimalnej szeroko$ci 6 m,

- w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 2 miejsca parkingowe na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustugowej,

- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

- obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejace i projektowane ulice dojazdowe,

zasady podziatu na dziatki budowlane:

- minimalna szeroko$¢ dziatki budowanej — 22 m,

- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;

6) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem 6MW ustala sig:

a)
b)

d)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

parametry zabudowy mieszkaniowej:

- wysokos$¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- dachy ptaskie, pokrycie z dowolnego materiatu,

- dla nadbudowy poddasza dachy spadziste o nachyleniu potaci 25%-45°,
pokrycie dowolne,

parametry zabudowy garazowej i gospodarczej:

- zabudowa garazowa i gospodarcza jednokondygnacyjna,

- wysokos¢ catkowita zabudowy do 5,0 m,

- dachy plaskie, pokrycie z dowolnego materiatu,

zasady zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do 60% powierzchni terenu,

- powierzchnia biologicznie czynna — min 10% powierzchni terenu,

- w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe
na 1 mieszkanie,

- linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym,

zasady podziatu na dziatki budowlane:

- dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek,

- wydzielona dziatka musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej 1 umozliwia¢
racjonalne korzystanie z budynkoéw i urzadzen potozonych na tej dzialce,

- nie okresla si¢ minimalnych wymiaréw i powierzchni dziatki;

7) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem 9K ustala sig:

a)
b)

c)

d)

przeznaczenie podstawowe — tereny kanalizacji — oczyszczalnia $ciekow,
dopuszcza si¢ przedsigwziecia zwiazane z modernizacja i rozbudowa obiektu,
parametry zabudowy:

- zabudowa jednokondygnacyjna,

- wysokos$¢ zabudowy do 7 m,

- dachy dowolne, pokrycie z dowolnego materiatu,

zasady zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do 80% powierzchni terenu,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni terenu,

- linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym,

- w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 4 miejsca parkingowe,



e) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- zakazuje si¢ podziatow;

8) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem 7Z0O ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni ogrodowej,
b) adaptuje si¢ istniejacy teren ogrodow rekreacyjnych,
c) zasady podziatlu na dziatki:
- zakazuje si¢ podzialow;

9) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem 8ZE i 11ZE ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej,
b) utrzymuje sig istniejace zagospodarowanie z dopuszczeniem nasadzen drzew
1 krzewow,
c) zasady podziatlu na dziatki:
- zakazuje si¢ podzialow;

10) na terenie oznaczonym na zalaczniku nr 1 symbolem 12WS ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych,

b) utrzymuje sig istniejacy roéw melioracyjny,

c) zakazuje si¢ odprowadzania wod i §ciekow nie spelniajacych standardow okreslonych
w przepisach odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen wodno-melioracyjnych,

e) wzdluz rowu melioracyjnego nalezy zapewni¢ nieogrodzony pas techniczny
o szerokosci 5 m, umozliwiajacy dostep niezbgdny dla eksploatacji i konserwacji rowu,

f) w obrebie pasa technicznego zakazuje si¢ przegradzania i ustawiania obiektow
utrudniajacych dostgp do rowow oraz sadzenia drzew,

g) zasady podziatlu na dziatki:
- zakazuje si¢ podziatow;

11) na terenie oznaczonym na zalaczniku nr 1 symbolem KDZ ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi zbiorczej — ul. Paruszewskiej (powiatowej
nr 2948P),
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatacznikiem graficznym (13 -15 m),
d) jezdnia o minimalnej szerokosci 6,0 m;

12) na terenie oznaczonym na zalaczniku nr 1 symbolem KDL ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drog publicznych lokalnych, stanowiacy
b) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,
d) jezdnia o minimalnej szerokosci 6,0 m;

13) na terenie oznaczonym na zalaczniku nr 1 symbolem 1KDD ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drog publicznych dojazdowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
c) szeroko$¢ liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolem 1KDD — 10,0 m,
d) jezdnia o minimalnej szerokosci 5,0 m.

14) na terenie oznaczonym na zalaczniku nr 1 symbolem KDW ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drog wewnetrznych,
b) dopuszcza sig lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej,
c) szeroko$¢ liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
d) jezdnia o minimalnej szerokosci 5,0 m.

§ 9. Granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:



1)
2)

na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. Na terenie objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia ogdlne dotyczace infrastruktury
technicznej:

1)

2)

ustala si¢ obowiazek wykonywania pelnego uzbrojenia obszaru w podstawowa sieé
infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia i obiektow
infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom na terenie objetym planem.

§ 11. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zasilanie w energig elektryczna odbywac sig bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej
sredniego napigcia SN 15 kV oraz niskiego napiecia nn 0,4 kV, ktora bedzie
rozbudowywana do wystgpujacego zapotrzebowania na energig;

na terenie gdzie wystapi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energi¢
elektryczna, a zasilanie z istniejacej sieci nie bedzie mozliwe, dopuszcza si¢ budowe stacji
transformatorowych 1 sieci zasilajacych $redniego napigcia oraz niskiego napigcia
odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez
przedsigbiorstwo energetyczne;

okreslenie zakresu ostatecznej rozbudowy sieci i liczby stacji transformatorowych bedzie
mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na moc;

w przypadku konieczno$ci budowy stacji transformatorowych na obszarze objetym planem,
dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w miejscu wskazanym przez przedsigbiorstwo energetyczne
lub Urzad Gminy Strzatkowo;

wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé
w projektowane zagospodarowanie terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie
z obowiagzujacymi normami i przepisami, | tak dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych nalezy wydzieli¢ pas technologiczny wynoszacy dla:

- linii1l5 kV — 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

- linii 0,4 kV — 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

w obrebie ktorych zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw 1 budowli oraz zieleni wysokie;.
Warunki lokalizacji wszelkich obiektow w sasiedztwie linii wymagaja uzgodnienia

z administratorem sieci;

dopuszcza si¢ przebudoweg sieci elektroenergetycznych z kolidujacym planowanym
zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym; sposob i warunki przebudowy sieci
elektroenergetycznej okresli przedsigbiorstwo elektroenergetyczne;

dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy.

§ 12. W zakresie odprowadzania $ciekdw komunalnych ustala sig:

1)

2)

3)

odprowadzenie S$ciekéw komunalnych do oczyszczalni $ciekdw, poprzez istniejaca
1 projektowana sie¢ kanalizacji na warunkach okreslonych przez wilascicieli sieci oraz
W oparciu o przepisy szczegolne;

zakaz odprowadzenia $ciekéw przemystowych o przekroczonych normach zanieczyszczen
do zewngtrznego systemu kanalizacji bez ich podczyszczania w indywidualnych
podczyszczalniach $ciekow;

zakaz budowy indywidualnych oczyszczalni Sciekow.

§ 13. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1)

wody opadowe i roztopowe z posesji nalezy zagospodarowaé we wilasnym zakresie bez
naruszania interesu osob trzecich;



2)

3)

dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow drog i placow,
dachow oraz terendw utwardzonych kanalami otwartymi do urzadzen podczyszczajacych
i dalej do odbiornikow tych wad;

docelowo odprowadzanie $ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych z powierzchni
zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi lub ich retencjonowanie i wtoérne wykorzystanie do celow
nawodnien po uprzednim podczyszczeniu do jakosci okreslonej w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie urzadzen melioracji gruntow:

§ 15.

§ 16.

1) nakazuje si¢ zachowanie wzdluz rowow melioracyjnych nie ogrodzonych pasow
technicznych o szeroko$ci minimum 5 m umozliwiajacy dostep do rowow w stopniu
wystarczajacym do ich eksploatacji;

2) w obrebie pasow technicznych zakazuje si¢ przegradzania, wznoszenia budynkow i
ustawiania obiektow utrudniajacych dostep do rowow;

3) zakazuje si¢ odprowadzania do rowow melioracyjnych Sciekow i innych zanieczyszczen
oraz ujmowania z nich wody;

4) w przypadku kolizji z podziemnymi urzadzeniami melioracji wodnych nalezy zapewnic¢
rozwiazanie zastgpcze uzgodnione z zarzadzajacym siecia;

5) dopuszcza sig przekrycie lub skanalizowanie rowow melioracyjnych.

W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ przytaczenie obszaru do istniejacej i nowoprojektowanej sieci wodociagowej;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow , budowli , nasadzen drzew oraz zieleni, ktorej
system korzeniowy bedzie powodowat uszkodzenia uzbrojenia podziemnego w strefie
5 m od osi istniejacego wodociagu.

W zakresie sieci telefonicznej — warunki techniczne przylaczenia do sieci okresli firma

telekomunikacyjna na etapie programowania i projektowania realizacyjnego.

§ 17.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) do celow grzewczych jako zrodet ciepta nalezy stosowaé: paliwa charakteryzujace sig

najnizszym  wskaznikami emisyjnymi oraz wykorzystanie energii elektrycznej
1 odnawialnych Zrodet energii;

2) do celow grzewczych jako zrodel ciepta nalezy stosowaé: paliwa charakteryzujace sig

najnizszym  wskaznikami  emisyjnymi oraz wykorzystanie energii elektrycznej
i odnawialnych zrodet energii;

3) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci i niskim stopniu emisji

zanieczyszczen,

4) w przypadku pojawienia si¢ zapotrzebowania na gaz ziemny przytaczenie odbiorcow do

§ 18.

sieci gazowe] odbywac si¢ bedzie na zasadach obowiazujacych w przepisach szczeg6lnych,
po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego.

1. W zakresie gospodarki odpadami wustala si¢ obowiazek gromadzenia odpadéw

komunalnych, w tym odpadow niebezpiecznych powstalych w procesach technologicznych w

Wy

dzielonych 1 odpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposob zgodny z planem

gospodarki odpadami gminy z uwzgl¢dnieniem segregacji odpadow.

2. Odpady komunalne z posesji nalezy w pierwszej kolejnosci poddawaé odzyskowi, a jezeli z
przyczyn technologicznych jest on niemozliwy lub nie jest uzasadniony z przyczyn
ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady te nalezy unieszkodliwia¢ w sposob zgodny z
wymaganiami ochrony $rodowiska oraz gminnym planem gospodarki odpadami.



§ 19. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe.

§ 20. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1) do czasu =zagospodarowania terené6w zgodnie z planem ustala si¢ dotychczasowe
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu;

2) dla terendw objetych  planem nie okre§la si¢ sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 21. Granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji.

Nie wystgpuja na obszarze planu.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci:

Symbol przeznaczenia terenu

Wysokos¢ stawki procentowej

1MN,U 25%

2MN,U; 3MN/U 25%

4U/MN; 10U 25%

SUP 0%

MW 0%

K, Z0O, ZE, WS, KDZ, KDL, KDD 0%

§ 23. Traci moc uchwata Nr V1/32/03 Rady Gminy w Strzatkowie z dnia 23 stycznia 2003r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatkowo, obejmujacego
tereny w miejscowosci Strzatkowo w cze$ci dotyczacej obszaru objgtego niniejsza uchwata.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzatkowo.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
[-/ Wtodzimierz Musielak
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