UCHWALA NR VI1/54/2011
RADY GMINY STRZALKOWO

z dnia 30 czerwca 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w Strzalkowie
oznaczonych numerami geodezyjnymi 570/7, 573/11 i 572

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), art. 14 ust.8, art. 20 ust.1 i art.27 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r., Nr 80, poz. 717, pézn. zm.), w zwiazku
zuchwata nr XLIII/268/10 Rady Gminy Strzatkowo z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w Strzalkowie oznaczonych
numerami geodezyjnymi 570/7, 573/11 i 572, Rada Gminy Strzatkowo uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzatkowo uchwalonego uchwata Rady Gminy Strzatkowo nr 1X/43/07 z dnia 14 czerwca
2007 r., uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w Strzatkowie
oznaczonych numerami geodezyjnymi 570/7, 573/11 i 572, zwana dalej planem.

2. Granicg obszaru objetego opracowaniem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, ktory jest integralna
czescia niniejszej uchwaty, stanowiac do niej zatacznik nr 1.

3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie stanowi zatacznik nr 2.
4. Rozstrzygnigcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowi zatacznik nr 3.
§ 2. 1. Na rysunku planu przedstawione sa oznaczenia graficzne, ustalajace:

1) granicg obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) symbole przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu objetego planem jako:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) WS — tereny wod powierzchniowych.
§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktéra nie wolno wyprowadzaé
zabudowy, dopuszcza si¢ mozliwos¢ przekroczenia tej linii przez okapy, gzymsy, jednak nie wigcej niz o 1,0
m;

2) teren — obszar okre$lony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym;

3) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

4) wskaznik powierzchni zabudowy — powierzchnia mierzona po obrysie zewngtrznym budynkow tworzacych
zabudowg dziatki w odniesieniu do powierzchni dziatki;

5) wysokos$¢ catkowita zabudowy — wysokos$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do
najwyzszego punktu gérnej krawedzi elewacji frontowej lub do najwyzej potozonej kalenicy;

6) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi;
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7) przeznaczenie dopuszczalne- przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe;

8) ustugi nieuciazliwe — ustugi nie zaliczone do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco wptywac na srodowisko lub
potencjalnie znaczaco wptywac na srodowisko w rozumieniu przepiso6w odrebnych.

§ 4. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen komunalnej infrastruktury technicznej;
2) dla naziemnych urzadzen infrastruktury nie wymaga si¢ zachowania ustalonych planem linii zabudowys;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy dzialki oraz
w odleglosci minimum 1,5 m od granicy dzialki;

4) do zazielenienia dziatki powinny by¢ uzyte gatunki naturalnie wystgpujace w krajobrazie.
5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia dziatki do 1,8 m;

6) ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony granicy dziatki z droga publiczna
(ul. Rolniczej);

7) wszelkie planowane na obszarze objgtym planem budowle o wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50 m npt nalezy
kazdorazowo zglasza¢ do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed wydaniem pozwolenia
na ich budowe.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz prowadzenia prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo-wodne na obszarach objetych
planem; w przypadku kolizji nowych inwestycji zistniejacym systemem melioracji gruntéw nalezy
kompleksowo przebudowa¢ urzadzenia drenarskie w uzgodnieniu z zarzadca sieci melioracyjnej;

2) powierzchnie nie zabudowane inie utwardzone powinny by¢ pokryte zielenia, stanowiac powierzchnie
biologicznie czynne;

3) zakazuje si¢ odprowadzenia zanieczyszczen, szczegolnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych
do gruntu i rowu melioracyjnego;

4) masy ziemne, przemieszczane w trakcie prowadzonych prac budowlanych, nalezy w pierwszej kolejnosci
zagospodarowaé w granicach dziatki, a w sytuacji kiedy nie bgda mogly by¢ w ten sposob wykorzystane,
traktowa¢ jako odpad izagospodarowac¢ zgodnie zgminnym planem gospodarki odpadami i przepisami
odrgbnymi;

5) zakazuje si¢ magazynowania i przetwarzania odpadéw, oraz sktadowania substancji i surowcéw mogacych
pogorszy¢ stan §rodowiska w rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) dopuszczalne poziomy hatasu na terenach oznaczonych w planie symbolem MN nalezy przyjmowac jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej: nie okresla si¢ zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej z uwagi na nie wystgpowanie
wymienionych zagadnien na obszarze objetym planem.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wprowadza si¢ ustalen
z uwagi na nie wystgpowanie przestrzeni publicznych na obszarze planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 8. Ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania
terendow:

1) Na terenie oznaczonym na zalaczniku nr 1 symbolem MN ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j;

a) parametry zabudowy mieszkaniowe;j:
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- wysokos¢ catkowita zabudowy do 9,0 m,
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- szerokos¢ elewacji frontowej do 20,0 m,

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 250-450, pokrycie z dachéwki lub materiatow
ja imitujacych;

b) parametry zabudowy garazowej i gospodarczej:

- zabudowa garazowa i gospodarcza jednokondygnacyjna,

- wysokos¢ catkowita zabudowy do 6,0 m,

- dachy ptaskie Iub spadziste o nachyleniu potaci 200-450, pokrycie dowolne;
¢) zasady zagospodarowania terenu:

- przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, garazowe oraz ustugi
nieucigzliwe jako wbudowane w budynki mieszkalne lokale uzytkowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- wskaznik powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki,

- w granicach nieruchomos$ci nalezy zapewni¢ 2 miejsca postojowe dla budynku mieszkalnego oraz co
najmniej 2 miejsca parkingowe na 50 m2 powierzchni ustugowej, za miejsce postojowe uwaza si¢ rowniez
garaz,

- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

- dla obstugi istniejacego rowu melioracyjnego nalezy zachowac nieogrodzone obustronne pasy techniczne
o szeroko$ci 5 m, z zakazem przegradzania i ustawiania obiektéw utrudniajacych dostep do rowu,

- obstuga komunikacyjna terenu z publicznej ulicy dojazdowej przylegtej do potudniowej granicy terenu
(ul. Rolniczej), poprzez wewngtrzne drogi dojazdowe;

d) zasady podziatu na dziafki:
- minimalna szeroko$¢ dziatki budowanej — 22 m,
- minimalna powierzchnia dziatki — 800 m2,

- dopuszcza sie wydzielenie wewngtrznych drog dojazdowych pieszo-jezdnych, o minimalnej szerokosci
5 m;

2) Na terenie oznaczonym na zalaczniku nr 1 symbolem WS ustala si¢ tereny wod powierzchniowych;
a) zasady zagospodarowania terenu:
- dopuszcza si¢ skanalizowanie lub przekrycie istniejacego rowu melioracyjnego,
- skanalizowanie lub przekrycie znosi pasy dla obstugi, okreslone w pkt 1 lit. c tir. 6.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1) na wszystkich obszarach objgtych planem nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
2) na wszystkich obszarach objetych planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. Na terenie objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia ogélne dotyczace infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ obowiazek wykonywania uzbrojenia obszaru w sie¢ elektroenergetyczna i wodociagowa;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia i obiektow infrastruktury technicznej
jako towarzyszacych inwestycjom;

3) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu iprzebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej z kolidujacym
planowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym; sposob i warunki przebudowy okresli
zarzadca sieci; koszty zwiazane z przebudowa poniesie podmiot wchodzacy w kolizje.
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§ 11. W zakresie zasilania w energig elektryczna ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia nn
0,4 kV, ktora bedzie rozbudowywana odpowiednio do wystgpujacego zapotrzebowania na energie;

2) zezwala si¢ w trakcie realizacji planu na catlym obszarze opracowania, lokalizacje zadan dla realizacji
inwestycji celu publicznego, iwydzielanie terenu dla ich potrzeb w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) na terenie gdzie wystapi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna, a zasilanie
z istniejacej sieci nie bedzie mozliwe, dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych
sredniego napigcia oraz niskiego napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami
wydanymi przez przedsigbiorstwo energetyczne;

4) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci iliczby stacji transformatorowych begdzie mozliwe po okresleniu
zapotrzebowania na moc;

5) w przypadku konieczno$ci budowy stacji transformatorowych na obszarze objetym planem przedsigbiorstwo
energetyczne wskaze miejsca pod ich budowg; jezeli przedsigbiorstwo energetyczne nie bedzie moglo pozyskac
wskazanego gruntu dla potrzeb budowy stacji transformatorowych, nowe miejsce wskaze Urzad Gminy
Strzalkowo;

6) wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z obowiazujacymi
normami iprzepisami itak dla napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy wydzieli¢c pas
technologiczny wynoszacy dla linii 0,4 kV — 3m idla linii 15 kV — 5m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii, w obrebie ktorych zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i budowli oraz zieleni wysokiej. Warunki
lokalizacji wszelkich obiektow w sasiedztwie linii wymagaja uzgodnienia z administratorem sieci.

7) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem terenu
iuktadem komunikacyjnym; sposob iwarunki przebudowy sieci -elektroenergetycznej okresli firma
elektroenergetyczna; koszty zwiazane z przebudowa poniesie podmiot wchodzacy w kolizje;

8) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy.

§ 12. W zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekéw, poprzez istniejaca i projektowana siec
kanalizacji na warunkach okreslonych przez witascicieli sieci oraz w oparciu o przepisy odrgbne;

2)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekow w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych, z ktérych §cieki beda regularnie wywozone przez przedsigbiorce posiadajacego zezwolenie
na oproznianie zbiornikdw bezodpltywowych i transport $ciekow do miejsc wskazanych przez stuzby gminne;

3) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nalezy zlikwidowa¢ bezodptywowe zbiorniki na $cieki.
§ 13. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) wody opadowe iroztopowe z posesji nalezy zagospodarowaé we wilasnym zakresie bez naruszania interesu
0sOb trzecich, poprzez ich retencjonowanie iwtdrne wykorzystanie do celdéw nawodnien po uprzednim
podczyszczeniu do jakosci okreslonej w przepisach odregbnych;

2) docelowo odprowadzanie Sciekow w postaci wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych
o trwalej nawierzchni do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sig przytaczenie obszaru do istniejacej i nowoprojektowanej sieci wodociagowe;j;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow, budowli, nasadzen drzew oraz zieleni, ktdrej system korzeniowy bedzie
powodowat uszkodzenia uzbrojenia podziemnego w strefie 5 m od osi istniejacego wodociagu.

§ 15. W zakresie sieci telefonicznej — warunki techniczne przylaczenia do sieci okre§li firma
telekomunikacyjna na etapie programowania i projektowania realizacyjnego.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
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1) zakazuje si¢ stosowania jako zrddet ciepta takich paliw iurzadzen do ich spalania, ktore nie odpowiadaja
wymogom ochrony powietrza atmosferycznego;

2) do celow grzewczych jako zrodet ciepta nalezy stosowac paliwa charakteryzujace si¢ najnizszym wskaznikami
emisyjnymi oraz wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych Zrodet energii;
3) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

4)w przypadku pojawienia si¢ zapotrzebowania na gaz ziemny przylaczenie odbiorcéOw do sieci gazowej
odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach obowiazujacych w przepisach szczegélnych (Prawie Energetycznym), po
kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego.

§17.1. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpadéw komunalnych,
w wydzielonych i odpowiednio zabezpieczonych migjscach, w sposob zgodny z planem gospodarki odpadami
Gminy, z uwzglednieniem segregacji odpadow.

2. Odpady komunalne z posesji nalezy w pierwszej kolejnosci poddawaé odzyskowi, ajezeli z przyczyn
technologicznych jest on niemozliwy lub nie jest uzasadniony z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych, to
odpady te nalezy zagospodarowa¢ w sposob zgodny z wymaganiami ochrony $rodowiska oraz gminnym planem
gospodarki odpadami.

§ 18. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe.
§ 19. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1)do czasu zagospodarowania terendw zgodnie zplanem ustala si¢ dotychczasowe zagospodarowanie
1 uzytkowanie terenu;

2) dla terenow objetych planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu.

§ 20. Granice obszaré6w wymagajacych przeksztalcen i rekultywacji.
Nie wystepuja na obszarze planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 21. Niniejszym planem zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych na cele okre§lone w uchwale.

§ 22. Ustala si¢ stawkg procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci o ktérej mowa wart. 36 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

Symbol przeznaczenia terenu Wysokos¢ stawki procentowej
MN 25%
WS 0%

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzatkowo.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wilodzimierz Musielak
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