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UCHWALA Nr XXVII/157/08 RADY GMINY STRZALKOWO

z dnia 30 grudnia 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw pod aktywizacje gospodarcza i ustugi, obszar
dziatki oznaczonej nr geodezyjnym 95 w obrebie geodezyjnym Wadlka, gmina Strzatkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i art. 41
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 15691 z p6z. zm.),
art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717 z p6z. zm.), w zwigzku z uchwatg nr XII/59/
07 Rady Gminy Strzatkowo z dnia 27 wrzesnia 2007 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Strzatkowo
uchwala co nastegpuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

81. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Strzatkowo uchwalonego uchwatg nr 1X/43/07 z dnia
14 czerwca 2007 r. Rady Gminy Strzatkowo, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
pod aktywizacje gospodarczg i ustugi, obszar dziatki oznaczo-
nej nr geodezyjnym 95 w obrebie geodezyjnym Wolka, Gmina
Strzatkowo, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego opracowaniem oznaczono
na rysunku planu w skali 1:1 000, ktory jest integralng czescig
niniejszej uchwaty, stanowigc do niej zatacznik nr 1.

3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej ustalonych w planie stanowi zatgcznik nr 2.

4. Rozstrzygnigcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgto-
szonych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3.

82. 1. Na rysunku planu przedstawione sg oznaczenia
graficzne, ustalajgce:

1) granice planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i
roznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalng linig zabudowy,
4) przeznaczenie terenu.
2. Ustala sie przeznaczenie terenu objetego planem jako:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw,
oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — P,.

2) tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej, oznaczone sym-
bolem przeznaczenia terenu — U, MN.

83. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go, o ktéorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na
rysunku planu, poza ktérg nie wolno wyprowadzaé¢ zabu-
dowy, dopuszcza sie mozliwos¢ przekroczenia tej linii
przez okapy, gzymsy, jednak nie wigcej niz o 1,0 m;

3) teren — obszar okreslony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajgcymi i oznaczony symbolem literowym;

4) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu
biologicznie czynna w rozumieniu rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;
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5) przeznaczenie podstawowe — dominujgcy (gtowny) spo-
sOb zagospodarowania terenu;

6) przeznaczenie uzupetniajgce — sposob zagospodarowania
terenu stanowiagcy uzupetnienie przeznaczenia podstawo-
wego, wymagajacy spetnienia warunkéw okreslonych w
planie;

7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia mierzona po
obrysie zewnetrznym budynkow tworzgcych zabudowe
dziatki lub terenu;

8) urzadzenia infrastruktury technicznej — sieci i urzadzenia
zapewniajace zasilanie i obstuge obiektow;

9) wysokos¢ budynku — maksymalna odlegto$¢ w rzucie
prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem dachu bu-
dynku, a najnizszym punktem gruntu rodzimego;

10) liczba kondygnacji — minimalng lub maksymalng liczbe
kondygnacji budynku, z wyjatkiem piwnic, suteren, antre-
soli oraz poddaszy nieuzytkowych;

84. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1. Utrzymanie droznosci statych i czasowych ciekéw wod-
nych oraz kanatéw melioracyjnych przez odpowiednie
zagospodarowanie dziatki lub zastosowanie przepustow.

2. Gospodarka odpadami komunalnymi musi by¢ prowadzo-
na zgodnie z przepisami o odpadach i gminnym syste-
mem gospodarki odpadami komunalnymi, natomiast go-
spodarka odpadami nie bedgcymi odpadami komunalny-
mi musi by¢ prowadzona zgodnie przepisami ustawy o
odpadach.

3. W przypadku realizacji na terenie U,MN budynku hotelo-
wego, motelowego lub innego obiektu zaliczanego zgod-
nie z przepisami odrebnymi do budynkéw zamieszkania
zbiorowego, nalezy zastosowac przepisy okreslajgce para-
metry klimatu akustycznego jak dla zabudowy wieloro-
dzinnej i zamieszkania zbiorowego.

4. Wszelkie urzgdzenia lokalizowane na obszarze opracowa-
nia planu, nie moga powodowac emisji przekraczajgcych
wartosci dopuszczalne, okreslone w przepisach regulujg-
cych dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu oraz
marginesy tolerancji dla dopuszczalnych poziomow sub-
stancji w powietrzu.

5. Ustala sie ochrone wod powierzchniowych i podziemnych z
zachowaniem wymogow wynikajacych z przepisow prawa.

6. Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalno-
scig produkcyjna, sktadowg, magazynowg i ustugowa
poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny,
nie mogg powodowacé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi.

7. Zbedne masy ziemne powstajgce w czasie realizacji inwe-
stycji nalezy przetransportowac¢ w miejsce wskazane przez
wtasciwy organ lub wykorzysta¢ do nowego uksztattowa-
nia terenu w granicach dziatki wtasnej lub sgsiednich.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegétowe
85. 1. Naterenie oznaczonym symbolem P —tereny obiek-
tow produkcyjnych, sktadow i magazynow, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren obiektow produkcyj-
nych, sktadow i magazynow;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi, takie jak: stacja
paliw, obstuga i naprawa pojazdéw, myjnia;

3) parametry zabudowy:

a) maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy - 2 kondy-
gnacje,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 metréow,

¢) dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci do

450, kryty dachéwkg, materiatem dachéwkopodobnym
lub dach ptaski kryty papa;

2

zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% po-
wierzchni terenu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% po-
wierzchni terenu,

c) odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajo-
wej nr 92 wynosi dla obiektow:

- budowlanych, jednokondygnacyjnych przeznaczo-
nych na pobyt ludzi — 50 m,

- budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi —
25 m.

d) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczaja-
cej z terenem kolejowym wynosi 10,0 m;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczaja-
cej z dziatkg nr 74/1 wynosi 6,0 m;

f) wykonywanie robot ziemnych w odlegtosci od 4 do 20
m od granicy obszaru linii kolejowej AGC powinno by¢
kazdorazowo uzgadniane z zarzgdcg infrastruktury ko-
lejowej,

g) nalezy wprowadzi¢ nasadzenie pasa roslinnosci zimo-
zielonej o szerokosci okoto 3 m od linii rozgraniczajgcej
z terenami kolejowymi oraz wzdtuz wschodniej granicy
terenu.

o

w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmnie;j
3 miejsca postojowe na 100 m?2 powierzchni produkcyjnej
lub ustugowej;

6) wjazd/wyjazd na teren oznaczony symbolem P odbywac
sie bedzie poprzez istniejacy zjazd i droge wewnetrzng;

7) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen petnych, w tym z
elementow betonowych, przy granicy z terenami U,MN;

8) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) minimalna szerokos$¢ dziatki budowanej — 20 m.
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b) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?2.

¢) wydzielenie dziatki budowlanej dla zabudowy musi
zapewniac wtasciwe zagospodarowanie terenu, w szcze-
golnosci dotyczy to dostepu do drogi publicznej, dojs¢
i dojazdéw do budynkow.

2. Na terenie oznaczonym symbolem UMN - tereny

ustug i zabudowy mieszkaniowej, ustala sie:

1)

2)

3)

2

o

6)

7)

przeznaczenie podstawowe — tereny ustug, takich jak:
handel, gastronomia, hotelarstwo, stacja paliw, myjnia;

przeznaczenie uzupetniajgce — 1 budynek mieszkalny jed-
norodzinny dla wtasciciela;

parametry zabudowy:

a) maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy - 2 kondy-
gnacje,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 metréow,
¢) dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci do

45°, kryty dachowkg, materiatem dachowkopodobnym
lub dach ptaski kryty papa,

d) nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej dzwie-
kochtonnej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% po-
wierzchni terenu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% po-
wierzchni terenu,

c) odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajo-
wej nr 92 wynosi dla obiektow:

- budowlanych, jednokondygnacyjnych przeznaczo-
nych na pobyt ludzi — 50 m,

- budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi —
25 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczaja-
cej z terenem kolejowym wynosi 10,0 m,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczaja-
cej z dziatkg nr 74/1 wynosi 6,0 m,

f) wykonywanie robot ziemnych w odlegtosci od 4 do 20
m od granicy obszaru linii kolejowej AGC powinno by¢
kazdorazowo uzgadniane z zarzgdcg infrastruktury ko-
lejowej,

g) nalezy wprowadzi¢ nasadzenie pasa roslinnosci zimo-
zielonej o szerokosci okoto 3 m od linii rozgraniczajgce;j
z terenami kolejowymi,

w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmnie;j
3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni ustugowej,

wjazd/wyjazd na teren oznaczony symbolem U,MN odby-
wac sie bedzie poprzez istniejacy zjazd,

zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) dopuszcza sie wydzielenie dziatki zgodnie z linig roz-
graniczajaca terenu.

86. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i

budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1)

»

«

2

o

2>

>

®

©

wszystkie budowle i budynki muszg by¢ podtgczone do
sieci elektroenergetycznej i posiadac¢ przytgcze elektro-
energetyczne umozliwiajgce pobar energii elektrycznej w
stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki;

ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energie elektryczng z
istniejacych sieci SN 15kV poprzez stacje transformatoro-
we i niskiego napiegcia;

sie¢ elektroenergetyczna sredniego i niskiego napiecia
powinna by¢ realizowana jako podziemna. Odlegtosci
budynkéw od napowietrznych linii elektroenergetycznych
powyzej 1 kV, muszg by¢ obliczone kazdorazowo przy
projektowaniu zagospodarowania dziatki lub terenu;

zaopatrzenie w wode realizowac z istniejacej sieci wodocig-
gowej. Ustala sie zachowanie istniejgcej sieci wodociggo-
wej i mozliwos¢ jej wymiany, przebudowy oraz rozbudowy;

scieki bytowe - do czasu budowy sieci kanalizacji sanitar-
nej dopuszcza sie¢ budowe szczelnych zbiornikow bezod-
ptywowych na nieczystosci ciekte lub indywidualnych
oczyszczalni biologicznych. Scieki ze szczelnych zbiorni-
kow bezodptywowych nalezy w systemie zorganizowa-
nym przez wyspecjalizowane jednostki wywozi¢ do oczysz-
czalni sciekow;.

wody opadowe z powierzchni dachow moga by¢ odpro-
wadzone bezposrednio do gruntu poprzez powierzchnie
nieutwardzone.

Wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych, w
tym z parkingdéw, przy wprowadzeniu do wod lub ziemi,
w przypadkach okreslonych przepisami odrebnymi nalezy
oczysci¢ do jakosci wymaganej tymi przepisami;

scieki produkcyjne — nalezy gromadzi¢ i zagospodarowac
zgodnie z wymogami wynikajacymi z przepisow prawa;

nalezy zapewni¢ wyposazenie nieruchomosci w pojemniki
na odpady komunalne zmieszane oraz do selektywne;j
zbiorki odpadéw, zgodnie z zasadami przyjetymi na obsza-
rze gminy;

wszystkie budynki muszg posiadac zbiorcze lub indywidu-
alne zrodta ciepta wykorzystujace np: gaz, energie elek-
tryczna, olej opatowy lub inne odnawialne zrodta ciepta
nie powodujgce przekroczen dopuszczalnych norm emisji;

10) na wszystkich terenach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen

komunalnej infrastruktury technicznej, stupow i masztow
oraz wysiegnikow reklamowych;

11) dla urzgdzen infrastruktury nie wymaga sie zachowania

ustalonych planem linii zabudowy.

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe

§7. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z usta-

leniami niniejszej uchwaty, dopuszcza sie zachowanie dotych-
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czasowego uzytkowania i zagospodarowania terenu objetego
planem.

§8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Uchwala sie dla terenow objetych ustaleniami planu staw-
ke stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci w nastepujacej wysokosci: 30%
dla terenéw oznaczonych symbolem P, 25% dla terenow
oznaczonych symbolem U,MN.

89. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy
Strzatkowo.

810. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy
(-) Wiodzimierz Musielak



