UCHWALA NR XI/40 /2007
RADY GMINY OSTROWITE
Z DNIA 17 sierpnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostrowite dla obszaru dzialki nr 137/28 w miejscowosci Giewartow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) a takze w
zwigzku z uchwalg Nr XXXIX/182/2005 Rady Gminy Ostrowite z dnia 30 listopada 2005 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrowite dla obszaru dziatki nr 137/28 w miejscowosci Giewartow, Rada
Gminy Ostrowite uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine
/. ‘ ‘ﬂ\“
§ 1. 1. Plan obejmuje obszar dziatki o numerze ewidencyjnym’ 137/28,)potozony w
miejscowosci Giewartow. e
2. Przebieg granic obszaru objetego planem przedstawia rysunek planu w skali 1:1000,
bedacy integralng czescig niniejszej uchwaly i stanowiacy do niej zatacznik nr 1.

3. Uwagi zgloszone do projektu planu w trybie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowia zalacznik nr 2 do niniejszej uchwatly.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zalacznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

5. Stwierdzenie zgodno$ci zmiany planu ze Studium Uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite, stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami sg przedstawione na rysunku planu oznaczenia:
1) granica obszaru objetego planem, na ktérym obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, dla ktorych ustalenia zawarto w § 9 niniejszej uchwaty;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terendw, wigzace ustalenia niniejszej uchwaty
z rysunkiem planu.

2. Pozostale elementy rysunku maja charakter informacyjny lub stanowig propozycje
rozwigzan szczeg6lowych 1 nie sa ustaleniami niniejszego planu.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub minimalng odleglo$é
pomigdzy najwyzszym punktem dachu budynku a powierzchnig terenu;



2) przepisach odrebnych i szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie obowiazujace
przepisy prawa odnoszace si¢ do przedmiotu niniejszej uchwaty, w tym ustawy
i rozporzadzenia;

3) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ taka dziatalno$¢ ustugowa lub
handlowa, ktdra nie powoduje obnizenia standardow uzytkowych terenu, w szczegéInosci
nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych dla terenéw mieszkaniowych poziomow
natezenia halasu, nie wymaga transportu z uzyciem taboru cigzarowego a takze nie stanowi
zrodla zanieczyszczen atmosfery i przykrych woni.

Rozdzial 2

Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia i zagospodarowania terenéw

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) US — tereny sportu i rekreacji;
2) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
HK — tereny kanalizacji;

4) KDW  —tereny drog wewnetrznych.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1. Poszczegolne kategorie obiektow nalezy grupowaé w zespoty funkcjonalne.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen nie zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu.

3. Nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejace zadrzewienie oraz wprowadzi¢
zielen wzdhuz ciggdw komunikacyjnych, w strefach oddzielajacych poszczegdlne zespoly
funkcjonalne oraz w sasiedztwie obiektow kubaturowych i roslinnosci przywodne;.

§ 6. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Zakazuje sie prowadzenia prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo-wodne na
obszarze objetym planem i w jego sasiedztwie.

2. Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekdw, w tym $ciekéw sanitarnych oraz wod opadowych,
do ziemi, wod gruntowych 1 jeziora.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania zbiornikdw na $cieki sanitarne oraz wszelkich typow
lokalnych oczyszczalni.

4. Nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejaca zielen.

5. Nowe nasadzenia zieleni powinny by¢ realizowane z uzyciem gatunkéw roslin naturalnie
wystepujacych w otaczajacym krajobrazie.

6. Nalezy chronié roslinno$¢ przybrzezna poprzez eliminowanie dostgpu do wody poza
strefg kapieliska. '

7. Ciagi piesze poza rejonem kapieliska i przystani wodnej powinny by¢ prowadzone w
maksymalnym oddaleniu od linii brzegowej jeziora.
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8. Powierzchnie nie zabudowane i nie utwardzone, z wyjatkiem plazy, powinny by¢ pokryte
zielenig, stanowigc powierzchnie biologicznie czynne.

9. Realizacja nowych inwestycji musi respektowaé ustalone w planie wskazniki
intensywnosci zabudowy oraz powierzchni zieleni.

10. Ustala sie obowiazek wyposazenia terenu w miejsca do gromadzenia odpadow, urzadzone
zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
i przepisami szczegdlnymi.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1. Wykonywanie prac ziemnych wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych w
zakresie uzgodnionym pozwoleniem Wielkopolskiego Wojewéddzkiego Konserwatora Zabytkow
— Delegatura w Koninie, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

2. Nowa zabudowe nalezy projektowad i realizowa¢ w sposdb nie naruszajacy walorow
otaczajacej przestrzeni. W szczegdlnoscei nalezy unikaé stosowania form niedostosowanych do
skali istniejacej zabudowy oraz stosowania barw nadmiernie eksponujacych nowa zabudoweg.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1. Obszar objety niniejszg uchwatq stanowi w calosci przestrzen publiczna.

2. Wszelkie tablice informacyjne nalezy sytuowaé w strefie wejsciowej do obiektu.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy:

1. Na terenie ustug sportu i rekreacji US ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na lokalizacj¢ zabudowy i urzadzen zwiazanych z
rekreacjq i sportem;

2) dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe — zywienia zbiorowego i handlu artykutami
spozywczymi — o charakterze sezonowym;

3) nakazuje sie wyposazenie terenu w ustgpy publiczne z dostgpem dla oséb
niepetnosprawnych, w ilosci dostosowanej do liczby korzystajacych z terenu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje boisk do gier zespolowych, kapieliska, pomostéw o dlugosci
przekraczajacej 25 m, przystani dla sprzgtu ptywajacego z hangarem, altan, drég pieszych
i elementéw matej architektury;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie ustug sportu i rekreacji US ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy:

1) zabudowa wolnostojaca;

2) dhugo$é hangaru nie moze przekroczy¢ 15,0 m;

3) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja lub do 6 m, liczac od powierzchni ziemi do
najwyzszego punktu budynku, z wylaczeniem kominow;

4) dachy o formie dowolne;j;



5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni catkowitej dziatki — 5%;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni catkowitej dziatki.

3. Na terenie zieleni urzadzonej ZP ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na nasadzenia zieleni ztozonej z drzew i krzewow;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog pieszych;
3) zakazuje sie lokalizacji jakichkolwiek obiektow handlowych i stuzacych rekreacji;
4) do nasadzen zieleni nalezy stosowaé gatunki roélin wystepujacych w otaczajacym
srodowisku.
4. Na terenie kanalizacji K ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala sie przeznaczenie terenu na przepompownie $ciekow sanitarnych,
2) adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe obiektu oraz lokalizacje innych urzadzen zwigzanych
z gospodarkq Sciekowa;

4) nie ustala sie wskaznikéw powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynne;j.
5. Na terenie drog wewnetrznych KDW ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i
parametry:
1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 6,0 m;
2) dopuszcza sie jednolita nawierzchni¢ drogi, bez wydzielania pasa ruchu pieszego;
3) konstrukcja nawierzchni drogi musi zapewnia¢ no$nos$¢ umozliwiajaca awaryjny przejazd

pojazdow cigzarowych.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych:

1. Tereny podlegajace ochronie obejmuja:

1) obszar pracowania planu — potozony w granicach Powidzkiego Parku Krajobrazowego i
powidzko-bieniszewskiego obszaru krajobrazu chronionego;

2) teren oznaczony na zataczniku nr 1 do planu symbolem ZP — potozony w granicach strefy
A obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska w Powidzu.

2. Sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, okreslone w ustaleniach
§ 9, nie kolidujg z przepisami odr¢bnymi.

3. Teren gorniczy oraz obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwanie si¢ mas
ziemnych nie wystepujg na obszarze objetym planem.
§ 11. Ustala si¢ nastepujace szczeg6élowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:
Zakazuje sie wtornych podzialow dziatki.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:



1. W przypadku koniecznosci usuniecia drzew, inwestor jest zobowiazany do uzyskania
zgody na ich usuniecie przed wystapieniem o pozwolenie na budowe, zgodnie z przepisami
szczegdlnymi.

2. Zakazuje sie lokalizacji obiektow substandardowych (adaptowanych karoserii pojazdow,
barakowozéw, konteneréw) i tymezasowych, za wyjatkiem zwigzanych z prowadzeniem rob6t
budowlanych.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna terenu droga wewnetrzng, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

2) powiazanie drogi wewnetrznej z uktadem komunikacyjnym gminy za po Srednictwem
istniejacej drogi dojazdowej wzdhuz pdtnocnej granicy dziatki, ze zjazdem publicznym do
drogi powiatowej nr 3050.

2. Ustala sie nastgpujace zasady dotyczace obstugi terenu infrastrukturg techniczng:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w obrgbie terenu
objetego planem, przy zachowaniu przepiséw szczegélnych;

2) podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowic¢ beda projekty branzowe;
3) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej;
4) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej z oczyszczalnig w Gostuniu;

5) zasilanie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z rozwigzaniem
uzgodnionym z wlasciwym dysponentem sieci, na etapie programowania i projektowania
realizacyjnego;

6) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej w miejscu uzgodnionym
z administratorem sieci elektroenergetycznej;

7) przytaczenie do sieci telekomunikacyjnej na warunkach operatora sieci okreslonych na
etapie programowania i projektowania realizacyjnego;

8) realizacja innych elementéw uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach
szczegblnych.
§ 14. Ustala si¢ nastgpujacy sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenOw:

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow o charakterze tymczasowym, niezwigzanych z
realizacjg ustalen planu.

2. Do czasu zakofczenia inwestycji dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie i
zagospodarowanie terenu.

§ 15. Stwierdza si¢ brak obszarow wymagajacych przeksztalcen i rekultywacji.

Rozdziat 3

Przepisy koncowe

§ 16. Niniejszym planem zmienia si¢ przeznaczenie gruntow objetych granica opracowania



planu na cele okreslone w uchwale.

§ 17. Ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 18. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostrowite.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr X1/40/2007 Rady Gminy Ostrowite z dnia 17 sierpnia 2007 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostrowite dla obszaru dzialki nr 137/28 w miejscowosci Giewartow

Uwagi wniesione do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany planu miejscowego w trybie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Uwag nie wniesiono.



Zatacznik nr 3 do uchwaty Nr X1/40/2007 Rady Gminy Ostrowite z dnia 17 sierpnia 2007 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostrowite dla obszaru dziatki nr 137/28 w miejscowosci Giewartow

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z art. 111 ust.
2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. 2 2003 r. Nr
15, poz. 148, z pézn. zm.) iart. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0
samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2000 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), ustala si¢
nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Z budzetu Gminy Ostrowite nastapi pokrycie kosztow budowy nastepujacych inwestycji,
bedacych zadaniami wlasnymi Gminy:

1) Budowy wewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej (przylaczy), planowanej do obstugi
obszaru objetego zmiang planu.

2) Rozbudowy wewnetrznej sieci wodociggowej, planowanej dla obstugi obszaru
objetego zmiang planu.

3) Budowy drogi wewngtrznej dla obstugi obszaru objetego zmiang planu.
2. Zadania wymienione w ust. 1 bgda realizowane etapowo.

3. Realizacja wydatkéw wymienionych w ust. 1 nastapi po ujeciu zwiazanych z nimi
inwestycji w budzecie gminy.

4. Przewiduje si¢ mozliwo$é pokrycia czgsci wydatkow ze srodkow pochodzacych z
funduszy unijnych.



Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr X1/40/2007 Rady Gminy Ostrowite z dnia 17 sierpnia 2007 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostrowite dla obszaru dziatki nr 137/28 w miejscowosci Giewartow

Stwierdzenie zgodno$ci zmiany planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrowite

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pozn.zm.), Rada gminy w Ostrowitem stwierdza
zgodno$¢ zmiany planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite, uchwalonego uchwata Nr
XX1/131/2001 Rady Gminy w Ostrowitem z dnia 31 stycznia 2001 roku.



