UCHWALA NR XL/189/2005
Rady Gminy w Ostrowitem
z dnia 29 grudnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania priestrzennego
gminy Ostrowite dla obszaru dzialek nr 198/23 i 198/24 do 198/30 w miejscowosci Kosewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) a takze w
zwiazku z uchwata Nr XXX/152/2005 Rady Gminy Ostrowite z dnia 28.02.2005 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostrowite dla obszaru dziatek nr 198/23 1 198/24 do 198/30 w miejscowosci Kosewo,

Rada Gminy w Ostrowitem
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1

Ustalenia porzadkowe

§ 1.

1. Plan obejmuje obszar dziatek o numerach ewidencyjnych 198/23 oraz 198/24 do 198/30,
potozony w miejscowosci Kosewo.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem przedstawiaja rysunki planu w skali 1:1000, bedace
integralna czescia niniejszej uchwaty i stanowiace do niej zatacznikinr 11 2.

3. Uwagi zgloszone do projektu planu w trybie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowia zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

5. Stwierdzenie zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ostrowite stanowi zalacznik nr 5 do niniejszej uchwaly.

§ 2.

1. Ustaleniami obowiazujacymi zmiany planu sg przedstawione na rysunku planu oznaczenia:
1) granica obszaru objetego planem, na ktérym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania, ktérych przeznaczenie
ustalono w § 4 niniejszej uchwaly,
3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw, wiazace ustalenia niniejszej uchwaly
z rysunkiem planu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w § 9 niniejszej uchwaty.

2. Pozostale elementy rysunku maja charakter informacyjny lub stanowig propozycje rozwigzan
szczegdtowych i nie sg ustaleniami niniejszego planu; naleza do nich:
1) linie podziatu wewnetrznego terenow,
2) symbole okreslajace przeznaczenie terenéw, potozone poza granica obszaru objetego planem.
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§ 3.

1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku rekreacji indywidualnej — nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w
ustawie Prawo budowlane,

2) inwestycji celu publicznego — nalezy rozumie¢ zgodnie z ustawa o gospodarce
nieruchomos$ciami,

3) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna odlegtos¢ pomiedzy
najwyzszym punktem dachu budynku a gruntem rodzimym, z wylaczeniem kominow.

4) przepisach odrebnych i szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie obowiazujace
przepisy prawa odnoszace si¢ do planowania przestrzennego, w tym ustawy 1 rozporzadzenia.

ROZDZIAL 11
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia i zagospodarowania terenow

§ 4.

Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
UTL - teren zabudowy mieszkaniowej rekreacyjnej, przedstawiony na zat. 1,
UTL/U - teren zabudowy mieszkaniowej rekreacyjnej z dopuszczeniem ustug handlu i mate;
gastronomii, przedstawiony na zat. 2.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejsze;
uchwale, oznaczono na rysunku planu linig ciagla.

§5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Realizacja zagospodarowania terenu objetego planem wymaga zachowania nastgpujacych zasad:

1) W ksztattowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ lokalne tradycje budowlane, poprzez
dopasowanie formy i rozwigzan materiatowych budynkéw do charakteru zabudowy
istniejacej na dziatkach sasiednich.

2) Zabudowe nalezy zlokalizowa¢ w polu ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3) Na kazdej z dziatek dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku.

4) Funkcje ustugowe oraz rekreacyjne nalezy rozwiaza¢ we wspolnym budynku.

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) od granicy dziatki z pasem drogowym drogi gminnej KDg — 6,0 m,
b) od granicy dzialki z pasem drogowym drogi pieszo-jezdnej KX — 4,0 m.
6) Miejsca parkingowe dla ustug nalezy zapewni¢ w granicach dziatki.
7) Do zazielenienia dziatki powinny by¢ uzyte gatunki naturalnie wystepujace w krajobrazie.
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§ 6.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo-wodne na obszarze
objetym planem.

2. Oddziatywanie projektowanych inwestycji nie moze powodowaé na terenach sasiednich
obnizenia standardéw srodowiska, okreslonych w przepisach szczegdlnych.

3. Nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejaca zielen.

4. Powierzchnie nie zabudowane i nie utwardzone powinny by¢é pokryte zielenia lub uprawami,
stanowiac powierzchnie biologicznie czynne.

5. Realizacja nowych inwestycji musi respektowaé ustalone w planie wskazniki intensywnosci

zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej.

Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

Ustala si¢ obowiazek wyposazenia dziatek w miejsca do gromadzenia odpadéw, urzadzone

zgodnie z istniejacym w gminie systemem oczyszczania i przepisami szczegolnymi.

8. Do czasu wyposazenia terenu w kanalizacje sanitarna dopuszcza si¢ przejsciowe odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikoéw; po oddaniu do uzytku sieci kanalizacyjnej nalezy
egzekwowac odprowadzanie do niej $ciekow, z wykluczeniem innych form odprowadzania
sciekow.

~No

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1. Nowa zabudowe nalezy projektowac i realizowa¢ w sposéb nie naruszajacy walorow otaczajacej
przestrzeni. W szczegolnosci nalezy unikaé stosowania zabudowy o formach nadmiernie
eksponujacych nows zabudowe, w szczegolnosci o skomplikowanych brytach i agresywnych
barwach.

2. Ustala si¢ zakaz wykorzystywania kioskow, barakowozow, konteneréw, karoserii pojazdow itp.
jako obiektow zastepujacych budynek rekreacyjny.

§ 8.
Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Ogrodzenie dziatki o maksymalnej wysokosci 1,5 m, azurowe w min. 60% powierzchni,
z wykluczeniem prefabrykatoéw betonowych.

§ 9.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej rekreacyjnej UTL ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy mieszkaniowej rekreacyjnej,
2) dopuszcza sig realizacje obiektow matej architektury oraz tarasoéw i indywidualnych urzadzen
sportowo — rekreacyjnych.
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3) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow w granicy lub przy granicy dziatki, zgodnie
z przepisami szczego6lnymi, z wylaczeniem granicy z pasem drogi,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni catkowitej dziatki — 30%,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni catkowitej dziatki.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej rekreacyjnej z dopuszczeniem ustug handlu i mate;

gastronomii UTL/U ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy mieszkaniowej rekreacyjnej i ustug
handlu i matej gastronomii,

2) dopuszcza sig realizacje obiektow matej architektury oraz tarasow i indywidualnych urzadzen
sportowo — rekreacyjnych.

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni catkowitej dziatki — 50%

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni catkowitej dziatki.

6) parkingi w formie zatok, zgodnie z rysunkiem planu.

2

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:
1) dla budynkow nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi ustala sie
nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla drogi gminnej —w odleglosci 6,0 m od granicy pasa drogowego,
b) dla drogi pieszo-jezdnej  — w odleglosci 4,0 m od granicy pasa drogowego.
2) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych) nie
wymaga si¢ zachowania linii zabudowy,
3) ustala si¢ nastepujace odlegtosci obiektow budowlanych od linii elektroenergetycznych:
a) 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 15 kV,
b) 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 0,4 kV,
4) zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca,
5) dopuszcza sig lokalizacje jednego budynku na jednej dzialce,
6) wysokos¢ budynku rekreacyjnego do 2 kondygnacji nadziemnych i do 8 m, liczac od
powierzchni ziemi do kalenicy dachu budynku,
7) gorna kondygnacja jako poddasze uzytkowe,
8) wysokos¢ Scianki kolankowej nie wyzsza niz 0,9 m.
9) ustala si¢ zakaz realizacji piwnic,
10) dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu 25° do 45°, pokrycie z dachéwki, blachy
dachowkowej lub innych materiatow o podobne;j estetyce.

§ 10.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

Nalezy realizowa¢ zagospodarowanie w sposob okreslony w rozporzadzeniu nr 18 Wojewody
Koninskiego z dnia 16 grudnia 1998 r. w sprawie utworzenia Powidzkiego Parku Krajobrazowego
(Dz.Urz.Woj Kon. z 1998 r. Nr 52 poz. 305) oraz w uchwale nr 53 Wojewodzkiej Rady Narodowej
w Koninie z dnia 29 stycznia 1997 r. w sprawie ustalenia obszaréw krajobrazu chronionego i zasad
korzystania z tych terenéw (Dz.Urz.Woj.Kon. z 1997 r. Nr 1 poz. 2).
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§11.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu geodezyjnego terenu:
1) nie zezwala si¢ na wtorny podziat dziatek,
2) dopuszcza si¢ taczenie dzialek przylegajacych do siebie, w celu powigkszenia posesji.

§ 12.

Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

W przypadku koniecznos$ci usunigcia drzew, inwestor jest zobowiazany do uzyskania zgody na
ich usunigcie przed wystapieniem o pozwolenie na budowe, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

DN

§ 13.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna istniejacymi drogami otaczajacymi teren,
2) miejsca postojowe dla obshugi dziatek nalezy zlokalizowa¢ w granicach posesji.

2. Ustala sig nastgpujace zasady dotyczace obshtugi terenu infrastruktura techniczna;

1) na catlym obszarze opracowania dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego i
wydzielanie terenu dla ich potrzeb,

2) podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe,

3) zaopatrzenie w wodg z gminne;j sieci wodociagowej,

4) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych z sieci wodociagowej,

5) odprowadzanie Sciekow docelowo do kanalizacji sanitarnej; jako rozwiazanie przejsciowe,
do czasu oddania do uzytku sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie gromadzenie $ciekow
w zbiornikach szczelnych, z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni w Gostuniu,

6) odprowadzanie wod opadowych do studni chtonnej lub poprzez rozsaczenie na
nieutwardzonym terenie w granicach posesji; zakazuje si¢ powierzchniowego
odprowadzania wod opadowych poza granice nieruchomosci,

7) zasilanie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z rozwigzaniem
uzgodnionym z przedsigbiorstwem energetycznym na etapie programowania i
projektowania realizacyjnego,

8) na terenie objetym niniejszym planem dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i
sieci zasilajacych Sredniego oraz niskiego napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb
1 zgodnie z warunkami wydanymi przez przedsigbiorstwo energetyczne,

9) dopuszcza si¢ budowe linii Sredniego i niskiego napigcia jako napowietrznych, wspolnych
dla sieci elektroenergetycznej i oswietleniowe;,

10) realizacja innych elementoéw uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach
szczegOlnych.
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§ 14.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw o charakterze tymczasowym, niezwiazanych z realizacjq
ustalen planu.

2. Ustala si¢ zakaz ustawiania na terenach zabudowy rekreacyjnej karoserii pojazdéow, kioskow,

barakowozow itp. w celach nie zwiazanych z prowadzeniem budowy budynku rekreacyjnego.

Do czasu zakonczenia inwestycji przewidzianych niniejsza uchwata dopuszcza sie

dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenow.

(OS]

§ 15.
Granice obszaréw wymagajacych przeksztalcen i rekultywacji.
Nie wystepuja na obszarze planu.
ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 16.
Niniejszym planem zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych na cele okreslone w uchwale.

§17.
Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 18.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostrowite.

§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr XL/189/2005
Rady Gminy w Ostrowitem

z dnia 29 grudnia 2003r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 — ze zm.) oraz w zwiazku z art. 111 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2003 r.

Nr 15, poz. 148 — ze zm.) i art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2000 r. Nr 142, poz. 1591 — ze zm.), ustala sie
nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Z budzetu Gminy Ostrowite nastapi pokrycie kosztéw budowy nastepujacych
inwestycji, bedacych zadaniami wiasnymi Gminy:

1) Sieci kanalizacji sanitarnej, planowanej do obstugi obszarow objetych zmiang
planu,

2) Rozbudowy gminnej sieci wodociagowej, planowanej dla obstugi obszarow
objetych zmiang planu.

2. Zadania wymienione w ust. 1 beda realizowane etapowo, z wyodrebnieniem
w I etapie rozbudowy sieci wodociagowe;j.

3. Realizacja wydatkow wymienionych w ust. 1 nastapi po ujeciu zwigzanych z nimi
inwestycji w budzecie gminy.

4. Przewiduje si¢ mozliwos¢ pokrycia czesci wydatkéw ze $rodkéw pochodzacych
z funduszy unijnych.



Zalacznik nr 5

do Uchwaly Nr X1./189/2005
Rady Gminy w Ostrowitem

z dnia 29 grudnia 2005r.

Stwierdzenie zgodnosci ze Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrowite

Stwierdza si¢ zgodno$¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostrowite z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrowite, uchwalonego Uchwala Nr XX1/131/2001 Rady Gminy
w Ostrowitem z dnia 31 stycznia 2001 roku.



