DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 26 wrzesnia 2024 r.

Poz. 7787

UCHWALA NR V/43/2024
RADY GMINY OSTROWITE

z dnia 4 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite — etap VI

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) oraz Uchwala Nr L/462/2022 z dnia 24 maja 2022 r., Rada Gminy Ostrowite uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite — etap VI, zwany
dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite”, uchwalonego Uchwala Nr IX/98/2019 Rady Gminy
Ostrowite z dnia 22 maja 2019 r. ze zmianami.

2. Granice obszarow objetych planem miejscowym okreslajg rysunki planu.

3. Plan miejscowy obejmuje obszary okreslone na zalgczniku graficznym nr 1 potozone w obrgbach
geodezyjnych:

1) Doty — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 1;

2) Gostun — tereny polozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 2;

3) Kapiel — tereny potozone w granicach obszaru okre§lonego na arkuszu nr 3;

4) Mieczownica — tereny polozone w granicach obszaru okre§lonego na arkuszu nr 4.
4. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunki planu, zatytulowane ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbow na obszarze
gminy Ostrowite” wraz zwyrysami ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrowite — w skali 1:2000 — zatacznik nr 1 (arkusze 1-4);

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Ostrowite w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego wgladu — zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Ostrowite o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania —
zatagcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatgcznik nr 4.
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Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie urzadzen fotowoltaicznych i magazynow energii wzgledem granicy
linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terené6w oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;
6) granice stref ochronnych elektrowni stonecznych.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) w granicach obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Doty — tereny elektrowni stonecznej oznaczone
symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF, 9PEF, 10PEF, 11PEF, 12PEF, 13PEF,
14PEF, 15PEF, 16PEF;

2) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Gostun — tereny elektrowni stonecznej oznaczone
symbolami 17PEF, 18PEF, 19PEF, 20PEF, 21PEF, 22PEF, 23PEF, 24PEF, 25PEF;

3) w granicach obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Kapiel — tereny elektrowni stonecznej oznaczone
symbolami 26PEF, 27PEF, 29PEF, 29PEF, 30PEF, 31PEF;

4) w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Mieczownica — tereny elektrowni stonecznej
oznaczone symbolami 32PEF, 33PEF, 34PEF.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych i magazynéw energii zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej przed wyznaczonymi liniami zabudowy, wytacznie przy zachowaniu odlegltosci okreslonych
dla lokalizacji obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz w sposob nieograniczajgcy widocznosci i czytelnosci oznakowania dla uczestnikow ruchu
drogowego;

2) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy, przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla lokalizacji
obiektéw budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) zakaz magazynowania materialdw mogacych powodowac zanieczyszczenie $rodowiska w miegjscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terenow,

¢) nakaz zapewnienia dostgpu do rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem
utrzymania czystos$ci i porzadku w gminie oraz przepisami odr¢bnymi;

4) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej na obszarach pasoéw technicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a.

§ 7. W zakresic zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a) strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zgodnie z rysunkiem
planu, obejmujace st. 1 w miejscowosci Doty, obreb Doty, ob. AZP 54-38/63,

b)dla ochrony archeologicznego dziedzictwa w granicach stref ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami podczas realizacji inwestycji;

2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspodlczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych, terenéw goérniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych
w przepisach odrebnych, wynikajacych z potozenia terendow objetych planem, zgodnie z oznaczeniami na
rysunkach planu, w granicach:

a) Powidzko-Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
b) terenu goérniczego ,,Patnow”.
§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) brak obowigzku scalen i podziatu nieruchomosci na obszarze objetym planem;
2) mozliwos¢ dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odregbnymi, przy czym:

a) wydzielona dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepisOw odrebnych, oraz
mozliwo$¢ obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okre§lonych niniejszym planem,

b) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla
poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych o szerokosci dla linii $redniego napiecia 15 kV
—po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktorych obowigzujg ograniczenia
okreslone w § 6 pkt 4;

2) strefe bezpieczenstwa ropociagu przesylowego obejmujacego dalekosiezne rurociggi naftowe DN
500 i DN 800, w ktorych obowigzuje:
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a) zakaz realizacji wszelkiego rodzaju budowli oraz urzadzania statych skladoéw i magazynow w pasie
o szerokosci:

- po 8 m od osi rurociggu w obie strony dla dalekosieznego rurociagu naftowego DN 500,
- po 10 m od osi rurociagu w obie strony dla dalekosieznego rurociagu naftowego DN 800,
b) zakaz nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 5 m od rurociggow,
c) zakaz lokalizacji magazyndw energii w pasie o szeroko$ci po 20 m od osi rurociagdéw w obie strony;

3) nakaz uwzglednienia ograniczen w zakresie wysoko$ci obiektow iurzadzen wynikajacych z potozenia
obszaru objetego planem w zasiegu powierzchni ograniczajacej podej$cia lotniska wojskowego Powidz,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) nakaz uwzglednienia ograniczen iwymagan technicznych dla lokalizacji zabudowy wynikajacych
z potozenia terendw objetych planem w zasiggu strefy wewnetrznej i zewnetrznej obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska wojskowego Powidz, zgodnie z rysunkiem planu;

5) strefy ochronne elektrowni stonecznych, w ktorych obowigzuje nakaz zachowania dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z przyleglych drég publicznych i wewngtrznych
powigzanych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

b) minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej — 1 miejsce
postojowe na kazdy teren elektrowni stonecznej,

¢) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, doléw chlonnych Iub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy,
rozbudowy lub rozbiorki oraz budowy po nowe;j trasie lub skablowania,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;
4) w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

a) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych,

b) nakaz uwzglednienia drog przeciwpozarowych podczas realizacji inwestycji.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami PEF:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 12 pkt 1-5:
a) urzadzen fotowoltaicznych,
b) magazyndéw energii,

c) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
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d) placéw manewrowych,
e) dojsc¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,90,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 90%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ urzadzen fotowoltaicznych i magazynow energii — nie wigcej niz 5,0 m;
4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ 30% stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ostrowite.

§ 18. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Ostrowite
(-) Beata Mierzejewska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY OSTROWITE - ETAP VI

OBREB KAPIEL
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Zalycznik Nr 2
do Uchwaly Nr V/43/2024
Rady Gminy Ostrowite

# dnia 4 wrzednia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY OSTROWITE

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania

przestrzennego gminy Ostrowite — etap VI wylozonego do publicznego weladu

Na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U, 2z 2024 r, poz. 1130) oraz rozstrzygniecia Wojta Gminy Ostrowite w sprawie braku uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite — etap VI wraz 7z prognoza
oddzialywania na s$rodowiske podczas wylozemia do publicznego weladu wdniach od 7 czerwea 2024
do 28 czerwca 2024 r. oraz w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 12 lipca 2024 r,, Rada Gminy Ostrowite nie
rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia,

Przewodniczacy
Rady Gminy

/- Beata Mierzejewska
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Zalycernik Nr 3
do Uchwaly Nr W/43/2024
Rady Gminy Ostrowite

# dnia 4 wrzesnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY OSTROWITE

W osprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostrowite — etap VI inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleig do zadan

whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(D7, U 2204 r. poz. 1130 ), art. Tust, 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzic gminnym (Dz. U, z 2024
1. poz. 609 ze zm.). Rada Gminy Ostrowite rozstrzyga co nastgpuje:

Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — zapisane w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite — etap VI inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne),
ktore naleza do zadan whasnych gminy, nie wywoluja skutkéw finansowych obeiazajacych budzet gminy.

Przewodniczacy
Rady Gminy
/-/ Beata Mierzejewska
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr V/43/2024
Rady Gminy Ostrowite

z dnia 4 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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