UCHWALA NR LX1/548/2023
RADY GMINY OSTROWITE
z dnia 1 lutego 2023

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie Kania —
dzialka nr ewid. 83/2 i w obrebie Stara Olszyna — dzialki nr ewid. 227 i 228 na obszarze gminy
Ostrowite

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XLV11/443/2022 z dnia 28 lutego 2022 r., Rada Gminy
Ostrowite uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie Kania — dziatka
nr ewid. 83/2 i w obrebie Stara Olszyna — dziatki nr ewid. 227 i 228 na obszarze gminy Ostrowite, zwany dalej
»planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrowite”, uchwalonego Uchwatg Nr 1X/98/2019 Rady Gminy Ostrowite z dnia 22 maja 2019 r.
ze zmianami.
2. Granice obszaréw objetych planem miejscowym okreslaja rysunki planu.
3. Plan miejscowy obejmuje obszary okreslone na zataczniku graficznym nr 1 potozone w obrgbach geodezyjnych:

1) Kania - tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 1;

2)  Stara Olszyna — tereny potozone w granicach obszaru okre$lonego na arkuszu nr 2.
4. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunki planu, zatytutowane ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w obrebie Kania — dziatka nr ewid. 83/2 i w obrebie Stara Olszyna — dziatki nr ewid. 227 i 228 na obszarze
gminy Ostrowite” wraz z wyrysami ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrowite — w skali 1:2000 — zatacznik nr 1 (arkusze 1-2);

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Ostrowite w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego wgladu — zalacznik
nr2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Ostrowite o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania —
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatgcznik nr 4.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie te funkcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem granicy linii rozgraniczajgcej tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni zajgtej



zabudowanej budynkami i wiatami do powierzchni dziatki budowlanej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1)  w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Kania:
a) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczony symbolem ML,
b) teren gruntéw ornych oraz upraw oznaczony symbolem 1RNR,
c) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;

2)  w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Stara Olszyna:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami IMN-U, 2MN-U,
b) tereny gruntow ornych oraz upraw oznaczone symbolami 2RNR, 3RNR,
c) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wigcej
niz 1,5 m,

b)  dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami zabudowy,
wylacznie przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektéw budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz w sposoéb nieograniczajacy
widocznosci 1 czytelno$ci oznakowania dla uczestnikéw ruchu drogowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkami sasiednimi lub
bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakazuje sie¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych na terenie oznaczonym symbolem MN-U,

z wyjatkiem lokalizacji obiektow tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy, przy zachowaniu

odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni

wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN-U, ML,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) w zakresie ochrony gruntow i wod:
a) zakaz magazynowania materialdow moggcych powodowa¢é zanieczyszczenie srodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekéw i innych zanieczyszczen do gruntu



c)

i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,
nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terenow;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazoéw w zakresie

eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami

odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a)

b)

nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych na
terenach oznaczonych symbolami:

— MN-U jak dla tereno6w mieszkaniowo-ustugowych,

— ML jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczeg6lnych terendow objetych planem w sposdb zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardéw jakosci Srodowiska na terenach podlegajacych ochronie

akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

5) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie

z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr

kultury wspoétczesnej.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych, terendw goérniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych,

wynikajacych z polozenia terenéw objetych planem, zgodnie z oznaczeniami na rysunkach planu, w granicach:
1) Powidzkiego Parku Krajobrazowego;
2) Powidzko-Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143;
4)  Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144;

5) terenu gorniczego ,,Patnow”.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1)  brak obowiagzku scalen i podziatu nieruchomosci na obszarze objetym planem;

2) mozliwos$¢ dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a)

b)

wydzielona dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepisoéw odrgbnych,
oraz mozliwos¢ obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okres§lonych niniejszym planem,

parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okre§lone w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, drog, dojs¢ i dojazdow, powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz

regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami,

dla terenéw innych niz rolnicze, dla ktorych w ustaleniach szczegétowych nie okreslono



szczegotowych zasad i warunkow scalania i1 podzialu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek
uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

— minimalna powierzchnia — 2 m?,

— minimalna szerokos¢ frontu — 2,0 m,

— kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen w zakresie wysokosci obiektow 1 urzadzen wynikajacych
Z potozenia obszaru objetego planem w zasiggu powierzchni ograniczajacej podej$cia lotniska wojskowego Powidz,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala
sie:
1)  w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez ukilad drogi dojazdowej oraz drog
wewnetrznych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

b)  parametry terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem KDD:

—  szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek rowerowych albo $ciezek pieszo-rowerowych,
— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) parametry terenow komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami 1KR, 2KR:
— lokalizacja droég wewnetrznych,
—  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek rowerowych albo §ciezek pieszo-rowerowych,
— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej:
— 2 miejsca postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,
— 1 miejsce postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualnej,
— 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

e) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obrebie kubatury
budynkow,

f)  nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) W zakresie zaopatrzenia w wode:

a)  zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

b)  dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z uje¢ indywidualnych do czasu budowy sieci wodociggowe;j,

€) zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) docelowe odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) na obszarach nieobjetych kanalizacja sanitarng dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do
indywidualnych oczyszczalni $ciekow przy spetlnieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrgbnych;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wod opadowych

i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
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5)

6)

7)

8)

do zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowe podiaczenie terendw objetych planem do sieci gazowej,

b)  dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b)  dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy,
rozbudowy lub rozbiérki oraz budowy po nowe;j trasie lub skablowania,

c)  dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych;

w zakresie sieci telekomunikacyjnych — zachowanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej, z mozliwoscia jej

przebudowy oraz rozbudowy;

w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

a) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych,

b)  nakaz uwzglednienia drog przeciwpozarowych podczas realizacji inwestyc;ji.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.



ROZDZIAL 2

Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami IMN-U, 2MN-U:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 12:

2)

3)

4)

5)

6)

a)

b)

c)
d)

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, budynkéw ustugowych lub budynkow
mieszkalno-ustugowych wolnostojacych,

budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,

sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

intensywno$¢ zabudowy:

— maksymalna — 1,50,

— minimalna — 0,00,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a)
b)

c)

d)

€)
f)

maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 12,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac na wysokosSci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

geometria gtownych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe
o0 nachyleniu 12° — 45°,

pokrycie dachow stromych — dachowka, materiaty imitujace dachéwke lub blacha na rabek stojacy,

w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy i pokrycia dachu;

ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a)
b)

c)

minimalna powierzchnia — 800 m?,
minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,

kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?, z wyjatkiem

dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,

powickszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.



§ 16. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem ML

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 12:

a) budynkow rekreacji indywidualnej,

b) budynkéw garazowych,

c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)  wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
— maksymalny — 0,75,
— minimalny - 0,00,

b)  maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 25%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 12,0 m,

b)  maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysoko$ci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych potaci dachowych — dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu 12° — 45°,

e) pokrycie dachéw stromych — dachéwka, materiaty imitujgce dachowke lub blacha na rabek stojacy,

f)  w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy i pokrycia dachu;

ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 800 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu — 20,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?, z wyjatkiem

dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,

powickszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.



§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1RNR, 2RNR, 3RNR:
1) zachowuje si¢ istniejace uzytki rolne;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b)  $ciezek pieszych i rowerowych,
c) drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
d) urzadzen melioracji wodnych.



ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe

§ 18. Ustala si¢ 30% stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostrowite.

§ 20. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LX1/548/2023
RADY GMINY OSTROWITE
z dnia 1 lutego 2023r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie Kania —
dzialka nr ewid. 83/2 i w obr¢bie Stara Olszyna — dzialki nr ewid. 227 i 228 na obszarze gminy
Ostrowite

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obr¢bie Kania — dzialka nr ewid. 83/2 i w obrgbie Stara Olszyna — dziatki
nr ewid. 227 i 228 na obszarze gminy Ostrowite wykonano w oparciu o Uchwale Nr XLV11/443/2022 z dnia 28 lutego
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
gminy Ostrowite.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania obszaru
polozonego w obrebie Kania — dziatka nr ewid. 83/2 i w obrgbie Stara Olszyna — dziatki nr ewid. 227 1 228 na obszarze
gminy Ostrowite. W planie miejscowym wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidulanej, tereny gruntéw ornych oraz upraw, teren drogi dojazdowej oraz
tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

Plan miejscowy zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia. Plan miejscowy nie narusza ustalen
HStudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite”, uchwalonej Uchwala
Nr 1X/98/2019 Rady Gminy Ostrowite z dnia 22 maja 2019 r. ze zmianami., i jest zgodny z przepisami odr¢bnymi.
Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatlu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz linii zabudowy i1 gabarytow
obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesSnych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — nie wystapita
potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegbdlnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem prognozy
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasnos$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegodlnych

warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
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9)

10)

11)

12)

13)

potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie wymagan wynikajacych
z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
— poprzez zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami);

zachowanie jawnoS$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami);

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) dotyczace

ustalania przeznaczenia terenu lub okres§lania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu

z uwzglednieniem:

1)

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskéw i uwag sktadanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami);

analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddzialywania
na S$rodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spolecznosci lokalnej

W zakresie wyznaczania nowych terenow przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) dotyczace

uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1

2)

3)

4)

ksztattowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow pod drogi
publiczne i wewnetrzne oraz ciagi pieszo-rowerowe z uwzglednieniem chodnikow i Sciezek rowerowych;
dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,

W szczego6lnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach polozonych na obszarach
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innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych
pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie przeznaczenia terendéw na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz na obszarach potozonych w obregbie terenow przeznaczonych pod
zainwestowanie w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
posiadajacych dostep do droég publicznych i sieci infrastruktury techniczne;j.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami), przeprowadzonej w ramach oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostrowite, przyjetej Uchwata Nr XXV/170/2016 Rady Gminy Ostrowite z dnia 29 listopada 2016 r., zgodnie z ktorg
»,ha postawie przeprowadzonej oceny aktualnie obowigzujacych 9 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrowite uznano, ze pomimo, iz w wigksza czg$¢ obszarow objeta jest dokumentem
opracowanym w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym. Plan ten spetnia aktualne
wymogi prawa, a tym samym nie wymaga aktualizacji. Nalezy jednak rozwazy¢ sukcesywne opracowywanie planu
miejscowego dla poszczegélnych obrebdéw geodezyjnych w celu dostosowania ustalen uchwaty i zalgcznika
graficznego do aktualnych wytycznych dotyczacych skali i wymaganych elementow rysunku planu miejscowego,
W tym w szczegdlnosci precyzyjnego okreslenia szeroko$ci drog publicznych i linii zabudowy (...)”.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
bioragc pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrgbnych na etapie projektowania i realizacji wszelkich
obiektow budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktorej okreslono spodziewane dochody wiasne i wydatki
gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na optaty i odszkodowania, o ktéorych mowa w art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze
zmianami) oraz wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wilasnych gminy.
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