UCHWALA NR XXXI11/216/2017
RADY GMINY OSTROWITE
z dnia 30 czerwca 2017 r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw — czes¢ A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz w zwigzku z Uchwata Nr X1/64/2015 Rady Gminy Ostrowite z dnia 17 sierpnia
2015 r., Rada Gminy Ostrowite uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw — cze$¢ A, zwany dalej
»planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrowite”, uchwalonego Uchwalg Nr XI1/101/2011 Rady Gminy Ostrowite z dnia
25 pazdziernika 2011 r.
2. Granice obszardéw objetych planem miejscowym okre$laja rysunki planu.
3. Plan miejscowy obejmuje obszary okreslone na zataczniku graficznym nr 1 potozone w obrebach geodezyjnych:
1) Doty — tereny potozone w granicach obszarow okreslonych na arkuszach nr 1, 2;
2)  Giewartéw — tereny potozone w granicach obszaroéw okreslonych na arkuszach nr 3, 4, 5, 6;
3) Giewartow-Holendry — tereny potozone w granicach obszarow okreslonych na arkuszach nr 7, 8;
4)  Gostun — tereny potozone w granicach obszar6w okreslonych na arkuszach nr 9, 10, 11, 12;
5) Izdebno — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 13;
6) Jarotki — tereny potozone w granicach obszarow okre$lonych na arkuszach nr 14, 15;
7) Kania - tereny potozone w granicach obszarow okreslonych na arkuszach nr 16, 17, 18;
8) Kapiel — tereny potozone w granicach obszarow okreslonych na arkuszach nr 19, 20, 21;
9) Lipnica — tereny potozone w granicach obszarow okreslonych na arkuszach nr 22, 23, 24;
10) Mieczownica — tereny potozone w granicach obszarow okre$lonych na arkuszach nr 25, 26, 27;
11) Milejewo — tereny potozone w granicach obszaréw okreslonych na arkuszach nr 28, 29, 30, 31;
12) Naprusewo — tereny potozone w granicach obszarow okreslonych na arkuszach nr 32, 33, 34, 35;
13) Przectaw — tereny potozone w granicach obszaru okre§lonego na arkuszu nr 36;
14) Sienno — tereny potozone w granicach obszaru okre$lonego na arkuszu nr 37,;
15) Siernicze Male — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 38;
16) Siernicze Wielkie — tereny potozone w granicach obszarow okreslonych na arkuszach nr 39, 40;
17) Skrzynka — tereny potozone w granicach obszarow okres$lonych na arkuszach nr 41, 42, 43, 44;
18) Stara Olszyna — tereny potozone w granicach obszaréw okreslonych na arkuszach nr 45, 46, 47, 48;
19) Szysztowo — tereny potozone w granicach obszarow okreslonych na arkuszach nr 49, 50, 51, 52, 53, 54;
20) Tomaszewo — tereny polozone w granicach obszaréw okres$lonych na arkuszach nr 55, 56, 57.
4. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:
1) rysunki planu, zatytutowane ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
— cze$¢ A” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostrowite — w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1 (arkusze 0A, 0B, 1-57);
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Ostrowite w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu, stanowiace
zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Gminy Ostrowite o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalgcznik nr 3.



ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Ostrowite;

rysunkach planu — nalezy przez to rozumieé zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych mierzonych po obrysie wszystkich budynkéw;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie obicktu budowlanego wzgledem granicy frontowej dziatki lub innego
elementu odniesienia;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni zajetej
przez obiekty budowlane do powierzchni dziatki budowlanej;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi Oraz
obowiazujace normy branzowe;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajgcymi;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy liciaste i iglaste posadzone w zwartym
szpalerze o szerokoS$ci o najmniej 3 m.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

granice obszarow objetych planem;

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefy ochrony konserwatorskiej obiektow i obszarow zabytkowych;

strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1)

2)

w granicach obszarow potozonych w obrgbie geodezyjnym Doty:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1.MN1, 1.MN2, 1.MN3,

b) tereny rolnicze oznaczone symbolami 1.R1, 1.R2,

c) teren drogi wewngtrznej symbolem 1.KDW;

w granicach obszarow potozonych w obrebie geodezyjnym Giewartow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 2.MN1, 2.MN2, 2.MN3,
2.MN4, 2.MN5, 2.MN6, 2.MN7, 2.MN8, 2.MN9, 2.MN10, 2.MN11, 2.MN12, 2.MN13, 2.MN14,
2.MN15, 2.MN16, 2.MN17, 2.MN18, 2.MN19, 2.MN20, 2.MN21, 2.MN22, 2.MN23, 2.MN24,
2.MN25, 2.MN26, 2.MN27,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa o0znaczone symbolami
2.MN/U1, 2.MN/U2,

c) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 2.RM1, 2.RM2, 2.RM3, 2.RM4, 2.RM5, 2.RM6, 2.RM7,

d) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 2.ML1, 2.ML2, 2.ML3, 2.ML4,
2.ML5, 2.MLS,

e) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 2.U1, 2.U2, 2.U3,



3)

4)

5)

9)
h)

)

k)

1)

tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej oznaczone
symbolami 2.P/U1, 2.P/U2, 2.P/U3, 2.P/U4, 2.P/U5, 2.P/US6,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 2.R1, 2.R2, 2.R3, 2.R4, 2.R5,

teren uzytkéw zielonych oznaczony symbolem 2.Rz,

teren leSny oznaczony symbolem 2.ZL,

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 2.KD-L1, 2.KD-L2, 2.KD-L3,
2.KD-L4, 2.KD-L5;

tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 2.KDW1, 2.KDW?2, 2.KDW3, 2.KDW4, 2.KDWS5,
2.KDW6, 2.KDW7, 2.KDWS8, 2.KDW9, 2.KDW10, 2.KDW11, 2.KDW12, 2.KDW13, 2.KDW14,
2.KDW15, 2.KDW16, 2.KDW17, 2.KDW18, 2.KDW19, 2.KDW20,

tereny ciggow pieszo-jezdnych oznaczone symbolami 2.KDX1, 2.KDX2;

w granicach obszarow potozonych w obrebie geodezyjnym Giewartow-Holendry:

a)

b)

c)
d)
€)
f)
9)

h)
i)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 3.MN1, 3.MN2, 3.MN3,
3.MN4, 3.MN5, 3.MN6, 3.MN7, 3.MN8, 3.MN9, 3.MN10, 3.MN11,

teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony
symbolem 3.RM,

teren zabudowy ustug kultury oznaczony symbolem 3.UK,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 3.R1, 3.R2, 3.R3, 3.R4, 3.R5, 3.R6,

tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 3.Rz1, 3.Rz2, 3.Rz3,

teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem 3. WS,

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 3.KD-L1, 3.KD-L2, 3.KD-L3,
3.KD-L4, 3.KD-L5, 3.KD-L6, 3.KD-L7,

tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 3.KDW1, 3.KDW?2,

teren infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wode 0znaczony symbolem 3.W;

w granicach obszarow potozonych w obrebie geodezyjnym Gostun:

a)

b)

c)

d)

9)
h)

)
k)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 4.MN1, 4 MN2, 4. MN3,
4.MN4, 4 MN5, 4. MN6, 4. MN7, 4. MN8, 4.MN9, 4. MN10, 4. MN11,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa oznaczone symbolami
4.MN/U1, 4. MN/U2, 4. MN/U3,

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 4.RM1, 4.RM2, 4.RM3, 4.RM4, 4.RM5, 4.RM6,

teren obiektow produkcyjnych, skladéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej oznaczony
symbolem 4.P/U,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 4.R1, 4.R2, 4.R3, 4.R4, 4.R5, 4.R6, 4.R7, 4.R8, 4.R9,

tereny uzytkéw zielonych oznaczone symbolami 4.Rz1, 4.Rz2,

teren le$ny oznaczony symbolem 4.ZL,

tereny wod powierzchniowych $rdédladowych oznaczone symbolami 4. WS1, 4. WS2,

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 4.KD-L1, 4.KD-L2, 4.KD-L3,
4.KD-L4,

tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 4. KDW1, 4. KDW2, 4. KDWS3,

tereny ciggow pieszo-jezdnych oznaczone symbolami 4. KDX1, 4. KDX2;

w granicach obszarow potozonych w obrgbie geodezyjnym lzdebno:

a)

b)
c)
d)
€)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 5.MN1, 5.MN2, 5.MN3,
5.MN4, 5.MN5, 5.MN6, 5.MN7, 5.MN8, 5.MN9, 5.MN10,

teren zabudowy ustug kultury oznaczony symbolem 5.UK,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 5.R1, 5.R2, 5.R3, 5.R4, 5.R5,

teren uzytkéw zielonych oznaczony symbolem 5.Rz,

teren wod powierzchniowych §rodladowych oznaczony symbolem 5. WS,



6)

7)

8)

9)

f)

9)

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 5.KD-L1, 5.KD-L2, 5.KD-L3,
5.KD-L4, 5.KD-L5,

tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami 5.KDW1, 5. KDW2, 5.KDW3, 5.KDW4, 5.KDWS5,
5.KDW6, 5.KDW?7, 5.KDWS8, 5.KDW9;

w granicach obszarow potozonych w obrgbie geodezyjnym Jarotki:

a)
b)
c)
d)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 6.MN,

teren zabudowy ustug kultury oznaczony symbolem 6.UK,

teren rolniczy oznaczony symbolem 6.R,

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 6.KD-L1, 6.KD-L2;

w granicach obszaréw polozonych w obrebie geodezyjnym Kania:

a)

b)
c)

d)
e)
f)
9)
h)
i)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 7.MN1, 7.MN2, 7.MN3,
7.MN4,

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowsa ustugowg oznaczony symbolem 7.MN/U,
teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony
symbolem 7.RM,

tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 7.ML1, 7.ML2, 7.ML3, 7.ML4,
tereny rolnicze oznaczone symbolami 7.R1, 7.R2, 7.R3, 7.R4,

tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 7.Rz1, 7.Rz2,

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 7.KD-L1, 7.KD-L2, 7.KD-L3,

tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 7.KD-D1, 7.KD-D2, 7.KD-D3,
tereny ciagéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolami 7.KDX1, 7.KDX2;

w granicach obszaréw potozonych w obrebie geodezyjnym Kapiel:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)

h)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 8.MN1, 8. MN2, 8.MN3,
8.MN4, 8.MN5,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa oznaczone symbolami
8.MN/U1, 8. MN/U2,

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 8.RM1, 8.RM2,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 8.R1, 8.R2, 8.R3, 8.R4, 8.R5, 8.R6, 8.R7,

tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 8.Rz1, 8.Rz2, 8.Rz3,

tereny lesne oznaczone symbolami 8.ZL1, 8.ZL2, 8.ZL3,

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 8.KD-L1, 8.KD-L2, 8.KD-L3, 8.KD-
L4, 8.KD-L5,

teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem 8. KDW;

w granicach obszarow potozonych w obrgbie geodezyjnym Lipnica:

a)
b)

c)
d)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 9.MN1, 9.MN2, 9.MN3,
tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 9.ML1, 9.ML2, 9.ML3, 9.ML4,
9.ML5, 9.ML6, 9.ML7, 9.ML8, 9.ML9, 9.ML10, 9.ML11, 9.ML12, 9.ML13, 9.ML14, 9.ML15,
9.ML16, 9.ML17, 9.ML18, 9.ML19, 9.ML20, 9.ML21, 9.ML22, 9.ML23, 9.ML24, 9.ML25, 9.ML26,
9.ML27, 9.ML28, 9.ML29, 9.ML30, 9.ML31, 9.ML32, 9.ML33, 9.ML34, 9.ML35, 9.ML36, 9.ML37,
9.ML38, 9.ML39, 9.ML40, 9.ML41, 9.ML42, 9.ML43, 9.ML44, 9.ML45, 9.ML46, 9.ML47, 9.ML48,
9.ML49, 9.ML50, 9.ML51, 9.ML52, 9.ML53, 9.ML54, 9.ML55, 9.ML56, 9.ML57, 9.ML58, 9.ML59,
9.ML60, 9.ML61, 9.ML62, 9.ML63, 9.ML64, 9.ML65, 9.ML66, 9.ML67, 9.ML68, 9.ML69,

teren rolniczy oznaczony symbolem 9.R,

tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 9.Rz1, 9.Rz2, 9.Rz3, 9.Rz4, 9.Rz5, 9.Rz6, 9.Rz7,
9.Rz8, 9.Rz9,

teren lesny 0znaczony symbolem 9.ZL,



10)

11)

12)

9)

h)

),

tereny wod powierzchniowych $rédladowych oznaczone symbolami 9.WS1, 9.WS2, 9.WS3, 9.WS4,
9.WS5, 9.WS6, 9.WS7, 9.WS8, 9.WS9, 9.WS10, 9.WS11, 9.WS12, 9.WS13, 9.WS14, 9.WS15,
9.WS16,

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 9.KD-L1, 9.KD-L2, 9.KD-L3, 9.KD-
L4, 9.KD-L5, 9.KD-L6,

tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 9. KDW1, 9. KDW2, 9. KDW3, 9. KDW4, 9. KDWS5,
9.KDW6, 9.KDW7, 9.KDWS8, 9.KDW9, 9.KDW10, 9.KDW11, 9.KDW12, 9.KDW13, 9.KDW14,
9.KDW15, 9.KDW16, 9.KDW17, 9.KDW18, 9.KDW19, 9.KDW20, 9.KDW21, 9.KDW22,
9.KDW?23, 9.KDW?24, 9.KDW25, 9.KDW26, 9.KDW27, 9.KDW?28, 9.KDW29, 9.KDW30,
9.KDW31, 9.KDW32, 9.KDW33, 9.KDW34, 9.KDW35, 9.KDW36, 9.KDW37, 9.KDW38,
9.KDW39, 9.KDW40, 9.KDW41, 9.KDW42, 9.KDW43,

tereny ciggow pieszo-jezdnych oznaczone symbolami 9.KDX1, 9.KDX2, 9.KDX3, 9.KDX4,
9.KDX5, 9.KDX6, 9.KDX7, 9.KDX8, 9.KDX9, 9.KDX10,

tereny ciaggow pieszo-rowerowych oznaczone symbolami 9.KX1, 9.KX2;

w granicach obszarow potozonych w obrgbie geodezyjnym Mieczownica:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 10.MN1, 10.MN2,
tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oznaczone symbolami 10.P1, 10.P2,
teren obstugi produkcji gospodarki rolnej oznaczony symbolem 10.RU,

teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem 10.US,

tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 10.ZP1, 10.ZP2,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 10.R1, 10.R2, 10.R3, 10.R4,

teren uzytkow zielonych oznaczony symbolem 10.Rz,

tereny lesne oznaczone symbolami 10.ZL1, 10.ZL2, 10.ZL3,

teren wod powierzchniowych $rodladowych 0znaczony symbolem 10.WS,

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 10.KD-L1, 10.KD-L2;

w granicach obszaroéw potozonych w obrgbie geodezyjnym Milejewo:

a)

b)

c)

d)

9)
h)

)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 11.MN1, 11.MN2, 11.MN3,
11.MN4, 11.MN5, 11.MN6, 11.MN7, 11.MN8, 11.MN9, 11.MN10, 11.MN11, 11.MN12, 11.MN13,
11.MN14,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowag ustugowg oznaczone symbolami
11.MN/U1, 11.MN/U2,

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 11.RM1, 11.RM2, 11.RM3, 11.RM4,

teren ushug sportu i rekreacji oznaczony symbolem 11.US,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 11.R1, 11.R2, 11.R3, 11.R4, 11.R5, 11.R6, 11.R7, 11.R8,
11.R9, 11.R10, 11.R11,

teren uzytkéw zielonych oznaczony symbolem 11.Rz,

teren lesny oznaczony symbolem 11.ZL,

teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem 11.WS,

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 11.KD-L1, 11.KD-L2, 11.KD-L3,
11.KD-L4, 11.KD-L5, 11.KD-L6, 11.KD-L7, 11.KD-L8, 11.KD-L9,

teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczony symbolem 11.KDX;

w granicach obszarow potozonych w obrebie geodezyjnym Naprusewo:

a)

b)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 12.MN1, 12.MN2, 12.MN3,
12.MN4,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa oznaczone symbolami
12.MN/U1, 12.MN/U2,



13)

14)

15)

16)

17)

c)

d)

9)
h)

)

K)

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 12.RM1, 12.RM2, 12.RM3, 12.RM4,

tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 12.ML1, 12.ML2, 12.ML3, 12.ML4,
12.ML5, 12.ML6, 12.ML7, 12.ML8, 12.ML9, 12.ML10, 12.ML11,

tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 12.U,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 12.R1, 12.R2, 12.R3, 12.R4,

teren uzytkéw zielonych oznaczony symbolem 12.Rz,

tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone symbolami 12.WS1, 12.WS2, 12.WS3,
12.WS4, 12.WS5, 12.WS6, 12.WS7,

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 12.KD-L1, 12.KD-L2, 12.KD-L3,
12.KD-L4,

tereny drég wewngtrznych oznaczone symbolami 12.KDW1, 12.KDW2, 12.KDW3, 12.KDW4,
12.KDWS5, 12.KDWS6, 12.KDW?7, 12.KDWS;

tereny ciagow pieszo-jezdnych oznaczone symbolami 12.KDX1, 12.KDX2;

w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Przectaw:

a)
b)

c)
d)

e)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 13.MN,

teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony
symbolem 13.RM,

teren rolniczy oznaczony symbolem 13.R,

teren uzytkéw zielonych oznaczony symbolem 13.Rz,

tereny lesne oznaczone symbolami 13.ZL1, 13.ZL2;

w granicach obszarow potozonych w obrgbie geodezyjnym Sienno:

a)

b)
c)
d)
e)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 14.MN1, 14.MN2, 14.MN3,
14.MN4,

teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndw oznaczony symbolem 14.P,

teren rolniczy oznaczony symbolem 14.R,

teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 14.KD-L,

tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 14.KDW1, 14.KDW2, 14. KDWS3;

w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Siernicze Mate:

a)
b)

teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 15.U,
teren rolniczy oznaczony symbolem 15.R;

w granicach obszarow potozonych w obrgbie geodezyjnym Siernicze Wielkie:

a)

b)

c)
d)
€)
f)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 16.MN1, 16.MN2, 16.MN3,
16.MN4,

teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony
symbolem 16.RM,

teren rolniczy znaczony symbolem 16.R,

teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem 16.WS,

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 16.KD-L1, 16.KD-L2,

tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 16. KDW1, 16. KDW2,

teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem 16.KK;

w granicach obszarow potozonych w obrgbie geodezyjnym Skrzynka:

a)

b)

c)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 17.MN1, 17.MN2, 17.MN3,
17.MN4, 17.MN5,

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 17.RM1, 17.RM2,

tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 17.ML1, 17.ML2, 17.ML3, 17.ML4,
17.ML5, 17.ML6, 17.ML7, 17.ML8, 17.ML9, 17.ML10, 17.ML11, 17.ML12, 17.ML13, 17.ML14,



18)

19)

d)
€)

9)

h)

),

17.ML15, 17.ML16, 17.ML17, 17.ML18, 17.ML19, 17.ML20, 17.ML21, 17.ML22, 17.ML23,
17.ML24, 17.ML25, 17.ML26, 17.ML27, 17.ML28, 17.ML29, 17.ML30, 17.ML31, 17.ML32,
17.ML33, 17.ML34, 17.ML35, 17.ML36, 17.ML37, 17.ML38, 17.ML39, 17.ML40, 17.ML41,
17.ML42, 17.ML43, 17.ML44, 17.ML45, 17.ML46, 17.ML47, 17.ML48, 17.ML49, 17.MLS50,
17.ML51,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 17.R1, 17.R2, 17.R3, 17.R4,

tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 17.Rz1, 17.Rz2, 17.Rz3,

tereny lesne oznaczone symbolami 17.ZL,

tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone symbolami 17.WS1, 17.WS2, 17.WSS3,
17.WS4,

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 17.KD-L1, 17.KD-L2, 17.KD-L3,
17.KD-L4, 17.KD-L5, 17.KD-L6, 17.KD-L7, 17.KD-L8, 17.KD-L9, 17.KD-L10,

tereny drég wewngtrznych oznaczone symbolami 17.KDW1, 17.KDW2, 17.KDW3, 17.KDW4,
17.KDWS5, 17.KDW6, 17.KDW7, 17.KDW8, 17.KDW9, 17.KDW10, 17.KDW11, 17.KDW12,
17.KDW13, 17.KDW14, 17.KDW15, 17.KDW16, 17.KDW17, 17.KDW18, 17.KDW19, 17.KDW?20,
17.KDW?21, 17.KDW22, 17.KDW?23, 17.KDW?24, 17.KDW?25, 17.KDW?26, 17.KDW27, 17.KDW28,
17.KDW29, 17.KDW30, 17.KDW31, 17.KDW32, 17.KDW33, 17.KDW34,

tereny ciggoéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolami 17.KDX1, 17.KDX2, 17.KDX3, 17.KDX4,
17.KDX5, 17.KDX6, 17.KDX7, 17.KDX8, 17.KDX9, 17.KDX10, 17.KDX11,

w granicach obszarow potozonych w obrebie geodezyjnym Stara Olszyna:

a)

b)

c)
d)

e)
f)
9)
h)
i)
)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 18.MN1, 18.MN2, 18.MN3,
18.MN4, 18.MN5, 18.MN6, 18.MN7, 18.MN8, 18.MN9, 18.MN10,

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 18.RM1, 18.RM2, 18.RM3,

teren zabudowy ustug kultury oznaczony symbolem 18.UK,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 18.R1, 18.R2, 18.R3, 18.R4, 18.R5, 18.R6, 18.R7, 18.R8,
18.R9, 18.R10,

tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 18.Rz1, 18.Rz2, 18.Rz3,

tereny lesne oznaczone symbolami 18.ZL,

teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem 18.WS,

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 18.KD-L1, 18.KD-L2, 18.KD-L3,
tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 18.KDW1, 18.KDW2, 18.KDW3, 18.KDW4,
tereny ciggow pieszo-jezdnych oznaczone symbolami 18.KDX1, 18.KDX2;

w granicach obszarow potozonych w obrebie geodezyjnym Szysztowo:

a)

b)

c)
d)

9)

h)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 19.MN1, 19.MN2, 19.MN3,
19.MN4, 19.MN5, 19.MN6, 19.MN7, 19.MN8, 19.MN9, 19.MN10, 19.MN11, 19.MN12, 19.MN13,
19.MN14,

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 19.RM1, 19.RM2, 19.RM3,

teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 19.U,

teren obiektéow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej oznaczony
symbolem 19.P/U,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 19.R1, 19.R2, 19.R3, 19.R4,

teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem 19.WS,

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 19.KD-L1, 19.KD-L2, 19.KD-L3,
19.KD-L4, 19.KD-L5, 19.KD-L6, 19.KD-L7, 19.KD-LS,

tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 19.KDW1, 19.KDW2, 19.KDW3, 19.KDW4,
19.KDWS5, 19.KDWS,



20)

i)

tereny ciggow pieszo-jezdnych oznaczone symbolami 19.KDX1, 19.KDX2;

w granicach obszarow potozonych w obrgbie geodezyjnym Tomaszewo:

a)

b)

c)

d)
€)

f)

9)

h)

),

k)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 20.MN1, 20.MN2, 20.MN3,
20.MN4, 20.MN5, 20.MN6, 20.MN7, 20.MN8, 20.MN9, 20.MN10, 20.MN11,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowag oznaczone symbolami
20.MN/U1, 20.MN/U2, 20.MN/U3, 20.MN/U4, 20.MN/U5, 20.MN/U6, 20.MN/U7, 20.MN/U8,
tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 20.RM1, 20.RM2, 20.RM3, 20.RM4, 20.RM5, 20.RM6,

teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 20.U,

teren obiektow produkcyjnych, skladéw i magazyndéw oraz zabudowy uslugowej o0znaczony
symbolem 20.P/U,

tereny rolnicze oznaczone symbolami 20.R1, 20.R2, 20.R3, 20.R4, 20.R5, 20.R6, 20.R7, 20.R8,
20.R9, 20.R10,

tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 20.Rz1, 20.Rz2, 20.Rz3,

teren lesny oznaczony symbolem 20.ZL,

tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone symbolami 20.WS1, 20.WS2, 20.WS3,
20.Ws4,

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 20.KD-L1, 20.KD-L2, 20.KD-L3,
20.KD-L4, 20.KD-L5, 20.KD-L6, 20.KD-L7, 20.KD-L8, 20.KD-L9,

tereny drég wewngtrznych oznaczone symbolami 20.KDW1, 20.KDW2, 20.KDW3, 20.KDW4,
20.KDWS5, 20.KDW6, 20.KDW?7.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

ustala si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie =z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a)

b)

od strony drog zadna z czgsci budynkéw nie moze przekroczyé wyznaczonej linii zabudowy

w kierunku linii rozgraniczajacej droge o wigcej niz:

— okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem — 1,5 m,

— taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa — odleglo$¢ wynikajaca z przepisow odrebnych,
okreslajacych odlegtosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni,

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych

i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym na terenach potozonych

W sasiedztwie drog wojewddzkich wylacznie przy zachowaniu odlegtosci okre§lonych dla lokalizacji

obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisoéw odrebnych;

zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow

tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy, przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji

obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

ustala si¢ ogolne zasady podziatu terenow:

a)

b)

minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatlek budowlanych zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty,

nie obowigzuja minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych w przypadku:

— realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

—  wydzielania dojs¢ i dojazdow,

— regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami i powigkszenia dziatki budowlane;.



§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych

W przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2)  w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) zakaz magazynowania materialtow mogacych powodowaé zanieczyszczenie Srodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz podczyszczania, odtluszczania, neutralizowania $ciekéw przemystowych wytwarzanych
w procesie produkcyjnym przed odprowadzeniem tych S$ciekow do systemu oczyszczania,
z dopuszczeniem tymczasowego gromadzenia $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed przenikaniem S$ciekow i innych
zanieczyszczen do gruntu i wod dla nowoprojektowanych drog publicznych 1 wewngtrznych;

d) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji szczegbtowej w trakcie prowadzenia
prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenow,

e) nakaz zapewnienia dostgpu do rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

a) nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych oraz dla potrzeb technologicznych wyltacznie na
bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji oraz odnawialnych zrodet
energii,

b) dla obiektéw zwiazanych z prowadzong dziatalno$cia produkcyjng, sktadowa i magazynowa nakaz
zachowania standardéw emisyjnych wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu okre§lonych w przepisach odrebnych, na

terenach oznaczonych symbolami:

—  MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

— RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

— ML i US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

— UK jak dla terenéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) nakaz zapewnienia standardow akustycznych zgodnie z przepisami odrebnymi w budynkach
biurowych i innych budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi lokalizowanych na
terenach oznaczonych symbolami U, P, P/U i RU,

€) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegolnych terendw objetych planem w sposob zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

5) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie

z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odrgbnymi,

6) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich
powstawania do uksztaltowania terenu, w tym dla urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszary planu zgodnie z przepisami
odregbnymi;

7) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz
nasadzen zieleni wysokiej na obszarach oznaczonych na rysunkach planu jako pasy technologiczne
napowietrznej przesylowej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Czerwonak — Patnow oraz pasy

techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego, Sredniego i niskiego napigcia,



b)

c)

nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych zachowania
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych,

w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowiazujg ustalenia zawarte w pkt a).

8)  w zakresie ksztattowania zieleni:

a)

b)

nakaz zachowania istniejacych zadrzewien oraz wprowadzenia nowych nasadzen wzdluz rowow
melioracyjnych w pasie o szerokosci 3 m;
nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig:
1) w zakresie ochrony zabytkow:

a)

b)

c)

strefe ochrony konserwatorskiej obszarow i obiektow zabytkowych obejmujaca obszary i obiekty
wpisane do rejestru zabytkow i ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw potozonych w miejscowosci
Mieczownica zgodnie z rysunkiem planu:

— patac, mur., 1894 (nr rej.: A- 276/18 z dnia 30 kwietnia 1984 r.),

— oficyna, mur., k. XIX, przebudowana,

— dom ogrodnika, ob. sklep, mur., k. XIX,

— ogrodzenie z bramg, mur., k. XIX,

— park krajobrazowy, k. XIX (nr rej.: A-276/18 z dnia 30 kwietnia 1984 r.),

— stajnia I, mur., ok. 1880 (nr rej.: A-276/18 z dnia 30 kwietnia 1984 r.),

— stajnia II, mur., 4 ¢w. XIX,

— stajnia III, mur., 4 ¢w. XIX,

— stajnia IV, mur., 4 ¢w. XIX,

— spichlerz, mur., ok. 1870 (nr rej.: A-276/18 z dnia 30 kwietnia 1984 r.),

— magazyn, ob. stajnia, mur., 4 ¢w. XIX,

— gorzelnia, mur., 4 ¢w. XIX,

— ogrodzenie z bramg, mur., k. XIX,

strefe ochrony konserwatorskiej obszaréw i obiektdow zabytkowych obejmujaca obiekt ujety
w gminnej ewidencji zabytkow potozonych w miejscowosci Giewartow-Holendry zgodnie
z rysunkiem planu — dwoér, ob. dom nr 29, XIX/XX w.

dla ochrony dziedzictwa kulturowego w granicach stref ochrony konserwatorskiej obszarow
i obiektow zabytkowych obowigzuje nakaz uwzglednienie przepisow odrebnych w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami podczas realizacji inwestycji w obiektach i na obszarach wpisanych
do rejestru zabytkow lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkow

2) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a)

strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zgodnie

z rysunkami planu obejmujace:

— st. 1 w miejscowosci Giewartow, ob. AZP 53-37/17 — pozostatoéci osadnictwa pradziejowego,

— st. 2 w miejscowo$ci Giewartow, ob. AZP 53-37/16 — pozostato$ci obozowiska ludno$ci kultury
pucharow lejkowatych oraz osady wiazanej z okresem wczesnego Sredniowiecza,

— st. 1 w miejscowos$ci Gostun, ob. AZP 53-38/58 — pozostatosci osadnictwa z okresu nowozytnego,

— st. 7 w miejscowosci Gostun, ob. AZP 53-38/203 — pozostato$ci osadnictwa z okresu wczesnego
sredniowiecza oraz z okresu nowozytnego,

— st. 11 w miejscowosci Gostun, ob. AZP 53-38/207 — pozostatosci z epoki kamienia,

— st. 15 w miejscowosci Izdebno, ob. AZP 54-38/69 — pozostatosci osadnictwa z okresu wczesnego

$redniowiecza oraz z p6znego $redniowiecza i okresu nowozytnego,
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b)

st. 4 w miejscowosci Izdebno, ob. AZP 53-38/9 — pozostalo$ci osadnictwa ludnosci kultury
przeworskiej oraz z okresu wczesnego Sredniowiecza i z okresu nowozytnego,

st. 5 w miejscowoéci Izdebno, ob. AZP 53-38/10 — pozostatosci osadnictwa ludno$ci kultury
huzyckiej oraz z okresu wezesnego Sredniowiecza,

st. 2 w miejscowosci Kania, ob. AZP 52-38/4 — pozostatosci osadnictwa ludnosci kultury
pucharéw lejkowatych oraz kultury tuzyckiej i z okresu wczesnego $redniowiecza,

st. 15 w miejscowos$ci Lipnica, ob. AZP 52-37/39 — pozostalosci osadnictwa ludnosci kultury
huzyckiej,

st. 11 w miejscowosci Lipnica, ob. AZP 52-37/35 — pozostato$ci osadnictwa ludnosci kultury
huzyckiej 1 z okresu $redniowiecza

st. 4 w miejscowos$ci Milejewo, ob. AZP 54-38/17 — pozostatosci osadnictwa ludno$ci kultury
pucharow lejkowatych oraz kultury tuzyckiej,

st. 6 w miejscowos$ci Milejewo, ob. AZP 54-38/19 — pozostatosci osadnictwa z okresu
nowozytnego,

st. 11 w miejscowosci Milejewo, ob. AZP 54-38/25 — pozostatosci osadnictwa ludno$ci kultury
huzyckiej 1 z okresu nowozytnego,

st. 9 w miejscowo$ci Naprusewo, ob. AZP 53-38/131 — pozostatosci osadnictwa z okresu z okresu
nowozytnego,

st. 42 w miejscowo$ci Naprusewo, ob. AZP 53-38/229 — pozostatosci osadnictwa z okresu
péznego sredniowiecza i z okresu nowozytnego,

st. 10 w miejscowosci Naprusewo, ob. AZP 53-38/132 — pozostatosci osadnictwa z okresu
wczesnego sredniowiecza i z okresu nowozytnego,

st. 17 w miejscowosci Naprusewo, ob. AZP 53-38/139 — pozostatosci osadnictwa ludnosci kultury
huzyckiej oraz z okresu pdznego Sredniowiecza i z okresu nowozytnego,

st. 9 w miejscowosci Przectaw, ob. AZP 53-38/44 — pozostatosci osadnictwa z okresu
sredniowiecza i z okresu nowozytnego,

st. 13 w miejscowosci Siernicze Wielkie, ob. AZP 53-38/171 — pozostatosci osadnictwa z okresu
nowozytnego,

st. 5 w miejscowosci Skrzynka, ob. AZP 53-38/28 — pozostatosci osadnictwa ludnosci kultury
huzyckiej oraz z okresu wczesnego $redniowiecza i z okresu nowozytnego,

st. 17 w miejscowo$ci Tomaszewo, ob. AZP 53-38/211 — pozostatosci osadnictwa z okresu
wczesnego i péznego Sredniowiecza,

st. 16 w miejscowo$ci Tomaszewo, ob. AZP 53-38/210 — pozostatosci osadnictwa z okresu
wczesnego $redniowiecza,

st. 15 w miejscowosci Tomaszewo, ob. AZP 53-38/209 — pozostalo$ci osadnictwa z okresu
wczesnego i poznego Sredniowiecza oraz z okresu nowozytnego,

st. 14 w miejscowosci Tomaszewo, ob. AZP 53-38/208 — pozostato$ci osadnictwa z epoki
kamienia oraz $lad osadniczy ludnosci kultury pucharéw lejkowatych, kultury przeworskiej
i z okresu poznego $redniowiecza,

st. 4 w miejscowosci Tomaszewo, ob. AZP 53-38/69 — pozostatoSci osadnictwa z okresu
nowozytnego,

st. 11 w miejscowos$ci Tomaszewo, ob. AZP 53-38/119 — pozostalo$ci osadnictwa z okresu

nowozytnego,

dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego na obszarach wystepowania stanowisk
archeologicznych w granicach stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi nakaz przeprowadzenia badan
archeologicznych,
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c) nakaz uzyskania  pozwolenia Wielkopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow na
prowadzenie badan archeologicznych przed uzyskaniem pozwolenia na budowg lub przed
rozpoczgciem prac ziemnych;

3) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. W =zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenow drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami KD-L, terenéw drog publicznych
klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami KD-D zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 1 lit. d) i e).

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia i obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych, wynikajacych
Z polozenia czgsci terendow objetych planem, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu, w granicach:

1) Powidzkiego Parku Krajobrazowego;

2) Powidzko-Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) Obszaru Natura 2000 ,,Pojezierze Gnieznienskie” PLH300026;

4) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143;

5) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144;

6) terenu gorniczego ,.Patnéw”, utworzonego decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych

i Lesnictwa z dnia 30.08.1993 r., znak: Gosm/1537/93;
7) udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Patnow III — soczewka Dankéw” (nr ztoza WB 438).

§ 11. Nie okresla si¢ szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ustala si¢:
1) obszary oznaczone na rysunkach planu jako pasy technologiczne napowietrznej przesylowej linii
elektroenergetycznej 220 kV relacji Czerwonak — Patnow o szeroko$ci po 25 m od osi linii w obie strony,
w obrebie ktorych ustala sie:
a) nakaz uwzgledniania ograniczen w zakresie lokalizacji zabudowy ustalonych w § 6 pkt 7
z mozliwoscig odstepstwa od ustalonych zakazéw na warunkach okreslonych przez wiasciciela linii,
b) zakaz tworzenia hatd i nasypow,
c) nakaz uzgadniania lokalizacji wszelkich obiektow z wiascicielem linii elektroenergetycznej,
d) dopuszczenie odbudowy, rozbudowy i przebudowy istniejacej linii elektroenergetycznej 220 kV oraz
budowy nowych linii elektroenergetycznych wielotorowych i wielonapieciowych;
2) obszary oznaczone na rysunkach planu jako pasy techniczne napowietrznych dystrybucyjnych linii
elektroenergetycznych, w ktorych obowigzuja ograniczenia okreslone w § 6 pkt 7, o szerokosci:
a) dla linii wysokiego napiecia 110 kV — po 15 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie
strony,
b) dla linii $redniego napiecia 15 kV — po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie
strony,
c) dla linii niskiego napigcia 0,4 kV — po 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie
strony,
d) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokos$ci pasow technicznych, o ktérych mowa w pkt. a), b) i c)
w uzgodnieniu z zarzadcg sieci elektroenergetycznej;
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3) obszary oznaczone na rysunku planu jako strefy bezpieczenstwa ropociggu przesytowego ,,Przyjazn”
obejmujacego dalekosiezne rurociggi naftowe DN 500, DN 800 i kabel $wiattowodowy, w ktorych
obowiazuje:

a) zakaz realizacji wszelkiego rodzaju budowli, ogrodzen i sktadow w pasie o szerokosci:
— po 8 m od osi rurociggu w obie strony dla dalekosi¢znego rurociggu naftowego DN 500,
— po 10 m od osi rurociggu w obie strony dla dalekosi¢znego rurociggu naftowego DN 800,

b)  zakaz nasadzen drzew w odleglo$ci mniejszej niz 5 m od rurociagéw i kabla $wiattowodowego,

c) zakaz realizacji obiektdéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi w pasie o szerokos$ci po 20 m
od osi rurociggéw w obie strony,

d) nakaz realizacji wszelkich inwestycji w uzgodnieniu z zarzadcg ropociagu przesytowego ,,Przyjazn”;

4) nakaz uwzglednienia ograniczen w zakresie lokalizacji zabudowy wynikajacych z polozenia obszarow
objetych planem w zasiggu:

a) powierzchni ograniczajgcej podejécia lotniska wojskowego Powidz o wysokosci:
— 157 m n.p.m. — dla obszaréw potozonych w obrebie geodezyjnym Giewartow zgodnie z rysunkiem
planu,
— 170 mn.p.m. — dla obszarow potozonych w obrgbie geodezyjnym Mieczownica zgodnie
z rysunkiem planu,
— 180 m n.p.m. — dla obszar6w potozonych w obrebie geodezyjnym Gostun zgodnie z rysunkiem
planu,
— 190 m n.p.m. — dla obszarow polozonych w obrebie geodezyjnym Doty zgodnie z rysunkiem
planu,
przy czym w dla obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym napowietrznych linii
elektroenergetycznych, masztow, wiez i anten, obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy
pomniejszone o 10 m w stosunku do wymienionych wyzej wartos$ci,
b) powierzchni ograniczajacej stozkowej lotniska wojskowego Powidz o wysokosci:
— 200 m n.p.m. — dla obszaréw potozonych w obrebie geodezyjnym Giewartow zgodnie z rysunkiem
planu,
— 230 m n.p.m. — dla obszaréw potozonych w obregbie geodezyjnym Giewartow-Holendry w zasiegu
powierzchni ograniczajacej stozkowej zgodnie z rysunkiem planu;

5) nakaz zglaszania do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych
budowli o wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe;

6) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych wynikajacych z potozenia obszaréw
objetych planem w zasiggu strefy wewnetrznej i zewnetrznej obszaru ograniczonego uzytkowania dla
lotniska wojskowego Powidz zgodnie z rysunkiem planu;

7) nakaz uwzglednienia ograniczen w zakresie lokalizacji zabudowy na terenach graniczacych bezposrednio
z Jeziorem Powidzkim wynikajacych ze zmiany poziomu wod, ktérych rzedna stabilizacji wynosi
98,80 m n.p.m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) W zakresie komunikaciji:
a) nakaz zachowania istniejacego ukladu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy,
przebudowy i remontu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
b)  obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez:
— ukfad droég wewngtrznych oraz ciagdw pieszo-jezdnych powiazanych z drogami publicznymi
poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy,
— bezposrednie zjazdy z drég publicznych zlokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi dla

teren6w nieposiadajacych bezposredniego dostepu do drog wewngtrznych oraz ciggéw pieszo-
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d)

e)

9)

h)

)

jezdnych, przy czym w przypadku terenéw zlokalizowanych przy drogach publicznych o dwoch

roznych klasach technicznych dopuszcza si¢ lokalizacje bezposredniego zjazdu z drog

publicznych o nizszej klasie technicznej,
parametry drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami KD-L:
—  szeroko$¢ linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— jedno- lub dwustronne chodniki i $ciezki rowerowe albo $ciezki pieszo-rowerowe,
—  zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
parametry drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami KD-D:
—  szeroko$¢ linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
—  jedno- lub dwustronne chodniki i §ciezki rowerowe albo $ciezki pieszo-rowerowe,
—  zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
parametry drog wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW:
—  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— jedno- lub dwustronne chodniki,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
parametry ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami KDX:
—  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
parametry ciaggow pieszo-rowerowych oznaczonych symbolami KX:
—  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
parametry terenu komunikacji kolejowej oznaczonego symbolem KK:
—  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

minimalng liczbg¢ stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych zlokalizowanych w obrgbie

wlasnej dziatki:
— 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,

— 1 stanowisko postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualnej,

— 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ushugowego,

— 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub 6 zatrudnionych

w obiektach produkcyjnych, sktadach, magazynach;

nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg

parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) W zakresie zaopatrzenia w wode:

a)

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych do czasu budowy sieci wodociagowej,

c)

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

zachowanie istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy;

3) W zakresie odprowadzenia $ciekow,

a)
b)

docelowe odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej;

do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych, atestowanych

zbiornikow bezodptywowych, z ktorych S$cieki beda wywozone przez koncesjonowanego

przewoznika do oczyszczalni $ciekow,
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4)

5)

6)

7)

8)

c)

nakaz oczyszczenia S$ciekdw przemystowych do parametréw okreSlonych przez wlasciciela
kanalizacji sanitarnej oraz uzyskania przez inwestora pozwolenia wodno-prawnego zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a)
b)

c)

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;j,

w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza sig¢
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do
dotéw chionnych lub do zbiornikow retencyjnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,
dopuszczenie zachowania istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy;

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)

b)

c)
d)

zaopatrzenie w gaz z sieci gazociaggowej, a na obszarach nieobjetych siecig gazociggowa ze zrodet
indywidualnych,

docelowe podtaczenie wszystkich terendw objetych planem do sieci gazowej,

dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych,

nakaz zachowania stref kontrolowanych oraz odlegloéci projektowanych obiektow od istniejacych

gazociagdw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)
b)

c)
d)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy, w uzgodnieniu z zarzadcg sieci elektroenergetycznej,

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drog publicznych,
nakaz wkomponowania urzadzen elektroenergetycznych w projektowane zagospodarowanie terendow

przy zachowaniu bezpiecznych odlegtosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

W zakresie sieci telekomunikacyjnych — zachowanie istniejace;j sieci telekomunikacyjnej, z mozliwos$cia jej

przebudowy oraz rozbudowy;

a)
b)

W zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych,

nakaz uwzglednienia drog przeciwpozarowych podczas realizacji inwestycji.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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ROZDZIAL 2
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami MN:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

2)

3)

4)

a)
b)
c)
d)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego w obrebie dziatki budowlanej,
budynkow garazowo-gospodarczych w obrgbie dziatki budowlanej,

sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwos$cia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wskaznik intensywnosci zabudowy:

— maksymalny — 1,20,

— minimalny — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a)
b)

c)

d)

e)

9)

maksymalna wysokos$¢ — nie wiecej niz 12,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac na wysokos$ci

nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

geometria dachu:

— budynku mieszkalnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 12° — 45°,

— budynku garazowo-gospodarczego — dachy plaskie lub strome dwu- lub jednospadowe
0 nachyleniu 12° — 45°,

— w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy dachu,

pokrycie dachow stromych: dachowka, materiaty imitujace dachowke,

dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub

przybudowanego do budynku mieszkalnego oraz lokalizacje garazu w obrebie bryly budynku

mieszkalnego,

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynku garazowo-gospodarczego o dtugosci do 7,0 m i wysokosci do

5,0 m bezposrednio przy granicy z dzialkami sgsiednimi;

5) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m.

§ 16. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami MN/U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

2)

a)

b)

c)
d)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego i jednego budynku ustugowego lub
jednego budynku mieszkalno-ustugowego wolnostojacego w obrebie dziatki budowlane;j,

budynkow garazowo-gospodarczych w obrebie dziatki budowlanej,

sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo$cig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;
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3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

4)

a)

b)
c)

wskaznik intensywnosci zabudowy:

— maksymalny — 1,20,

— minimalny — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéw:

a)
b)

c)

d)

€)

9)

maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 12,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokosci

nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

geometria dachu:

— budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego 1 ustugowego — dachy strome dwu- lub
wielospadowe 0 nachyleniu 12° —45°,

— dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy ptaskie Iub strome dwu- lub jednospadowe
0 nachyleniu 12° — 45°,

— w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy dachu,

pokrycie dachdéw stromych: dachowka, materiaty imitujgce dachowke,

dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub

przybudowanego do budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego oraz lokalizacje

garazu w obrebie bryty budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego,

dopuszcza si¢ lokalizacje budynku garazowo-gospodarczego o dlugosci do 7,0 m i wysokosci do

5,0 m bezposrednio przy granicy z dziatkami sasiednimi;

5) ustala sic minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

§ 17. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami RM:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

2)

3)

4)

a)
b)
c)
d)
€)
f)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrebie dziatki budowlane;j,
budynkéw inwentarskich,

budynkow garazowo-gospodarczych,

budowli rolniczych,

sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowej zwigzanej z dzialalno$cig rolniczg — o tgcznej powierzchni

nieprzekraczajacej 50% powierzchni uzytkowej budynkow;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wskaznik intensywnosci zabudowy:

— maksymalny — 0,60,

— minimalny — 0,001,

maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,
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5) ustala sie zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéw i budowli rolniczych:

a)

b)

c)

d)

e)

maksymalna wysokos$¢:

— budynkow — nie wiecej niz 12,0 m,

— budowli rolniczych — nie wigcej niz 25,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac¢ na wysokos$ci

nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

geometria dachu:

— dla budynku mieszkalnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 12° — 45°,

— dla budynku inwentarskiego i garazowo-gospodarczego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub
jednospadowe o nachyleniu 12° —45°,

— w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy dachu,

pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke,

dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub

przybudowanego do budynku mieszkalnego i inwentarskiego oraz lokalizacje garazu w obrebie bryly

budynku mieszkalnego i inwentarskiego;

6) ustala sic minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 18. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami ML.:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

2)

3)

4)

a)
b)
c)
d)

jednego budynku rekreacji indywidualnej w obrebie dziatki budowlanej,
budynkéw garazowych w obrebie dziatki budowlanej,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

dojs$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wskaznik intensywnosci zabudowy:

— maksymalny — 0,50,

— minimalny - 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 25%,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a)
b)

c)

d)

maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 12,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac na wysokosci

nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

geometria dachu:

— budynku rekreacji indywidualnej — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 12° — 45°,

— dla budynku garazowego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub jednospadowe o nachyleniu 12° —
45°,

— w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy dachu,

pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujgce dachowke,
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9)

dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowego jako obiektu wolnostojacego lub przybudowanego
do budynku rekreacji indywidualnej oraz lokalizacj¢ garazu w obrebie bryly budynku rekreacji
indywidualnej,

dopuszcza si¢ lokalizacje budynku garazowego o dlugosci do 7,0 m i wysokosci do 50 m
bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi;

5) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?:

§ 19. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)
c)
d)

budynkéw ustugowych,
budynkoéw garazowo-gospodarczych,
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwosciag jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wskaznik intensywnosci zabudowy:

— maksymalny — 1,20,

— minimalny — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a)
b)
c)

d)

€)

9)

maksymalna wysokos$¢ — nie wiecej niz 12,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac na wysokos$ci

nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

geometria dachu:

— budynku ustugowego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 12° — 45°, dopuszcza
si¢ stosowanie lukarn i okien dachowych,

— budynku garazowo-gospodarczego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub jednospadowe
0 nachyleniu 12° —45°,

— w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy dachu,

pokrycie dachoéw stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke,

dopuszcza sie usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub

przybudowanego do budynku ustugowego oraz lokalizacj¢ garazu w obrgbie bryly budynku

ustugowego,

dopuszcza sie lokalizacje budynku garazowo-gospodarczego o dlugosci do 7,0 m i wysokosci do

5,0 m bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi;

5) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?

§ 20. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami UK:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)

budynkow ustugowych o funkcji ustug kultury,
budynkow garazowo-gospodarczych,
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2)

3)

4)

5)

c) boisk sportowych oraz placow zabaw dla dzieci,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

przy zastosowaniu parametrow okre$lonych w niniejszym paragrafie;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)  wskaznik intensywnosci zabudowy:

— maksymalny — 1,20,
— minimalny — 0,01,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 10,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

— budynku ustugowego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 12° — 45°, dopuszcza
si¢ stosowanie lukarn i okien dachowych,

— budynku garazowo-gospodarczego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub jednospadowe
0 nachyleniu 12° — 45°,

— w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy dachu,

e) pokrycie dachow stromych: dachowka, materiaty imitujace dachowke,

f)  dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojgcego lub
przybudowanego do budynku ustugowego oraz lokalizacj¢ garazu w obrgbie bryly budynku
ustugowego,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku garazowo-gospodarczego o dtugosci do 7,0 m i wysokosci do
5,0 m bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi;

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

§ 21. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem US:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) Dboisk sportowych oraz placow zabaw dla dzieci,
b)  budynkoéw ustugowych zwigzanych z funkcja terenu,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) Sciezek pieszych i rowerowych;
ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
— maksymalny — 0,60,
— minimalny — 0,01,
b)  maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
c) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;
ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkoéw:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 10,0 m,
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b)  maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

c) dopuszczenie podpiwniczenia budynkoéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 12° —45°,

e) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachowkg.

§ 22. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami P:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)  obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

b) pomieszczen socjalno-biurowych w obiektach produkcyjnych i magazynach,

c) budynkow garazowo-gospodarczych,

d) zieleni izolacyjnej,

e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

f)  doj$¢, dojazddéw, miejsc postojowych i parkingow;

dopuszcza sie¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwosciag jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

ustala si¢ nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w pasie o szeroko$ci 5,0 m od linii rozgraniczajacych tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a)  wskaznik intensywno$ci zabudowy:
— maksymalny — 0,70,
— minimalny — 0,01,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 35%,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 12,0 m,

b)  dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

c) geometria dachu:
— dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 12° — 30°,
— w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej

formy dachu,

d) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku garazowo-gospodarczego o dlugosci do 7,0 m i wysokosci do
5,0 m bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi;

ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?.

§ 23. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami P/U:

1)

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

b) budynkow ustugowych,

C) pomieszczen socjalno-biurowych w obiektach produkcyjnych i magazynach,
d) budynkoéw garazowo-gospodarczych,

e) zieleni izolacyjnej,

f)  sieciiurzadzen infrastruktury techniczne;j,
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2)

3)

4)

9)

doj$¢, dojazdow, miejsc postojowych i parkingow;

ustala si¢ nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wskaznik intensywnosci zabudowy:

— maksymalny — 0,70,

— minimalny — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 35%,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a)
b)
c)

d)
e)

maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 12,0 m,

— budynkow garazowo-gospodarczych — nie wiecej niz 7,0 m,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac¢ na wysokos$ci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

geometria dachu — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 12° — 30°,

pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke,

dopuszcza si¢ lokalizacje budynku garazowo-gospodarczego o dtugosci do 7,0 m i wysokosci do
5,0 m bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi;

5) ustala sic minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?.

§ 24. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem RU:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

2)

3)

4)

a)
b)
c)
d)
e)
f)

budynkéw inwentarskich,

budynkow biurowo-administracyjnych i socjalnych,
budynkow garazowo-gospodarczych,

budowli rolniczych,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych i parkingow;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

— maksymalny — 2,00,

— minimalny — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 509,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow i budowli rolniczych:

a)

b)

c)

maksymalna wysoko$¢:

— budynkow — nie wiecej niz 12,0 m,

— budowli rolniczych — nie wigcej niz 25,0 m,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

geometria dachu:

— dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 12° — 30°,

— w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
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formy dachu,
d) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku garazowo-gospodarczego o diugosci do 7,0 m i wysokosci do
5,0 m bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi;

5) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?

§ 25. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami R:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b)  $ciezek pieszych i rowerowych,
c) stawow hodowlanych,
d) dojs¢ i dojazdow,
e) urzadzen melioracyjnych;

2) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 80%.

§ 26. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami Rz:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcych gk, pastwisk i zadrzewien;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
b)  $ciezek pieszych i rowerowych,
c) dojs¢idojazdow,
d) urzadzen melioracyjnych;

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 80%.

§ 27. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami ZL.:

1) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje sig¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
b)  $ciezek pieszych i rowerowych,
c) dojs¢idojazdow,
d) urzadzen melioracyjnych;

4) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 80%.

§ 28. W zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami ZP:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) placow zabaw dla dzieci,
b)  $ciezek pieszych i rowerowych,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 80%.
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§ 29. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami WS:

1)
2)
3)

2)

ustala si¢ zachowanie istniejacych ciekow i rowow melioracyjnych;

zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b)  dojs¢ i dojazdow;

ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 80%.

§ 30. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem W:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjg terenu — zaopatrzenie w wode,
b)  uje¢ wdd podziemnych,
c) zieleni izolacyjnej,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazdoéw, miejsc postojowych i parkingow;
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
— maksymalny — 1,00,
— minimalny — 0,01,
b)  maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
—109%,
ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 12,0 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysoko$ci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,
€) geometria dachu:
— dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 12° — 30°,
— w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy dachu,
d) pokrycie dachow stromych: dachowka, materiaty imitujace dachowke.
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ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 31. Ustala si¢ 30% stawke sluzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

§ 32. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostrowite.

§ 33. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXXI11/216/2017
RADY GMINY OSTROWITE
z dnia 30 czerwca 2017r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow — cze$¢ A.

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow — cze$¢ A
wykonano w oparciu o Uchwale Nr XI1/64/2015 Rady Gminy Ostrowite z dnia 17 sierpnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw. Decyzja
Woéjta Gminy Ostrowite, ze wzgledu na konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i niele$ne, dokonano podziatu planu na czes¢ A i B.

Przedmiotem planu miejscowego — czg$¢ A jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenéw
potozonych w obrebach geodezyjnych Doty, Giewartow, Giewartow-Holendry, Gostun, Izdebno, Jarotki, Kania,
Kapiel, Lipnica, Mieczownica, Milejewo, Naprusewo, Przectaw, Sienno, Siernicze Mate, Siernicze Wielkie, Skrzynka,
Stara Olszyna, Szysztowo i Tomaszewo. W planie miejscowym wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa, tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, tereny zabudowy
ustugowej, tereny zabudowy ustug kultury, teren ustug sportu i rekreacji, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow, tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazyndéw oraz zabudowy ustugowej, teren obstugi
produkcji gospodarki rolnej, tereny rolnicze, tereny uzytkow zielonych, tereny lesne, tereny zieleni urzadzonej, tereny
wod powierzchniowych $rodladowych, tereny drog publicznych klasy lokalnej, tereny drog publicznych klasy
dojazdowej, tereny drog wewnetrznych, tereny ciaggow pieszo-jezdnych, tereny ciggdéw pieszo-rowerowych, teren
komunikacji kolejowej i teren infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wodg.

Plan miejscowy zawiera czg$¢ tekstows, graficzng oraz rozstrzygniecia. Plan miejscowy nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite”, uchwalonego Uchwata
Nr X1I/101/2011 Rady Gminy Ostrowite z dnia 25 pazdziernika 2011, i jest zgodny z przepisami odrebnymi. Czynnosci
formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztalttowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos¢
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le§nych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegolnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglgdnieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;
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7)
8)

9)

10)

11)

12)

13)

prawo wlasno$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendow z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegolnych
warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie wymagan wynikajacych
z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
— poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) dotyczace ustalania

przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1)

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskdw 1 uwag sktadanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddzialywania
na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej

w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) dotyczace uwzglednienia

wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1

2)

3)

ksztaltowania  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drog publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow pod drogi
publiczne i wewngetrzne oraz ciagi pieszo-jezdne i piesze z uwzglednieniem chodnikéw i $ciezek
rowerowych;
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4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczeg6lnosci poprzez uzupetnianie istniejacej
zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej iloéci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
0 ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw na obszarach
potozonych w obrebie i w sgsiedztwie terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, posiadajacych dostep do drog publicznych i sieci
infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), przeprowadzonej w ramach oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite,
przyjetej Uchwata Nr XXV/170/2016 Rady Gminy Ostrowite z dnia 29 listopada 2016 r., zgodnie z ktora ,,na postawie
przeprowadzonej oceny aktualnie obowigzujacych 9 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostrowite uznano, ze pomimo, iz w wigksza czg$¢ obszarow objeta jest dokumentem opracowanym w trybie ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139). Plan ten spetnia
aktualne wymogi prawa, a tym samym nie wymaga aktualizacji. Nalezy jednak rozwazy¢ sukcesywne opracowywanie
planu miejscowego dla poszczegdlnych obrgbow geodezyjnych w celu dostosowania ustalen uchwaty i zatgcznika
graficznego do aktualnych wytycznych dotyczacych skali i wymaganych elementéw rysunku planu miejscowego,
wtym w szczegdlnosci precyzyjnego okreslenia szerokoéci drog publicznych i linii zabudowy. Na postawie
przeprowadzonej oceny wnioskéw zlozonych do studium i w sprawie zmiany planu miejscowego oraz innych
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy, jako priorytetowe nalezy traktowa¢ uchwalenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow, sporzadzanego na podstawie Uchwaty
Nr X1/64/2015 Rady Gminy Ostrowite z dnia 17 sierpnia 2015 r., w celu dostosowania jego ustalen do zapiséw
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite (...)”.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktorej okreslono spodziewane dochody wiasne i wydatki
gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz

wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra nalezg do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy
Rady Gminy Ostrowite
/-/Marek Nowakowski
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI11/216/2017
Rady Gminy Ostrowite
z dnia 30 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY OSTROWITE

W sprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszarow — cze$¢ A wylozonego do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), rozstrzygnigcia Wojta Gminy Ostrowite w sprawie uwag whniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow — cze$¢ A wraz
z prognoza oddzialywania na Srodowisko podczas wyltozenia do publicznego wgladu w dniach od 10 marca 2017 r.
do 10 kwietnia 2017 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 26 kwietnia 2017 r., Rada Gminy Ostrowite
rozstrzyga co nastgpuje:

1. Uwaga zloZona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszary objete planem,

b) tres¢ uwagi: brak sprecyzowania terminu linii brzegowej w/g obowigzujagcego prawa wodnego —
ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (Dz.U. 2001 Nr 115 poz. 1229) — , Lini¢ brzegu dla
ciekoéw naturalnych, jezior oraz innych naturalnych zbiornikow wodnych stanowi krawedz brzegu lub
linia statego porostu traw albo linia, ktorg ustala si¢ wedtug Sredniego stanu wody ustalanego przez
panstwowa stuzbg hydrologiczno-meteorologiczng z okresu co najmniej ostatnich 10 lat”,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: w planie miejscowym nie wprowadzono ustalen odwotujgcych si¢ do ,linii
brzegowej”.

2. Uwaga zlozona przez: osobe¢ fizyczng:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszary objete planem,

b) tres¢ uwagi: bledny zatgcznik graficzny wzgledem zapisu w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na zataczniku
graficznym w odleglosci 100 m od granicy dziatki a nie od faktycznej linii brzegowej. Dziatanie takie
powoduje wyznaczenie zakazu zabudowy w odlegtosci wigkszej niz 100 m od linii brzegowe;j jeziora.
Powoduje to ograniczenie do korzystania z nieruchomosci co moze prowadzi¢ do pozwania gminy
przez wiasciciela dziatki. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badZz istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomos$ci moze z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy: odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci,

C) rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,

d) uzasadnienie: w planie miejscowym nie wyznaczono linii zabudowy w odlegtosci 100 m od linii
brzegowej jeziora.

Przewodniczacy
Rady Gminy Ostrowite
/-IMarek Nowakowski



Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXI11/216/2017
Rady Gminy Ostrowite
z dnia 30 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY OSTROWITE

W sprawie: 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych obszaréw — cze$¢ A inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 4465 ze zmianami) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(t.j. Dz. U.z 2013 r. poz. 885 ze zmianami), Rada Gminy Ostrowite rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw — cze$¢ A inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy to inwestycje z zakresu komunikacji —
projektowane poszerzenia drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowe;.
2. Inwestycje te beda realizowane w nastepujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;
2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wiasnych stanowic¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Ostrowite;
3) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Ostrowite;
4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci $rodkdow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wilasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspoHinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych §rodkéw zewnetrznych.
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.

Przewodniczacy
Rady Gminy Ostrowite

[-/Marek Nowakowski



