UCHWALA NR XX1V/244/2018
RADY MIEJSKIEJ W OSNIE LUBUSKIM

z dnia 27 czerwca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w O$nie Lubuskim przy

jeziorze Reczynek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2017 r., poz. 1073 ze zm.), w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) Rada Miejska w Os$nie Lubuskim, uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w O$nie Lubuskim przy
jeziorze Reczynek, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Os$no Lubuskie, uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim Nr
XXV1/210/2013 z dnia 17 grudnia 2013 r.

§ 2. Granice obszardéw objetych planem stanowig granice zatwierdzenia i okre$lone sg na rysunkach planu.
§ 3. Zalagcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1.1 — stanowigcy rysunek planu dla obszaru 1, bedacy integralng czescig graficzng uchwaty, opracowany
w skali 1:1000, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Osnie
Lubuskim przy jeziorze Reczynek”;

2) zatacznik nr 1.2 — stanowigcy rysunek planu dla obszaru 2, bedacy integralng czescig graficzng uchwaty, opracowany
w skali 1:1000, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w O$nie
Lubuskim przy jeziorze Reczynek™;

3) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Os$nie Lubuskim o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

4) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w O$nie Lubuskim o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych Gminy oraz zasady ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rozdzial 1.
Postanowienia wstepne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek
gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek garazowy z wydzielona przestrzeniag na pomieszczenie
gospodarcze;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego polacie sa pochylone pod katem nie wigkszym niz 12°;
3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gtéwne potacie sa pochylone pod katem od 25° do 45°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pokazang na rysunku planu lini¢, ktora okresla najmniejsza
odleglos¢ od linii rozgraniczajacych tereny, w jakiej mozna sytuowac budynki i wiaty, z zastrzezeniem § 7 pkt 2;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkow na dzialce budowlanej, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewnetrznym budynku
z uwzglednieniem tynkow, okladzin, z wytaczeniem taraséw i balkonow;

6) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub terenie, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych scian budynkow na
powierzchni¢ dziatki budowlanej lub terenu;

8) ushugach drobnych — nalezy przez to rozumie¢ punkty sprzedazy pamigtek i produktéw regionalnych, punkty obstugi
turystycznej, punkty ustug fotograficznych, fryzjerskich, kosmetycznych, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny,
solaria, gabinety masazu, punkty wynajmu i wypozyczalni sprzetow ruchomych wraz z obiektami towarzyszacymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wielko$ci wymiarowe.
2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu maja charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu.

Rozdzial 2.
Postanowienia ogdlne

§ 6. 1. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw, wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonymi linig ciggla, o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) dla zatacznika nr 1.1:
a) teren zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem ZP/US,
b) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP,
¢) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony symbolem WS;
2) dla zatacznika nr 1.2:
a) tereny ustug oraz ushug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1U/US, 2U/US,
b) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

2. Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostala oznaczona linig
ciagla i zostata pokazana na rysunku planu.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi w odleglosciach:
a) dla obszaru pokazanego na zataczniku nr 1.1.: 4,0 m, 30,0 m, od granic dziatek, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla obszaru pokazanego na zataczniku nr 1.2.: 0,0 m, 3,0 m do 4,0 m od granic dziatek, zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzek zachowania linii zabudowy nie dotyczy obiektow matej architektury, pomostow oraz obiektow i urzadzen
sportu i rekreacji, w tym wyciagu do nart wodnych, trampolin, zjezdzalni;

3) ustala si¢ zakaz ogrodzenia terenu od strony jeziora.
§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robot budowlanych na dziatce budowlanej lub
ich wywoz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na terenach
oznaczonych symbolami: ZP/US (zalacznik nr 1.1), ZP (zalgcznik nr 1.1) i U/US (zalacznik nr 1.2) — jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

5) w przypadku wycinki drzew zaleca si¢ realizacj¢ kompensujacych nasadzen zieleni.
§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie ustala sig.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej:
1) zatacznik nr 1.2 — ochrona krajobrazowa otoczenia zespolu urbanistyczno-krajobrazowego miasta O$no Lubuskie, ustalona
decyzjami Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow nr rejestrow: 57, I11-19/59, 2163/75 i KOK-1-11/76;

2) w przypadku natrafienia podczas rob6t budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie maja przepisy szczegotowe
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie ustala si¢.

§ 12. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, napodstawie odrebnych
przepiséw, terendow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych waudycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: obszar planu obejmuje koncesja na poszukiwanie irozpoznawanie zi6z ropy naftowej i gazu ziemnego —
koncesja ,,Sulgcin - Migdzyrzecz” nr 15/97/p z dnia 28.04.1997 r. — wazna dodnia 28.04.2020 r.”.

§ 13. Szczegoélowe zasady i warunki scalenia i podziatu:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenu, dla ktérego przewiduje si¢ obowiagzek przeprowadzenia scalen i podziatow;

Id: DC2CAD11-820D-46B5-B160-FA062D363524. Podpisany Strona 2



2) dla scalania i podzialu nieruchomos$ci przeprowadzonych na podstawie przepisoéw odrgbnych ustala si¢ szczegdtowe
zasady 1 warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10,0 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90°, z tolerancja do 25°,

d) podane wlit. ai b parametry nowo wydzielanych dzialek nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania uzbrojenia terenu.

§ 14. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla wszystkich projektowanych stalych iczasowych obiektow o wysokoséci réwnej i wyzszej od 50 m n.p.t. nakaz
postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ roboty budowlane przy linii elektroenergetycznej 15 kV, w tym przeniesienie linii.
§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) dla zalacznika nr 1.1: zul. Grunwaldzkiej iul Kosciuszki, bezposrednio lub posrednio, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) dla zatacznika nr 1.2: z ul. Konwaliowe;j;

2) realizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji na
warunkach okres$lonych w przepisach odrgbnych.

§ 16. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:
1) powigzanie z uktadem zewngtrznym, lezacym poza granicami planu;
2) zaopatrzenie w poszczegélne elementy infrastruktury technicznej na nastgpujacych warunkach:

a) $cieki bytowe: odprowadzenie do sieci kanalizacyjnej, tymczasowo do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza
si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

b) wody opadowe i roztopowe: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych: z sieci wodociagowej,
d) energia elektryczna:

- Z sieci energetycznej,

- dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nie wigkszej
niz 100 kW, przy czym urzadzenia wytwarzajace energi¢ z wiatru nie moga mie¢ wigkszej mocy anizeli
mikroinstalacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zakazuje si¢ biogazowni,

e) gaz: z sieci gazowej,
f) ciepto:

- z indywidualnych zrdodet energii cieplnej, stosowaé paliwa ptynne, gazowe, cickte lub state, charakteryzujace sig
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, np. gazowe i elektryczne,

- dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie wigkszej
niz 100 kW, przy czym urzadzenia wytwarzajace energi¢ z wiatru nie mogg mie¢ wigkszej mocy anizeli
mikroinstalacje, zgodnie z przepisami odrebnymi, zakazuje si¢ biogazowni,

g) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczego6lnos$ci sieci: wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjne;j i teleinformatyczne;.

§ 17. Nie ustala si¢ terendw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania.

Rozdzial 3.
Postanowienia szczegolowe

§ 18. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej oraz ustug sportu
i rekreacji ZP/US (zalacznik nr 1.1):

1) ustala si¢ lokalizacjg:

a) obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, w tym wyciagu do nart wodnych, zjezdzalni,

Id: DC2CAD11-820D-46B5-B160-FA062D363524. Podpisany Strona 3



b) budynkéw ustugowych, stanowiacych uzupehienie funkcji sportu i rekreacji, migdzy innymi obiektow gastronomii,
c) obiekty zwigzane z transportem wodnym,
d) wiat, obiektow matej architektury,
e) ciagdw spacerowych lub spacerowo-rowerowych,
f) miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, w tym dla rowerow,
g) sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych,
2) dopuszcza si¢ dojscia i dojazdy;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z § 7 uchwaty;
4) dla budynkéw ustlugowych ustala sie:
a) wysoko$¢: nie wigeej niz 7,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,
b) dachy:
- plaskie: pokrycie blaszane, bezspoinowe, papy, folie, membrany,
- strome: pokrycie dachéwka, blachodachowka,
- kolor czerwony, ceglasty, brazowy, grafitowy,
- dopuszcza si¢ zagospodarowanie dachu ptaskiego w postaci tarasu lub ogrodu;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,5000,
b) minimalna: 0,0005;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni terenu objetego planem lub dziatki budowlane;j;

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni terenu objetego planem, aw sytuacji
wydzielenia dziatki budowlanej z terenu objetego planem — 30% dziatki budowlanej;

8) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej na dziatalnosé ustugowa,

b) miejsca postojowe lokalizowa¢ w formie parkingu terenowego; dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych
wbudowanych w budynki.

§ 19. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej ZP (zatacznik nr 1.1):
1) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
a) obiektow matej architektury,
b) obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
¢) ciggdw spacerowych lub spacerowo-rowerowych,
d) miejsc postojowych dla rowerdw,
e) sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) pomostow,
b) urzadzen rekreacyjnych;
3) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow;
4) przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 80% powierzchni terenu.

§ 20. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wod powierzchniowych $rodladowych
WS (zatacznik nr 1.1):

1) utrzymuje si¢ istniejacy zbiornik wodnys;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow zwigzanych z transportem wodnym: mola, pomostow i innych obiektow uzupetniajacych dla funkcji ZP/US,
w tym obiektéw dla wyciggu nart wodnych,

b) obiektow sportu i rekreacji,

Id: DC2CAD11-820D-46B5-B160-FA062D363524. Podpisany Strona 4



¢) urzadzen rekreacyjnych.

§ 21. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw ustug oraz ustug sportu i rekreacji
1U/US, 2U/US (zalacznik nr 1.2):

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) zabudowy ustugowe;j:
- hoteli i budynkow zakwaterowania turystycznego,
- budynkéw rekreacji indywidualne;j,
- obicktow gastronomii,
- budynkow kongresowych i konferencyjnych,
- obiektow ustug drobnych,
- obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:

- zieleni,
- ciaggow spacerowych lub spacerowo-rowerowych,
- miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tym dla rowerow,
- budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat,
- obiektow i urzadzen matlej architektury,
- obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowe;j,
- dojs¢ 1 dojazdow,
- tymczasowych obiektéw budowlanych,
- ogrodkow gastronomicznych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z § 7 uchwaty;

3) przy zachowaniu linii zabudowy, dopuszcza si¢ zabudowe w granicach dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granic dziatki;

4) dla obiektow wymienionych w pkt 1 lit a, za wyjatkiem budynkow rekreacji indywidualne;j, ustala sig:

a) wysokos$¢: do III kondygnacji naziemnych, maksymalnie 11,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej dla dachow
ptaskich albo maksymalnie 12,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej dla dachow stromych,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
c) dachy:
- ptaskie: pokrycie blaszane, bezspoinowe, ptytowe elementy wielkowymiarowe, papy, folie, membrany,
- strome: pokrycie dachéwka ceramiczng, blachodachdowka,
- kolor czerwony, ceglasty, brazowy, grafitowy,
- mozliwo$¢ doswietlenia dachow lukarnami lub oknami potaciowymi;
5) dla budynkow rekreacji indywidualnej, budynkow gospodarczo-garazowych, wiat ustala sig:
a) wysokos$¢:
- maksymalnie 7,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej dla budynkow z dachem stromym,
- maksymalnie 5,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej dla budynkow z dachem ptaskim,
b) dachy:
- ptaskie: pokrycie blaszane, bezspoinowe, ptytowe elementy wielkowymiarowe, papy, folie, membrany,
- strome: pokrycie dachéwka ceramiczna, blachodachdéwka,
- kolor czerwony, ceglasty, brazowy, grafitowy,
- dopuszcza si¢ zagospodarowanie dachu ptaskiego w postaci tarasu lub ogrodu;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalng: 1,5,
b) minimalng: 0,01;
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7) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej: minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
9) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:
a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 10 miejsc noclegowych,
b) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej na dziatalnos¢ ustugows,

c) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) do bilansu miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc urzadzonych w ramach pomieszczen garazowych
usytuowanych w budynku lub w budynku gospodarczo-garazowym,

¢) miejsca postojowe lokalizowa¢ w formie parkingu terenowego; dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych
wbudowanych w budynki, dobudowane Iub jako budynki gospodarczo-garazowe.

§ 22. Dla terenu drogi wewngetrznej KDW (zalacznik nr 1.2) ustala sig¢:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,0 m do 7,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) mozliwos¢ realizacji:

a) jezdni,

b) chodnikow, drog rowerowych, drég pieszo-rowerowych,

c) obiektow matej architektury,

d) tablic informacyjnych,

e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) zieleni.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 23. Okresla si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) dla terenu zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji ZP/US (zatacznik nr 1.1) w wysokosci 1%;
2) dla terenu zieleni urzadzonej ZP (zatacznik nr 1.1) w wysokosci 1%;
3) dla terenu wod powierzchniowych $rodladowych WS (zatacznik nr 1.1) w wysokosci 1%;
4) dla terendéw ustug oraz ustug sportu i rekreacji 1U/US, 2U/US (zatacznik nr 1.2) w wysokosci 30%;
5) dla terenu drogi wewnetrznej KDW (zatacznik nr 1.2) w wysokosci 1%.

§ 24. W granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem tracg moc:

1) Uchwata Nr XVII/118/05 Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim zdnia 28 kwietnia 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Osnie Lubuskim wokot jeziora Reczynek
(opublikowany Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego z 2005 r., poz. 921);

2) Uchwata Nr 11I/7/2014 Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim z dnia 17 grudnia 2014 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Osnie Lubuskim wokoét jeziora Reczynek (opublikowany
Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego z 2014 r., poz. 2430).

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi O$na Lubuskiego.
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§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Henryk Lapko
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIV/244/2018
Rady Miejskiej w O$nie Lubuskim

z dnia 27 czerwca 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W OSNIE LUBUSKIM

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W OSNIE LUBUSKIM PRZY
JEZIORZE RECZYNEK

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z2017 r., poz. 1073 ze zm.), Rada Miejska w Osnie Lubuskim, rozstrzyga co nast¢puje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byt wylozony do publicznego wgladu, w terminie od 19 kwietnia do 14 maja
2018 r. Dyskusje publiczna wyznaczono na 8 maja 2018 r., uwagi przyjmowano do 28 maja 2018 r. W ustawowym
terminie przyjmowania uwag nie wptynela zadna uwaga.

W  zwiazku zpowyzszym, Rada Miejska w Osnie Lubuskim postanawia o odstgpieniu od merytorycznego
rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIV/244/2018
Rady Miejskiej w O$nie Lubuskim

z dnia 27 czerwca 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W OSNIE LUBUSKIM

O SPOSOBIE REALIZACIJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W OSNIE LUBUSKIM PRZY JEZIORZE RECZYNEK,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zm.), Rada Miejska w Os$nie Lubuskim, w oparciu o obowigzujace przepisy oraz ustalenia planu
miejscowego, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Plan nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.
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UZASADNIENIE
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w O$nie
Lubuskim przy jeziorze Reczynek

Niniejsza uchwata jest konsekwencja uchwaty Nr XVIII/194/2017 Rady Miejskiej w O$nie Lubuskim z dnia 27
wrzesnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w Osnie Lubuskim przy jeziorze Reczynek. Obszar objety planem obejmuje dwa tereny:

— zalacznik nr 1.1.: czg$¢ dziatek o nr ewid.: 39, 14/321 13/2,
— zalacznik nr 1.2.: dziatki nr ewid. 140/1, 140/5, 1406/6, 140/9 oraz cze$¢ dziatki nr ewid. 140/10.

Laczna powierzchni terenu wynosi ok. 5,9 ha. Granice terenu objetego planem znajduja si¢ przy jeziorze
Reczynek.

Opracowanie przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego mialo na celu dostosowanie
obowiazujacych zapisow planéw do aktualnych potrzeb i mozliwosci zagospodarowania terenow.

Biorac pod uwage przepis art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), ktory jednoznacznie wskazuje, iz gtéwna zasada w
planowaniu przestrzennym jest to, iz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zasadnym bylo przystapienie do sporzadzenia planu
miejscowego oraz jego opracowanie.

Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) zwanej dalej ,,upzp” oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (tj. Dz. U. z2017 r., poz. 1405 ze zm.), zwanej dalej ,uui§", Burmistrz Os$na Lubuskiego
przeprowadzit procedurg sporzadzenia planu miejscowego. Na etapie przyjmowania wnioskow do planu nie zostal
ztozony przez mieszkancow zaden wniosek. Po zebraniu wnioskéw od instytucji i organow do tego upowaznionych,
przystapiono do analiz i prac studialnych, ktoére poprzedzitly opracowanie ostatecznej koncepcji planu. Przy
opracowywaniu planu ze wzgledu na zobowigzania gminy po uchwaleniu planu, starano si¢ wywazy¢ wszystkie
interesy, jakie wystepuja w tej sprawie, tj. gminy, wlasciciela dzialki objetej planem oraz mieszkancow okolicznych
miejscowosci. Oprocz wywazenia interesow wszystkich stron, kierowano si¢ rowniez wymogiem proporcjonalnosci,
zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,0znacza koniecznos¢ zachowania proporcji pomiedzy
ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa Ilub wolnosci (czyli natozonymi na jednostke obcigzeniami),
a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog proporcjonalnosci oznacza koniecznosc
wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych petna realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada
proporcjonalno$ci w orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa zasada
rownosci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepujq w danej sprawie. — wyrok NSA
sygn. I1 OSK 1208/13. Zatem przy opracowywaniu ustalen planu zostato wzigte pod uwage rowniez prawo wlasnosci.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy O$no Lubuskie, obszaru planu
zostat okreslony jako:

— zalacznik nr 1.1.: tereny lesne, tereny ushug turystyki rekreacji i sportu i tereny wod otwartych i ciekow

podstawowych,

— zalacznik nr 1.2.: tereny ushug turystyki rekreacji i sportu.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Os$no Lubuskie.

Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, a zapisanymi w
ustaleniach przedmiotowego miejscowego planu jest utrzymanie drogi wewngtrznej KDW, ktéra stanowi wlasnosc
gminna.

Planowany charakter 1 parametry zabudowy sg zblizone do sgsiadujacej zabudowy na terenie
miasta O$no Lubuskie i1 stanowig kontynuacj¢ zabudowy istniejacej. Projekt planu spetlnia wiegc
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury oraz uwzglednia walory
architektoniczne i krajobrazowe, przestrzen objeta pracami urbanistycznymi tworzy harmonijng
catos¢ wewnatrz obszaru, jak i z jego otoczeniem, uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i1 wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, s$rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne, jak rowniez wyniki analiz ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spotecznych. Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym racjonalnego
gospodarowania wodami i1 ochrony gruntow rolnych i lesnych, zachowano kierujac si¢ zasada
rozwoju zrOwnowazonego, poprzez przyjecie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania, ktore
wykluczajag nadmiernie intensywng zabudowe. Uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa

kulturowego 1 zabytkdw poprzez odpowiednie zapisy planu. Przy formulowaniu zapisow
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uwzgledniono ochrone zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby oséb niepetnosprawnych
1 interes publiczny. Walory ekonomiczne przestrzeni, z racji rosnacej ceny gruntow uzbrojonych
1 skomunikowanych, uwzgledniono poprzez ww. wskazniki 1 parametry zabudowy. Potrzeby
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa konsumowane sg poprzez uzgadniania zapiséw planu
z organami strzegacymi porzadku publicznego i1 bezpieczenstwa panstwa, w tym zapisujac wytyczne
Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego. Natomiast potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w tym szerokopasmowej, sa konsumowane poprzez zapisy o mozliwosci realizacji
nowych sieci infrastruktury technicznej. Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celow zaopatrzenia ludnosci sg uwzglednione poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode z sieci
wodociggowej. Teren objety planem znajduje si¢ na obszarze o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej. Ksztattowanie struktur przestrzennych na tym
terenie nastepowato przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. W poblizu nie funkcjonuje transport zbiorowy. Przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow bedzie odbywac si¢ wzdtuz istniejacych drég, ponadto w planie dopuszcza si¢ dojscia
1 dojazdy.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne z oceng aktualnosci studium
i plandbw miejscowych gminy O$no Lubuskie, opracowang na podstawie art. 32 ust. I ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej wyniki zostalty zawarte w uchwale Rady
Miejskiej w O$nie Lubuskim Nr XI1/117/2016 z dnia 29 czerwca 2016 r. W uchwale dotychczas
obowigzujacy miejscowy plan zostal uznany jako nie wymagajacy aktualizacji, jednak w zwigzku
z konieczno$cig dostosowania obowigzujacych zapiséw planu do aktualnych potrzeb 1 mozliwosci

zagospodarowania uznano, iz plan nalezy skorygowac.

Projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgadniania. W wyniku zebranych opinii i uzgodnien,
wprowadzono niezbgdne zmiany. Dalej skierowano projekt uchwaty do wylozenia do publicznego wgladu, ponadto na
podstawie art. 39, w zwiazku z art. 54 ust. 2 uui$ spoteczenstwo mogto si¢ zapozna¢ z dokumentacjg sprawy, a w tym
z projektem planu. Wytozenie do publicznego wgladu wraz z udostgpnieniem projektu planu i dokumentacji na mocy
art. 39, w zwiazku z art. 54 ust. 2 uui$, miato miejsce w terminie od 19 kwietnia do 14 maja 2018 r. Dyskusje
publiczng wyznaczono na 8 maja 2018 r., uwagi przyjmowano do 28 maja 2018 r. W ustawowym terminie nie
wplynety Zadne uwagi.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa. Ogloszenia o przystapieniu do prac nad
planem i o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu zamieszczane byly na tablicach ogloszen, w prasie i w
Biuletynie Informacji Publicznej Gminy O$no Lubuskie. W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
zorganizowano dyskusje publiczng. Procedura planistyczna prowadzona byta w sposob jawny i przejrzysty.

Wptyw ustalen projektu planu na budzet gminny zostal szczegétowo przedstawiony w opracowaniu pt.
,»Prognoza skutkéw finansowych (...)”. Dokument ten byl opracowany wraz z projektem planu i zainteresowani, na
kazdym etapie procedury, w tym na etapie wylozenia do publicznego wgladu, mogli si¢ z nim zapoznac.

W zwiazku z powyzszym, wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami szczegdlnymi
i odrgbnymi, projekt uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Osnie Lubuskim przy jeziorze Reczynek zostat skierowany przez Burmistrza O$na Lubuskiego do przedstawienia
Radzie Miejskiej w O$nie Lubuskim.

Ze wzgledu na porzadkujaca role przedmiotowego planu oraz zakonczona procedur¢ prawna, podjgcie
niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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