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UCHWALA NR XXX1V/265/2014
RADY MIEJSKIEJ W OSNIE LUBUSKIM

z dnia 30 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Lubien
w gminie O$no Lubuskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. 22013 r.
poz. 594 zpém. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwalg Nr XVIII/152/2012 Rady
Miejskiej w Osnie Lubuskim z dnia 20 grudnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Lubien w gminie Osno Lubuskie; jak takze uchwalg
Nr XXVIII/230/2014 Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim z dnia 27 lutego 2014 r. w sprawie zmiany uchwaly
Nr XVIII/152/2012 Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim zdnia 20 grudnia 2012r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Lubien w gminie Osno
Lubuskie

uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Lubien w gminie O$no
Lubuskie, zwany dalej planem, stwierdzajac jednoczesnie jego zgodnos¢ ze studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Osno Lubuskie uchwalonego uchwatg Nr XXVI/210/2013 Rady
Miejskiej w O$nie Lubuskim z dnia 17 grudnia 2013 r. - wg zalgczonego w rysunku planu wyrysu.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1 sktada si¢ z czesci tekstowe] zawartej w § 2, 3 1 4, rysunku planu w skali
1:2000 - stanowigcego zatgcznik nr 1 (1A-1F) do uchwaly, rozstrzygniecia o sposobie realizacji i finansowania
zadan wilasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej - stanowigcego zalgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaly oraz rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia zgloszonych uwag do planu - stanowigcego zalgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaly.

PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny lokalizacji sitowni wiatrowych wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng - oznaczone symbolem
EW,

2) teren gléwnego punktu zasilania elektroenergetycznego (GPZ WN/SN) - oznaczony symbolem E,
3) tereny rolnicze - oznaczone symbolem R,
4) tereny lasow - oznaczone symbolem ZL,

5) tereny jezior - oznaczone symbolem W,
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6) tereny zieleni innej - oznaczone symbolem ZI,

7) tereny wydzielonych ewidencyjnie rowow melioracyjnych - oznaczone symbolem WS,

8) tereny publicznych drég lokalnych - oznaczone symbolem KDL,

9) tereny publicznych drég dojazdowych - oznaczone symbolem KDD,

10) tereny drog wewnetrznych - oznaczone symbolem KDW1,

11) tereny wewnetrznych drég dojazdowych do sitowni wiatrowych - oznaczone symbolem KDW2.
2. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ tekst i rysunek planu,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy zalacznik nr 1 (1A-1F) do
niniejszej uchwaly, zawierajacy obowigzujace elementy ustalen oraz dodatkowe elementy informacyjne,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem a ponadto numerem porzgdkowym, ulatwiajgcym jego identyfikacje,

4) przeznaczeniu terendw - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre powinno przewazac¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi w sposob okreslony ustaleniami planu,

5) elektrowni wiatrowej - nalezy przez to rozumie¢ zesp6l sitowni wiatrowych o jednolitej formie wraz
z urzgdzeniami technicznymi shuzgcymi do przetworzenia energii mechanicznej wirnika turbiny na energie¢
elektryczng oraz towarzyszacymi urzagdzeniami budowlanymi,

6) srednicy kola wiatrowego - nalezy przez to rozumie¢ srednicg kola zataczanego przez koficowki smigta
sifowni wiatrowej w okreslonym potozeniu,

7) pasie technologicznym - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, ktérego osig podluzng jest rzut poziomy
danej linii elektroenergetycznej, a wymiarem poprzecznym jest szerokos$¢ okreslona w tekscie planu;
w obrebie, ktdrego obowigzujg ograniczenia w jego zagospodarowaniu i uzytkowaniu,

8) strefie SOE ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego - nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktérym
uksztaltowanie i zagospodarowanie terenu, wymagajg warunkow szczegOlnych, umozliwiajacych
niezakldcony widok zprzedpola danej miejscowosci na jej wngtrze, zespol, sylwete oraz zabytek (lub
zespol zabytkowy albo dominante przestrzenno-kulturowg),

9) warunkach s$rodowiskowych - nalezy przez to rozumieé¢ miegjscowe uwarunkowania Srodowiska
przyrodniczego, w tym wplywy zewnetrzne na to srodowisko, w zakresie wzajemnych relacji lokalnego
$rodowiska oraz projektowanych urzadzen i instalacji elektrycznych poprzez niezbgdne przystosowanie ich
do pracy wtych warunkach (m.in. w zakresie zastosowania odpowiedniego doboru materiatow
budowlanych, rodzaju budowy, rodzaju i sposobu wykonania instalacji, proby harmonizacji z lokalnym
krajobrazem przyrodniczym i kulturowym czy tez w zakresie nadzoru i kontroli jej przez wykwalifikowany
personel), majgcych na celu minimalizacje oddzialywan projektowanych urzadzen i instalacji elektrycznych
na srodowisko przyrodnicze,

10) nieprzekraczalne;j linii zabudowy dla silowni wiatrowych - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
obszar usytuowania sitowni wiatrowych w obrebie niektérych terenéw EW wskazanych w rysunku planu ze
wzgledu na strefe oddzialywania silowni wiatrowych zzakazem zabudowy; bezposrednie sgsiedztwo
terendw laséw ZL oraz konieczng do zachowania minimalng odleglo$¢ pomigdzy silowniami wiatrowymi,
przy czym lico wiezy sitowni wiatrowej nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy,

11) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci ustugowej, ktora
nie powoduje przekroczenia obowigzujgcych norm oraz standardéw jakosci srodowiska (np. hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, oddzialywanie komunikacji) poza terenem, do ktérego prowadzacy
ustugi posiada tytul prawny,

12) dominancie - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czgs¢, ktora koncentruje uwage
obserwatoréw ze wzgledu na swoja wysokos¢, wielkos¢ lub wyrdzniajaca forme architektoniczna,

13) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ cze$é obiektu budowlanego o indywidualnym
rozwigzaniu architektonicznym, wyrdzniajagcym si¢ zotoczenia formg, detalem, kolorystyka lub
wysokoscia,
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14) pozostalych terenach wiejskich - nalezy przez to rozumie¢ tereny rolnicze R w zakresie dotyczacym
mozliwosci realizacji nowej zabudowy zagrodowej oraz tereny wiejskie wsi Lubien, znajdujgce sie poza
granicami obszaru objetego planem, tworzgce krajobraz kulturowy tej miejscowosci,

15) drogach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi kategorii drég gminnych ipowiatowych
o znaczeniu lokalnym 1 dojazdowym, z ktdrych moze korzystaé kazdy, a ktdrych realizacja i utrzymanie
naleza do zadan wlasnych gminy lub powiatu,

16) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi niezaliczane do zadnej kategorii drog
publicznych, wtym drogi dojazdowe do poszczegdlnych terendw sitowni wiatrowych EW, ktérych
budowa, utrzymanie, zarzadzanie i oznakowanie nalezy do zarzadcy terenu, na ktérym zlokalizowana jest
droga lub do wlasciciela terenu,

17) drogach polnych - nalezy przez to rozumie¢ drogi niewyznaczone w rysunku planu, stuzgce do obshugi
terendw rolniczych R 1znajdujgce si¢ w obrebie tych terendw, niebedgce drogami publicznymi
1 wewnetrznymi,

18) drogach lesnych - nalezy przez to rozumie¢ drogi niewyznaczone w rysunku planu, stuzace do obslugi
terendw lasow ZL iznajdujgce sie wobrebie tych terendéw, niebedace drogami publicznymi
1 wewnetrznymi,

19) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji lub promocji wizualnej,
w jakiejkolwiek materialnej formie, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniem,

20) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji zawierajgcej oznaczenie jednostki organizacyjne;j
lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci,

21) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji technicznej,
komunikacyjnej, samorzgdowej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej i historycznej,

22) obicktach nadawczo-odbiorczych telekomunikacji - nalezy przez to rozumieé obiekty stuzgce do
nadawania, odbioru lub transmisji informacji za pomocg fal radiowych, optycznych lub innych srodkéw
wykorzystujgcych energie elektromagnetyczng takie, jak: stacje bazowe telefonii komérkowej, nadajniki
telewizyjne, radiostacje, anteny telewizyjne 1 satelitarne, a takze obiekty do nich podobne,

23) sieciowych systemach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé¢ przewody wodociggowe
i kanalizacyjne,  gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, wraz zurzgdzeniami niezbednymi do ich
funkcjonowania,

24) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktdérym udzial powierzchni pelnej wynosi
nie wigcej niz 20%,
25) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly akty

prawodawcze powszechnie obowigzujgce, wtym w szczegdlnosci przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica gminy Osno Lubuskie,
2) granice obrebow,
3) granice obszaru obj¢tego planem,
4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania 1 przeznaczenia,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla sitowni wiatrowych,
6) podstawowe przeznaczenia poszczegdlnych terenow oznaczone odpowiednim symbolem,
7) granice stref oddziatywania sifowni wiatrowych z zakazem zabudowy,
8) istniejgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV,
9) strefa SOE ochrony ekspozycji wsi Lubien,
10) granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych ,,Wielkopolska Dolina Kopalna" (GZWP) Nr 144,
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11) wielkosci wymiarowe.

4. W zakresie ustalen funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow
oraz zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) przeznaczenie poszczegdlnych terenow, linie rozgraniczajgce tereny o réimych funkcjach oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy dla sitowni wiatrowych - zgodnie z oznaczeniami graficznymi w rysunku
planu,

2) wielkos¢ elektrowni wiatrowej - do 14 silowni wiatrowych zlokalizowanych w terenach oznaczonych
symbolem EW,

3) strefy oddzialywania sitowni wiatrowych zzakazem zabudowy, oktérym mowa wpkt. 6lit. b)
- wodleglosci wyznaczonej promieniem min. 500,0 m od osi wiezy sitowni wiatrowej potencjalnie
zlokalizowanej w najbardziej wysunietym punkcie terenu EW lub przestrzeni ograniczonej
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w obrgbie niektorych terendw EW w stosunku do pozostalych
terenow wigjskich - zgodnie z oznaczeniem graficznym w rysunku planu,

4) strefe SOE ochrony krajobrazu kulturowego wsi Lubien, w obrebie ktorej obowiazuje zakaz, o ktérym
mowa w pkt. 6 lit. a) - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

5) obowigzek:

a) kazdorazowego zawiadamiania organu wlasciwego do spraw ochrony srodowiska w przypadkach
odkrycia w trakcie prowadzenia robdt ziemnych kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat, oraz
stwierdzenia wystgpowania siedlisk potencjalnych gatunkéw roslin i zwierzat podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych,

b) kazdorazowego zawiadamiania organu wiasciwego do spraw ochrony zabytkéw i Burmistrza Osna
Lubuskiego w przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t ziemnych przedmiotu mogacego byé
zabytkiem na podstawie przepiséw odrebnych,

c) ochrony konserwatorskiej istnigjgcych stanowisk archeologicznych oznaczonych w rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw,

d) zachowania charakterystycznych elementéw krajobrazu w postaci m.in. obnizeii wytopiskowych,
zadrzewien $rodpolnych, kanaléw odwadniajgcych czy rowéw melioracyjnych, zdopuszczeniem ich
docelowego wykorzystania na cele wylacznie zwigzane zrolnictwem oraz przebudowy w przypadku
kolizji zprojektowang budowlg ijej urzadzeniami, wcelu umozliwienia dalszego poprawnego
funkcjonowania calego systemu,

e) zachowania istnigjgcych ciggdw zadrzewien wzdhuz drég publicznych KDL 1 KDD, z dopuszczeniem
niezbednej wycinki istniejgcego drzewostanu w miejscach skrzyzowania zwewnetrznymi drogami
dojazdowymi do sitowni wiatrowych KDW2, zabiegéw o charakterze pielegnacyjnym i dosadzen
uzupelniajgcych oraz obowigzkiem kompensacji przyrodniczej polegajgcej na odtworzeniu ciggow
zieleni w przypadku kompleksowego remontu i przebudowy tych drég,

6) zakaz:

a) lokalizacji sitowni wiatrowych w obrebie strefy SOE ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego wsi
Lubien,

b) lokalizacji obiektow objetych ochrong akustyczng w przestrzeniach wyznaczonych granicami stref
oddzialywania sitowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) lokalizowania urzadzen reklamowych w formie wolnostojgcej itablic $wietlnych, z dopuszczeniem
urzgdzen reklamowych 1 szyldéw na budynkach lub ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,

d) wznoszenia w obrebie istniejgcych wod powierzchniowych WS 1 innych charakterystycznych elementow
krajobrazu, obicktow budowlanych naruszajgcych walory krajobrazowe i uniemozliwiajgcych dostgp do
nich, w celach rekreacji, remontu, przebudowy irenowacji, w tym grodzenia w/w terendw, jak takze
prowadzenia w obrebie nich infrastruktury technicznej,
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e) wycinki istnigjgcego drzewostanu wzdhiz drog publicznych KDL 1 KDD (alegje zieleni przydroznej),
z zastrzezeniem o ktorym mowa w pkt. 5 lit. €) oraz zbiorowisk zieleni (np. obnizenia wytopiskowe)
w ramach krajobrazu rolniczego, z zastrzezeniem dotyczacym gospodarki rolnej wskazanym w pkt. 5 lit.
d),

f) zmiany stosunkéow wodnych, w tym zasypywania oczek wodnych oraz bezodplywowych naturalnych
zaglebien terenu lub rowdw melioracyjnych, z zastrzezeniem o ktérym mowa w pkt. 5 lit. d),

g) zmiany rzezby terenu (jego konfiguracji), przy czym zmiany na skutek prowadzonych prac budowlanych
zwigzanych z budowag sitowni wiatrowych, nalezy przywrocic do stanu pierwotnego,

h) stosowania ogrodzen prefabrykowanych, betonowych lub Zelbetowych oraz ogrodzen pelnych, a ponadto
wyzszych anizeli 1,5 m od terenu wzdtuz granic z drogami publicznymi,

1) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw komunalnych do wod otwartych, melioracji drenarskich
1 gruntu,

J) lokalizacji w obszarze objetym planem przydomowych oczyszczalni sciekow,
k) lokalizacji wysypisk lub sktadowisk odpadow,
7) pas technologiczny:

a) istniejgcej linii elektroenergetycznej SN 15 kV - o szerokosci 12,0 m zgodnie z oznaczeniem graficznym
w rysunku planu, z wykluczeniem sytuowania w obrebie tego pasa jakichkolwiek obiektéw budowlanych
oraz tworzenia hatd, nasypow i sadzenia roslinnosci wysokiej, w tym zalesien terenow rolniczych R,

b) przewidywanej linii elektroenergetycznej WN 110 kV - o szerokosci 40,0 m wg preferowanego kierunku
przebiegu tej linii oznaczonego w rysunku planu, z wykluczeniem mozliwosci sytuowania w obrebie
tego pasa jakichkolwiek obiektow budowlanych oraz tworzenia hald, nasypow i sadzenia roslinnosci
wysokiej, w tym zalesien terendw rolniczych R, z wylaczeniem terenu 15E.

5. W zakresie ustalen dotyczacych sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow ustala sig:

1) ochrone wystepujacego w obszarze opracowania, Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych ,,Wielkopolska
Dolina Kopalna™ Nr 144, poprzez zastosowanie skutecznej izolacji podloza gruntowego uniemozliwiajacej
kumulacje, migracje wod i zanieczyszczen w pionie i w poziomie oraz budowe wewngtrznego, szczelnego
systemu gromadzenia i transportu ewentualnych sciekdw,

2) strefy oddziatywania sitowni wiatrowych - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
3) strefe SOE ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
4) ochrong istniejgcych stanowisk archeologicznych - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

5) w obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gomicze (istnicje koncesja na poszukiwanie
irozpoznawanie z16z ropy naftowej igazu ziemnego) ani przestrzenie narazone na niebezpieczenstwo
powodzi bagdz osuwania si¢ mas ziemnych.

6. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala si¢ brak koniecznosci scalen nieruchomosci na obszarze objetym planem, przy czym dopuszcza sig
mozliwo$¢ podziatu nieruchomosci.

7. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy ustala si¢ brak ograniczen w uzytkowaniu poszczeg6lnych
terenéw funkcjonalnych, z zastrzezeniem w odniesieniu do terendéw rolniczych R, na ktérych zgodnie
z oznaczeniem graficznym wrysunku planu ize wzglgdu na ustanowienie terenow lokalizacji sitowni
wiatrowych EW ustanawia si¢ ograniczenia dotyczace rozwoju zabudowy wskazane wust. 4 pkt 7 oraz
ust. 5pkt 1,2, 3 oraz 4.

8. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw ustala si¢ dopuszczenie w terenach R oraz terenach komunikacji mozliwosci wykonania
tymczasowych zjazdéw; odcinkéw utwardzen tymczasowych o nawierzchni tatwej do demontazu dla potrzeb
zwiazanych z organizacjg transportu elementéw wiez sitowni wiatrowych oraz tymczasowego poszerzenia drog
dla celéw transportowych sitowni wiatrowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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9. W zakresie ustalen dotyczagcych komunikacji ustala sie:

1) obslugeg komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez uklad istniejgcych drog w klasie lokalnej KDL
1 dojazdowej KDD oraz uklad istniejagcych drog wewnetrznych KDW1,

2) szerokos¢ drég publicznych KDL 1 KDD oraz drég wewnetrznych KDW1 - wg granic wynikajgcych
z ewidencji gruntéw oraz oznaczenia graficznego w rysunku planu,

3) obowigzek realizacji drog wewnetrznych KDW2 o min. szerokosci 4,0 m w liniach rozgraniczenia
z dopuszczeniem +5,0 m tolerancji wich przebiegu, w celu zapewnienia dojazdéw do poszczegdlnych
silowni wiatrowych - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, aponadto dopuszczenie innych,
tymczasowych dojazdoéw w okresie realizacji wiez sitowni wiatrowych,

4) obstugg terendw rolniczych R - poprzez uklad drég polnych o nawierzchni gruntowej lub twardej
nieulepszonej,

5) obsluge terenow lasow ZL - poprzez uklad drég lesnych o nawierzchni gruntowej lub twardej
nieulepszongj,

6) obowiazek:

a) stosowania na skrzyzowaniach dréog wewngtrznych KDW2, naroznych $cie¢ linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi,

b) o ktérym mowa w ust. 4 pkt 5 lit. d) i e).
10. W zakresie ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) ze wzgledu na specyfikg terenéw EW oraz fakt, iz poszczegdlne sitownie wiatrowe beda pracowaly bez
obstugi - nie istnigje potrzeba realizacji sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, czy tez gazyfikacji oraz
zaopatrzenia w energi¢ cieplng, do obstugi tych terenéw,

2) zaopatrzenie w wodg dla obstugi pozostalych terenéw wiejskich - z istniejgcej w obrebie wsi Lubien sieci
wodociggowe], z dopuszczeniem ujecia wlasnego,

3) odprowadzenie $ciekéw komunalnych z pozostalych terenéw wiejskich - do istniejgcej w obrebie wsi
Lubien kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem szczelnych zbiornikéw bezodplywowych o pojemnosci do
10 m’, z wykluczeniem realizaciji przydomowych oczyszczalni $ciekdw,

4) odprowadzenie wod opadowych z terendw EW, terenu E oraz wewnetrznych drég dojazdowych do sitowni
wiatrowych KDW?2 - powierzchniowe do gruntu,

5) odprowadzenie wod opadowych z pozostalych terendw wiejskich - powierzchniowe do gruntu,

6) zaopatrzenie w gaz pozostalych terendéw wigjskich - w oparciu o gaz butlowy, z mozliwoscig realizacji
sieciowego systemu gazyfikacji,

7) pasy technologiczne istniejgcej (SN 15 kV) 1 przewidywanej (WN 110 kV) linii elektroenergetycznej - wg
ustalen zawartych w ust. 4 pkt 7,

8) obowiazek przesylania energii elektrycznej wytworzonej w poszczegdlnych silowniach wiatrowych
elektroenergetycznymi liniami kablowymi do stacji elekiroenergetycznegj GPZ WN/SN wyznaczonej
wterenie 15E, zwykorzystaniem stupowych lub kontenerowych stacji  transformatorowych
zlokalizowanych w obrgbie terenéw poszczegdlnych silowni wiatrowych,

9) dopuszczenie w uzasadnionych przypadkach prowadzenia planowanych elektroenergetycznych linii SN
w obrgbie terenow rolniczych R na glebokosci wynikajacej z przepiséw odrebnych, w celu wykluczenia
kolizji z pracg sprzetu rolniczego,

10) zalecenie prowadzenia elektroenergetycznych linii kablowych SN w formie doziemnej w liniach
rozgraniczajgcych projektowanych drég wewnetrznych KDW2 oraz w miare mozliwosci w liniach
rozgraniczajgcych istnigjgcych publicznych drég lokalnych KDL idojazdowych KDD oraz drog
wewnetrznych KDW1,

11) dopuszczenie:
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a) prowadzenia w obrgbie terendw rolniczych R innych systemow sieciowych infrastruktury technicznej
zwigzanych z obslugg poszczegdlnych silowni wiatrowych (np. sterowania i automatyki), z warunkiem
zachowania odpowiednich odleglosci 1 wymagan okreslonych przepisami odrebnymi,

b) lokalizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z obstuga sitowni wiatrowych,

c¢) mozliwosci utrzymania, przebudowy oraz remontu istniejgcych systeméw infrastruktury technicznej na
podstawie przepisow odrebnych,

d) zaopatrzenia w wodg terenu 15E poprzez dowdz wody w pojemnikach oraz odprowadzenia
ewentualnych sciekow komunalnych do szczelnego zbiornika bezodplywowego,

12) zakaz, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 6 lit. d),
13) w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej dla pozostalych terenéw wiejskich:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z systemu sieci niskiego napiecia zasilanego z istnigjacych stacji
transformatorowych 15/0.4 kV,

b) utrzymanie istniejgcych linii elektroenergetycznych, z dopuszczeniem mozliwosci ich przebudowy
1 skablowania - na warunkach zarzadcy tych sieci,

14) zaopatrzenie w energi¢ cieplng pozostalych terenéw wiejskich - zwlasnych, lokalnych zrddel,
z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej lub gazu oraz z dopuszczeniem innych, alternatywnych
technologii, ograniczajgcych do minimum emisje spalin do atmosfery,

15) obstugg w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowej w ramach tgcznosci
publicznej - poprzez istnigjgce 1 nowoprojektowane kanaly technologiczne na warunkach zarzadcy tych
kanalow oraz poprzez inne wolnostojace urzadzenia iobiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacji,
z zastrzezeniem ich wkomponowania i zamaskowania w istniejgcym krajobrazie przyrodniczym,

16) sposdb usuwania odpadoéw, wtym takze odpadéw zwigzanych zeksploatacjg silowni wiatrowych -
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci poprzez odbidr tych odpadéw przez wilasciwe podmioty
za pomocg specjalistycznego transportu, z wykluczeniem ich skladowania na miejscu wytwarzania,

17) mozliwosé sytuowania systemow infrastruktury technicznej - gtdwnie w obrebie terendw komunikacji.

11. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ wydzielonych urzadzen, budowli ani zabezpieczen
w zakresie bezpieczenstwa i obronnosci.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. W zakresie terenéw od 1IEW do 14EW - tereny lokalizacji sitowni wiatrowych wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczna, ustala sig:

1) linie rozgraniczenia poszczegdlnych terenéw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy dla sitowni wiatrowych
- wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) przeznaczenie terendw - tereny lokalizacji sifowni wiatrowych wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng,
3) ilos¢ sitowni wiatrowych - wg ustalen zawartych w §2 ust. 4 pkt 2,
4) moc dla pojedynczej silowni wiatrowej - do 4,0 MW,

5) wysokos¢ konstrukcji wiezy do 200,0 m nad poziom terenu, wraz zlopatg smigla wjego gdmym
polozeniu,

6) powierzchnig poszczegdlnych terenéw - 6 000 m% zgodnie z oznaczeniem graficznym w rysunku planu,
7) odleglos¢ osi wiezy sitowni wiatrowej:

a) w stosunku do pozostatych terenéw wiejskich - wg ustalen zawartych w §2 ust. 4 pkt 3 dotyczacych stref
oddzialywania silowni wiatrowych,

b) od terendéw lasow ZL - min. 250,0 m,
¢) od drég publicznych KDL i KDD - min. 60,0 m,
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d) od skrajnego przewodu przewidywanej napowietrznej linii elektroenergetycznej] WN - min. srednica kola
wiatrowego,

e) od osi innej sitowni wiatrowej - min. 250,0 m,
8) obowigzek:
a) realizacji sitowni wiatrowych o jednolitej formie,

b) jednolitej, neutralnej kolorystyki wiez 1 skrzydel poszczegodlnych sitowni wiatrowych (np. kolor bialy lub
bialo-szary) oraz matowej powierzchni niepowodujacej refleksow swietlnych,

c) oznakowania sitowni wiatrowych jako przeszkdd lotniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) powiadomienia organow wlasciwych do spraw lotnictwa cywilnego 1 wojskowego o przewidywanym
terminie rozpoczgcia budowy 1 planowanym terminie powstania przeszkody lotniczej, wtym o jej
wysokosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zabezpieczenia $rodowiska przed emisjg szkodliwych fal elektromagnetycznych, porazeniem pradem
1 ladunkami elektrostatycznymi,

f) ograniczenia negatywnych skutkéw dla srodowiska poprzez prowadzenie monitoringu wplywu i skutkow
realizacji elektrowni wiatrowej na migracje ptakow 1awifaung legowg oraz chiropterofaune,
zjednoczesnym zapewnieniem technicznych mozliwosci wstrzymania lub ograniczenia pracy
poszczegolnych sitowni wiatrowych,

g)po zakonczeniu budowy 1montazu wiez silowni wiatrowych, przywrocenia wokdl inwestycji
pierwotnego stanu terenu, z wylaczeniem terendw objetych zainwestowaniem,

h) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 5 lit. a), b), c) 1 d),
9) dopuszczenie:

a) wykonania ochronnego ogrodzenia azurowego wokdl poszczegdlnych sitowni wiatrowych,
z wykluczeniem ogrodzen betonowych, zelbetowych lub z materialéw prefabrykowanych,

b) zmian w usytuowaniu sitowni wiatrowych w obrebie poszczegdlnych terendéw oznaczonych symbolem
EW, z zastrzezeniem zachowania odleglosci wymaganych planem wskazanych w pkt. 7,

¢) budowy tymczasowych obiektéw technicznych towarzyszacych sifowniom wiatrowym (np. wiez do
pomiaru wiatru),

d) mozliwosci podziatu nieruchomosci,

e) umieszczenia informacji na konstrukcji sitowni wiatrowych dotyczgcych tylko oznaczenia, nazwy
1 symbolu producenta lub wlasciciela,

f) umieszczania szyldow i tablic informacyjnych,
10) zakaz:
a) lokalizowania urzadzen reklamowych, w tym rowniez w formie wolnostojacej oraz tablic swietlnych,

b) lokalizacji jakichkolwiek obiektdw powodujacych pogorszenie si¢ warunkow Srodowiskowych oraz
zwigkszajacych poziom hatasu w stosunku do terendw zabudowy zagrodowej, ponad to co jest niezbgdne
dla funkcjonowania silowni wiatrowych, zobowigzkiem zachowania wymagan wynikajacych
z przepisow odrebnych,

c) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 6 lit. d), f), g) 1 k),

11) dojazdy - poprzez wewnetrzne drogi dojazdowe do sitowni wiatrowych KDW?2 oraz inne, tymczasowe
dojazdy z drég publicznych KDL i KDD, jak réwniez z drog wewnetrznych KDW1 - wg ustalen zawartych
w §2 ust. 9 pkt 3,

12) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.
2. W zakresie terenu 15E - teren glownego punktu zasilania elektroenergetycznego (GPZ WN/SN), ustala
sig:

1) linie rozgraniczenia terenu - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
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2) przeznaczenie terenu - teren lokalizacji obiektow budowlanych infrastruktury elektroenergetycznej, w tym
gléwnego punktu zasilania GPZ WN/SN, wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczna,

3) obowigzek:

a) przylaczenia GPZ linig wysokiego napigcia 110 kV do systemu elektroenergetycznego, na warunkach
zarzadcy tego systemu,

b) stosowania w kolorystyce elewacji budynkéw  koloréw pastelowych oraz bezposrednio
korespondujgcych z krajobrazem rolniczym,

¢) realizacji zieleni izolacyjnej w sposob maskujacy 1 izolujgcy teren w krajobrazie rolniczym,

d) zabezpieczenia srodowiska przed emisjg szkodliwych fal elektromagnetycznych, porazeniem pradem
1 tadunkami elektrostatycznymi,

e) realizacji ochronnego ogrodzenia azurowego, z wykluczeniem ogrodzen betonowych, zelbetowych lub
z materialéw prefabrykowanych,

f) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 5 lit. a) 1 b),

4) wysoko$¢ budynkow liczong wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych - w dostosowaniu do potrzeb
infrastruktury elektroenergetycznej,

5) dopuszczenie:

a) lokalizacji infrastruktury towarzyszace] zwigzane] zfunkcjonowaniem silowni wiatrowych oraz
elementow sterowania 1 automatyki,

b) mozliwosci podziatu nieruchomosci,
¢) umieszczania szyldow 1 tablic informacyjnych,

6) zakaz:
a) lokalizacji urzadzen reklamowych, w tym wolnostojgcych,
b) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 6 lit. 1) i k),

7) dojazdy - z istniejacej, przyleglej drogi publicznej KDD,

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.
3. W zakresie terendw od 16R do 35R - tereny rolnicze, ustala si¢:

1) linie rozgraniczenia terendw - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) przeznaczenie terendéw - tereny rolnicze zdopuszczeniem zabudowy zagrodowej oraz jako funkcji
uzupehiajacej ushig agroturystycznych,

3) ograniczenia rozwoju zabudowy, o ktérych mowa §2 ust. 7,

4) obowigzek w stosunku do zagrodowej zabudowy mieszkaniowej i agroturystycznej:

a) stosowania dachu wysokiego o ukladzie dwupolaciowym lub wielopotaciowym i nachyleniach gtéwnych
potaci od 30° do 45° krytego dachéwkg ceramiczng, cementowa lub blachodachéwkg oraz zastosowania
w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, wylacznie koloréw brazu, czerwieni i grafitu,
z dopuszczeniem pokrycia strzecha,

b) stosowania w kolorystyce elewacji budynkéw koloréw pastelowych, z zastrzezeniem dotyczacym
wykonczenia elewacji, o ktérym mowa w pkt 7 lit. d),

c) dostosowania formy zabudowy oraz sposobu zagospodarowania poszczegolnych dziatek do istniejgcego
krajobrazu kulturowego i przyrodniczego, z wykluczeniem stosowania akcentéw architektonicznych,

d) ograniczenia lacznej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegélnych dziatek
w wymiarze do 35%,

¢) zapewnienia miejsc parkingowych, w tym na maszyny i pojazdy zwigzane z funkcjg terenow,

f) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 5 lit. a), b), c) 1 d),
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5) wysokos¢:
a) zagrodowej zabudowy mieszkaniowej 1 agroturystycznej:
- do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
- do 10,5 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych,

b) zagrodowej zabudowy gospodarczej oraz pozostatych obiektéw zwigzanych z obstugg produkcji rolne;j -
do 12,0 m liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych,

6) dopuszczenie:

a) lokalizacji obiektow zwigzanych zfunkcjg terenow (np. budynkéw do przechowywania pojazdéw
rolniczych, magazynoéw do przechowywania plodéw rolnych, stoddl, pryzm, wiat, altan) oraz
tymczasowych obiektow technicznych towarzyszacych silowniom wiatrowym w postaci wiez do
pomiaru wiatru,

b) doswietlenia poddaszy lukarnami oraz wprowadzania naczétkdéw, z mozliwoscig zastosowania w nich
innych anizeli okreslone w pkt 4 lit. a) nachylen potaci,

c) dachow wysokich o ukladzie kopertowym, a ponadto jednospadowych w odniesieniu do budynkdéw
gospodarczych i garazy,

d) lokalizacji wbudowanych ustug nieucigzliwych zwigzanych z funkcjg terendw,
e) stupow elektroenergetycznych - w obrebie terendw 16R i 18R,

f) docelowego przywrdcenia funkcji rolniczej w obrebie terendéw zieleni innej ZI,
g) mozliwosci podziatu nieruchomosci,

h) stosowania kolektorow stonecznych, baterii fotowoltaicznych oraz okien potaciowych w plaszczyznach
potaci dachowych,

1) dzialalnosci ogrodniczej na potrzeby wlasnego gospodarstwa rolnego,

j) mozliwosci umieszczania urzadzen reklamowych iszyldéw o powierzchni do 1,0 m* na budynkach
1 ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,

k) mozliwosci sytuowania systemow infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem o ktérym mowa w §2
ust. 10 pkt 9 w odniesieniu do linii kablowych SN 1gczgcych poszczegdlne sitownie wiatrowe,

1) o ktorym mowa w §2 ust. 8,
7) zakaz:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ o charakterze produkcyjnym w zakresie chowu ihodowli zwierzat
futerkowych,

b) lokalizacji wigcej niz jednego domu mieszkalnego, wolnostojgcego, w obrebie pojedynczej dziatki
zagrodowej,

c) wynoszenia poziomu parteréw budynkéw nad poziom terenu powyzej 0,5 m, co odnosi si¢ réwniez do
budynkow podpiwniczonych,

d) stosowania w wykonczeniach dachéw oraz elewacji budynkéw blachy, paneli PCV oraz papy,
z wylaczeniem spodoéw nadwisdw potaci dachowych,

e) stosowania dachow mansardowych,

f) lokalizacji alternatywnych zrédet pozyskiwania energii elekirycznej w postaci lokalnych sitowni
wiatrowych dla obstugi gospodarstw rolnych,

) zalesien terenow,
h) o ktéorym mowa w §2 ust. 4 pkt 6,

8) dojazdy - z istniejgcych, przyleglych drég publicznych KDL i KDD; drég wewnetrznych KDW1 i KDW?2
oraz z drog polnych,
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9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.
4. W zakresie terenow od 36ZL do 42ZL - tereny lasow, ustala si¢:
1) linie rozgraniczenia terenow - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) obowiazek, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 5 lit. ¢) - w odniesieniu do terenu 37ZL,
3) dopuszczenie:
a) tablic informacyjnych,
b) mozliwosci podziatu nieruchomosci,
¢) mozliwosci budowy nowych drdg lesnych,
4) zakaz:

a) lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych, z wylgczeniem obiektdéw bezposrednio zwigzanych
z funkcjg terendw, z zastrzezeniem o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 6 lit. b),

b) lokalizacji urzadzen reklamowych, w tym wolnostojgcych i tablic swietlnych,
5) dojazdy - z istniejacych, przyleglych drég publicznych; drég wewnetrznych oraz z drog lesnych.
5. W zakresie terendw 43W i 44W - tereny jezior, ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenéw - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) dopuszczenie:
a) tablic informacyjnych,
b) mozliwosci podziatu nieruchomosci,
3) zakaz:
a) betonowego utwardzania linii brzegowych,
b) grodzenia terendw,
c) lokalizacji urzadzen reklamowych, w tym wolnostojacych i tablic $wietlnych,
d) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 6 lit. f) i g).
6. W zakresie terenow od 45ZI do S1ZI - tereny zieleni innej, ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terendw - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) przeznaczenie terenow - tereny nieuzytkow oraz ruderalnej zieleni niezorganizowanej §rodpolnej w ramach
krajobrazu rolniczego,

3) obowigzek, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 5 lit. d),
4) dopuszczenie:
a) tablic informacyjnych,
b) mozliwosci podziatu nieruchomosci,
¢) docelowego przywrdcenia funkgji rolniczej,
5) zakaz:
a) grodzenia terenow,
b) lokalizacji wszelkiej zabudowy,
c) lokalizacji urzadzen reklamowych, w tym wolnostojacych i tablic §wietlnych,
d) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 6 lit. d), ), f) i g).

7. W zakresie terenéw od 52WS do 58WS - tereny wydzielonych ewidencyjnie rowéw melioracyjnych,
ustala si¢:
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1) linie rozgraniczenia terenéw - wg oznaczenia graficznego rysunku planu,
2) obowigzek, o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 5 lit. d),
3) dopuszczenie:
a) tablic informacyjnych,
b) mozliwosci podziatu nieruchomosci,
4) zakaz, o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 6 lit. d), f) 11).
8. W zakresie terenéw S9KDL i 60KDL - tereny publicznych drog lokalnych, ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenow - wg oznaczenia graficznego rysunku planu,

2) klase drég - drogi lokalne o szerokosci wg granic wynikajgcych z ewidencji gruntdw oraz oznaczenia
graficznego w rysunku planu,

3) szerokos$¢ jezdni - min. 6,0 m,
4) obowigzek, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 5 lit. d) i e),
5) dopuszczenie:
a) kompleksowego remontu i przebudowy istnigjacych drog, w tym realizacji obustronnych chodnikéw,
b) o ktéorym mowa w §2 ust. 8,
¢) mozliwosci prowadzenia sieciowych systemow infrastruktury technicznej,
d) elementéw malej architektury oraz o$wietlenia,

e) tablic informacyjnych, zwykluczeniem urzadzen reklamowych, wtym wolnostojacych i tablic
swietlnych,

f) mozliwosci podzialu nieruchomosci,
) Sciezek 1 szlakdw pieszo-rowerowych,

6) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - do gruntu poprzez system obrzeznych rowow
odwadniajgcych lub do kanalizacji deszczowej,

7) zakaz, o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 6 lit. ) i f).
9. W zakresie terenow od 61KDD do 63KDD - tereny publicznych drég dojazdowych, ustala sig:
1) linie rozgraniczenia terendw - wg oznaczenia graficznego rysunku planu,

2) klasg drog - drogi dojazdowe o szerokosci wg granic wynikajacych z ewidencji gruntdéw oraz oznaczenia
graficznego w rysunku planu,

3) szeroko$¢ jezdni - min. 5,0 m,
4) obowiazek, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 5 lit. d) i e),
5) dopuszczenie:
a) kompleksowego remontu i przebudowy istniejgcych drog, w tym realizacji obustronnych chodnikow,
b) o ktérym mowa w §2 ust. 8,
¢) mozliwosci prowadzenia sieciowych systemow infrastruktury technicznej,
d) elementéw malej architektury oraz oswietlenia,

e¢) tablic informacyjnych, zwykluczeniem urzadzen reklamowych, wtym wolnostojacych i tablic
$wietlnych,

f) mozliwosci podziatu nieruchomosci,

g) Sciezek 1 szlakow pieszo-rowerowych,
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6) odprowadzenie wdéd opadowych iroztopowych - do gruntu poprzez system obrzeznych rowow
odwadniajacych lub do kanalizacji deszczowej,

7) zakaz, o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 6 lit. €) 1 f).
10. W zakresie terendw od 64KDW1 do 69KDW]1 - tereny drog wewnetrznych, ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenow - wg granic ewidencji gruntow oraz oznaczenia graficznego rysunku planu,

2) przeznaczenie terenow - tereny ogolnodostepnych drog wewnetrznych niespelniajacych wymogow
okreslonych przepisami odrebnymi dla publicznych drég dojazdowych,

3) obowiazek, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 5 lit. d),
4) dopuszczenie:
a) kompleksowego remontu i przebudowy istniejgcych drog, w tym realizacji chodnikow,
b) o ktéorym mowa w §2 ust. 8,
¢) mozliwosci prowadzenia sieciowych systemow infrastruktury technicznej,
d) elementéw malej architektury oraz oswietlenia,

¢) tablic informacyjnych, zwykluczeniem wurzgdzen reklamowych, wtym wolnostojacych 1 tablic
$wietlnych,

f) mozliwosci podzialu nieruchomosci,
) sciezek pieszo-rowerowych,

5) odprowadzenie wdod opadowych iroztopowych - do gruntu poprzez system obrzeznych rowow
odwadniajacych lub do kanalizacji deszczowej,

6) zakaz, o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 6 lit. f).

11. W zakresie terenéw od 70KDW2 do 83KDW?2 - tereny wewnetrznych drég dojazdowych do sitowni
wiatrowych, ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terendow - wg oznaczenia graficznego rysunku planu,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - min. 4,0 m,
3) obowigzek, o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 5 lit. d) oraz w §2 ust. 9 pkt 6 lit. a),
4) dopuszczenie:
a) tolerancji w przebiegu drog wewnetrznych, o ktorej mowa w §2 ust. 9 pkt 3,
b) utwardzenia z nawierzchni tatwej do demontazu,
c¢) mozliwosci prowadzenia sieciowych systemow infrastruktury technicznej,
d) oswietlenia,

e) tablic informacyjnych, zwykluczeniem urzadzen reklamowych, wtym wolnostojacych 1 tablic
$wietlnych,

) mozliwosci podziatu nieruchomosci,
5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do gruntu,
6) zakaz:

a) obsadzania drog zielenia,

b) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 6 lit. f).

§ 4. Zgodnic  zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazowa oplatg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) 1% - dla terenéw: R; ZL; W; ZI, WS; KDL; KDD i KDW1,
2) 30% - dla terenow: EW; E 1 KDW2.
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PRZEPISY KONCOWE

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Osna Lubuskiego.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Henryk Lapko
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Zataczmik Nr 2 do Uchwaly Nr XOONIV/265/2014
Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim
z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i finansowania zadan wlasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej

W OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYMN PLANEM ZAGOSPODAROWANTA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE WSILUBIEN W GMINIE OSNO LUBUSKIE

W rozpatrywanym planie miejscowym nie wystepuja zadania wlasne gminy w zakresie infrastniktury
technicznej, w zwiazku z tym plan ten nie powoduje skutkow finansowych z budzetu gminy.
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Zalaczntk Nr 2 do Uchwaly Nr X50IV/2652014
Rady Miejzkiej w Osnie Lubuzkim
z dnia 30 wizesniz 2014 1.

Rozstrzygniecie o sposebie rozpatrzenia uwag

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE WSI LUBIEN W GMINIE OSNO LUBUSKIE

Uwag nie wrieslono.

—~~
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Wskazanie

Na podstawie art. 91 ust. 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zmianami) stwierdzam, ze uchwata Rady Miejskiej w Os$nie
Lubuskim z dnia 30 wrzesnia 2014 r. Nr XXXIV/265/2014 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Lubien w gminie Os$no
Lubuskie zostala podjeta z naruszeniem prawa.

Uzasadnienie

W dniu 30 wrzesnia 2014 r. Rada Miejska w Osnie Lubuskim podjeta uchwale
Nr XXXIV/265/2014 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie wsi Lubien w gminie O$no Lubuskie.

Burmistrz O$na Lubuskiego w dniu 21 listopada 2014 r. przekazal Wojewodzie
Lubuskiemu ww. uchwale wraz z zatacznikami i dokumentacja prac planistycznych celem
oceny zgodnosci z przepisami prawymi.

Po dokonaniu analizy prawnej organ nadzoru, nie stwierdza niewaznoS$ci uchwaly
Nr XXX1IV/265/2014, ale wskazuje na wadliwos¢ zapisoéw zawartych w § 2 ust. 9 pkt 15 oraz
w § 3 ust. 2 pkt 3 lit. a tej uchwaty.

Okreslajac przepisy ogdlne obowigzujace na calym obszarze objetym planem rada
miejska w zapisach:

- w § 2 ust. 9 pkt 15 dopuscita cyt.: ,obstuge w zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowej w ramach lacznosdci publicznej...na
warunkach zarzadcy tych kanaléw...”

- w § 3 ust. 2 pkt 3 lit. a ustalita cyt.: ,,przylaczenie GPZ linig wysokiego napigcia 110
kV do systemu elektroenergetycznego, na warunkach zarzadcy tego systemu”.

Z przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wynika
norma prawna pozwalajaca radzie miejskiej na zamieszczenie w uchwale w przedmiocie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapiséw, w ktérych organ uzaleznia
mozliwo$é dokonywania okreslonych czynnosci od uzyskania zgody oraz uwzgledniania
warunkow wskazanych przez podmioty takie jak zarzadca kanatow czy zarzadca sieci.

W ocenie organu nadzoru ustalenia zawarte w § 2 ust. 9 pkt 15 oraz w § 3 ust. 2 pkt 3
lit. a wykraczaja poza dopuszczalny zakres ustalen planu okreslony zaréwno w ustawie
o planowaniu przestrzennym jak i w rozporzadzeniu w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rada Miejska nie powinna wprowadza¢ w uchwale postanowien, ktére przyznaja
okreslonym podmiotom uprawnienie do wyrazania zgody, uzgadniania lub okreslania
warunkow, czyli opiera¢ norm prawnych na zdarzeniach przysztych i niepewnych.

Nie ulega watpliwosci, ze kazdorazowe uzyskanie dostepu do sieci, cieku czy terenu
wymaga dokonania uzgodnien z ich dysponentami (zawarcia umowy itp.), jednakze, wobec
braku wyraznego upowaznienia ustawowego, regulowanie kwestii tych uzgodnien w akcie



prawa powszechnie obowigzujacego (akcie prawa miejscowego) nie jest dopuszczalne (wyrok
WSA we Wroctawiu z dnia 15 kwietnia 2014 r., sygn. akt IT SA/Wr 894/13).

Powyzsze naruszenia prawa organ nadzoru wskazuje celem ich uniknigcia
W przyszlosci.

WygZiatu Infrastruktury

Otrzymuja:
1. adresat.

2. aa.



