UCHWALA NR XXI11/240/2018
RADY MIEJSKIEJ W OSNIE LUBUSKIM

z dnia 29 marca 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w O$nie Lubuskim
w rejonie ulic: Koéciuszki, Okrzei i Jeziornej, zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w O$nie Lubuskim Nr
XXVIII/190/09 z dnia 26 listopada 2009 r.

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2017 r.
poz. 1875, poz. 2232 oraz z 2018r. poz. 130) oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566), Rada Miejska w Osnie Lubuskim uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Os$nie Lubuskim
w rejonie ulic: Kosciuszki, Okrzei i Jeziornej, zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim Nr XXVIII/190/09
z dnia 26 listopada 2009 r., po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Os$no Lubuskie, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim Nr XXVI/210/2013 z dnia
17 grudnia 2013 r.

§ 2. Integralnymi zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Osnie Lubuskim w rejonie ulic: Kosciuszki,
Okrzei i Jeziornej, zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim Nr XXVIII/190/09 z dnia 26 listopada
2009 r., stanowigce zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w O$nie Lubuskim o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w O$nie Lubuskim w rejonie ulic: Kosciuszki, Okrzei i Jeziornej,
zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej w Os$nie Lubuskim Nr XXVIII/190/09 z dnia 26 listopada 2009 r., inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalgeznik nr 2.

§ 3. Dotychczasowy rysunek planu stanowiacy zatgcznik nr 1 do Uchwaly Nr XXVIII/190/09 Rady Miejskiej w Osnie
Lubuskim z dnia 26 listopada 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Oénie Lubuskim w rejonie ulic: Kosciuszki, Okrzei i Jeziornej, zachowuje moc i nie ulega zmianie.

§ 4. W uchwale Nr XXVIII/190/09 Rady Miejskiej w O$nie Lubuskim z dnia 26 listopada 2009 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w Osnie Lubuskim w rejonie ulic: Kosciuszki, Okrzei i Jeziornej
wprowadza sie zmiane w § 3 ust. 2 pkt 4, ktory otrzymuje brzmienie:

.4) wysokosé zabudowy — do dwdch kondygnacji nadziemnych imaksymalnie 10,0 m, dopuszcza sig jednq
kondygnacje podziemng,”.

§ 5. Pozostale ustalenia uchwaly Nr XXVIII/190/09 Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim zdnia 26 listopada 2009 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Osnie Lubuskim w rejonie ulic:
Kosciuszki, Okrzei i Jeziornej, pozostajg bez zmian.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi O$na Lubuskiego.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lubuskiego.
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Zatgcznik do Uchwaty Nr XXI111/240/2018
Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim

z dnia 29 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Os$nie Lubuskim
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w O$nie Lubuskim
w rejonie ulic: Kosciuszki, Okrzei i Jeziornej, zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w O$nie Lubuskim Nr
XXVII1/190/09 z dnia 26 listopada 2009 r.
Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
22017 r., poz. 1073 ze zm.), Rada Miejska w Osnie Lubuskim, rozstrzyga co nastgpuje:

Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu by} wylozony do publicznego wgladu w terminie od 8 lutego 2018 r.
do 2 marca 2018 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na dzien 13 lutego 2018 r., uwagi przyjmowano do 16 marca 2018 r.
W ustawowym terminie przyjmowania nie wptyneta zadna uwaga.

W zwiazku zpowyzszym, Rada Miejska w Osnie Lubuskim, postanawia o odstapieniu od merytorycznego
rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXI111/240/2018
Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim

z dnia 29 marca 2018 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim o sposobie realizacji,
zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Os$nie
Lubuskim w rejonie ulic: Kosciuszki, Okrzei i Jeziornej, zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w O$nie Lubuskim
Nr XXVIII/190/09 z dnia 26 listopada 2009 r.,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.

z2017r., poz. 1073 ze zm.), Rada Miejska w Osnie Lubuskim, w oparciu o obowiazujace przepisy oraz ustalenia zmiany
miejscowego planu, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Zmiana planu nie wigze si¢ z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy.
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UZASADNIENIE

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
Grabno, gm. O$no Lubuskie, zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim
Nr XXVII/226/2014 z dnia 30 stycznia 2014 r.

Niniejsza uchwata jest konsekwencja uchwaly Nr XVIII/193/2017 z dnia 27 wrzesénia 2017 . w
sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Osnie Lubuskim w rejonie ulic: Kosciuszki, Okrzei i Jeziome;.

Do opracowania zmiany planu przystgpiono w zwigzku z wnloskaml inwestoréw. Obecny zapis
dotyczacy wysokosci zabudowy nakazuje realizacj¢ budynkéw dwukondygnacyjnych, z drugg kondygnacja
realizowang w poddaszu. Zmiana ustalenia pozwoli m.in. na realizacj¢ budynkéw parterowych z poddaszem
nieuzytkowym. W zwigzku z powyzszym nalezalo przeprowadzi¢ procedur¢ zmiany planu, polegajaca
na stworzeniu wigkszych mozliwosci rozwoju.

Stosownie doart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z2017 r., poz. 1405 ze zm.), Burmistrz O$na
Lubuskiego przeprowadzit procedur¢ sporzadzenia zmiany planu miejscowego. Pierwszym etapem
procedury bylo zebranie wniosk6w od mieszkaficow oraz od instytugji i organéw do tego upowaznionych.
Réwnoczesnie wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego z wnioskiem o odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania dla przedmiotowej zmiany planu. Organy te wyrazily zgode na odstgpienie, w zwigzku z tym
stosowne ogloszenie zostalo zamieszczone w prasie, a obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen
urzedu.

Zmiana planu spelnia wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
uwzgledniania walory architektoniczne i  krajobrazowe. Wprowadzone zmiany przyczynig sie
do uporzadkowania urbanistyczno-architektonicznego przestrzeni. Ze wzgledu na przedmiot zmian, uchwata
nie ma wplywu na wymagania ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob
niepetnosprawnych, potrzeby obronnosci panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych. Uchwala ma istotne
znaczenie dla waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz prawa wlasnoéci, gdyz pozwoli na realizacje m.in.
na realizacj¢ budynkéw parterowych z poddaszem nieuzytkowym, co jest zwigzane z wnioskami
inwestorow.

Przedmiotowa zmiana planu nie wnosi zmian w przeznaczeniu terenu, stad odstgpiono
od rozpatrywania interesu publicznego i prywatnego, czy tez analiz $rodowiskowych i spotecznych.
Zagadnienia ekonomiczne, w tym wplyw na finanse publiczne i budzet gminy, ustalen projektu zmiany
planu zostaly ocenione w prognozie skutkow finansowych. Przedstawiana uchwata nie spowoduje
zwigkszenia wydatkow gminy.

Zmiana planu miejscowego nie wprowadza nowej zabudowy, a jedynie zmienia jeden z parametrow
zabudowy. Spelione si3 wymagania ladu przestrzennego. Jednocze$nie zmiana przyczyni sie do
efektywniejszego gospodarowania przestrzenig i podniesie walory ekonomiczne przestrzeni. Nie ma z kolei
znaczenia dla potrzeb zapewnienia odpowiednie;j ilosci i jako$ci wody, dla zaopatrzenia ludnosci.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sa zgodne z oceng aktualnosci studium i planéw
miejscowych gminy Os$no Lubuskie — opracowanej na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktérej wyniki zostaly zawarte w uchwale Rady Miejskiej w Osnie
Lubuskim Nr XI/117/2016 z dnia 29 czerwca 2016 . W uchwale miejscowy plan, ktéry podlega zmianie
zostal uznany jako nie wymagajacy aktualizacji, jednak w zwiazku z wnioskami inwestoréw, uznano iz plan
nalezy skorygowac.

Projekt zmiany planu zostal poddany procedurze opiniowania iuzgadniania oraz wylozeniu
do publicznego wgladu. Wylozenie do publicznego wgladu miato miejsce w terminie od 8 lutego 2018 r.
do 2 marca 2018 r. Dyskusje¢ publiczng wyznaczono na dzien 13 lutego 2018 ., uwagi przyjmowano do 16
marca 2018 r. W ustawowym terminie przyjmowania uwag nie wplynela zadna uwaga.
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Jak wskazano powyzej, w pracach nad miejscowym planem zapewniono udzial spoleczerstwa.
Ogloszenia o przystapieniu do prac nad planem i o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczane byly na tablicach ogloszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy O$no
Lubuskie. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje publiczng.
Procedura planistyczna prowadzona byfa w spos6b jawny i przejrzysty.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaly w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat skierowany przez Burmistrza O$na
Lubuskiego do przedstawienia Radzie Miejskiej w Oénie Lubuskim.

Ze wzgledu na zakonficzong procedure prawna, podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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Uchwala Nr XXVII1/190/09
Rady Miejskiej w O$nie Lubuskim
z dnia 26 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzemnego obszaru
polozonego w Osnie Lubuskim w rejonie ulic: Ko$ciuszki, Okrzei i Jeziornej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pdzn.
zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr VII/55/07 z dnia 18 wrzesnia 2007 r. Rady Miejskiej w Osnie
Lubuskim w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Osnie Lubuskim w rejonie ulic: Kosciuszki, Okrzei
1 Jeziornej

uchwala si¢ co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Osnie
Lubuskim w rejonie ulic: Kosciuszki, Okrzei i Jeziornej, zwany dalej planem, stwierdzajac
jednoczesnie jego zgodno$¢ ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Osno Lubuskie uchwalonego uchwatg Nr XXVI/183/09 Rady
Miejskiej w Osnie Lubuskim z dnia 15.09.2009 r. — wg zataczonego w rysunku planu wyrysu.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1 sktada sie z czedci tekstowe] zawartej w § 2, 3 i 4, rysunku
planu w skali 1:1000 — stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, rozstrzygniecia
o sposobie realizacji zada wiasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej —
stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly oraz rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia zgloszonych uwag do planu — stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

USTALENIA OGOLNE PLANU

§2

1. Przedmiotem ustalef planu sa:

1) tereny ushug rekreacji i wypoczynku oraz obshugi turystyki — oznaczone symbolem US,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — oznaczone symbolem
MNI1,

3) tereny planowanych poszerzen istniejacych funkcji mieszkaniowych — oznaczone
symbolem MIN2,

4) teren stacji transformatorowe]j — oznaczony symbolem E,

5) tereny zieleni parkowej — oznaczone symbolem ZP1,

6) teren skweru — oznaczony symbolem ZP2,

7) tereny istniejacego wodociagu w pasie zieleni niskiej — oznaczony symbolem ZP3,

8) teren lokalnej drogi publicznej — oznaczony symbolem KDL,

9) tereny dojazdowych drég publicznych — oznaczone symbolem KDD,

10) tereny parkingdéw — oznaczone symbolem K1,

11) tereny poszerzen istniejacych drog publicznych — oznaczone symbolem K2,

12) korytarze techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV,

13) zieleni izolacyjna w obrebie terendéw US.

2. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenéw — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, kidére powinno
przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi w spos6b okreslony
ustaleniami planu,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca obszar, na
ktorym przewiduje sie realizacje obiektéw kubaturowych; bez prawa jej przekraczania oraz
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z dopuszczeniem tolerancji 1,5 m przy wystepowaniu ryzalitow, wykuszy, pilastrow,
stupéw oraz stref wejsciowych stanowiacych nie wiecej niz 30% powierzchni sciany
zewnetrznej budynku,

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajaca realizacje
obiektéw kubaturowych z dopuszczeniem tolerancji 1,5 m przy wystepowaniu ryzalitow,
wykuszy, pilastréw, stupéw oraz stref wejéciowych stanowiacych nie wigcej niz 30%
powierzchni $ciany zewnetrznej budynku,

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyz
administracyjnych,

5) terenie — nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem a ponadto numerem porzadkowym, ulatwiajacym
jego identyfikacje,

6) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci ustugowsj,
ktéra nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska (np. hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, oddziatywanie komunikacji) poza terenem, do ktdrego
prowadzacy ustugi posiada tytul prawny, .

7) korytarzu technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumied
pas terenu, ktérego osig podtuzng jest rzut poziomy danej linii, a wymiarem poprzecznym
jest szeroko$é okreslona w rysunku planu; w obrebie, ktérego obowiazuje zakaz lokalizacji
obiektéw przeznaczonych na staty pobyt lndzi,

8) zasadach ksztattowania zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zalecang forme (ksztakt)
zabudowy, jej usytuowanie w obrebie teren6w MN1, okreslone graficznie W rysunku planu
linia przerywana,

9) dachach wysokich — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe 1tamane,
z dopuszczeniem Wwystepow, ktorych suma szerokosci nie moze przekraczaé polowy
dhugosei dachu,

10) parcelacji — nalezy przez to rozumie¢ podziat terenéw na dziatki budowlane,

11)drogach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi kategorii drég gminnych
o znaczeniu lokalnym, z ktérych moze korzysta¢ kazdy, a ktérych realizacja i utrzymanie
naleza do zadan wiasnych gminy,

12) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ droge nie zaliczang do zadnej kategorii
drég publicznych, o szerokosci w liniach rozgraniczenia nie mniejszej niz 8,0 m oraz
jezdni nie mniejszej niz 4,0 m, ktorych budowa, zarzadzanie i oznakowanie nalezy do
wiasciciela lub zarzadcy terenu,

. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania i przeznaczenia,

3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,

4) podstawowe przeznaczenia poszczegdlnych terenow oznaczone odpowiednim symbolem,

5) wielkosci wymiarowe,

6) zielen izolacyjna,

. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne w zakresie zasad ochrony i ksztaftowania ladu

przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa

kulturowego i zabytkow oraz zasad ksztattowania przestrzeni publicznych.

Ustala sie:

1) przeznaczenie poszczegblnych terendw, linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach,
obowiazujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami W rysunku
planu,

2) obowiazek:



~J

a) kazdorazowego zawiadamiania Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t ziemnych kopalnych szczatkow
ro$lin lub zwierzat,

b) kazdorazowego zawiadamiania ~Wojewodzkiego ~ Konserwatora Zabytkow
i Burmistrza Miasta i Gminy Osno Lubuskie o przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia rob6t ziemnych przedmiotu mogacego byé zabytkiem, po uprzednim
wstrzymaniu wszelkich prac mogacych uszkodzié lub zniszezyé odkryty przedmiot
oraz zabezpieczeniu go i miejsca jego odkrycia przy uzyciu dostgpnych srodkow,

c) respektowania uwarunkowan wynikajacych z polozenia obszaru objetego planem w
strefie konserwatorskiej ochrony krajobrazowej ,.K” okre§lonych w §3 ust. 112,
a dotyczacych gitoéwnie tradycyjnego sposobu krycia polaci dachowych
z wykorzystaniem dachéwki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym,
zakazu wygradzania nieruchomosci betonowymi, powtarzalnymi ogrodzeniami oraz
zakazu stosowania blachy lub paneli PCV jako oktadziny elewacji budynkéw,

d) wprowadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz granic terenéw US z terenami o funkcjach
mieszkaniowych — wedtug oznaczenia graficznego W rysunku planu oraz ustaled
zawartych w §3 ust. 1 pkt 41,

3) zasade parcelacji terenow przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng oraz ustug
rekreacii, wypoczynku i obshugi turystyki przedstawiong w rysunku planu w formie
zalecanego podzialu wewngtrznego tych terendw z jednoczesnym okresleniem
proponowanego przebiegu drogi wewnetrznej w odniesieniu do terenu 2US,

4) obowiazujace linie zabudowy W pierzejach drogi 17KDL W celu uzyskania
‘konsekwentnego przestrzennie ukladu zabudowy, w obrebie terenéw MNI1 do niej
przylegajacych,

5) zakaz: ' :

a) lokalizacji w obszarze objetym planem wiez telefonii komérkowej, elektrowni
wiatrowych oraz przydomowych oczyszczalni sciekow,

b) lokalizacji ogrodzen wzduz granic terenéw ZP1, ZP2 i ZP3 od strony przestrzeni
publicznych, ,

c) stosowania ogrodzef — betonowych lub zelbetowych, a takze wyzszych niz 1,5 m,

d) lokalizacji budynkow mieszkalnych w obrebie korytarza technicznego napowietrznej
linii elektroenergetycznej 15kV przebiegajacej na krawedzi wschodniej terenu
3MN1, z zastrzezeniem, o ktérym mowa w §3 ust. 2 pkt Se,

6) przynalezno$¢ terenow oznaczonych symbolami MN1, MN2 oraz US odpowiednio do
grupy terenéw pod zabudowe mieszkaniows, i na cele rekreacyjno — wypoczynkowe
w myél wymogow zawartych w ustawie prawo ochrony $rodowiska dotyczacych ochrony
przed hatasem,

Ustalenia dotyczace sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

W obszarze objetym planem nie Wwystgpuja tereny gbrnicze ani przesirzenie narazone na
niebezpieczefistwo powodzi badz osuwania sie mas ziemnych.

Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1) dopuszcza sie mozliwosé laczenia i podziatu nieruchomosci, z wylaczeniem pkt. 2,
2) ustala sie zakaz podziatu terenow o symbolach ZP1, ZP2, ZP3, KDL, KDD iE.

Ustalenia dotyczace sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Ustala sie mozliwo$¢ utrzymania dotychczasowego lub wprowadzenia innego, nie
kolidujacego z  docelowym przeznaczeniem  terenow, sposobu  uzytkowania
i zagospodarowania poszczegolnych terenow, jako ich tymczasowego zagospodarowania do
czasu osiggniecia docelowych ustalefi planu przewidzianych do etapowej realizacji.



8. Ustalenia w zakresie komunikacji.
Ustala sie:

1)

2)

3)
4)
5)

obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez: .

a) uklad drég w klasie lokalnej — oznaczonych symbolem KDL oraz w klasie
dojazdowej — oznaczonych symbolem KDD powigzanych z istniejacymi ulicami:
Okrzei, Jeziorna, Péinocna 1 Kosciuszki,

b) postulowany przebieg drogi wewnetrznej w obrebie terenu 2US — wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu, w przypadku parcelacji tego terenu wg zasad
okreslonych w rysunku planu,

c)  poszerzenie istniejacych drég publicznych:

e ul. Kosciuszki — o teren 25K2,
e drogi gruntowej od strony jeziora — o teren 24K2,

szerokos¢ drog w liniach rozgraniczenia:

a) KDL -12,0m,

b) KDD-10,0m,

lokalizacje parkingdw na samochody osobowe w obrebie terendw K1,

mozliwo$¢ wykorzystania terenow ZP3 jako ciggdw pieszo — rowerowych,

obowigzek:

a) zapewnienia lokalizacji w obrebie kazdej z dzialek w terenach MNI co najmniej
dwoch miejsc parkingowych, w tym jednego zlokalizowanego w garazu,

b) zapewnienia w obrebie terenéw US przewidywanej ilosci miejsc parkingowych na
samochody osobowe, z zastosowaniem wskaznika:

e 1 miejsce na 1 pokdj letniskowy,
e 1 miejsce na kazde 15,0 m? powierzchni ustugowej,

c) stosowania na skrzyzowaniach planowanych drég, naroznych $cig¢ linil
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, o wymiarach 5,0 x 5,0 m,

9. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;.
Ustala sie:

1
2)
3)
4)

5)

6)
7)
8)

9

zaopatrzenie w wode — z istniejacego ogbdlnomiejskiego systemu wodociaggowego na
warunkach jego zarzadcy,

odprowadzanie $ciekéw sanitarnych — do istniejacego ogélnomiejskiego —systemu
kanalizacji sanitarnej na warunkach zarzadcy tego systemu,

odprowadzanie wod deszezowych — do istniejacego systemu kanalizacji deszczowe] na
warunkach zarzadey tego systemu,

zaopatrzenie w gaz — z istniejacego systemu gazyfikacji przewodowej na warunkach
zarzadcy tego systemu,

zaopatrzenie w energie elektryczna (dla zapotrzebowanej orientacyjnej mocy ok. 600 kW)
— z Systemu sieci niskiego napiecia zasilanego z istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4
kV Postiw S - 5310 oraz planowanej w terenie 11E dodatkowej stacji transformatorowe;
15/0,4 kV — na warunkach zarzadcy tego systemu,

zaopatrzenie w energie cieplna — z wiasnych, lokalnych Zrodet z zaleceniem wykorzystania
energii elektrycznej lub gazu,

obstuge w zakresie telekomunikacji — na warunkach operatora wybranego systemu
telefonii przewodowej lub komorkowe;,

gospodarke odpadami komunalnymi - w ramach miejskiego systemu za pomocg
specjalistycznego transportu,

mozliwosé sytuowania podziemnych sieciowych systeméw infrastruktury technicznej
gtdwnie w obrebie terendw komunikacji oraz terendw zielonych.




USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

83
1. Tereny 1US i 2US — tereny usiug rekreacji, wypoczynku oraz obstugi turystyki
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terendéw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oOznaczemia

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

graficznego w rysunku planu,

zasade zalecanej parcelacji terenow na dziatki o powierzchni ok. 2500 m?, o ktérej mowa

w §2 ust. 4 pkt 3 — wg oznaczenia graficznego w rysunku plany, z dopuszczeniem Zmian

tej parcelacji w dostosowaniu do potrzeb inwestycyjnych,

wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja

w poddaszu,

obowiazek:

a) stosowania konstrukeji dachu wysokiego o ukladzie dwupolaciowym  lub
wielopotaciowym i nachyleniach gléwnych potaci od 30° do 45° krytego dachowka
ceramiczna lub cementowa,

b) zastosowania W pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, wytacznie
kolorow brazu i czerwieni,

c) zapewnienia W obrgbie obu terenéw przewidywanej ilosci miejsc parkingowych na
samochody osobowe — wg zasad okreglonych w §2 ust. 8 pkt 5b,

d) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegolnych
wydzielonych parcel w wymiarze do 40%,

e) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 15%
powierzchni poszczegblnych terenow,

f)  wprowadzenia pasow Zieleni izolacyjnej wzdhiz granic obu terenéw z terenami
o funkcji mieszkaniowej, w formie zwartego szpaleru z wykorzystaniem gatunkow
zimozielonych o wysokosci min. 2,0 m i szerokosci min 0,5 m,

dopuszczenie mozliwosci: _

a) do$wietlenia poddaszy lukarnami, wystawkami i oknami polaciowymi w wymiarze
powierzchni facznej danej polaci nie przekraczajace] 25% powierzchni tej potaci,

b) Iaczenia dziatek,

zakaz:

a) stosowania ogrodzen betonowych lub zelbetowych, a takze wyzszych anizeli 1,5 m,

b) stosowania W wykonczeniach elewacji budynkéw blachy lub paneli PCV,

dojazdy do poszczegolnych terendéw — z przylegtych drog publicznych,

obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w §2 ust. 9.

2. Tereny od 3MN1 do 7MNI — tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej
Ustala sie:

1y

2)

3)

linie rozgraniczenia terendw, obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz zasade

ksztaltowania zabudowy — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

zasade zalecane] parcelacji terenow na dziatki budowlane o powierzchniach:

a)  minimalnej — 800 m’,

b)  maksymalnej— 1900 m’,

obowigzek:

a)  stosowania konstrukcji dachu wysokiego 0 uktadzie dwupolaciowym lub
wielopotaciowym 1 nachyleniach potaci od 30° do 45° krytego dachowka ceramiczng
lub cementowa oraz zastosowania W pokryciach dachowych barw w odcieniach
ciemnych, wyltacznie kolorow brazu i czerwieni, a ponadto stosowania kolordw
i odcieni powtarzalnie w stosunku do wszystkich budynkéw w obrebie danego
terenu,

b) ograniczenia powierzchni zabudowy W stosunku do powierzchni poszczegdlnych
dziatek w wymiarze do 30%,



2)

3)

¢) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 50%
powierzchni poszezegdlnej dziatki,

d) zapewnienia co najmniej dwoch miejsc parkingowych, w tym jednego
zlokalizowanego w garazu,

e) sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazy w glebi
poszczegodlnych dzialek,

4) wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
5) dopuszczenie:

a) mozliwosci do§wietlenia poddaszy lukarnami, wystawkami 1 oknami potaciowymi,

b) lokalizacji ushug nieuciazliwych w wymiarze nie przekraczajacym 30% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego na danej dziatce,

¢) lokalizacji parterowych budynkéw gospodarczych i garazy w zalecanej formie
wbudowanej lub dobudowanej do budynku mieszkalnego lub tez wolnostojacej pod
warunkiem zastosowania konstrukcji dachu wysokiego o zalecanym ukdadzie
dwupotlaciowym, nachyleniach, pokryciu i barwach tego pokrycia — wg ustalen
zawartych w pkt 3a,

d) mozliwoéci sytuowania budynkéw, o ktérych mowa w pkt 3e na granicy dziatki
w przypadku realizacji takiego budynku na dzialce sasiedniej,

e) symowania zabudowy mieszkaniowej W obrebie terenu 3MNI1, z uwzglednieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy na styku z terenem 25K2, w przypadku
skablowania istniejacej linii elektroenergetycznej 15kV,

6) zakaz:

a) lokalizacji wiecej niz jednego domu mieszkalnego na tej samej dzialce, w tym
réwniez adaptacii na cele mieszkaniowe budynkéw gospodarczych i garazy,

b) wynoszenia poziomu parterow budynkéw nad poziom terenu powyzej 0,5 m, co
odnosi sie rowniez do budynkéw podpiwniczonych,

¢) stosowania w wykonczeniach elewacji budynkow blachy lub paneli PCV,

7) zastosowanie wylacznie azurowych ogrodzen poszczegdnych parcel o wysokosei do 1.5 m
nad poziom terenu od strony drég i terenéw zielonych, z zakazem stosowania ogrodzen

z element6éw prefabrykowanych, betonowych i zelbetowych,

8) dojazdy — z przylegtych drég publicznych,
9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w §2 ust. 9.
. Tereny od SMN2 do 10MN2 - tereny planowanych poszerzefi funkcji mieszkaniowej
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenéw oraz nieprzekraczalng linie zabudowy w terenie SMN2 —wg

oznaczenia graficznego w rysunku planu,

wiaczenie terenéw do przylegtych istniejacych dziatek mieszkaniowych potozonych poza
obszarem planu, w tym wg zalecanej w rysunku planu zasady parcelacji, w odniesieniu do
terenu OMN2,

ogrodzenie terendéw od strony przestrzeni publicznych — azurowe do wysokosci 1,5 m,
7 zakazem stosowania ogrodzeni z elementéw prefabrykowanych, betonowych
1 zelbetowych,

zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, z Wylaczeniem pkt 5,

dopuszczenie zabudowy gospodarczej w obrebie wydzielonych dziatek terenu 9MN2 oraz
jej sytuowanie na granicy pofudniowej terenu,

dopuszczenie zabudowy mieszkaniowe] jako wylacznie rozbudowy istniejacego od strony
zachodnie] budynku mieszkalnego na warunkach, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3a, 4, 5a
i 5b — w odniesieniu do terenu 8MNZ2.

. Teren 11E — teren stacji transformatorowe]
Ustala sie:

1)

linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego rysunku planu,



2) dopuszczenie stosowania:
a)  stacji typu kontenerowego,
b) ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m, z zakazem stosowania ogrodzen

z elementéw prefabrykowanych, betonowych i zelbetowych,

3) zalecenie stosowania zieleni izolacyjnej zimozielonej w formie zywoplotdow na styku
z przestrzeniami publicznymi,

4) dojazd do terenu — z przyleglej drogi publicznej 17KDL,

5) mozliwos¢ wiaczenia do terenu 14ZP2, w przypadku odstgpienia od realizacji stacji
transformatorowe;.

Tereny 12ZP1 i 13ZP1 — tereny zieleni parkowej
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenéw — wg oznaczenia graficznego rysunku planu,
2) dopuszczenie:
a) lokalizacji elementéw malej architektury,
b)  sytuowania podziemnych sieciowych systeméw infrastruktury techniczne;j,
3) obowiazek ochrony istniejacego, wartosciowego drzewostanu,
4) zakaz:
a)  grodzenia terendéw od strony przestrzeni publicznych,
b) podziatu terendw, v
c)  lokalizacji trwalej zabudowy nie zwiazanej z funkcja terenu,
5) zalecenie oswietlenia terenu z zastosowaniem lamp typu parkowego.

Teren 14ZP2 — teren skweru
Ustala sie: '
1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego rysunku planu,
2) przeznaczenie terenu - teren urzadzonego skweru w zieleni jako miejsce rekreacji,
3) zakaz: '
a)  grodzenia terenu od strony drogi 17KDL oraz terenu 16ZP3,
b) podziatu terenu,
c)  lokalizacji wszelkiej trwatej zabudowy,
4) dopuszczenie:
a)  lokalizacji elementéw matej architektury, _
b)  sytuowania podziemnych sieciowych systeméw infrastruktury techniczne;j,
¢)  mozliwosci poszerzenia terenu o teren 11E w przypadku,
0 ktérym mowa w ust. 4 pkt 5,
5) zalecenie zastosowania zieleni kompozycyjnej wielogatunkowe;.

. Tereny 15ZP3 i 16ZP3 — tereny istniejacego wodociagu w pasie zieleni niskiej
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenéw — wg oznaczenia graficznego rysunku planu,
2) zakaz:
a) lokalizacji wszelkiej zabudowy,
b) podziatu terendw,
3) dopuszczenie:
a) zieleni wylacznie trawiastej,
b)  sytuowania innych, podziemnych sieciowych systeméw infrastruktury techniczne;,
c)  przebiegu ciggdw pieszo — rowerowych.

. Teren 17KDL — teren lokalnej drogi publiczne;

Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) klase drogi — lokalna,



3) szeroko$¢ jezdni — min. 6,0 m,

4) szerokosé terenu w liniach rozgraniczenia — 12,0 m,

5) dopuszczenie sytuowania podziemnych sieciowych systeméw infrastruktury technicznej,
6) zakaz podziatu terenu,

7) zalecenie stosowania obustronnych chodnikéw.

9. Tereny od 18KDD do 21KDD - tereny dojazdowych drog publicznych
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenéw — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) klase drog — dojazdowa,
3) szerokos¢ jezdni — min. 5,0 m,
4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
5) dopuszczenie:
a) lokalizacji jednostronnego chodnika,
b)  sytowania podziemnych sieciowych systeméw infrastruktury technicznej,
6) zakaz podziatu terenow.

10. Tereny 22K1 i 23K1 — tereny parkingow
Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenéw — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) dopuszczenie:
a)  sytuowania podziemnych sieciowych systeméw infrastruktury technicznej,
b)  lokalizacji przeno$nych, sezonowych urzadzeri i obiektéw zwiazanych z funkcja
terenow,
c)  zastosowania statych ogrodzen azurowych do wysokosci 1,5 m nad terenem,
3) zalecenie zastosowania utwardzen o nawierzchniach tatwo rozbieralnych, azurowych,
4) zakaz podziatu terendw.

11. Tereny 24K2 i 25K2 — tereny poszerzen istniejacych drog publicznych
Ustala sie: '
1) linie rozgraniczenia teren6w — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) szeroko$¢ terendéw — wg ozmaczenia graficznego w rysunku planu jako wynikowa
z poszerzenia istniejacych drég do szerokosci w liniach rozgraniczenia 12,0 m,
3) dopuszczenie sytuowania podziemnych sieciowych systemow infrastruktury techmcznej
4) zakaz podziatu terenow.

84
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazows oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

o 1% —dlaterenéw: ZP1, ZP2, ZP3, KDL, KDD, K1, K2 i E,

o 30%-— dla terenow US, MN1 i MN2.

§5

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy O$no Lubuskie.

§6
Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniki Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

/

Przewo/dnzczqca Rady/Mzejskle]

eresa C Le ak



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXV11/190/09
Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim
z dnia 26 listopada 2009 r.

Rada Migjska w O$nie Lubuskim w dniu 18 wrzesnia 2007 r. uchwatg Nr VII/55/07 postanowita
przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Osnie Lubuskim w rejonie ulic; Kosciuszki, Okrzei i Jeziomej. Projekt w/iw planu modyfikuje
i uszczegodtawia zasady wprowadzenia funkeji turystyki, rekreacii i sportu, jednoczesnie zabezpieczajac
tereny pod harmonijny i planowy rozwdj mieszkalnictwa jednorodzinnego z dopuszczeniem
nieucigzliwych uslug. Ponadto reguluje zagadnienia terendw  zieleni preferowanego  ukfadu
komunikacyjnego oraz innych kwestii infrastrukturalnych.

Projekt przedmiotowego planu jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy O$no Lubuskie.
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWAEY NR XXVIII/190/09
RADY MIEJSKIEJ W OSNIE LUBUSKIM
Z DNIA 26.11.2009 1.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI

[

I FINANSOWANIA ZADAN WLASNYCH GMINY Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W O$NIE LUBUSKIM W REJONIE
ULIC: KOSCIUSZKI, OKRZE] I JEZIORNE]

Zadania wiasne gminy (m.in. w zakresie komunikacji, budowy urzadzen inf:
wodociggowej i kanalizacyjne;j), przewidywane sa do etapowej realizacji, bez konkretyzacji
terminowej, w miare osiagania docelowych ustaleri planu jak i posiadanych srodkéw zaréwno
wiasnych jak i pomocowych. Natomiast w przewidywane w planie inwestycje dotyczace
Zaopatrzenia w energie elektryczng i w gaz przewidziane sa do finansowania przez
inwestoréw zewnetrznych (administratorow tych systemdw). Zaopatrzenie w energie cieplna
nastapi z whasnych, lokalnych srédet. .

(.-"ﬁ\\.\
Przewodiiczaca Rac?_)\,\) Miejskiej

Teresa Ciéslak




ZAXACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR XXVIII/190/09
RADY MIEJSKIEJ W O$NIE LUBUSKIM
Z DNIA 26.11.2009 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W OSNIE LUBUSKIM W REJONIE
ULIC: KOSCIUSZKI, OKRZEI I JEZIORNE]

Uwag nie wniesiono.

Przewodni M? %ejskiej

[/
Teresa C}e;/%




