U ape cyws -

Uchwata Nr XX1IV/171/06
Rady Miejskiej w O$nie Lubuskim
z dnia 29 marca 2006 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Nr 2
poloZonego W Oénie Lubuskim w rejonie ulicy Radachowskiej.

Na podstawie art.20 ust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pozniejszymi
zmianami)

uchwala sie co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Nr 2
polozonego W Oénie Lubuskim w rejonie ul.Radachowskiej, uchwalonego uchwata
Nr XXII/151/97 Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim z dnia 21 listopada 1997r.,
wyznaczong, uchwaia Nr XVII/120/05 Rady Miejskie] W Oénie Lubuskim z dnia
78 kwietnia 2005r. W sprawie przystapienia  do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w mieécie Oénie Lubuskim - zwang dalej planem,
stwierdzajac jednoczesnie jej zgodno$¢ ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy O$no Lubuskie — wg zalaczonego
w rysunku planu wyrysu. -

2. Plan o ktérym mowa w ust.1 sktada si¢ z:
1) czesci tekstowe] zawartej w §2, 3 14 uchwaly;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia W sprawie sposobu realizacji i finansowania zadan wiasnych gminy
7 zakresu infrastruktury technicznej stanowiacego zalacznik nr 2 do uchwaty.

USTALENIA OGOLNE PLANU

§2.1. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) teren usiug rzemieslniczych — oznaczony symbolem UR;
2) teren mieszkalnictwa jednorodzinnego z ushigami — oznaczony symbolem MN,U;
3) teren odcinka drogowej trasy obwodnicowej — oznaczony symbolem KDG;
4) teren drogi doj azdowej do terenu UR — oznaczony symbolem KDD;
5) teren stacji transformatorowej — 0znaczony symbolem E;
6) tereny zieleni publicznej — oznaczone symbolem Z;

7) zasady rozwiazan sieciowych infrastruktury techniczne;j.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne W rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami

planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania 1 przeznaczenia;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) podstawowe przeznaczenia poszczegoblnych terenéw oznaczone odpowiednim
symbolem; '

5) wielkosci wymiarowe.



3. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne w sakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz zasad ksztattowania przestrzeni publicznych.

Ustala sie:

1) przeznaczenie poszczegdlnych terendw, linie rozgraniczajace teremy o roznych
funkcjach, oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami
w rysunku planu;

2) wymog:

a) ochrony istniejace] rzezby terendéw pOpIrzez ograniczenie do niezbgdnego
minimum zmian w ich topografii z wytaczeniem terenu KDG,

b) kazdorazowego zawiadomienia Wojewody Lubuskiego w przypadkach odkrycia
w trakcie prowadzenia robot ziemnych kopalnych szczatkow roélin lub zwierzat,
wynikajacego Z odrebnych przepisow;

¢) kazdorazowego sawiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
lub Burmistrza Miasta i Gminy O$no Lubuskie w przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia rTobOt budowlanych lub ziemnych przedmiotu mogacego by¢
zabytkiem, po uprzednim wstrzymaniu wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub
zniszczyé odkryty przedmiot, oraz zabezpieczeniu go i miejsca jego odkrycia przy
uzyciu dostepnych $rodkow,

d) prowadzenia uporzadkowanej gospodarki wodno-$éciekowej w  oparciu
o planowane systemy zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzenia sciekow sanitamych,
powiazane z istniejacymi systemami ogolnomiejskimi  (Wg ustalen zawartych
w ust.9 pkt. 1,2,3).

4. Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.
W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gormicze, ani przestrzenie narazone

na niebezpieczenstwo powodzi, badz osuwania sie mas ziemnych.

5. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu
nieruchomodci. Przewiduje sig scalanie i podziat nieruchomo$ci  wynikajacy
ze specyfiki funkcjonalne] terenu o symbolu KDG jako komunikacyjnej przestrzeni
publicznej.

6. Ustalenia dotyczace warunkow zagospodarowania poszczegblnych teren0w oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy zawarto w §3.

7 Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenOw
Ustala sie mozliwosé utrzymania ~ dotychczasowego sposobu uzytkowania
i  zagospodarowania poszczegblnych terenéw  jako ich  tymczasowego
zagospodarowania do czasu osiagniecia docelowych ustalen  planu  zaleznych
od realizacji trasy obwodnicowej W terenie KDG przewidzianej na lata 2008 = 2013.

8. Ustalenia w zakresie komunikacji.
Ustala sie:
1) linie rozgraniczajace teren komunikacji kotowej o symbolu KDG jako odcinka
planowanej obwodnicy komunikacyjnej miasta Oéno Lubuskie, powiazanego
z pozostatym przebiegiem tej obwodnicy zawartym w odrgbnym planie;



2)

3)

dojazd do terenu UR - poprzez drogg dojazdowa oznaczong symbolem KDD -
- zgodnie z oznaczeniem graficznym w rysunku planu;
zakaz wiaczen komunikacyjnych z terenu KDG do terenéw UR 1 MN,U.

9. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;.
Ustala sie:

1)

2)

4)

5)
6)
7)

8)

zaopatrzenie w wode terenow UR i MN,U — poprzez wiaczenie do istniejacego

lokalnego systemu wodociagowego, oraz docelowo do magistralnego wodociagu

w ul.Radachowskiej po jego zrealizowaniu 1 oddaniu do uzytku — wg zasad

okre§lonych graficznie w rysunku planu, oraz w oparciu 0 warunki techniczne

administratora systemu wodociggowego;

odprowadzenie Sciekow sanitarnych z terenéw UR i MN,U - do projektowanego

kolektora sanitarnego tlocznmego w ul.Radachowskiej po jego zrealizowaniu

i oddaniu do uzytku - wg zasad okreslonych graficznie w rysunku planu

oraz w oparciu o warunki techniczne administratora systemu kanalizacji sanitarne;;

odprowadzenie wod deszczowych:

a) w obrgbie teremu KDG - powierzchniowe do rowéw odwadniajacych
Zlokalizowanych po obu stronach drogi 1 dalej do istniejacych rowow
odwadniajacych ul.Radachowskiej, odprowadzajacych te wody do rzeki
Ognianki po uprzednim ich oczyszczeniu,

b) w obrebie terenu KDD - powierzchniowo do obustronnych row6w opaskowych
z odprowadzeniem wod w kierunku potudniowym (teren Z),

¢) w obrebie terenow UR i MN,U — powierzchniowo do gruntu,

zaopatrzenie w energie elektryczng dla zapotrzebowanej mocy oK. 700KW -

- z istniejacej stupowej stacji transformatorowej ,,Radachowska” 5-5559

Zlokalizowanej w pélnocnej czesci terenu MN,U poprzez planowang stacje

transformatorowa, 15/0,4 kV w terenie E, oraz linie kablowe $redniego i niskiego

napiecia - wg zasad okreslonych graficznie w rysunku planu oraz na warunkach
administratora siect;

zaopatrzenie w gaz — Z istniejacego na terenie miasta systemu gazu ziemnego

na warunkach administratora systemu gazowniczego;

zaopatrzenie w energi¢ cieplna — z whasnych zrodet z zaleceniem wykorzystania

do tego celu energii elektrycznej lub gazu;

obstuge w zakresie telekomunikacji - na warunkach operatora wybranego systemu

telefonii przewodowej lub komérkowej;

utylizacje odpadéw komunalnych — W ramach ogolnomiejskiego systemu

za pomoca specjalistycznego sprzgtu 1 transportu.

USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§3.1. Teren. MN,U — teren mieszkalnictwa jednorodzinnego z ushugami.

Ustala sig:

1)

2)

linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - Wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu ;

wysoko$¢ nowej zabudowy oraz ewentualnej rozbudowy istniejace] zabudowy - do
dwoch kondygnacji + poddasze uzytkowe lub mieszkalne, lecz nie wyzsza anizeli
12,0m liczac od najnizszego poziomu terenu, do kalenicy budynkow;

W)’



3) wymog:

a) zastosowania wieZbowe] konstrukcji dachu wysokiego o zalecanym uktadzie
dwupotaciowym i nachyleniach potaci od 25° do 40° krytego dachowka lub
blacha dachéwkopodobna,

b) zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach cieplych 1 ciemnych
wylacznie kolorow brazu i czerwieni,

c) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegdlnych
dziatek w wymiarze do 35°,

d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym
niz 30° powierzchni poszczegolnej dziatki,

e) dojazdu do dziatki graniczacej z terenem KDG wylacznie od strony poinocne;
7 istniejacej drogi (oznaczonej numerem ewid. 491/1), — zgodnie z oznaczeniem
graficznym w rysunku planu,

f) zastosowania wylacznie azurowych ogrodzen poszczegolnych parcel od strony
dr6g publicznych o wysokosci do 1,5m nad poziom terenu,

4) dopuszczenie mozliwosci:

a) doswietlenia poddaszy lukarnami, wystawkami i oknami potaciowymi,

b) lokalizacji budynkow ustugowych, gospodarczych 1 garazy W obrebie
poszczegblnych dziatek, w formie obiektéw wolnostojacych, dobudowanych lub
wbudowanych,

c¢) lokalizacji ushug wylacznie nieuciazliwych, lub ktorych oddziatywanie nie
wykracza poza granice dziatki, na ktérej ustuga ta jest zlokalizowana;

5) obshuge w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach, o ktérych mowa
w §2 ust.9; _
6) zakaz dojazdu z terenu KDG oraz dodatkowych dojazdow z ul.Radachowskiej.

2 Teren UR — teren ustug rzemieslniczych.

Ustala sig: :
1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — Wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu; - ‘
2) wysokos¢ zabudowy - do 9,0m liczac od najnizszego poziomu terenu

do najwyzszego elementu kubaturowego zabudowy;

3) zasade podziatu na samodzielne dzialki rzemieélnicze — wg oznaczenia graficznego
w rysunku planu z dopuszczeniem stosowania zmian w tym podziale;

4) minimalna powierzchnia dziatki — 2000m;

5) wymog:

a) zastosowania konstrukcji dachow wysokich o nachyleniach potaci od 20° do 40°
krytych dachowka lub innym materiatem pokryciowym w kolorach brazu lub
czerwieni,

b) ograniczenia powierzchmi zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegblnych
dziatek w wymiarze do 50%, _

¢) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejSzym
niz 15% powierzchni poszczegélnej dziatki,

d) zapewnienia lokalizacji przewidywanej iloéci miejsc parkingowych w obrgbie
kazdej dziatki;

6) dopuszczenie mozliwoscl:
a) lokalizacji funkcji mieszkaniowej jako towarzyszace],
b) lokalizacji ustug, ktérych oddzialywanie nie wykroczy poza granice terenu UR,



c) zastosowanie rozwigzan imitujacych konstrukcje dachu wysokiego w zabudowie
o rozpietosci konstrukcyjnej , wiekszej niz 15,0m,
d) laczenia kilku dziatek wynikajacych z zasady podziatu terenu, o ktérej mowa
w pkt. 3, w przypadku wystapienia takiej potrzeby;
7) zakaz:
a) dojazdow z terenu KDG,
b) stosowania ogrodzen petnych z elementdw prefabrykowanych 1 betonowych oraz
wyzszych niz 1,80m.
8) dojazd do terenu i poszczegblnych dziatek z planowanej drogi doj azdowej KDD,
9) obshuge w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach o ktérych mowa
w §2 ust. 9.

3. Teren KDG — teren drogowej trasy obwodnicowe].
Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu o szerokoéci wynoszacej 40,0 m — wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu; _

2) przeznaczenie terenu — teren o funkcji komunikacyjnej stanowiacy fragment
péinocny trasy obwodnicowej miasta; _

3) Kklase techniczng drogi G (gtowna), 0 szerokosci jezdni wynoszacej 7,0 m;

4) zasade przebiegu pasa drogowego w osi terenu;

5) rozwiazanie skrzyzowania z ul.Radachowska w jednym poziomie z zastosowaniem
skrzyzowania typu rondo, przy wykorzystaniu na ten cel rowniez terenu
przylegajacego od strony zachodniej — zaznaczonego informacyjnie w rysunku
planu, a objgtego odrgbnym planem; .

6) mozliwost:

a) zastosowania miejSCOWO ponadnormatywnych sktonéw skarp w miejscach
maksymalnych wykopow w érodkowej czesci terenu z jednoczesnym wymogiem
zastosowania odpowiednich zabezpieczen stabilizujacych sktony tych skarp,

b) sytuowania ciggow rowerowych i pieszych,

¢) wbudowywania systemow infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzanych
z drogg, _

7) zakaz polaczen komunikacyjnych z terenami sasiadujacymi od strony pomocnej
i potudniowej;

8) odprowadzenie wod deszczowych na zasadach okreslonych w §2 ust. 9 pkt.3a,

9) zakaz realizacji wszelkich budowli nie zwiazanych z funkcja terenéw, oraz zatok
i przystankéw komunikacji publicznej.

4. Teren KDD — teren drogowej dojazdowe;.
Ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terenu - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu;

2) klase techniczng drogi D - droga dojazdowa;

3) szerokos¢ jezdni o krawedziach bezkrawgznikowych Jub kraweznikach obnizonych,
nie mniejszg niz 6,0 m;

4) zasady przebiegu planowanych systemow infrastruktury technicznej — w zakresie
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia Sciekow sanitarnych oraz elektroenergetyki
— wg oznaczenia graficznego w rysunku planu;

5) mozliwos¢ wbudowywania innych niz wyszczegblnione w pkt. 4 systemow
infrastruktury technicznej;

6) odprowadzenie wod deszczowych — na zasadach okreslonych w §2 ust. 9 pkt.3b.



5. Teren E — teren stacji transformatorowe;.

Ustala sie:
1) linie rozgramiczenia terenu o wymiarach 5x5m — wg oznaczenia graficznego

w rysunku planu;
2) mozliwos¢ zastosowania stacji transformatorowej 15/0,4 kV typu stupowego;
3) dojazd do terenu — z drogi KDD.

6. Tereny Z — tereny zieleni publicznej.

Ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terendéw - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu;
2) przeznaczenie teren6w - zielen publiczna jako element przestrzeni otwarte;;
3) zakaz lokalizacji:
a) budynkéw oraz urzadzen i budowli nie zwiazanych z funkcja terenu,
b) grodzenia terenéw,
4) dopuszczenie mozliwosci:
a) wbudowywania systemow infrastruktury technicznej,
b) niwelacji terenu graniczacego z terenu KDD w zakresie wyréwnywania skionow
istniejgcych skarp i ich stabilizacji jako przestrzeni porekultywacyjne;.

USTALENIA KONCOWE

§4. Traci moc uchwata Nr XXII/151/97 Rady Miejskiej w O$nie Lubuskim z dnia 21 listopada
1997r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Nr 2 potozonego w Osnie Lubuskim w rejonie ul.Radachowskiej, w czesci obj etej

niniejszym planem.

§5. Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomodci

w wysokosci 0 %.
§6. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Osno Lubuskie.

§7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy a@y/ Miejskiej

Jan KozZtgwski



ZALACZNIK NR 2.

DO UCHWALY

RADY MIEJSKIEJ

W OSNIE LUBUSKIM

NR XXIV/171/06

7, DNIA 29 MARCA 2006 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOT. SPOSOBU REALIZACJI
I FINANSOWANIA ZADAN WEASNYCH GMINY Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania —przestrzennego poivzonego

w Osnie Lubuskim w rejonie ulicy Radachowskiej wystepuja zadania wiasne gminy w zakresie
budowy:

- drogi KDD,

- sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej,

- sieci energetycznej kablowej n/n,

_  sieci energetycznej kablowej Sredniego napigcia,

- stacji transformatorowe;.

Realizacje w/w elementow infrastruktury technicznej przewiduje sie po 2012r.
Szacowany koszt (wg aktualnych stawek rynkowych) wynosi — 645.000,zt przy wykorzystaniu
na ten cel $rodk6éw unijnych przeznaczonych na rozw6j terenow lokalnych.



