UCHWALA NR XXXIV/179/2013
RADY MIEJSKIEJ W SEAWNIE
z dnia 14 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Stawna dla osiedla mieszkaniowego przy ul. Filtrowej, Plater, Broniewskiego,
Kruczkowskiego, 11 Listopada, Slowackiego, Iwaszkiewicza i Tuwima w rejonie ul. Filtrowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2013r. poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013r. poz. 21 i
poz. 405) Rada Miejska w Stawnie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Zgodnie z uchwatg nr XI1/57/2007 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 6 czerwca 2007r. w
sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna uchwalonego uchwata nr XX/142/96 Rady
Miejskiej w Stawnie z dnia 14 listopada 1996r., dokonuje si¢ zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Stawna dla osiedla mieszkaniowego przy ul. Filtrowej,
Plater, Broniewskiego, Kruczkowskiego, 11 Listopada, Stowackiego, Iwaszkiewicza i Tuwima
zatwierdzonego uchwatg nr XX/174/2000 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 24 listopada 2000r. (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dn. 21.02.2001r. Nr 4, poz. 36) w rejonie ul. Filtrowej, zwanej
dalej planem.

2. Planem sg objete tereny o powierzchni 3,18 ha.

3. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okre$lono na zalgczniku nr 1 do uchwaty.

5. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:500, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna
dla obszaru objetego planem, stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 3 do
uchwaty,

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaly.

§ 2.

Na terenie objetym planem nie wystepuja:
1) obszary 1 obiekty chronione na podstawie przepisow odrgbnych,
2) formy ochrony przyrody,
3) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,



4) przestrzenie publiczne,

5) tereny gornicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych,

6) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,

7) obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej,

8) obszary wymagajace rekultywacji,

9) tereny pod budowg obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

10) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe i tereny stuzace organizacji imprez masowych,

11) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.

§ 3.

1. Przez pojgcia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) powierzchnia catkowita zabudowy — powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu, z wylaczeniem powierzchni obiektéw budowlanych 1 ich czgséci nie
wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, np.
schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewngtrznego,
tarasOw naziemnych, drég dojazdowych, chodnikéw, podestow itp.

2) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym ustala sig
wznoszenie budynkow; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 0,8 m w
przypadku okapdw i gzymsow oraz nie wigcej niz 1,3 m w przypadku balkonow, wykuszy,
loggi, tarasow, gankow, przedsionkdéw, schodow zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami,
pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw znajdujacych sig
catkowicie ponizej poziomu terenu,

4) dach stromy — dach, ktorego potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem nie
mniejszym niz 30° i nie sg przystonigte attyka od strony gzymsow,

5) dach symetryczny — dach, ktorego gtéwne potacie sa symetryczne wzgledem ptaszczyzny
pionowej zawierajacej gldwng kalenice, tj. majg ten sam kat nachylenia, uktad i forme;
dopuszcza si¢ zroznicowany uktad lukarn, okien potaciowych itp.

6) stan istniejacy — stan na dzien wejscia w zycie niniejszego planu.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w ciepto - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w
cieplo, wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci z
zastosowaniem paliw ekologicznych,

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - powierzchniowo do gruntu, z ulic dopuszcza si¢
odprowadzenie wod do istniejacej lub projektowanej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z
przepisami odrebnymi. Proponuje si¢ realizacje zbiornikdw retencyjnych do gromadzenia wod
opadowych 1 roztopowych, pochodzacych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich
pozniejszego wykorzystania w ogrodnictwie, sadownictwie, czynno$ciach porzadkowych itp.



3) usuwanie statych odpadéw komunalnych - po segregacji na obszarze nieruchomosci odpady
winny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odregbnymi,

4) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng
likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia terenu wraz z towarzyszacymi obiektami budowlanymi
oraz urzadzeniami inzynierskimi. Dopuszcza si¢ realizacje innych sieci niskonapigciowych dla
telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony obiektow i innych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych
obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych
warunkow realizacji inwestycji.

3. Ustalenia w zakresie zasad 1 warunkow podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki mieszkaniowej: 600 m2; wielko$¢ powyzsza nie
dotyczy podziatu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci przeznaczonej na cele
mieszkaniowe,

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki mieszkaniowej: 15 m,

3) ustala si¢ kat potozenia poprzecznych granic dziatki mieszkaniowej w stosunku do przylegtych
linii rozgraniczajacych ulice: od 70° do 110°.

4. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej dla catego obszaru planu:

1) projektowanie obiektow budowlanych winno odbywac si¢ w sposob zapewniajacy ochrong
ludno$ci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi odrgbnymi przepisami,

2) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci z
awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami szczegolnymi,

3) o$wietlenie wewngtrzne i zewnetrzne obiektoéw znajdujacych si¢ na obszarze planu nalezy
projektowaé w sposdb umozliwiajacy szybkie przystosowanie do potrzeb obrony cywilne;.

5. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z placem
budowy oraz nowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
dopuszczalnej lokalizacji wiez i stacji bazowych telefonii komoérkowej, realizowanej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

2) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi. Przeciwpozarowe
zaopatrzenie wodne winno odpowiada¢ przepisom odrgbnymi,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam; dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje
szyldow umieszczonych na elewacjach budynkow.

§ 4.

Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez
odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

Rozdzial 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5.

1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1MN:

1) teren o powierzchni 1,42ha przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
obowiazuje zakaz budowy nowych, wolnostojacych budynkow gospodarczych,

2) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

3) obowiazuje zabudowa w formie wolnostojace;,

4) obowiazuja elewacje zewngtrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,



klinkierem, cegla, drewnem itp.

5) nalezy zachowac¢ nie mniej niz 40% obszaru dziatki jako powierzchni¢ biologicznie czynna,

6) obowigzuje catkowita powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigksza niz 50%,

7) obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,5 ,

8) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n. p.t.

9) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowej: dla budynku mieszkalnego:
maksymalnie do 10,0m; dla garazy maksymalnie do 5,0m ,

10) obowigzuja maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow,

11) obowigzujg dachy strome o katach nachylenia nie mniejszych niz 30 ; symetryczne; dwu-,
cztero- lub wielospadowe; kalenica gtowna winna by¢ rownolegta lub prostopadta do ulicy, przy
ktorej dana dzialka si¢ znajduje; obowigzuje pokrycie dachowka, blachodachowka lub
materialami dachéwkopodobnymi. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowe lukarn;
lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe, albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu, albo dachy w ksztalcie ,,bawolego oka”,

12) obowiazuje zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga w zakresie komunikacji z ul. Filtrowej, Plater, Broniewskiego lub Grunwaldzkiej,

2) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w iloci wynikajacej z programu inwestycji w
obrebie dziatek wlasnych, tj.: nalezy przyja¢ minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie,

3) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdod wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego) lub pod wiata.

3. Ustalenia w zakresie przylaczy infrastruktury technicznej:

1) woda - z istniejgcego wodociggu w ul. Filtrowe;j, Plater, Broniewskiego lub Grunwaldzkiej,

2) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych - do istniejacej kanalizacji sanitarnej w ul. Filtrowej, Plater,
Broniewskiego lub Grunwaldzkiej,

3) gaz - z istniejacego gazociagu miejskiego w ul. Filtrowej lub Grunwaldzkiej albo
projektowanego gazociggu w ul. Plater lub Broniewskiego,

4) elektroenergetyka - z istniejacej sieci energetycznej w ul. Filtrowej, Plater lub Broniewskiego,

5) telekomunikacja - z istniejacej sieci kablowej w ul. Plater albo projektowane;j sieci kablowej w
ul. Filtrowej, Broniewskiego lub Grunwaldzkiej.

§ 6.

1. Ustalenia dla terenu o0 symbolu 2MN:

1) teren o powierzchni 1,11ha przeznacza si¢ pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna;
obowiazuje zakaz budowy nowych, wolnostojacych budynkow gospodarczych,

2) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

3) obowigzuje zabudowa w formie wolnostojace;,

4) obowiazuja elewacje zewngtrzne wykonczone szlachetnymi materialami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegla, drewnem itp.

5) nalezy zachowa¢ nie mniej niz 40% obszaru dziatki jako powierzchni¢ biologicznie czynna,

6) obowiazuje catkowita powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie wieksza niz 50%,

7) obowiazuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,5 ,

8) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n .p.t.



9) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowej: dla budynku mieszkalnego:
maksymalnie do 10,0m; dla garazy maksymalnie do 5,0m ,

10) obowigzuja maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢

podpiwniczenie budynkow,

11) obowigzuja dachy strome o katach nachylenia nie mniejszych niz 30 ; symetryczne; dwu-,
cztero- lub wielospadowe; kalenica gldéwna winna by¢ réwnolegta lub prostopadta do ulicy,
przy ktorej dana dzialka si¢ znajduje; obowigzuje pokrycie dachowka, blachodachowka lub
materiatami dachéwkopodobnymi. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowg lukarn;
lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe, albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu, albo dachy w ksztalcie ,,bawolego oka”,

12) obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga w zakresie komunikacji z ul. Filtrowej, Gierymskiego, Kruczkowskiego lub
Grunwaldzkiej,

2) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilo§ci wynikajgcej z programu inwestycji W
obrgbie dziatek wlasnych, tj.: nalezy przyja¢ minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie,

3) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego) lub pod wiata.

3. Ustalenia w zakresie przylaczy infrastruktury techniczne;j:

1) woda - z istniejacego wodociagu w ul. Filtrowej, Gierymskiego, Kruczkowskiego lub
Grunwaldzkiej,

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do istniejacej kanalizacji sanitarnej w ul. Filtrowej,
Gierymskiego, Kruczkowskiego lub Grunwaldzkiej,

3) gaz - z istniejacego gazociagu w ul. Filtrowej, Gierymskiego, Kruczkowskiego lub
Grunwaldzkiej,

4) elektroenergetyka - z istniejacej sieci energetycznej w ul. Filtrowej, Kruczkowskiego lub
Gierymskiego albo z projektowanej sieci energetycznej w ul. Grunwaldzkiej,

5) telekomunikacja - z projektowanej sieci kablowej w ul. Filtrowej, Gierymskiego,
Kruczkowskiego lub Grunwaldzkiej.

4. Ustalenia w zakresie ochrony archeologicznej - na terenie znajduje si¢ strefa ochrony
archeologicznej WIIIL. Jej granice zostaly wyznaczone na rysunku planu. W strefie WIII
»ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych” ochrona polega na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.
Strefa WIII stanowi stanowisko ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej. W strefie tej
wprowadza si¢ nastgpujace nakazy:

1) obowigzuje wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych 1 innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

2) obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okres§lonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§7.

1. Ustalenia dla terenu o symbolu 3MN:

1) teren o powierzchni 0,08ha przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,



2) obowiazuje zakaz zabudowy,
3) nalezy zachowaé nie mniej niz 50% obszaru dziatki jako powierzchnig biologicznie czynna.

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga w zakresie komunikacji z ul. Filtrowej,

2) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci wynikajacej z programu inwestycji w
obrebie dzialek wlasnych, tj.: nalezy przyja¢ minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie,

3) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego) lub pod wiata.

3. Ustalenia w zakresie przytaczy infrastruktury techniczne;:

1) woda - z istniejgcego wodociagu w ul. Filtrowej, Gierymskiego lub Grunwaldzkiej,

2) odprowadzenie $Sciekow sanitarnych - do istniejgcej kanalizacji sanitarnej w ul. Filtrowe;j,
Gierymskiego lub Grunwaldzkiej,

3) gaz - z istniejgcego gazociggu w ul. Filtrowej, Gierymskiego lub Grunwaldzkiej,

4) elektroenergetyka - z istniejgcej sieci energetycznej w ul. Filtrowej, Gierymskiego lub
Grunwaldzkiej,

5) telekomunikacja - z istniejacej sieci kablowej w ul. Filtrowej, Gierymskiego lub Grunwaldzkie;j.

§8.

Ustalenia zabudowy dla gminnej ulicy dojazdowej o symbolu 01KDD o powierzchni 0,59ha:

1) obowigzuje szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, tj.
minimalnie nie mniej niz 10,0m, maksymalnie nie wigcej niz 22,0m,
2) w liniach rozgraniczajacych ulicy nalezy wykonac:
a) lini¢ energetyczna niskiego napiecia,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci kanalizacji deszczowej odwadniajacej ulice o $rednicy od
150mm do 200mm,
¢) lini¢ telekomunikacyjna,
d) oswietlenie ulicy.



Rozdzial 3
USTALENIA KONCOWE

§9.

Na obszarze objetym niniejsza zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Stawna dla osiedla mieszkaniowego przy ul. Filtrowej, Plater, Broniewskiego,
Kruczkowskiego, 11 Listopada, Stowackiego, Iwaszkiewicza i Tuwima w rejonie ul. Filtrowej traca
moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Stawna dla osiedla
mieszkaniowego przy ul. Filtrowej, Plater, Broniewskiego, Kruczkowskiego, 11 Listopada,
Stowackiego, Iwaszkiewicza i Tuwima zatwierdzonego uchwatg nr XX/174/2000 Rady Miejskiej w

Stawnie z dnia 24 listopada 2000r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dn. 21.02.2001r.
Nr 4, poz. 36).

§ 10.

Dla obszaru planu, bedacego wlasnos$cig komunalna, ustala si¢ 0% stawke, stuzacg do naliczania
jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomos$ci w momencie zbywania
nieruchomosci; dla pozostatych terendéw ustala si¢ 30% stawke.

§ 11.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Stawna.

§ 12.

Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Stawnie.

Przewodniczacy Rady
Edyta Szczygielska



