UCHWALA NR XXV11/237/2001
Rady Miejskiej w Stawnie
z dnia 19 wrzesnia 2001 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Stawna
dla dziatki nr 654 przy ul. Koszalinskiej.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109,
poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42 i Nr 14, poz. 124) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz.
261, Nr 106, poz. 496 i Nr 132, poz. 622; z 1997 r. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz.
686, Nr 113, poz. 734 i Nr 123, poz. 775; z 1998 r. Nr 155, poz. 1014 i Nr 162, poz. 1126; z 2000 r.
Nr 26, poz. 306, Nr 48, poz. 552, Nr 62, poz. 718; Nr 88, poz. 985; Nr 91, poz. 1009 i Nr 95,
poz. 1041; z 2001 r. Nr 45, poz. 497) oraz na podstawie uchwaty Nr XXV111/215/97 Rady Miejskiej
w Stawnie z dnia 18 listopada 1997 r. w sprawie przystagpienia do sporzagdzania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego dla obszarow rolnych potozonych w obrgbie miasta - dz.
nr 654, Rada Miejska w Stawnie uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Obszar dziatki nr 654 przy ul. Koszalinskiej o powierzchni 4871m2, przeznacza si¢ na funkcje
mieszkaniowsa i ustugowsa.

2. Szczegotowe ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowa wolnostojaca mieszkaniowa i ustugowa; dopuszcza si¢ stosowanie powyzszych
funkcji zamiennie,

2) obowiazuje zakaz budowy obiektow tymczasowych,

3) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych budynkow gospodarczych, w tym garazy,

4) linia zabudowy min. 6,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Koszalifiskiej, z mozliwoscia
wycofania budynkow w gtab dziatki,

5) w pasie 25,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Koszalinskiej rozwigzania architektoniczne i
konstrukcyjne zewnetrznych $cian budynkow winny spetnia¢ warunki zabezpieczen
akustycznych i antydrganiowych, wiasciwych dla lokalizacji tego typu obiektow w
sgsiedztwie ucigzliwosci drogi krajowej,

6) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dla
budynkow w pierzei ul. Koszalinskiej (tj. w pasie 15,0 m od linii rozgraniczajacej ul.
Koszalinskiej) minimalna 8,0 m — maksymalna 15,0 m,

7) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dla
budynkow mieszkalnych i ustugowych, sytuowanych w giebi dziatki (tj. poza pasem
15,m od linii rozgraniczajacej ul. Koszalinskiej): maksymalna wysokos¢ 18,0 m;
nie ustala si¢ minimalnej wysokosci,

8) dopuszczalna wysokosé¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
wolnostojacych budynkow gospodarczych: maksymalna 6,0 m,

9) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

10) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru dla nowych budynkow
w pierzei ul. Koszalinskiej: 1,20 m,

11) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych:
maksymalnie 2 kondygnacje petne + poddasze uzytkowe,

12) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wolnostojacych budynkow gospodarczych:
maksymalnie 1 kondygnacja peina,

13) dla nowych budynkow w pierzei ul. Koszalinskiej (tj. w pasie 15,0 m od linii



rozgraniczajacej ul. Koszalinskiej) obowiazuja dachy stronie o kacie nachylenia potaci
dachowych minimum 21°, symetryczne, pokryte dachowka lub materiatami
dachéwkopodobnymi,

14) dla budynkéw sytuowanych w glebi dziatki (tj. poza pasem 15,0 m od linii
rozgraniczajacej ul. Koszalinskiej) dopuszcza si¢ wszystkie rodzaje, nachylenia i
materiaty pokrycia dachow.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) do czasu nowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ tymczasowa obstuge
komunikacyjna z ul. Koszalinskiej, docelowo ustala si¢ obstuge komunikacyjna
wytacznie z ul. Fredry,

2) wymagane jest zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych, w ilosci
wynikajacej z programu inwestycji, w obrebie wiasnej nieruchomosci, tj.:

a) dla obiektow ustugowych nalezy przyjaé nastepujacy bilans: 2 miejsca na 1 punkt
ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer itp.), 3 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej
budynku, 1 miejsce na 4 zatrudnionych; powyzsze miejsca postojowe nalezy sumowac,

b) dla obiektow mieszkalnych nalezy przyjac¢ 2 miejsca na 1 mieszkanie.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg - z istniejacego przytacza do wodociggu miejskiego w ul.
Koszalinskiej; dla nowych dziatek budowlanych, powstatych po podziale dziatki
geodezyjnej nr 654, ustala si¢ zaopatrzenie w wode wyltacznie z wodociggu miejskiego w
ul. Fredry,

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do istniejacego przytacza sieci kanalizacji
sanitarnej w ul Koszalinskiej, dla nowych dziatek budowlanych, powstatych po podziale
dziatki geodezyjnej nr 654, ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych wytacznie do
sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Fredry,

3) odprowadzenie wod opadowych - z nawierzchni utwardzonych typu parkingi, place
manewrowe itp. za posrednictwem separatoréw ropopochodnych i piasku do istniejgcego
przytacza sieci kanalizacji deszczowej w ul. Koszalinskiej, dla nowych dziatek
budowlanych, powstatych po podziale dziatki geodezyjnej nr 654, ustala si¢
odprowadzenie wod opadowych wytacznie do sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Fredry,
osady zgromadzone w separatorach winny by¢ okresowo zagospodarowywane przez
specjalistyczne, koncesjonowane przedsiebiorstwo, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do
gruntu,

4) odprowadzenie $ciekoéw technologicznych - do istniejacego przytacza sieci kanalizacji
sanitarnej w ul. Koszalinskiej, dla nowych dziatek budowlanych, powstatych po podziale
dziatki geodezyjnej nr 654, ustala si¢ odprowadzenie sciekow technologicznych
wylacznie do sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Fredry. Scieki technologiczne
odprowadzane do miejskiej sieci sanitarnej, musza odpowiadac¢ wskaznikom
dopuszczalnych zanieczyszczen dla oczyszczalni komunalnej. Na obszarze dziatki
nalezy wykona¢ punkt poboru sciekéw do badania ich jakosci przed odprowadzeniem do
kanalizacji miejskiej. W wypadku przekroczenia wskaznikéw dopuszczalnych
zanieczyszczen, nalezy zlokalizowa¢ na obszarze dziatki urzadzenia podczyszczajace te
scieki. Strefa uciazliwosci powyzszych urzadzen nie moze wykraczaé¢ poza granice
dziatki,

5) usuwanie statych odpadéw komunalnych - po segregacji na obszarze wiasnej dziatki,
odpady te winny by¢ zagospodarowywane przez specjalistyczne, koncesjonowane
przedsi¢biorstwa,

6) usuwanie statych odpadow technologicznych - odpady technologiczne nalezy segregowac
w miejscach ich powstawania wedtug grup asortymentowych, odpady te winny by¢



zagospodarowywane przez specjalistyczne, koncesjonowane przedsiebiorstwa, odpady
zanieczyszczone ropopochodnymi winny by¢ gromadzone w szczelnych, specjalnie
oznakowanych pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni i winny by¢
okresowo oprozniane przez specjalistyczne, koncesjonowane przedsigbiorstwo,

7) zaopatrzenie w gaz - z istniejacego przytacza do sieci gazowej w ul. Koszalinskiej; dla
nowych dziatek budowlanych, powstatych po podziale dziatki geodezyjnej nr 654, ustala
si¢ zaopatrzenie w gaz wylacznie z sieci gazowej w ul. Fredry,

8) elektroenergetyka - z istniejagcego przytacza do sieci elektrycznej w ul Koszalinskiej, dla
nowych dziatek budowlanych, powstatych po podziale dziatki geodezyjnej nr 654, ustala
si¢ zaopatrzenie w prad elektryczny wytacznie z sieci elektrycznej w ul. Fredry lub z
transformatora na dziatce nr 1014,

9) zaopatrzenie w ciepto - indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto z wykorzystaniem
paliw ekologicznych,

10) telekomunikacja - z istniejacego przytacza do sieci kablowej w ul. Koszalinskiej; dla
nowych dziatek budowlanych, powstatych po podziale dziatki geodezyjnej nr 654, ustala
sie podigczenie do sieci kablowej wytacznie z ul. Fredry,

11) stopien wykorzystania, modernizacji i rozbudowy oraz zakres ewentualnej likwidacji
wewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen inzynierskich, znajdujacych sie na obszarze
planu, okresli¢ nalezy, stosownie do programu inwestycji, na etapie projektu
budowlanego w oparciu o szczegotowe rozwiagzania projektowe, wynikajace z
technicznych warunkow  realizacji inwestycji.

5. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:

1) w przypadku wznoszenia nowych obiektow nalezy przewidzie¢ pomieszczenia na
budowle ochronne lub wytypowa¢ takie pomieszczenia w istniejacych juz obiektach. Dla
obszaru objetego planem okresla sie budowle ochronne typu schron, czgsciowo
przygotowany w okresie pokoju,

2) nalezy zapewni¢ ludnosci z obszaru planu zrédia nieskazonej wody pitnej oraz jej zapasy
w ilosciach co najmniej minimalnych,

3) na obszarze planu nalezy zapewni¢ styszalnos¢ syreny alarmowej,

4) oswietlenie wewnetrzne i zewngetrzne obiektow znajdujacych si¢ na obszarze planu nalezy
projektowac w sposob umozliwiajacy szybkie przystosowanie do potrzeb obrony

cywilnej.

6. Ustalenia inne:

1) dopuszcza si¢ podziaty dziatki geodezyjnej nr 654 na nowe dziatki budowlane o
minimalnych powierzchniach 600m2, pod warunkiem zapewnienia im obstugi
komunikacyjnej i dostawy medidéw technicznych z ul. Fredry,

2) przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg wymagane jest uscislenie
rozpoznania warunkow geologicznych celem ustalenia warunkow posadowienia
planowanej inwestycji,

3) na obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko. Wszystkie dopuszczalne natezenia hatasu, wibracji oraz
stezenia zanieczyszczen powietrza musza zawierac si¢ w granicach wartosci
dopuszczalnych dla terenow zabudowy mieszkaniowej,

4) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy dokona¢ faktycznego wytaczenia dziatki
z uzytkowania rolniczego.



§2.

Integralng czescia uchwaty jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatki nr 654 przy ul. Koszalinskiej, Miasto Stawno, w skali 1: 1000, stanowigcy
zatacznik do uchwaty.

§ 3.

1. Ustala si¢ 30% stawkeg, stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu
wartosci nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wiasciciela.

2. Objete planem grunty rolne klasy 1Va, wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego, o
powierzchni 4871 m2, przeznacza si¢ na cele nierolnicze, zgodnie z powyzszymi
ustaleniami planu.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY
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