UCHWALA NR XXIV/164/2021
RADY GMINY W NOWYM KAWECZYNIE

z dnia 23 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowy Kaweczyn obejmujacego obszar we wsi Zglinna Mala

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72021 r. poz.1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm. Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922) w zwigzku z uchwalg Nr
XXXIV/185/2018 Rady Gminy w Nowym Kaweczynie zdnia 22 maja 2018r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Kaweczyn obejmujacego obszar
we wsi Zglinna Mata, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Kaweczyn przyjetego uchwala Nr XX/93/2012 Rady Gminy
w Nowym Kawegczynie zdnia 14 listopada 2012r1. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Kaweczyn, uchwala sie¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Kaweczyn obejmujacy
obszar we wsi Zglinna Mata dla terenu potozonego w granicach okre§lonych w zataczniku graficznym Nr 1 do
niniejszej uchwaty, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

2.Plan obejmuje obszar w granicach okre$lonych na zalaczniku graficznym do  uchwaly
Nr XXXIV/185/2018 Rady Gminy w Nowym Kaweczynie z dnia 22 maja 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Kaweczyn obejmujacego obszar
we wsi Zglinna Mata.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowiace
tekst planu oraz ustalenia zawarte w czesci graficznej planu.

4. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:
1) czgsé¢ graficzna planu obejmujaca rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy w Nowym Kaweczynie;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedacego
przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Gminy w Nowym Kawgczynie;

3)rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne przedstawione na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty
przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z ostatecznych decyzji administracyjnych;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w gminie Nowy Kaweczyn, objety niniejszym planem,
w granicach przedstawionych na rysunku planu;
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6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg, wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen
planu, oznaczona symbolem literowym i cyfrowym, dla ktorej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie
litera oznacza przeznaczenie, a cyfra — liczbg porzadkows;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
dominuje na danym terenie;

8) budowlach  rolniczych — nalezy przez to rozumie¢ budowle dla potrzeb rolnictwa,
w szczegolnosci: zamknigte zbiorniki na ptynne odchody zwierzece, ptyty do sktadowania obornika, silosy na
kiszonki, silosy na zboze i pasze;

9) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy ©przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze
by¢ usytuowana $ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku drogi i ktéra nie dotyczy podziemnych
czgsci budynku, urzadzen technicznych zwigzanych z budynkiem oraz takich elementéw architektonicznych
jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, winda, pochylnia,
podest, rampa i inne detale wystroju architektonicznego nie wiecej niz 1,5 m;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial terenu
w ogolnej powierzchni dziatki o nawierzchni urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin
iretencj¢ wod opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z taka nawierzchnig oraz innych
powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajgta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysach zewngtrznych, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza
si¢ powierzchni schodéw ipochylni zewnetrznych, taraséw naziemnych, ramp zewnetrznych, daszkow,
okapow dachowych, wystepéw dachowych, podziemnych czesci budynkéw, studzienek piwnicznych,
powierzchni pod daszkami ochronnymi;

13) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca obszar na czesdci o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

14) adaptacji budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie budynkow do zachowania,
z mozliwoscia prowadzenia robot budowlanych w rozumieniu przepiséw ustawy prawo budowlane oraz
zmiany sposobu uzytkowania na zgodny z ustaleniami planu. Budynki do adaptacji mogg zosta¢ wyburzone
w sytuacji, gdy wynika to z ich stanu technicznego lub potrzeb innego niz istniejace zagospodarowania dziatki
budowlane;j;

15) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nieprzekraczajacym 12°;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do goérmej krawedzi Sciany  zewngtrznej
lub attyki dla budynkéw o dachach ptaskich; lub do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub
najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych dla budynkéw o dachach spadzistych;

17) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynku,
w tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

18) oddzialywaniu na Srodowisko — nalezy przez to rozumieé¢ dziatania majace wplyw na stan $rodowiska
przyrodniczego oraz na zdrowie i warunki bytowe ludnosci;

19) wymaganiach parkingowych — to wymagana liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, ktére
nalezy zapewnic na terenie dziatki budowlanej, przylegajacej do drogi dojazdowej lub w inny sposob okreslony
w ustaleniach szczegdtowych;

20) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone i oznaczone miejsce postojowe lub garazowe;

21) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalno$ci ustugowej na rzecz osoéb ifirm, w tym
szczegoblnie handel o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? i rzemiosto, z wytaczeniem produkcji;

22) ushlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ uslugowa lub rzemieslnicza, ktorej
ewentualne ucigzliwe oddziatywanie zamyka si¢ w granicach dziatki wlasnej, gdzie dzialalno$¢ si¢ odbywa;
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23) urzadzeniach i sieci infrastruktury techmicznej — nalezy przez to rozumie¢ w szczego6lnosci obiekty
budowlane, urzadzenia oraz przewody wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne;

24) malej instalacji fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ polaczone wewnetrznymi liniami
elektroenergetycznymi i wspolpracujace ze  soba ogniwa  fotowoltaiczne  stanowiace  wraz
z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej cato§ciowy zespot techniczny stuzacy produkcji energii
elektrycznej o mocy nie przekraczajacej 100kW.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych mna rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczonymi symbolami literowymi:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM, 7.RM, 8.RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN,
4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN;

3) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 7.R;
4) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL;
5) tereny drogi wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1IKDW, 2KDW.

2. Symbole graficzne, przeznaczenie terenow, przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania okresla rysunek planu.

§ 4. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 5. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala si¢:
1) szczegdtowych zasad ksztattowania krajobrazu;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenia graficzne dotyczace szczegotowych zasad zagospodarowania poszczegolnych terendw;
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5) obiekty objete gminng ewidencja zabytkow;
6) strefa pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny. Sa to:
1) linie wymiarowania;
2) oznaczenie istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;
3) oznaczenie gruntéw rolnych klas chronionych;
4) potozenie w granicach gtownego zbiornika wod podziemnych ,,Subnicka warszawska”.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie dopuszczalnego przeznaczenia terenow, zakazuje si¢:

a) lokalizacji obiektow i tworzenia lokali o powierzchni produkcyjno - ustugowej przekraczajacej 400 m?;
2) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu,

b) przy budowie nowych obiektéw budowlanych jak rowniez przy remoncie, rozbudowie, nadbudowie,
przebudowie w stosunku do istniejgcych obiektow budowlanych obowigzuja ustalenia szczegotowe dla
poszczegolnych terenow funkcyjnych (RM; MN, R, KLD, KDW),

c) w stosunku do istniejacych budynkoéw iich cze$ci potozonych w wyznaczonej niniejsza uchwata linii
zabudowy oraz wykraczajacych poza wyznaczong lini¢ zabudowy dopuszcza si¢ ich remont, nadbudowe,
przebudowe oraz rozbudowe na zasadach okre§lonych w niniejszym planie,

d) w stosunku do budynkow nowopowstatych nakazuje si¢ zachowanie wyznaczonej niniejszym planem
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

e) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu innym niz dopuszczone dla danego terenu
funkcyjnego w niniejszym planem.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji oraz infrastruktury technicznej i drogowej nalezacych
do zadan wtasnych gminy,

b) dla terenéw o symbolu 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM, 7.RM, 8.RM obowigzuja normy
akustyczne jak dla terenéw zabudowy zagrodowej okreslone w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

c)dla terenow o symbolu 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN obowigzuja normy
akustyczne jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okre$lone w obowigzujacych przepisach
odrgbnych,

d) zakres  ucigzliwo$ci  dla  $rodowiska nie moze  przekracza¢  normatywnych  wskaznikow
i standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odregbnych, obowigzuje zachowanie jakosci
srodowiska na granicy dziatki budowlanej, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego dla dziatek
sasiednich,

e) ustala si¢ obowigzek przestrzegania nakazoéw dotyczacych czynnej ochrony ekosystemow ladowych,
wodnych i lesSnych oraz zakazow ustalonych w przepisach odrgbnych, w tym:

- zakaz zabudowy i zmiany przeznaczenia terenow rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.R,
3.R,

- zakaz realizowania budowy stwarzajacej zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
stwarzajacej zagrozenie wystgpienia awarii przemystowych — zakladow o zwigkszonym ryzyku lub
zaktadow o duzym ryzyku na catej powierzchni objgtej miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego,
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- zakaz zmiany stosunkéw wodnych, za wyjatkiem koniecznych prac melioracyjnych,

- zakaz wprowadzania nieczystosci bytowych ciektych lub statych do ziemi i wéd powierzchniowych oraz
gruntowych,

- nakaz odprowadzania odpadéow komunalnych ibytowych statych i ptynnych, w tym niebezpiecznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- nakaz postgpowania z obornikiem, gnojéwka i gnojowica, powstalymi w zagrodach rolniczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej odprowadzanie woéd opadowych
iroztopowych do ziemi ido wdéd po uprzednim zabezpieczeniu przed przedostawaniem si¢
zanieczyszczonych wod do ziemi i do wod,

- nakaz stosowania zrodel energii grzewczej w sposob niepowodujacy ponadnormatywnej emisji gazow
i pytow do atmosfery.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 8. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM,
7.RM, 8.RM ustala sic¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
w tym budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki gospodarcze, budynki inwentarskie, budynki inwentarsko-
gospodarcze, garaze, magazyny, szklarnie, altany, wiaty na maszyny rolnicze, budowle rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe zwigzane z produkcja rolng w istniejagcym gospodarstwie
rolnym, lokalizowane w bryle budynku mieszkalnego, gospodarczego, magazynowego lub w formie
wolnostojacej, agroturystyka, sieci infrastruktury technicznej, zielen, komunikacja wewngtrzna w tym dojazdy
do pol.

2. Dla terené6w o nadanych symbolach 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM, 7.RM, 8.RM na rysunku planu
dopuszcza si¢:

1) w stosunku do istniejacych budynkéw iich cze$ci usytuowanych w wyznaczonej w planie nieprzekraczalnej
linii zabudowy oraz poza wyznaczonag niniejszym planem nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich
adaptacje, remont, przebudowe, nadbudowe oraz rozbudowe z zachowaniem istniejacej linii zabudowys;

2) w stosunku do nowopowstaltych budynkéw, obiektow budowlanych oraz budowli rolniczych ustala sig¢
koniecznos$¢ zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) realizacje budynkéw o funkcjach zgodnych zprzeznaczeniem podstawowym oraz dopuszczalnym
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi terenami
zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
obiektami matej architektury;

4) realizacje budowli rolniczych i ich stref ochronnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) realizacj¢ budynkéw inwentarskich o lacznej obsadzie nie przekraczajgcej 39DJP w siedlisku rolniczym,
w obszarze objetym nieprzekraczalng linig zabudowy z uwzglgdnieniem:

a) lokalizacji budynkéw inwentarskich zwigzanych z produkcjg rolng oraz chowem lub hodowla zwierzat
inwentarskich w liczbie do 20 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP), jezeli dziatalno$¢ ta
prowadzona bedzie w odlegltosci do 30 m od budynkéw mieszkaniowych, rolnych zabudowanych zajetych
pod budynki mieszkalne, terenéow w trakcie zabudowy, terenéw agroturystyki rekreacyjno-wypoczynkowe;j,
terenéw zieleni nieurzadzonej niezaliczonej do laséw oraz gruntdw zadrzewionych i zakrzewionych
nie uwzgledniajgc nieruchomosci gospodarstwa, na ktorego terenie chéw lub hodowla bedg prowadzone,
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b) lokalizacji budynkow inwentarskich zwigzanych z produkcja rolng oraz chowem
lub hodowla zwierzat inwentarskich w liczbie od 20 do 39 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza
(DJP), jezeli dziatalno$¢ ta prowadzona bedzie w odleglosci powyzej 50 m od budynkow mieszkaniowych,
rolnych zabudowanych zajetych pod budynki mieszkalne, terenow w trakcie zabudowy, terenow
agroturystyki rekreacyjno-wypoczynkowej, terenow zieleni nieurzadzonej niezaliczonej do laséw oraz
gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych, nie uwzgledniajgc nieruchomos$ci gospodarstwa, na ktorego
terenie chow lub hodowla beda prowadzone;

6) w ramach infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ realizacj¢ malej instalacji fotowoltaicznej na potrzeby
wlasne wlasciciela dziatki o mocy nie przekraczajacej 100kW.

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN,
7.MN, 8.MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniacze;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa wolnostojaca lub stanowigca czg$¢ budynku mieszkalnego
(ustugi nieucigzliwe), zabudowa rekreacji indywidualnej, zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty o tacznej
powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40% dziatki budowlanej;

3) w ramach przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego ustala si¢ realizacje budynkow: mieszkalnych
jednorodzinnych, ustugowych, ustugowo — mieszkalnych w dowolnej konfiguracji,

4) pomieszczenia przeznaczone do dziatalno$ci uslugowej moga by¢ czeScia budynku mieszkalnego
jednorodzinnego spetniajgcg warunki okre§lone w przepisach odrebnych lub stanowi¢ wyodrgbniajaca sie czes¢
kubatury budynku mieszkalno-ustugowego, ale nie przekraczajgca 40% jego powierzchni catkowitej.

2. Dla terenow o nadanych symbolach 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN na rysunku
planu dopuszcza si¢:

1) realizacje budynkow o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem podstawowym zniezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi, terenami zieleni, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi, urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, obiektami matle;j
architektury;

2) w stosunku do istniejgcych budynkéw iich czeéci usytuowanych w wyznaczonej w planie nieprzekraczalnej
linii zabudowy oraz poza wyznaczona niniejszym planem nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich
adaptacje, remont, przebudowe, nadbudowe oraz rozbudowe;

3)w stosunku do nowopowstaltych budynkéw, obiektow budowlanych oraz budowli rolniczych ustala sig¢
koniecznos$¢ zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) w istniejacych gospodarstwach rolnych potozonych na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng (MN) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy budynkdéw gospodarczych pod warunkiem, ze taczna
powierzchnia wszystkich zabudowan gospodarczych nie przekroczy 500 m?.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem — 1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: istniejaca droga klasy lokalnej;

2) przeznaczenie uzupehniajace: obiekty iurzadzenia zwigzane z prowadzeniem, organizacja iobstugg ruchu
drogowego, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen, obiekty matej architektury.

§ 11. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem — 1IKDW, 2KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: istniejgce tereny drog wewnetrznych;

2) przeznaczenie uzupehiajace: obiekty iurzadzenia zwigzane z prowadzeniem, organizacja iobstugg ruchu
drogowego, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen, obiekty matej architektury.

§ 12. 1. Dla terenéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 7R
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: produkcja rolnicza zwigzana z racjonalng gospodarka rolna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: dopuszcza si¢ nieutwardzone dojazdy do po6l uprawnych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
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1) zakaz zabudowy dla terenow o symbolu 2.R, 3.R;
2) dopuszcza si¢ na terenach o symbolu 1.R, 4.R, 5.R, 6.R, 7R zabudow¢ w formie:

a) budowli rolniczych,

b) liniowej infrastruktury technicznej,

¢) stawdw ziemnych, zbiornikéw wodnych oraz urzadzen melioracji dla potrzeb racjonalnej gospodarki rolnej;
3) zachowanie istniejacych oraz realizacj¢ nowych zadrzewien §rédpolnych;

4) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;.

3. Obsluga komunikacyjnej zapewniona w ramach dopuszczalnego dla terenéw o symbolu 1.RM, 2.RM,
3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM, 7.RM, 8.RM przeznaczenia uzupetiajacego w formie realizacji dojazdow do pol.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na terenie 1.MN, 2.MN, 3.MN,
4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN ustala si¢:

1) dla budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych i rekreacji indywidualne;j:

a) wysoko$¢ budynkow nie wigkszg niz 12,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3, w tym 3 kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
2) dla budynkow produkeyjno — ustugowych, produkcyjnych i ustugowych:

a) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 11,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
3) dla budynkéw gospodarczych, rekreacji indywidualnej, garazowych i wiat ustala sig:

a) wysoko$¢ budynkow i obiektoéw budowlanych nie wigksza niz 7,0 m,

b) nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

¢) sum¢ powierzchni zabudowy budynkow gospodarczych nie wigksza niz 30% dopuszczalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej,

d) dopuszczenie garazy wbudowanych w zabudowe przeznaczong na funkcje mieszkaniowa;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 70% powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0;
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu
w ustalonej odlegtosci:

a) 10,0 m dla drogi 1.KDL;

9) ksztattowanie geometrii dachow: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°%

10) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych dachéwka ceramiczng lub materiatami
dachowko podobnymi w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci;

11) sposob rozwiazania potrzeb parkingowych zgodnie z §24;
12) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publiczne;.

§ 14. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na terenie 1.RM, 2.RM, 3.RM,
4.RM, 5.RM, 6.RM, 7.RM, 8.RM ustala sig¢:

1) dla budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych:
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a) wysokos¢ budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych nie wigkszg niz 12,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3, w tym 3 kondygnacja jako poddasze uzytkowe,
¢) dopuszcza si¢ realizacje garazy wbudowanych w zabudowe przeznaczong na funkcje mieszkaniows;

2)dla budynkéw gospodarczych, budynkéw inwentarskich, inwentarsko-gospodarczych, garazowych,
magazynow, szklarni, wiat na maszyny rolnicze, obiektow budowlanych stanowiacych budowle rolnicze ustala

sig:
a) wysokos¢ budynkow i obiektow budowlanych nie wigcksza niz 11,0 m,
b) nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

c¢)sume¢ powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych, budynkéw inwentarskich, inwentarsko-
gospodarczych, garazowych, magazynoéw, szklarni, wiat na maszyny rolnicze, budowli rolniczych
nie wigksza niz 60% dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;,

d) dla budowli rolniczych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ catkowita do 20,0 m przy czym dla poszczegdlnych
budowli rolniczych obowiagzuja wysokosci i warunki zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dla budowli rolniczych obowiazujg ustalenia dotyczace stref ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) powierzchnig¢ zabudowy nie wigkszg niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0;
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku  planu
w ustalonej odlegtosci 10,0m od drogi o symbolu 1KDL;

8) ksztaltowanie geometrii dachow: plaskie, jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°%

9) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych dachdéwka ceramiczng lub materiatami
dachowko podobnymi w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci;

10) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z §24;
11) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publiczne;.

§ 15. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania na terenie 1.R, 2.R, 3.R, 4.R,
5.R, 6.R, 7R ustala sig:

1) na terenach 1.R, 4.R, 5.R, 6.R i 7R mozliwos¢ sytuowania budowli rolniczych o wysoko$¢ catkowitej
nie wigkszej niz 20,0 m, przy czym dla poszczegdlnych budowli obowigzuja wysokosci 1 warunki
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla budowli rolniczych obowigzuja ustalenia dotyczace stref ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) na terenach 2.R, 3.R ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 16. W zakresie parametroéw i zasad zagospodarowania terenow drog okresla sie:
1) dla terenow istniejacych drog publicznych - dojazdowych oznaczonych symbolem 1KDL:

a) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna do 10 m, zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem
okreslonym na rysunku planu,

b) nakaz realizacji o$wietlenia ulicznego,

c¢) nakaz realizacji co najmniej jednostronnego chodnika, przy czym dopuszczalne jest sytuowanie chodnikow
bezposrednio przy jezdni,

d) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni ulic ichodnikow W sposob
umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo,

e) bezposrednia obstuga komunikacyjna wszystkich terenow przylegtych;
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2) dla terenow drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW:

a) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum 5.0 m zgodnie z przebiegiem iwymiarowaniem
okreslonym na rysunku planu,

b) teren drogi 1IKDW i 2KDW nalezy zagospodarowac jako fragment istniejacych drog przylegajacych do
granic obszaru objetego planem,

¢) obsluga komunikacja: bezposrednia wszystkich terendéw przylegtych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 17. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zachowanie wyznaczonej na danym terenie funkcji;

2) obowiagzek lokalizacji zabudowy zgodnie zustalonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

3) ustala si¢ minimalne odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog:
a) klasy lokalnej oznaczonej symbolem - 1IKDL — 10.0 m,
b) wewnetrznych oznaczonych symbolem — 1IKDW, 2KDW - 5.0 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1.5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy, w przypadku budynku zwrdconego S$ciang bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych w strong tej granicy;

5) dopuszcza si¢, w pasie terenu zawartym pomi¢dzy okreslong planem linig zabudowy i linig rozgraniczajaca
tereny o r6znym przeznaczeniu lokalizacje obiektow matej architektury;

6) zachowanie okreslonych wskaznikow intensywnosci zabudowy i wskaznikow powierzchni biologicznie
czynnej.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 18. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) ze wzgledu na polozenie calego obszaru gminy Nowy Kaweczyn w granicach trzeciorzedowego Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych ,,Subniecka warszawska” o charakterze porowym ustala si¢ ochrong wod
podziemnych poprzez:

a) obowigzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych do kanalizacji deszczowej, ktorych
zanieczyszczenie przekracza dopuszczalne normy,

b) zakaz stosowania nieutwardzonych miejsc postojowych dla samochodow,

c) zakaz magazynowania odpadéw w sposdb mogacy powodowac przenikanie zanieczyszczen do wod
podziemnych i gleby,

d) zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu,
e) dopuszcza si¢ odprowadzenie do ziemi oczyszczonych wod opadowych i roztopowych,

f) mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg, gaz energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekéw sanitarnych oraz wod
opadowych przez wykorzystanie sieci infrastruktury technicznej istniejacej i projektowanej wzdluz ciggow
komunikacyjnych: 1IKDL, 1IKDW, 2KDW,

g) mozliwos$¢ zaopatrzenia w wodg, gaz energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych i wod
opadowych przez wykorzystanie sieci infrastruktury technicznej znajdujacych si¢ poza obszarem objetym
planem,

h) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych, ktore powinny by¢ rozprowadzone po gruncie w ramach
wlasnej nieruchomosci,

1) ustala si¢ realizacje utwardzonych ciaggéw komunikacyjnych, ktére nalezy wyposazy¢ w system odwodnienia
uniemozliwiajacy infiltracj¢ zanieczyszczen do gruntu,
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j) obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ oraz zapobieganie ucigzliwosci
spowodowanych prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego,
gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustycznego,

k)na terenach o dopuszczalnym przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym - wucigzliwo$¢ prowadzonej
dziatalno$ci nie moze wykraczac poza teren, do ktorego inwestor ma tytut prawny,

1) zakaz gromadzenia odpadéw na terenie dziatek poza pojemnikami na odpady zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

m) na terenach objetych planem zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji oraz infrastruktury
technicznej i drogowej nalezacych do zadan wiasnych gminy,

n) ustalenia, o ktorych mowa w § 101 11 nie dotycza inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym réwniez
inwestycji celu publicznego w zakresie telekomunikacji itacznos$ci publicznej, oraz terenéw obstugi
komunikacji (tereny 1KDL, 1KDW, 2KDW) iinwestycji realizowanych na rzecz obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa,

0) zakazuje si¢ magazynowania odpadow oraz lokalizacji inwestycji izagospodarowania terenéw dla
prowadzenia dzialalno$ci w zakresie zbierania, odzysku iunieszkodliwiania odpadow, z wyjatkiem ich
biezacego gromadzenia zgodnego z uzytkowaniem terenow okreslonych planem.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 19. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie objetym planem znajduje si¢ obiekt budowlany uwzgledniony w gminnej ewidencji zabytkéw — dom
mieszkalny o nr 26 zlokalizowany na dziatce nr ew .71;

2) podstawowe zadania w zakresie ochrony obiektu budowlanego uwzglednionego w gminnej ewidencji
zabytkow to:

a) ochrona, zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie technicznym,

b) nalezy dazy¢ do zachowania dobrego stanu technicznego poprzez przeprowadzanie wymaganych remontow
i konserwacji,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje w obiekcie zabytkowym funkcji nieucigzliwej, ktéra nie wptynie na degradacje
jego walorow historycznych,

d) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

3) na obszarach objetych planem, poza obiektami o ktérych mowa w pkt. 1) nie wystgpuja (na dzien uchwalenia
niniejszego planu) zabytki, dobra kultury wspolczesnej ani inne obiekty ani obszary objete ochrong prawng na
podstawie przepisow o ochronie dobr kultury, dla ktérych ustalono zasady ochrony na podstawie przepisow
szczegolnych i odrebnych;

4) nakazuje si¢ postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajacego
cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

Rozdzial 8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 20. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisow
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku zczym plan
nie zawiera ustalen w tym zakresie.

1) Tereny oznaczone symbolami 1KDL, 1IKDW, 2KDW wyznacza si¢ jako tereny lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

2) Uktad przestrzeni publicznych na terenie obj¢tym planem tworzg istniejace drogi publiczne.

3) W przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w pkt. 2 obrgbie terenu jednej drogi lub ciggu drog nakazuje sie:
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a) uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwigzan przystosowanych do
korzystania przez osoby niepetnosprawne,

b) ujednolicenie koloru i materiatu uzytego do realizacji chodnikéw oraz wjazdéw na posesje,
¢) yjednolicenie oswietlenia ulicznego, koszoéw na odpadki, tawek, stupkdéw i barierek ochronnych;

d) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne w zakresie drog pozarowych oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

4) Na terenach, o ktorych mowa w pkt. 2 dopuszcza si¢ realizacje:
a) zieleni urzadzone;j,
b) miejsc parkingowych,
¢) chodnikow,
d) sciezek rowerowych,

e) elementow malej architektury w formie lawek lub przystankow autobusowych w pasach drog, oile
nie koliduje to z uzytkowaniem drogi.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 21. 1. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowiagzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia anastgpnie podzialu nieruchomos$ci z zachowaniem regulacji
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz zzachowaniem parametréw nowo powstalych dzialek jak dla
dziatek budowlanych powstatych w wyniku podzialow z uwzglednieniem nastepujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy zagrodowej - minimum 1500 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjno ushugowej -
minimum 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18.0 m — dla zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinne;j,
rekreacji indywidualne;.

2. Ustalone w ust. 1 zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod drogi, sieci
infrastruktury technicznej oraz podzialdow powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorych celem jest
poprawa warunkow istniejacego zagospodarowania.

3.Kat polozenia granic dzialek, oktorych mowa wust. 1 wstosunku do linii rozgraniczajacej
z drogg publiczng lub ciggiem pieszo-jezdnym, z ktérych ustalono obstuge komunikacyjng, powinien wynosi¢ 90°,
z dopuszczeniem odstepstwa o nie wiecej niz 20°.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 22. 1. Wyznacza si¢, na rysunku planu strefe¢ pasa technologicznego istniejacej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej  wysokiego  napigcia  110kV o szeroko$ci  roéwnej 20,0m od  osi  linii
w granicach planu wzdtuz linii elektroenergetycznej, przeznaczony do funkcjonowania, atakze przebudowy,
rozbudowy, wykonywania prac eksploatacyjnych i konserwatorskich, remontowych, modernizacji, wymiany
urzadzen iprzewodow, dokonywania kontroli iprzegladow urzadzen napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV relacji wraz z wszelkimi obiektami i urzadzeniami niezbednymi do jej eksploatacji.

2. W strefie pasa technologicznego istniejacej, napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV potoznej w granicach planu ustala si¢:

1) dopuszczenie wycinki drzew i krzewow w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w zakresie niezbednym do bezpiecznej eksploatacji linii, atakze jej przebudowy,
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rozbudowy, wykonywania prac eksploatacyjnych i konserwatorskich, remontowych, modernizacji, wymiany
urzadzen i przewodow, dokonywania kontroli i przegladéw urzadzen;

2) nakaz przywrocenia terenu w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 110 kV do stanu poprzedniego,
z wyjatkiem terenow zajetych pod shupy, budynki oraz pasa przewidzianego do wycinki drzew i krzewow, po
kazdorazowym przeprowadzeniu robdot budowlanych zgodnie z jego funkcja;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przewidzianymi na pobyt ludzi;
4) zakaz nasadzen drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé 3m;
5) nakaz przycinania istniejacych drzew i krzewow, tak aby ich wysoko$¢ nie przekraczata 3m;

6) poziom pola elektromagnetycznego w srodowisku oraz poziom hatasu w srodowisku wytwarzanego przez lini¢
elektroenergetyczna 110 kV nie moze powodowaé przekroczen standardéow jakosci $rodowiska poza pasem
technologicznym okreslonym na rysunku planu;

7) zakaz budowy i eksploatacji obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

8) prace budowlane i lokalizacje zabudowy nalezy realizowaé w zgodzie z ustaleniami planu iw oparciu
o przepisy odrgbne z zakresu prawa budowlanego i z zakresu elektroenergetyki;

9) obowiazuje zakaz lokalizowania budowli z wylaczeniem sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej;
10) zakaz lokalizowania miejsc postojowych;
11) zakaz tworzenia hatd i nasypow;

12) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej linii oraz linii, ktora w przysztosci
zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje liniowych urzadzen podziemnych infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 23. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) ustala si¢ zasade obstugi obszaru planu poprzez system istniejacych drog, zgodnie z rysunkiem i ustaleniami
planu;

2) jako podstawowa sie¢ publicznej komunikacji drogowej, stuzaca do powigzania zzewnetrznym,
ponadlokalnym ukladem komunikacyjnym ustala si¢ tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczone, zgodnie z rysunkiem planu, nastgpujacymi symbolami:

- 1IKDL - istniejaca droga publiczna klasy lokalnej — droga gminna;

3) ustala si¢ zachowanie istniejgcego systemu drég publicznych z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy
i rozbudowy w wskazanych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych tych drog;

4) dostep do drog publicznych dla istniejacych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy realizowac
z drég oznaczonych symbolami: 1IKDL, 1IKDW, 2KDW oraz z istniejacej drogi publicznej znajdujacej sie
poza obszarem objetym planem, tj. z drogi powiatowej DP 1316E oraz dojazdéw wydzielonych w trakcie
podziatow.

2. Parametry drég, wtym ich szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zostaly wskazane na rysunku planu
i opisane w tek$cie w §17. niniejszej uchwaty.

§ 24. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsce postojowe na jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub budynek rekreacji indywidualne;j,

b) dla ustug handlu — nie mniej niz 8 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni sprzedazy,
¢) dla pozostatych ustug — 5 miejsc na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla sktadow i magazynow — 2 miejsca postojowe na 1000m? powierzchni uzytkowej,
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e) dla zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt. 1 nalezy sytuowac w terenie dzialek zwigzanych z poszczegolnymi
obiektami lub jako zbiorcze w wydzielonych strefach parkowania;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako parkingi naziemne i/lub w budynkach garazowych;

5) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilo§ci miejsc na parkowanie pojazdow osob niepetnosprawnych ina
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) realizowane w ramach dziatki
budowlane;j.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 25. Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w infrastruktur¢ techniczng =z zakresu zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekow, zaopatrzenia w gaz i energi¢ elektryczng poprzez istniejace i nowo realizowane sieci oraz
obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powiazaniu z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza
obszarem planu na terenie gminy Nowy Kaweczyn;

1) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowaé na terenie komunikacji (w liniach
rozgraniczajacych drég) z zachowaniem wzajemnych odlegto$ci wynikajacych z przepisow odrebnych 1w
sposoOb nie naruszajacy ustalen planu;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i budowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym
planem z zachowaniem przepisOw niniejszej uchwaty;

4) zakazuje si¢ sadzenia pod liniami drzew i krzewdw gatunkdw, ktorych naturalna wysokosé przekracza 3,0m;

5) nakazuje si¢ utrzymanie korytarzy wolnych od zabudowy jako strefy oddziatywania pdl elektroenergetycznych
dwustronnie od osi linii energetycznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami;

6) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania stref ochronnych wzdluz gléwnych sieci uzbrojenia terenu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i normami;

7) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i ciepto, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW i inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej 1 drogowej;

8) ustala si¢ konieczno$¢ powigzania istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej obszaru planu
z uktadem sieci gminnych realizowane poprzez ich rozbudowe;

9) ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych sitg wiatru;

10) w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajacym
z ustalen planu, a istniejagcymi elementami systemu infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe
tych sieci zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

11) w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednia¢ ograniczenia, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych, wynikajace z lokalizacji na tych terenach sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 26. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wod¢ do celow socjalno-bytowych, gospodarczych, rolniczych i przeciwpozarowych
obowigzuje z gminnej sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wodg oraz poprzez
jej rozbudowe;

2) dopuszcza si¢ realizacje studni z przeznaczeniem do celow rolniczych tj. nawadniania upraw rolnych,
ogrodniczych i sadowniczych;

3) w ramach funkcjonowania ferm/chowu zwierzat nakazuje si¢ zaopatrzenie w wod¢ na potrzeby gospodarstw
hodowlanych z istniejacej gminnej sieci wodociggowej, w ramach dostepnych zasobow eksploatacyjnych
i dyspozycyjnych gminnych uje¢ wody na podstawie zawartych umow z wiascicielem sieci wodociggowej;
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4) mozliwo$¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci wodociaggowej w sposdb regulowany przez przepisy
odrebne;

5) ustala si¢ zasilanie w wodg z wodociagu za pomocg sieci rozdzielczej zlokalizowanej wzdtuz drog;

6) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terenow siecig
wodociggowa;

7) przy realizacji nowych i przebudowie istniejagcych sieci wodociggowych, na obszarze objetym planem ustala
si¢ nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

8) w wypadku awarii gminnego systemu wodociaggowego, ustala si¢ obowiazek zapewnienia ciggtosci dostaw ze
zrodet zastepczych dla ludnosci i do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekéw sanitarno-bytowych oraz przemystowych w zbiorczym systemie do gminnej
kanalizacji poprzez rozbudowe systemu;

2)do czasu technicznych mozliwosci podigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodplywowych, przydomowych oczyszczalni $ciekow lokalizowanych na
terenie nieruchomosci, do ktoérej inwestor posiada tytut prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu
zgromadzonych nieczystosci przez koncesjonowanych przez gminge przedsicbiorcow do wskazanej
oczyszczalni;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ biologicznych oczyszczalni §ciekow pod warunkiem, Ze istnieja odpowiednie warunki
gruntowo-wodne 1 dobra izolacja uzytkowego poziomu wodonosnego, wowczas oczyszczone Scieki mogg by¢
odprowadzane przez rozsaczkowanie do ziemi na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) $cieki przemystowe przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej nalezy oczysci¢ z zanieczyszczen przemystowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie odprowadzania $ciekow przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych wyposazonych
w odpowiednie $rodki techniczne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 28. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) mozliwos$¢ budowy i rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej w sposob regulowany przez przepisy odrgbne;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie $cieckow opadowych i roztopowych do gminnej kanalizacji deszczowe;;

3) dopuszcza si¢ do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
do ziemi i do wdd po uprzednim zabezpieczeniu przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczonych wod do ziemi
1 do wod;

4) nakazuje si¢ ochron¢ rowow i naturalnych ciekow stuzacych do odprowadzania wod opadowych;

5) nakazuje si¢ ksztattowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiedni tereny przed sptywem
powierzchniowym wod opadowych na teren poza granicami wlasnosci;

6) nakazuje si¢ zainstalowanie separatorow na odptywach wod opadowych ze szczelnie utwardzonych placow
postojowych;

7) ustala si¢ nakaz podczyszczania wod opadowych iroztopowych z powierzchni zanieczyszczonych zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) wykorzystanie gazu plynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach, lub do zbiornikoéw
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegolnych odbiorcow lub po ewentualnej gazyfikacji
obszaru wykorzystanie gazu przewodowego;

2) dopuszcza sie budowe sieci iurzadzen rozprowadzajacych gaz sSredniego i niskiego ci$nienia w oparciu
o program gazyfikacji gminy;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz P40 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszcza si¢ mozliwosci, zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objgcia terenow siecia gazowa.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
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1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej w tym stacje
wysokiego napiecia 110kv zlokalizowana poza obszarem objetym planem oraz ewentualnie budowg nowych
fragmentow sieci elektroenergetycznej (Sredniego i niskiego napigcia);

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace stacje elektroenergetyczne;
3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej;
4) dopuszcza si¢ przebudowge istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;

S5)w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania terendow z istniejagcymi liniami
elektroenergetycznymi napowietrznymi nalezy przewidzie¢ przebudowe tych linii lub pasy ochronne dla linii
o szerokos$ci 2,0m;

6) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych wytacznie wnetrzowych na wszystkich terenach w sposob
regulowany przez przepisy odrebne oraz pod warunkiem nie naruszenia ustalen planu miejscowego;

7) dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, w formie matej gruntowej instalacji fotowoltaicznej, solarnej i/lub paneli
zlokalizowanych na dachach budynkows;

8) zakazuje si¢ lokalizacji turbin wiatrowych;

9) w przypadku wystapienia kolizji projektowanej zabudowy z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi, nalezy
przewidzie¢ przebudowe tych linii na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszczenie ogrzewania budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta.
§ 32. W zakresie telekomunikacji obsluga z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych.
§ 33. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) w przypadku odpadéw komunalnych, odbiér odpadow odbywaé si¢ bedzie na zasadach zawartych
w przepisach odrebnych;

2) w przypadku odpadéw produkcyjnych i pochodzacych z dziatalno$ci ustugowej, obowigzuje: magazynowanie
odpadow w wyznaczonych miejscach w obrgbie kazdej nieruchomosci oraz prowadzenie selektywnej zbiorki;

3) odbierania odpadéw z kazdej nieruchomos$ci przez przedsigbiorcow uprawnionych do odbioru odpadow,
a nastgpnie ich wywo6z do miejsc odzysku lub sktadowania unieszkodliwiania;

4) w przypadku odpadow produkcyjnych pochodzacych z gospodarstw hodowlanych obowiazuje:

a) gospodarowanie odpadami prowadzi¢ uwzglgdniajac hierarchi¢ postegpowania z odpadami, odpady
magazynowaé selektywnie w szczelnych, zamykanych pojemnikach, odpornych na dziatanie skladnikéw
umieszczanych w nich odpaddéw, w sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢ substancji zawartych w
odpadach do $rodowiska,

b) padte sztuki chowu magazynowa¢ w workach lub pojemnikach w szczelnym konfiskatorze, a nastgpnie
przekazywac je podmiotom zewnetrznym zgodnie z przepisami szczegdtowymi,

¢) pojemniki zlokalizowa¢ w miejscu wyznaczonym, ogrodzonym i zabezpieczonym przed dostgpem o0sob
trzecich i zwierzat,

d) czas magazynowania odpaddéw nie moze przekraczaé termindw okreslonych w przepisach odrgbnych;
5) odpady przekazywaé uprawnionym podmiotom.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 34. Dla terenéw wyznaczonych w planie, z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci, ustala si¢ stawke dla
naliczenia optat zwigzanych zuchwaleniem miejscowego planu w wysokos$ci, platna w przypadku zbycia tej
nieruchomosci:

1) 10% dla terenéw oznaczonych w planie symbolem 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM, 7.RM, 8.RM;
2) 15% dla terenow oznaczonych w planie symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6. MN, 7.MN, 8.MN;
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3) dla pozostatych terenow oraz dla gruntow bedacych wiasnoscig Gminy Nowy Kaweczyn stawki procentowej
nie ustala si¢.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowy Kaweczyn.
§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
Przewodniczacy Rady Gminy

Pawel Nowakowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XX1V/164/2021
Rady Gminy w Nowym Kaweczynie
z dnia 23 wrzes$nia 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWY KAWECZYN
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OBEJMUJACY OBSZAR WE WSI ZGLINNA MALA
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIV/164/2021

Rady Gminy w Nowym Kaweczynie

z dnia 23 wrzesnia 2021 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz.741) Rada Gminy
w Nowym Kaweczynie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rozstrzygniecie

L.p- Nazw1s!(o ! tmig, . . Rady Gminy w Nowym Kaweczynie
nazwa jednostki Ustalenia projektu s .
Numer Data organizacyjnej, ix . Oznaczenie nieruchomosci, miejscowego planu dla W sprawie r.ozpatrzema uwag _—
. | wplywu Tres¢ uwagi . . fet 1eso s zalacznik do uchwaly Uzasadnienie
uwagi uwagi adr.es Ktorej dotyczy uwaga nieruchomosci, ktorej Nr XXIV/164/2021 r
do zglaszajacego dotyczy uwaga
planu uwagi Uwagg . Uwaga .
uwzgledniona. nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
1. 30.10. Osoba fizyczna Brak mozliwosci Zglinna Mata, Dla terenéw o nadanych | uwzglgdniono - Dopuszcza si¢
2020 rozbudowy dz. nr 70, symbolach 1.RM, 2.RM, kontynuacj¢ obecne;j
istniejacego posesja nr 27 3RM, 4RM, 5SRM, linii zabudowy
budynku 6.RM, 7.RM, 8&RM na budynkéw juz
jednorodzinnego w rysunku planu dopuszcza istniejacych — jako jej
bok, wzdtuz sig: przedtuzenie
istniejacej linii 1) w stosunku do
zabudowy, ktéra istniejacych budynkow i
znajduje si¢ ich czg$ci usytuowanych w
obecnie w pasie wyznaczonej w planie
nieprzekraczalnej nieprzekraczalnej linii
linii zabudowy. zabudowy oraz poza
Tylko taka Wwyznaczong niniejszym
rozbudowa daje planem nieprzekraczalna
mozliwo$é linig zabudowy dopuszcza
powigkszenia si¢ ich adaptacj¢ remont,
powierzchni przebudowe, nadbudowe
mieszkaniowe;j. oraz rozbudow¢ z
zachowaniem istniejgcej
linii zabudowy.
2. 24.11. Osoba fizyczna Whioskuje o Zglinna Mata, Zabudowa mieszkaniowa - nie uwzgledniono | Ustalenia  planu  sg
2020 wykreslenie z dz. nr 169 wynikiem istniejacych
projektu planu potrzeb rozwoju terenow
zabudowy mieszkaniowych dla
mieszkaniowej z mieszkancow wsi
dziatki o numerze Zglinna Mata.
169, gdyz ta
zabudowa bedzie
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blisko mojego
siedliska, w
ktorym jest
prowadzona
hodowla, co moze
uniemozliwic¢
dalszy rozwoj
gospodarstwa.
3. 24.11. Osoba fizyczna Whioskuje o Zglinna Mata 9 W zakresie ksztaltowania uwzgledniono - Zapisy planu
2020 dopuszczenie zabudowy oraz uwzgledniajg potrzeby
budowy siloséw wskaznikow istniejacych
zbozowych i zagospodarowania na gospodarstw rolnych.
urzadzen terenach oznaczonych
wspotistniejacych jako: R ustala si¢:
z nimi do 1) mozliwo$¢ sytuowania
wysokosci 20,0 m. budowli  rolniczych o
wysokos¢ catkowitej nie
wigkszej niz 20,0m, przy
czym dla poszczegdlnych
budowli obowiazuja
wysokosci 1 warunki
zagospodarowania zgodnie
z przepisami odrebnymi;
4. 24.11. Osoba fizyczna Whioskowanie o Dotycza dziatek, o nr ewid: Cze$ciowo tereny - nie uwzgledniono | Uwagi majg charakter
2020 uwzglednienie 111,112,113,114,179,180,244,246,247.248, | przeznaczone pod ogolny i podwazajacy
uwag ztozonych ktorych whascicielem jest zabudowg mieszkaniowa, a zasadno$¢ przystapienia
do projektu planu | potozonych w miejscowosci Zglinna Mata. | czgéciowo pozostawione do sporzadzenia projektu
w dniu 22.01.2020 | Uwagi maja charakter ogodlny i negujace jako grunty uzytkowane planu oraz negujacy
I. ustalenia i zapisy projektu planu rolniczo. zapisy i ustalenia w nim
miejscowego zawarte, ktore wychodza
naprzeciw potrzebom
wigkszosci
mieszkancow wsi
Zglinna Mata.
Rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu planu podczas powtornego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
5. 30.06. Osoba fizyczna Whioskuje o Zglinna Mata, Zabudowa mieszkaniowa - nie uwzgledniono | Ustalenia planu sg
2021 wykreslenie z dz. nr 169 wynikiem istniejacych
projektu planu potrzeb rozwoju terenow
zabudowy mieszkaniowych dla
mieszkaniowej z mieszkancoéw wsi
dziatki o numerze Zglinna Mata.
169, gdyz ta
zabudowa bedzie
blisko mojego
siedliska, w
ktoérym jest
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DariaB
Podświetlony


prowadzona
hodowla, co moze
uniemozliwic¢
dalszy rozwoj

gospodarstwa.
6. 30.06. Osoba fizyczna Uwagi maja Dotycza dziatek, o nr ewid: Czgsciowo tereny nie uwzgledniono | Uwagi maja charakter
2021 charakter ogolny i | 111,112,113,114,179,180,244,246,247,248, | przeznaczone pod ogolny i podwazajacy
negujace ustalenia | 234, 235 potozonych w miejscowosci zabudowg¢ mieszkaniowa, a zasadno$¢ przystapienia
i zapisy projektu Zglinna Mata. czg$ciowo pozostawione do sporzadzenia projektu
planu jako grunty uzytkowane planu oraz negujacy
miejscowego. rolniczo zapisy i ustalenia w nim
Autor uwagi nie zawarte, ktore wychodza
zgadza si¢ z naprzeciw potrzebom
polityka wigkszosci
przestrzenna mieszkancow wsi
prowadzong przez Zglinna Mata.
wiadze Gminy. Zapisy planu daja
mozliwos¢
wykonywania
dziatalnosci rolniczej i
hodowlanej na terenach
uzytkowanych rolniczo
w pewnej odleglosci od
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
7. 30.06. Osoba fizyczna Whioskuje o Dotycza dziatek, o nr ewid: 246,247, Czgéciowo tereny nie uwzgledniono | Po szerokich
2021 dopuszczenie na potozonych w miejscowos$ci Zglinna Mata. | przeznaczone pod konsultacjach

tych dziatkach zabudow¢ mieszkaniowa, a spotecznych z
hodowli do 210 czg$ciowo pozostawione mieszkancami Gminy
DJP oraz jako grunty uzytkowane ustalono wspolne
mozliwos¢ rolniczo stanowisko, iz na terenie
budowy objetym ustaleniami
indywidualnych planu zakazuje si¢
studni kopanych realizacj¢ budynkow
dla potrzeb inwentarskich o tacznej
prowadzonej obsadzie do 210 DJP
hodowli
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XX1V/164/2021
Rady Gminy w Nowym Kaweczynie

z dnia 23 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741, poz. 784, poz.922) Rada Gminy w Nowym Kaweczynie stwierdza, ze po wejsciu
w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miejscowosci Zglinna Mata
przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
i okreéla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- rozbudowa oraz przebudowa drog istniejacych i projektowanych realizowana bedzie ze $rodkow wlasnych
gminy z wykorzystaniem $rodkéw zewngtrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze $rodkéw wilasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkoéw zewnetrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze $rodkow
wlasnych gminy z wykorzystaniem srodkéw zewngtrznych.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy jest uzaleznione od zdolno$ci finansowej gminy i bedzie okreslane w wieloletnich
planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XX1V/164/2021
Rady Gminy w Nowym Kaweczynie
z dnia 23 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: C9654BC3-416D-40D6-906F-8016DF2EBADD. Podpisany Strona 1
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XX1V/164//2021 z dnia 23 wrze$nia 2021 r., w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Kaweczyn obejmujacego obszar we wsi Zglinna Mala.

Zgodnie z Uchwatg Nr XXXIV/185/2018 Rady Gminy w Nowym Kawgczynie z dnia 22 maja 2018 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy
Kawegczyn obejmujacego obszar we wsi Zglinna Mata. wraz z ,,Prognoza oddzialtywania na srodowisko” i
,»Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

Celem opracowania planu miejscowego jest okre§lenie sposobu zagospodarowania terenu obejmujacego
czg$¢ wsi Zglinna Mala z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe
zagrodow3.

Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym do uchwaly
Nr XXXIV/185/2018 Rady Gminy w Nowym Kaweczynie z dnia 22 maja 2018r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Kaweczyn
obejmujacego obszar we wsi Zglinna Mata.

Teren ten nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a tym samym nie zostaly
ustalone zasady jego zagospodarowania i zabudowy. Obszar wyznaczony granicami opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uzytkowany jest obecnie jako grunty rolne oraz
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;.

L.aczna powierzchnia terenéw objetych planem to 78,66 ha.

Laczna powierzchnia terendw przeznaczonych na zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng (MN) wynosi
8,02 ha.

Laczna powierzchnia terenéw przeznaczonych na zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (RM) wynosi 38,02 ha.

Powierzchnie drog:

1 KDL - 1,61 ha

1 KDW - 0,13 ha

2 KDW - 0,08 ha

=1,82 ha

W dniu 12 pazdziernika 2018 r. Rada Gminy w Nowym Kaweczynie podjeta Uchwate Nr XXXI1X/206/2018
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowy Kaweczyn oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Nowy Kaweczyn.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia projektu planu miejscowego jest prowadzona w trybie art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020
r. poz. 293 ze zm.).

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogdow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie
zaburza ladu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a
takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujace i
chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody — teren nie
wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSmych na cele
nierolnicze i nieleSne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - na
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terenie objetym planem znajduje si¢ obiekt budowlany uwzgledniony w gminnej ewidencji

zabytkéw — dom mieszkalny o nr 26 zlokalizowany na dzialce nr ew .71;

Plan ustala ksztaltowanie struktury przestrzennej oraz standardow uzytkowania przestrzeni w
dostosowaniu do cech obszaru z uwzglednieniem wymogéw ochrony $rodowiska.

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspdlczesnej;

Na terenie obj¢tym planem znajduje si¢ obiekt budowlany uwzgledniony w gminnej ewidencji zabytkow —
dom mieszkalny o nr 26 zlokalizowany na dziatce nr ew .71;

Podstawowe zadania w zakresie ochrony obiektu budowlanego uwzglednionego w gminnej ewidencji
zabytkow to:

a) ochrona, zachowanie 1 utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym; nalezy dazy¢
do zachowania dobrego stanu technicznego poprzez przeprowadzanie wymaganych remontéw i
konserwacji w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) na obszarach objetych planem, poza obiektami o ktorych mowa w pkt. 1) nie wystepuja (na
dzien uchwalenia niniejszego planu) zabytki, dobra kultury wspodtczesnej ani inne obiekty ani
obszary objete ochrong prawng na podstawie przepisow o ochronie dobr kultury, dla ktorych
ustalono zasady ochrony na podstawie przepisow szczegdlnych 1 odrgbnych;
Nakazuje si¢ postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepelmosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepelnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wilasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzieto pod uwage wnioski wlascicieli
gruntéw;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Nowym Kaweczynie, zawiadomiono o przystapieniu do
sporzadzania planu, a takze o mozliwosci skladania wnioskow;

12) zachowanie jawnosci i1 przejrzysto$ci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej - obwieszczenia dotyczace poszczegolnych czynnosci planistycznych byly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy w Nowym Kaweczynie;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono
interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng

oraz zabudowe zagrodowa w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Id: C9654BC3-416D-40D6-906F-8016DF2EBADD. Podpisany Strona 2



W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do optymalizacji i tworzenia
nowej jakosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, lub mieszkaniowo-ustugowej, w sposob
umozliwiajacy Inwestorowi i mieszkancom gminy Lubnice maksymalne wykorzystanie istniejace;j
przestrzeni;

3) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym, z
dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, badz z
mozliwoscia ich rozbudowy adekwatnie dla nowej, planowanej zabudowy.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy Nowy Kaweczyn, zostal oszacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych dochodéw wynikajacych ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci (,,renta planistyczna”), wzrostu podatku od nieruchomosci — podatku od budynkow.
Wykonana analiza Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy Kaweczyn obejmujacego obszar we wsi Zglinna Mata, wykazala dodatni
wynik finansowy przedsiewzigcia. Bazujac na powyzszych danych w okresie 5 lat gmina dzigki
wprowadzeniu ustalen miejscowego planu zagospodarowania terenu osiaggnie zysk w wysokosci ok. 166
058,75 zt.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) i ustala m.in. zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zm.).

Przedmiotowy plan zostal wlaczony w program — Partycypacji spolecznej - dotyczacy realizacji
zagadnien zwigzanych z planowaniem przestrzennym na terenie gminy Nowy Kaweczyn. W dniu
15.01. 2020 r. odbyly si¢ otwarte konsultacje spoleczne dotyczace sporzadzenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zglinna Mala (protokol w zalaczeniu).

W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego wykonano kolejno:

1) Rada Gminy w Nowym Kaweczynie podjeta Uchwate Nr XXXIV/185/2018 Rady Gminy w Nowym
Kaweczynie z dnia 22 maja 2018r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Kaweczyn obejmujacego obszar we wsi Zglinna Mata;

2) zawiadomiono na pi§mie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do dnia 11 lutego
2019 r.

- do planu miejscowego nie wplynely Zadne wnioski;

W dniu 18 stycznia 2019 r., Wéjt Gminy Nowy Kaweczyn podal do publicznej wiadomosci, informacje
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy
Kaweczyn obejmujgacego obszar we wsi Zglinna Mala, wraz z przystgpieniem do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, poprzez ogloszenie w lokalnej prasie Glos Skierniewic i

Id: C9654BC3-416D-40D6-906F-8016DF2EBADD. Podpisany Strona 3



okolicy, poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Gminy Nowy Kaweczyn, a takze w
Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;

W dniu 05 maja 2020 r. w Urzedzie Gminy Nowy Kaweczyn odbylo si¢ posiedzenie Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w Nowym Kaweczynie w sprawie zaopiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Kaweczyn obejmujacego obszar we
wsi Zglinna Mata.

Gminna Komisja Urbanistyczno - Architektoniczna zaopiniowala pozytywnie projekt planu z
uwagami. Uwagi Gminne Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej uwzgledniono w zapisach
projektu planu.

6) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w
projekcie planu miejscowego;

7) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii i uzgodnien;

8) ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 16.10.2020 r. do 08.11. 2020
r. w siedzibie Urzegdu Gminy w Nowym Kaweczynie w godzinach pracy Urzgdu Gminy w Nowym
Kaweczynie: poniedziatek- §roda: 7:30-15:30, czwartek: 7:30-16:30, piatek: 7:30-14:30;

9) Zorganizowano dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami
odbedzie si¢ w dniu 29.10.2020 r. w sali OSP Nowy Kaweczyn w Nowym Kaweczynie, Nowy Kaweczyn
31A, 96-115 Nowy Kaweczyn, w godz. od 14:00 do 16:00;

10) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego.

Uwagi nalezy sktada¢ z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu,
oznaczenia dzialki, ktorej uwaga dotyczy w nieprzekraczalnym terminie do 24.11.2020 r.

11) W dniu 08.10.2020 r. — ukazalo si¢ ogloszenie w lokalnej prasie Glos Skierniewic i okolicy,
obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy Kaweczyn obejmujacego obszar we wsi Zglinna Mala.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu, byly dostepne rowniez w wersji elektronicznej w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Nowy Kaweczyn.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbedzie si¢ w
siedzibie w dniu 29.10.2020 r. w sali OSP Nowy Kaweczyn w Nowym Kaweczynie, Nowy Kaweczyn
31A,96-115 Nowy Kaweczyn, w godz. od 14:00 do 16:00.

Sporzadzono protokol z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwiazaniami w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Kaweczyn
obejmujacego obszar we wsi Zglinna Mala.

(W ustawowym terminie do projektu planu wplynely 4 uwagi)

W ogloszeniu i obwieszczeniu podano termin, oraz zasady skladania wnioskéw do projektu planu oraz
prognozy oddzialywania na Srodowisko, sporzadzanej na potrzeby dokumentu , w formie pisemnej na
adres: Nowy Kaweczyn 32, 96-115 Nowy Kaweczyn, oraz ustnie do protokotlu lub za pomocg Srodkow
komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrzenia ich bezpiecznym podpisem elektronicznym na
adres mailowy sekretariat@ugkaweczyn.pl

Whioski nalezy sklada¢ na piSmie w Urzedzie Gminy w Nowym Kaweczynie, Nowy Kaweczyn 32, 96-
115 Nowy Kaweczyn, terminie do dnia 24.11.2020 r.

Whniosek powinien zawiera¢ nazwisko, imi¢, nazwe i adres wnioskodawcy, przedmiot wniosku oraz
oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy.
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12) Rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu,

Dokonano rozpatrzenia 4 uwag wniesionych do projektu planu;

- 2 uwagi rozpatrzono pozytywnie,

- 2 uwagi rozpatrzono negatywnie.

13) Wprowadzenie do projektu planu miejscowego korekt wynikajacych z rozpatrzenia uwag;
Wprowadzono do zapiséw planu, korekty wynikajace ze zlozonych uwag;

14) Przedstawiono Radzie Gminy w Nowym Kawgczynie projekt planu miejscowego do uchwalenia.
Uchwala Nr XX1/133/2021 Rady Gminy w Nowym Kaweczynie z dnia 11 lutego 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Kaweczyn
obejmujacego obszar we wsi Zglinna Mala.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz z uwzglednieniem
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity
Dz. U. 2021r. poz. 247),

Prognozg wykonano zgodnie z zakresem szczegodtowosci, dotyczacym uzgodnienia zakresu prognozy
oddziatywania na srodowisko, wyznaczonym przez:

1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w L.odzi z dnia 8 marca 2019 dotyczace uzgodnienia
zakresu 1 stopnia szczegolowos$ci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko. Pismo WOO0S$.411.65.2019.AJa.

2) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Skierniewicach z dnia 11.04.2019 r.,
dotyczace uzgodnienia zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na srodowisko: Pismo PSSE.ZNS.470.07.Rp.18.

Zgodnie z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. 2020r. poz. 471),uzyskano wymagane w/w ustawg opinie

1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi,

2) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Skierniewicach,

3) Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Lodzi, ul. Wodna 40, 90-046 £.6dZ
Ad. 1. Na podstawie tej ustawy Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Skierniewicach, zaopiniowat
pozytywnie bez uwag projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.
Podsumowanie:

Z przedstawionej prognozy oddzialywania na $rodowisko wynika, iz realizacja ustalen projektu planu
miejscowego nie stanowi istotnych zagrozen dla srodowiska naturalnego.

Realizacja zamierzen projektu miejscowego planu nie powinna doprowadzi¢ do znaczacego pogorszenia
istniejgcego stanu Srodowiska przyrodniczego lub pogorszenia istniejacego stanu Srodowiska
przyrodniczego lub pogorszenia jakosci zycia ludzi zamieszkujacych przedmiotowy obszar i tereny w
sasiedztwie.

Ad.2. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi zaopiniowat negatywnie
z uwagami projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

W tek$cie prognozy srodowiskowej dokonano uporzadkowania i weryfikacji niektérych zapisow. Uwagi
dotyczyly kwestii porzadkowych i1 powtarzajacych si¢ zapisow dotyczacych zakazow i nakazéw w
ustaleniach projektu planu. W opinii przedstawiono stuszny poglad, iz ustalenia planu powinny by¢
precyzyjne, konkretnie okreslone, zawezajace pole interpretacji. Wskazano w opinii, iz takie przeznaczenie
terenow — na cele mieszkaniowe jednorodzinne oraz zabudowe zagrodowa moze by¢ przyczyna konfliktow
spolecznych.

(przewidujac ten problem — wladze Gminy zapisy projektu planu poddano szerokim konsultacjom i
partycypacji spolecznej).

Projekt przedmiotowego planu byt kilkakrotnie poddany partycypacji spotecznej i zapisy planu byty szeroko
omawiane na kilku ogdlnodostepnych spotkaniach.
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Przedstawione zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy
Kaweczyn obejmujacego obszar we wsi Zglinna Mata uzyskaly akceptacje przewazajacej wiekszosci
mieszkancow wsi Zglinna Mala.

Podczas rozmowy Inspektor opiniujacy projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, stwierdzil, iZ nie ma potrzeby ponownego opiniowania wyzej wymienionych dokumentéw
— gdyz jest to opinia, ktorej zapisy maja charakter informacyjny.

Ad.3. Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Lodzi zaopiniowal pozytywnie bez uwag projekt
planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Podsumowanie:

Realizacja zamierzen projektu planu ograniczy do minimum negatywny wplyw planowanych funkcji na
srodowisko, a tym samym na zdrowie ludzi. Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy w
Nowym Kaweczynie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Kaweczyn
obejmujacego obszar we wsi Zglinna Mata — uchwata o przystapieniu - Uchwata Nr XXXIV/185/2018 Rady
Gminy w Nowym Kaweczynie z dnia 22 maja 2018r. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit
nalezyta podstawe formalng i merytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji
projektowanych w jego obszarze. Z wnioskiem o opracowanie planu miejscowego wystapili wszyscy
wlasciciele dziatek.

Opracowanie planu miejscowego pozwoli na prawidlowe zagospodarowanie przedmiotowego terenu,
poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz nowego sposobu zagospodarowania. Bedzie to naturalna
kontynuacja funkcji wystepujacych na przedmiotowych dziatkach — funkcji produkcyjnej, ustugowej i
mieszkaniowej. Nowe przeznaczenie przedmiotowych dziatek, stworzy nowe mieszkania a tym samym
spowoduje wzrost standardu i komfortu Zycia mieszkancow.

Majac na uwadze powyzsze okolicznosci, uznano, ze zasadne jest przystapienie do sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Kawgczyn obejmujacego obszar we wsi Zglinna Mata - z
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudow¢ zagrodowa.

15) W dniu 13 maja 2021 r ogloszono o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego gminy Nowy Kawegczyn obejmujacego obszar we wsi Zglinna Mata i wytozono projekt wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 21 maja 2021 r. do 14 czerwca
2021 r.

W dniu 13 maja 2021 r. — ukazato si¢ rowniez ogloszenie w lokalnej prasie Glos Skierniewic i okolicy, o
wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowy Kawegczyn obejmujacego obszar we wsi Zglinna Mata oraz ogloszenie o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 21 maja 2021 r. do 14 czerwca 2021 r. W ogloszeniu i obwieszczeniu podano
termin, oraz zasady skladania wnioskow do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko,
sporzadzanej na potrzeby dokumentu, w formie pisemnej na adres: Nowy Kaweczyn 32, 96-115 Nowy
Kaweczyn, oraz ustnie do protokotu lub za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci
opatrzenia ich bezpiecznym podpisem elektronicznym na adres mailowy sekretariat@ugkaweczyn.pl
Wnhioski nalezy sktada¢ na pismie w Urzedzie Gminy w Nowym Kaweczynie, Nowy Kaweczyn 32, 96-115
Nowy Kawgczyn, terminie do dnia 30.06.2021 r.

Whiosek powinien zawiera¢ nazwisko, imig¢, nazwe¢ i adres wnioskodawcy, przedmiot wniosku oraz
oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy.

16) Zorganizowano dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w
dniu 10 czerwca 2021 r.

17) Wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego — w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 30 czerwca 2021 r.

- w ustawowym terminie do projektu planu uwagi wptynely -3 uwagi;

18) Rozpatrzenie uwag wniesionych podczas ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego,
Dokonano rozpatrzenia 3 uwag wniesionych do projektu planu;
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- wszystkie 3 uwagi rozpatrzono negatywnie.
Byly to 2 powtérzone uwagi zlozone podczas pierwszego wylozenia oraz 3 uwaga kwestionowata
wypracowane podczas licznych spotkan spolecznos$ci lokalnej zapisy i ustalenia projektu planu.

Byly to uwagi ztozone przez cztonkéw jednej rodziny i wspolnym adresie zamieszkania.

Lacznie do projektu planu wniesiono 7 uwag,
Z cZego:

- 2 rozpatrzono pozytywnie,

-5 rozpatrzono negatywnie.

19) W dniu 13 maja 2021 r. — ukazalo si¢ ogloszenie w lokalnej prasie Glos Skierniewic i okolicy,
obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy Kaweczyn obejmujacego obszar we wsi Zglinna Mata

oraz ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko w dniach od 21 maja 2021 r. do 14 czerwca
2021 r.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu, byly dostgpne rowniez w wersji elektronicznej na stronach internetowych Urzedu
Gminy w Nowym Kawgczynie.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ w
siedzibie Sali OSP w Nowym Kaweczynie, w godzinach od 14:00 do 16:00.
Uwag do protokolu nie wniesiono.

Sporzadzono protokol z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwiazaniami w
projekcie planu miejscowego gminy Nowy Kaweczyn obejmujacego obszar we wsi Zglinna Mala

20) W dniu 06.09.2021 r. Znak: RG.6721.1.2018-2021 wyslano projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Kaweczyn obejmujacego obszar we wsi Zglinna Mala,
do ponownego uzgodnienia przez YL.odzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lodzi, ul.
Piotrkowska 99.

Postanowieniem — Znak: WUOZ-PP.5150.470.2021.LL.KST, z dnia 13 wrzesnia 2021r. - Lodzki
Wojewodzki Konserwator Zabytkéw — uzgodnil bez uwag przedlozony projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Kaweczyn obejmujacego obszar we wsi Zglinna Mala.

21) Przedstawiono Radzie Gminy w Nowym Kaweczynie projekt planu miejscowego do ponownego
uchwalenia.

Uchwala Nr XXIV/164/2021 Rady Gminy w Nowym Kaweczynie z dnia 23 wrzesnia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Kaweczyn
obejmujacego obszar we wsi Zglinna Mala.

Przewodniczacy Rady Gminy

Pawel Nowakowski
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