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UCHWALA Nr XXV1/194/2002
Rady Gminy w Blizynie
z dnia 26 czerwca 2002 roku
w sprawie zmiany w miejscowym planie ogéinym zagospodarowania
przestrzennego gminy Blizyn na obszarze wsi Ubyszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zm. Z 2002r. Nr 23 poz. 220),
a takze art. 7, art. 8, art. 10 ust. 1 pkt 1-10 oraz ust. 2 i 3, art. 26
i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 ze zm. Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279,
z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268 i z 2001r. Nr 5
poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085 i Nr 115 poz. 1229 i Nr 154
poz.1804), po przediozeniu przez Zarzad Gminy w Blizynie projektu zmiany
w miejscowym planie ogdinym zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn
na obszarze wsi Ubyszéw, przygotowanego przez Biuro Urbanistyczno —
Projektowe ,ESEM” w Kielcach, pod kierownictwem gtéwnego projektanta
zmiany planu mgr Stanistawa Masternaka, legitymujgcego sie¢ uprawnieniamii
urbanistycznymi Nr ewid. 982/89,

uchwala sie co naste puje:

Rozdziat 1

Przepisy wprowadzajgce

§ 1.1. Uchwaleniu podlega zmiana w miejscowym planie ogdinym
zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn na obszarze wsi Ubyszow,
zwana dalej ,zmiang planu’.



2)

3)

4)

o)

6)

7)

8)

Jterenie” bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ teren
0 przeznaczeniu oznaczonym odpowiednim symbolem, wyodrebniony
liniami rozgraniczajgcymi w rysunku zmiany planu,

.dziatce budowlanej” lub ,dziatce” — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong
czeSC terenu, przeznaczong do samodzielnego zagospodarowania
zgodnego z ustaleniami zmiany planu, z uwzglednieniem granic podziatu
wewnetrznego tego terenu w rysunku zmiany planu,

,podziale nieruchomosci” — nalezy przez to rozumie¢ podziat
dokonywany w trybie przepisbw szczegélnych o gospodarce
nieruchomosciami,

,ustugach” — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub czesci budynkow
przeznaczone do Swiadczenia uslug na rzecz o0sob trzecich,
z wykluczeniem inwestycji moggcych znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko w rozumieniu art. 51 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627
z pozniejszymi zmianami), ktérych ewentualna ucigzliwosc¢ jest oceniana
na podstawie danych charakteryzujgcych ich wplyw na srodowisko,

,nieucigzliwosci dla warunkéw mieszkaniowych” — nalezy przez to
rozumie¢ brak wucigzliwosci Ilub ograniczenie, do wskaznikéw
dopuszczalnych  przepisami  szczegOlnymi, ucigzliwych  stanow
utrudniajacych zycie lub dokuczliwych, jakie mogg wystapi¢ w obrebie
zabudowy mieszkaniowo - ustlugowej w zwigzku z okreslonym

przeznaczeniem terendw lub obiektow albo ich czesci w zmianie planu,

,budynkach gospodarczych” lub ,gospodarczo-garazowych” — nalezy
przez to rozumie¢ obiekty i pomieszczenia gospodarcze, stuzace do
obstugi zabudowy podstawowej na danej dziatce,

,2ustaleniach zmiany planu” — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
wynikajgce z integralnych czesci zmiany planu: uchwaly i jej zatgcznika
graficznego,



9) ,postulowanym” rozwigzaniu — nalezy przez to rozumieé pozadane
rozwigzanie zmiany planu, ktére nie ma charakteru obowigzujgcego i
moze byC zmienione w niezbednym zakresie w toku realizacii, jezeli nie
wptynie to ujemnie na planowane zagospodarowanie przestrzenne,

10) ,linii rozgraniczajgcej” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajacy
rozne przeznaczenie terendw, ktéra nie moze byé przesunieta w toku
realizacji planu,

11) ,celach publicznych® — nalezy przez to rozumie¢ cele publiczne
W znaczeniu, o jakim mowa w powolanej na wstepie ustawie
0 zagospodarowaniu przestrzennym,

12) ,kondygnacji” — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemna, bez
uwzglednienia poddasza uzytkowego, w tym mieszkalnego,

13) ,opinii urbanistycznej” — nalezy przez to rozumie¢ opinie, odnoszacy sie
do zagadnien zagospodarowania przestrzennego, wydang przez osobe
posiadajgcg prawo do samodzielnego projektowania przestrzeni zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

14) ,przepisach szczegolnych” — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce

ustawy, przepisy wykonawcze do tych ustaw, Polskie Normy oraz
przepisy prawa miejscowego.

Rozdziat 2
Ogéolne ustalenia realizacyjne

§ 3.1. Ogdine ustalenia realizacyjne nalezy odnosi¢ kompleksowo do

odpowiadajacych im elementow zmiany planu. Pominiecie lub wybidrcze



stosowanie ogdlnych ustalen realizacyjnych, albo stosowanie bez nich
szczegdlowych ustalen realizacyjnych, powoduje niezgodnoéé ze zmiang planu.

2. W razie wystgpujacych watpliwosci lub niejednoznacznosci przy
odczytywaniu ustalen zmiany planu, niezbedne jest zasiegniecie opinii
urbanistycznej. Opinia urbanistyczna nie zwalnia od przestrzegania innych
przepisdw szczegdlnych, a o jej niezbednosci rozstrzyga w trybie roboczym
organ wydajacy decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Sprzeczne z ustaleniami zmiany planu sg podziaty objetych nig czesci
nieruchomosci, nastgpujace bez zwigzku z potrzebami realizacyjnymi zmiany
planu.

4. Jezeli z ustalen zmiany planu, albo z udokumentowanego stanu
faktycznego wynika, ze planowane zagospodarowanie terenu jest uzaleznione
od wykonania okreslonych rob6t Ilub czynnosci — zamiar takiego
zagospodarowania, bez spetnienia wystepujacych uwarunkowarn, jest niezgodny
z ustaleniami zmiany planu.

5. W granicach zmiany planu dopuszcza si¢ wylacznie nieucigzliwe dla
warunkow mieszkaniowych ustugi, o jakich mowa w § 2 pkt. 5, jako uzupeienie
lub ukierunkowanie na ten cel podstawowego zagospodarowania istniejacego
obiektu szkoty.

6. W planowanym wykorzystaniu terenu mieszczg sie istniejace i
planowane sieci uzbrojenia terenu oraz przylacza do wszystkich sieci i
urzgdzenia
Z nimi zwigzane, co oznacza, ze ich wykonanie na warunkach okreslonych
przez zarzgdcow sieci jest zgodne z ustaleniami zmiany planu. jezeli ponadto
nie jest sprzeczne z ustaleniami planu ogéinego gminy Blizyn w odniesieniu do
wykorzystania na ten cel paséw drogowych pozostajgcych poza zasiegiem
obowigzywania zmiany planu.



7. Ustalony zmiang planu zakres uzbrojenia terenu, podlega
szczegblowemu rozwinieciu  w  projektach budowlanych. Rozwigzania
wynikajgce z tego rozwiniecia sg zgodne ze zmiang planu, jezeli nie naruszajg
struktury planowanej w zmianie planu rozwigzan przestrzennych.

8. Ustalenia zmiany planu nie naruszajg przepisow szczegoinych,
majgcych zastosowanie nadrzedne w odniesieniu do rozpatrywanego stanu
faktycznego. Sprzeczno$¢ z przepisami szczegblnymi powoduje réwniez
niezgodno$¢ z ustaleniami zmiany planu.

9. Zmiana przepiséw szczegdlnych zwigzanych z trescig ustalen zmiany
planu nie powoduje potrzeby zmian tych ustalen, jezeli w spos6b oczywisty daje
si¢ je dostosowa¢ do zmienionego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich
istoty. W sprawach kontrowersyjnych nalezy uzyskaé opini¢ urbanistyczng na
zasadach okreslonych w ust. 2.

Rozdziat 3
Szczegétowe ustalenia realizacyjne

§ 4.  Szczegdlowe ustalenia realizacyjne, wraz z odnosnymi ogolinymi
ustaleniami realizacyjnymi i elementami rysunku zmiany planu, przesadzajg
0 zgodnosci z ustaleniami tej zmiany planu.

§ 5. 1. Teren wraz z obiektem budowlanym bytej szkoty podstawowej
0 powierzchni ca 0,17 ha, wyodrgbniony liniami rozgraniczajgcymi w rysunku
zmiany planu i oznaczony symbolem MWU, przeznacza sie pod planowang
zabudowe wielorodzinng z ustugami nieucigzliwymi. Dopuszcza sie mozliwo$é
wykorzystania terenu i istniejacego obiektu budowlanego tylko dla potrzeb
budownictwa wielorodzinnego, lub tylko przeznaczenia na cele ushg
nieucigzliwych.



2. Teren o powierzchni okolo 0,14 ha, wraz z istniejacym obiektem
budowlanym domu nauczyciela z dwoma mieszkaniami, wyodrebniony liniami
rozgraniczajagcymi w rysunku zmiany planu i oznaczony symbolem MW,
przeznacza si¢ pod planowang zabudowe wielorodzinna. Dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji na tym terenie dwoch obiektéw gospodarczo-garazowych
z ich usytuowaniem we wschodniej czesci terenu (jako wymiana istniejgcych
zdekapitalizowanych obiektéw gospodarczych).

3. Teren o powierzchni ca 0,24 ha, wyodrebniony  liniami
rozgraniczajgcymi w rysunku zmiany planu i oznaczony symbolem UMN,
przeznacza si¢ pod planowang zabudowe ustugowa o charakterze
nieucigzliwym z budownictwem jednorodzinnym. Dopuszcza sie¢ mozliwosé
wykorzystania terenu tylko dla potrzeb budownictwa jednorodzinnego, lub tylko
przeznaczenia na cele ustug nieucigzliwych. W przypadku wykorzystania terenu
dla potrzeb budownictwa jednorodzinnego zaleca si¢ jego podziat na dwie
dziatki budowlane z wjazdami od strony drogi powiatowej nr 15699 Ubyszow —
Brzask — Skarzysko Kam.

4. Teren o powierzchni okoto 0,11 ha, wyodrebniony liniami
rozgraniczajgcymi w rysunku zmiany planu i oznaczony symbolem MNU,
przeznacza si¢ pod zabudowe jednorodzinng z towarzyszacymi ustugami
nieucigzliwymi. Dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania terenu tylko dla potrzeb
budownictwa jednorodzinnego.

5. Teren o powierzchni ok. 0,05 ha oznaczony symbolem KDx stanowi
ciag pieszo — jezdny, bedacy dojazdem do terenéw oznaczonych symbolami
MWU i MW oraz KS, od drogi powiatowej nr 15650 Blizyn — Ubyszow — granica

woj. mazowieckiego.

6. Teren oznaczony symbolem KS - istniejacy zbiomnik bezodptywowy na
Scieki dla domu nauczyciela i obiektu bylej szkoly podstawowej, ktory wraz
z istniejacymi przytaczami stanowi element utylizacji $ciekow z tych obiektéw
pod warunkiem ich okresowego wywozu do najblizszej oczyszczalni $ciekéw.



Do zbiornika konieczne jest zapewnienie dojazdu przez teren MW od ciggu
pieszo-jezdnego KDx.

§ 6. 1. Dia istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych ustala sie
nastepujace wymagania:

a)

b)

d)

2.

dla noworealizowanych obiektow na terenach oznaczonych symbolami
UMN i MNU zabudowa jednokondygnacyjna z mozliwoscig wykorzystania
poddasza na cele uzytkowe lub mieszkalne, z podpiwniczeniem do
wysokosci 1,0m ponad poziom terenu; poddasze stanowi drugg
kondygnacije

W rozumieniu przepisow szczegolnych,

dla obiektéw istniejacych na terenach oznaczonych symbolami MWU
i MW, w przypadku ich modernizacji lub rozbudowy wysoko$¢ zabudowy
do dwoch kondygnacji z mozliwoscig wykorzystania poddasza na cele
uzytkowe Ilub mieszkalne; poddasze stanowi trzecig kondygnacje
W rozumieniu przepiséw szczegolnych,

dla obiektéw gospodarczo - garazowych wysokosé zabudowy powinna
wynosic 3,5 — 4,0 m od poziomu terenu do okapu budynku,

we wszystkich obiektach nalezy stosowaé¢ dach symetryczny, dwu lub
czterospadowy o kacie nachylenia potaci 30 - 50 stopni z mozliwoscig
wprowadzenia naczotkow i przyczotkow, poszerzonych okapow,

w zagospodarowaniu nalezy przewidzie¢ zielen izolujgcg na obrzezach
poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i wzdtuz

ciggu pieszo jezdnego

Obstuge komunikacyjng projektowanej zabudowy sytuowanej na

poszczegdlnych terenach wydzielonych w granicach zmiany planu zapewnia

cigg pieszo — jezdny — KDx - szerokosci 5,0m, o ktérym mowa w § 5 ust. 5. oraz



droga powiatowa nr 15699 usytuowana poza granicg opracowania zmiany

planu. Minimalna odlegto$¢ zabudowy od ciggu pieszo — jezdnego ustala sie na
8.0 m od jego krawedzi, a od drogi powiatowej na 15,0 m od krawedzi jezdni.

3. Ustala sig nastepujace zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng :

a) zaopatrzenie w wodeg z istniejacego wodociagu wiejskiego biegngcego po

b)

c)

d)

potnocnej stronie drogi powiatowej nr 15699 po wykonaniu przytaczy na
warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego wodociagiem,

odprowadzenie  $ciekéw sanitarnych do istniejacego  zbiomika
bezodptywowego, o ktérym mowa w § 5 ust. 6, a z terenéw oznaczonych
symbolami UMN, MNU do osadnikéw bezodptywowych, z zapewnieniem
wywozu do najblizszej oczyszczalni $ciekow oraz prowadzeniem $cistego
nadzoru nad realizacjia i eksploatacjg tego rozwigzania w celu
niedopuszczenia do wprowadzania $ciekéw do ziemi,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej napowietrznej linii
energetycznej niskiego napiecia na warunkach okreslonych przez
zarzadzajgcego siecia,

zaopatrzenie w gaz przewodowy z istniejacej sieci gazowej, biegnacej po
pdinocnej stronie drogi powiatowej nr 15699, po wykonaniu przylaczy na
warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecia,

odpady state powinny by¢ gromadzone w pojemnikach przenosnych pod
zadaszong ostong i wywozone okresowo na wysypisko $mieci
w Skarzysku Kamienne;.

wody opadowe nalezy odprowadza¢ na wiasng dziatke lub do
przydroznych rowow.

g) ogrzewanie indywidualne, z preferencjg dla gazowego zrédta ciepla.
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4. Wszystkie budynki w granicach zmiany planu winny by¢ wybudowane
Z sposob zapobiegajacy powstawaniu i rozprzestrzenianiu pozaru, stosownie do
przepisow szczegdlnych w tym zakresie.

S. Wszystkie tereny o charakterze ogéinodostepnym oraz wszystkie
pomieszczenia ogoélnodostepne, ze szczegdinym uwzglednieniem pomieszczen
ustugowych i budownictwa wielorodzinnego, winny by¢é dostosowane do
wymagan osob niepetnosprawnych.

6. Na terenach, ktére ze wzgledu na swojg funkcje powinny byé
ogdlinodostepne, obowigzuje zakaz budowy ogrodzen ograniczajgcych te
ogdlnodostepnosé, a takze postulat maksymalnego zadrzewienia i zazielenienia.

7. Zakazuje sig realizacji budynkéow z takimi elementami
architektonicznymi jak stropodachy, ptaskie dachy o nachyleniu potaci ponizej
30 stopni, dachy pulpitowe, kopertowe i asymetryczne, schodkowe zwienczenia
Scian, wprowadzanie do elewacji lusterek i innych podobnych elementéw
dekoracyjnych.

8. W obiektach zabudowy wielorodzinnej nalezy w podpiwniczeniach
budynkéw przewidzie¢ ukrycia dla ludnosci.

Rozdziat 4
Przepisy uzupetiniajace

§ 7. W celu naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 powotanej na
wstepie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie stawke
procentowg w wysokosci 15 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 8. Teren objety zmiang planu moze byé wykorzystany w sposoéb
dotychczasowy do czasu zagospodarowania zgodnego z jego planowanym
przeznaczeniem, bez mozliwosci jego tymczasowej zabudowy.
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'§ 9. 1. Teren objety zmiang nie wymaga zgodnie z przepisami szczegoinymi o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych uzyskania zgody na jego przeznaczenie na
cele nierolnicze z uwagi na wystepujacg VI ki. bonitacji i gleby pochodzenia
mineralnego.

2. Wytgczenie z produkcji uzytkéw rolnych wymaga uzyskania stosownej
decyzji, jezeli wynika to z przepiséw szczegdlnych, o ktérych mowa w ust. 1.

Rozdziat 5
Przepisy kornicowe

§ 10. W odniesieniu do terenu objetego obowigzywaniem zmiany planu, tracg
moc ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy  Blizyn, uchwalonego uchwalg Nr  39/91 Rady Gminy
w Blizynie z dnia16 grudnia 1991 roku ( Dz. Urz. Woj. Kieleckiego z 1992 r. Nr 2
poz. 19).

§ 11. W razie utraty mocy obowigzujgcej przez plan 0golny gminy, zmiana planu
staje si¢ miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenow

ustugowo - mieszkaniowych ,Ubyszéw”.

§ 12. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewaddztwa
Swietokrzyskiego.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy w Blizynie.

§ 14. Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego.




