UCHWALA NR XX/142/16
RADY GMINY WROBLEW

z dnia 16 grudnia 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obrebow geodezyjnych: Kobierzycko, Prochna, Slomkow Suchy, Kolonia Waglczew, Waglczew,
Sadokrzyce, Dabrowka Zgnila, Oraczew, Orzel Bialy, Mantyki, Wréblew w gminie Wroblew

Dziatajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579 ) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. 2016 r. poz. 446, 1579), w zwiazku z uchwata Nr [V/24/15 Rady Gminy Wroblew
z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebow geodezyjnych: Kobierzycko, Prochna, Stomkéw Suchy, Kolonia Waglczew,
Waglczew, Sadokrzyce, Dabrowka Zgnita, Oraczew, Orzet Bialy, Mantyki, Wroblew gm. Wréblew, Rada Gminy
Wroblew stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wroblew” przyjetego uchwata IV/15/10 Rady Gminy Wréblew z dnia 29
grudnia 2010 r., uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebdéw geodezyjnych:
Kobierzycko, Prochna, Stomkéw Suchy, Kolonia Waglczew, Waglczew, Sadokrzyce, Dabréwka Zgnita, Oraczew,
Orzet Bialy, Mantyki, Wroblew w gminie Wroblew, zwany dalej planem, sktadajacy sig¢ z:

1) czgsci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgséci graficznej, na ktorg skladajg si¢ rysunki planu w skali 1:2000, bedace integralnymi zalgcznikami
graficznymi nr 1A, 1B, 1C, 1D do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego integralnym
zatacznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zatacznikiem nr
3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedacego
przedmiotem niniejszej uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Wrdblew, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunkach w skali 1: 2000,
bedacych integralnymi zatgcznikami Nr 1A, 1B, 1C i 1D do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony na zataczniku graficznym, granicami obszaru
objetego ustaleniami planu, na ktory sktadaja si¢ poszczegélne tereny oznaczone symbolami literowym i
kolejnym numerem;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen planu,
oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktorej ustalono przepisy szczegdtowe;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
dominuje lub bedzie dominowaé na danym terenie, a w przypadku terendw przeznaczonych pod zabudowe
obejmuje nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na poszczegolnych dziatkach
w danym terenie;

7) przeznaczeniu uzupehlniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ okre§lone rodzaje przeznaczenia w zakresie
ustalonym w Rozdziale 4 - ,Ustalenia szczegdlowe dla poszczegoélnych terenow”, ktore uzupelniaja
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przeznaczenie podstawowe a w przypadku terendw przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie wigcej niz
40% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach w danym terenie;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o réoznym sposobie uzytkowania,
zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym (réznej funkcji), w tym réwniez pomigdzy
terenami drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okre$lajace
najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ zewngtrznego lica budynku lub obiektu budowlanego (za wyjatkiem stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow oraz innych budowli i urzadzen z zakresu infrastruktury
technicznej) od ulicy, ciggu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie zrysunkiem planu, z
pominieciem loggii, balkonéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynku
(schodow, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych i inne);

10) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkow
potozonych w obrgbie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewngtrznym $cian budynkow
w stosunku do powierzchnig¢ tej dziatki budowlanej;

11) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw, obliczonych w zewngtrznym obrysie §cian zewnetrznych w stanie
wykonczonym; do powierzchni calkowitej zabudowy nie wliczajac elementéw drugorzednych takich jak:
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

12) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwickszy nieprzekraczalny wymiar pionowy
budynku mierzony od poziomu terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonej goérnej
powierzchni przekrycia dachu;

13) powierzchni biologicznie czynnej —  nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni
tarasow 1 stropodachow z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10m? oraz wod¢ powierzchniowa na tej
dzialce budowlanej;

14) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlane;j;

15) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ stref¢ zadrzewien liSciastych i iglastych, wyznaczong w
planie, ktéora powinna w naturalny sposob oddziela¢ funkcje terenéw o kolizyjnym przeznaczeniu, poprzez
nasadzenia zieleni wysokiej i zieleni $redniowysokiej, przy czym stosunek zieleni wysokiej do zieleni
sredniowysokiej powinien wynosi¢ odpowiednio 70 do 30;

16) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie kubatury budowli z przeznaczeniem na t¢ samg funkcje,
poprzez rozbudowe poziomg lub/i pionowa istniejgcego budynku;

17) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
zdecydowanie wyrozniajacy si¢ w poroéwnaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie.

,Rozdzial 2. ]
OKRESLENIA OGOLNE

§ 3. 1. Dla calego obszaru ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,
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c) gabaryty obiektow w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, w tym terendw gorniczych;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci oraz minimalng powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych;

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

11) granice obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji.
2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Nie ustala si¢:
1) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) zasad ksztaltowania krajobrazu, w tym rowniez krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j;

3) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz planie
zagospodarowania wojewodztwa;

4) terminow i sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objgtego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) konserwatorska strefa ochrony krajobrazu;
5) konserwatorska strefa ochrony archeologiczne;j;
6) obiekty umieszczone w gminnej ewidencji zabytkow;
7) obszar umieszczone w gminnej ewidencji zabytkow wraz z konserwatorskg strefg ochrony cmentarza;
8) rejon lokalizacji strefy zieleni izolacyjne;j;
9) wymiar podany w metrach;
10) obszar przeznaczony do rekultywac;ji;
11) przeznaczenie terenow;
12) obiekty i tereny podlegajace ochronie, wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych:
a) granice udokumentowanych zt6z: ,,Wagtczew I’ i ,,Mantyki I[V”,
b) granice terené6w gorniczych,
¢) granice obszaréw gorniczych,
d) wiatrak typu ,.kozlak” wpisany do rejestru zabytkow,
e) stanowiska archeologiczne,

f) granica strefy sanitarnej od cmentarza.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 5. Oznaczenia cyfrowe i literowe na rysunku planu, okre$laja:

1) poz. 1. — litery [kolejno: A, B, C, D] — oznaczajace wskazanie terenu odpowiednio na zatgczniku 1A lub 1B lub
1C lub 1D;

2) poz. 2 — liczba [kolejno: 1, 2, 3...] - oznacza kolejny numery poszczegdlnych terenéw zlokalizowanych w
obszarze planu, numerowanych oddzielnie na kazdym zataczniku graficznym, o tym samym przeznaczeniu
podstawowym,;

3) poz. 3 — litera [np.: RM] - oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu.

§ 6. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedlug ustalen ogoélnych okreslonych dla catego obszaru objetego planem oraz ustalen szczegotowych
ustalonych dla poszczegélnych terenéw w granicach obowigzywania ustalen planu z uwzglednieniem warunkow
dotyczacych obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU

§ 7. Wyodrebnia si¢ tereny, o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego,
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala si¢ nastgpujace
podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RMn;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku
planu symbolem RM;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

5) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow, zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem Pu;

6) tereny gornicze, oznaczone na rysunku planu symbolem PG;
7) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

8) tereny wod powierzchniowych $rodladowych i rowow melioracyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem
WS;

9) teren infrastruktury technicznej — ujgcie wody, oznaczone na rysunku planu symbolem W;
10) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;
11) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
12) teren dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem DZL;
13) teren drogi publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDGP;
14) tereny drog publicznych zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
15) tereny drég publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
16) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;
17) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 8. 1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ksztaltowania krajobrazu w catlym obszarze:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko i potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem:

a) drog, sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen, instalacji, budowli, obiektow),

b) wydobycia kopalin na terenie PG,
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¢) urzadzen lub zespotdw urzadzen umozliwiajacych pobor wod podziemnych,
d) stacji obstugi lub remontowe sprzetu budowlanego, rolniczego lub §rodkéw transportu,
¢) budowy zbiornikow wodnych Iub stawow,

f) chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 60DJP i mniejszej niz 210 DJP przy zachowaniu
przepisow odrebnych, z uwzglednieniem pkt.2;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzigé potencjalnie znaczaco oddziatywujacych na Srodowisko w terenach
oznaczonych symbole D.1Pu i D.2Pu;

3) zakazuje si¢, w terenach oznaczonych symbole D.1Pu i D.2Pu, budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi a w szczegélno$ci stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
przemystowych - zaktadéw o zwigckszonym ryzyku Iub zaktadéw o duzym ryzyku;

4) zakazuje si¢ wszelkiej dziatalnosci zwigzanej z gospodarka odpadami polegajacej na zbieraniu,
magazynowaniu, przetwarzaniu i odzyskiwaniu odpadow;

5) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikoéw z tymi $ciekami;

6) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowac przekroczenia normatywnych
parametrow jakosci Srodowiska w zakresie emisji hatasu, wibracji, promieniowania niejonizujgcego,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych okreslonych w przepisach
odregbnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. Okresla si¢, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska, nastepujace rodzaje terendow
podlegajacych ochronie akustyczne;j:

1) tereny oznaczone symbolami RMn, RM, dla ktérych ustala si¢ poziomoéw hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa;

2) tereny oznaczone symbolem MN/U, dla ktorych ustala si¢ poziomow hatasu jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

3) tereny oznaczone symbolem MW, dla ktorych ustala si¢ pozioméw hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

4) pozostate tereny niniejszego planu nie zaliczaja si¢ wg przepisow odrebnych do grupy terenow, dla ktorych
nalezy ustali¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

3. Ustala sig:

1) obowigzek gromadzenia i usuwania odpadow statych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi, z
uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

2) prowadzenie eksploatacji zlozy w sposob racjonalny przy zastosowaniu $rodkéw ograniczajacych szkody
w $rodowisku i ochronie walordéw krajobrazowych;

3) ogrzewanie pomieszczen paliwami zapewniajacymi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym stalymi,
ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢
stosowanie odnawialnych zrédet energii (mikroinstalacji) wykorzystujacych energi¢ stonca do ogrzewania

pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wlasne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska.

4. Nakazuje si¢:

1) zachowanie terenéw zakrzewionych i zadrzewionych, cennych zbiorowisk roslinnych, szpalerow drzew wzdhiz
ciggow komunikacyjnych, z dopuszczeniem niezbednej wycinki w miejscach kolizji z projektowanym
zainwestowaniem i sytuacjach wyjatkowych, stwarzajacych zagrozenie dla ludzi i srodowiska;

2) zachowanie istniejgcych wod $rédladowych, w tym oczek wodnych, bezodpltywowych zaglebien terenu;

3) stosowaé selektywna zbiorke odpadow oraz system gromadzenia, usuwania i unieszkodliwiania odpadow
statych, gwarantujacy ochrong srodowiska;

4) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci oraz
drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych na dzialki sgsiednie;
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5) zabezpieczenia wyrobisk kruszywa przed niekontrolowanym uzytkowaniem — skladowaniem odpadow,
wylewaniem nieczystosci.

§ 9. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, ustala si¢:

1) odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz zabytki nieruchome i nawarstwienia kulturowe
podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w terenach: A.3R, B.6R, B.7R, B.9R, B.10R, C.1R, C.5R, C.4RMn, A.1ZL, C.6ZL, B.2KDD, zlokalizowane sg
stanowiska archeologiczne; w granicach w/w stanowisk, roboty ziemne lub zmiang charakteru dotychczasowej
dzialalno$ci na terenie zabytku archeologicznego nalezy prowadzi¢ na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami;

3) w granicach okreslonych na rysunkiem planu, ustala si¢ konserwatorskie strefy ochrony archeologicznej, w
ktorych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy
realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszaniem
struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny regulujg przepisy odrgbne.

2. W granicach opracowania planu, na tereniec C.4RMn, wskazuje si¢ lokalizacje wiatraka typu ,kozlak”
(wpisany do rejestru zabytkow pod nr 332/A decyzja z dn. 03.10.1986 r.) dla ktérego wszelkie dziatania
inwestycyjne i zagospodarowanie terenu wokoét zabytku musza by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Dla ochrony warto$ci widokowych wiatraka typu ,kozlak”, o ktory mowa w ust. 2, wyznacza si¢
konserwatorskg strefe ochrony krajobrazu, w granicach ktorej ustala si¢, z pomini¢ciem terenu C.3MRn i terenu
C.4RMn, zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokie;j.

4. W granicach opracowania planu zlokalizowane sg obiekty architektoniczne umieszczone w gminnej
ewidencji zabytkéw, wskazane graficznie na rysunku planu:

Lp | Miejscowosc Nr karty | Nr i data wpisu | Obiekt Adres Nr ewid.
ewidencyjnej do rejestru dziatki
zabytkow
1 Oraczew 12 Dom nr 24 Oraczew 24 57
obecnie
572
2 Oraczew 13 Dom nr 29 Oraczew 29 61/1
3 Oraczew 14 Dom nr 49 Oraczew 49 85
4 Oraczew 15 Dom nr 57 Oraczew 57 97
5 Waglczew 26 Dom nr 20 Wagtczew 20 55/1
6 Waglczew 27 Dom nr 23 Waglczew 23 56
7 Sadokrzyce 17 332/A z dnia | Wiatrak typu | Sadokrzyce 47 52
03.10.1986 1. ,,Kozlak” obecnie
52/6
8 Waglczew 25a Cmentarz w zespole | Waglczew 252
cmentarza
parafialnego W
Waglczewie
9 Waglczew 25b Kaplica grobowa Waglczew 252
rodziny
Psarskich w zespole
cmentarza
parafialnego
Waglczewie

5. Dla obiektow architektonicznych - doméw mieszkalnych wskazanych w ust. 4 pozycja od 1 do 6:

1) ustala si¢ zachowanie lub odtworzenie detalu architektonicznego elewacji, historycznego podziatu okien,
zachowanie ksztaltu dachu oraz zachowanie rozplanowania elewacji budynkows;

2) dopuszcza si¢ rozbiorke obiektu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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6. Dla terenu cmentarza wraz z ogrodzeniem oraz kaplicy grobowej rodziny Psarskich, zlokalizowanego w
granicach konserwatorskiej strefy ochrony cmentarza, wskazanych w ust. 4 pozycja 8 i 9, ustala sie:

1) zachowanie uktadu przestrzennego cmentarza, zachowania ogrodzenia cmentarza, zieleni wysokiej
oraz ochrony nagrobkdéw majacych wartos$ci historyczne;

2) zachowanie i systematyczna renowacje¢ kaplicy grobowej rodziny Psarskich.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace ogélne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odnoszace si¢ do
wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

1) ustala si¢ granice pomiedzy terenami o roznych funkcjach i1 roéznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego w postaci linii rozgraniczajacych tereny;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu. Dla budynkéw istniejacych lub ich
czesci, potozonych pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy i linig rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu i przebudowy.
Zakazuje si¢ rozbudowy budynkéw znajdujacych si¢ pomigdzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg teren w
kierunku przeciwnym do linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu;

3) zachowanie pas6w ochronnych od terenéw PG zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone s w rozdziale 4
uchwaty.

§ 11. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi publicznej lub za
posrednictwem drogi wewngtrznej w rozumieniu przepisow odrgbnych oraz mozliwosci obstugi infrastrukturg
techniczng na warunkach okreslonych niniejszym planem;

2) ustalenia niniejszego paragrafu oraz ustalenia szczegotowe dla terenu w zakresie parametrow nowych dziatek
budowlanych, nie dotyczg podziatéw dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury techniczne;j,
wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, podziatdéw dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego i
poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrgbnych przepisow;

3) minimalne powierzchnia dziatki i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wedlug rozdziatu 4;

4) mozliwos$¢ przeprowadzenia scalenia a nastgpnie podziatu nieruchomosci — zgodnie z regulacja wynikajaca z
przepisow odrebnych oraz z zachowaniem parametréow jak dla nowych dziatek budowlanych, o ktérych mowa
w rozdziale 4;

5)w przypadku koniecznosci przeprowadzenia scalenia i podzialu terenu nowe granice podzialu na dziatki
budowlane muszg by¢ prostopadte albo rownolegte do linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi, z ktorej
obstugiwane beda obslugiwane dzialki z tolerancja do 20%.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) dla terenéw zmeliorowanych lub bedacych w zasiggu oddziatywania urzadzen melioracyjnych figurujacych w
ewidencji wlasciwego zarzadcy rowow, melioracji i urzagdzen wodnych ustala sie:

a) przebudowe lub likwidacje drenazu rolnego z nakazem zachowania jego dalszego prawidlowego
funkcjonowania na terenach przylegltych do terenu na ktoérym realizuje si¢ przebudowe lub likwidacje
drenazu rolnego,

b) dopuszcza si¢, w przypadku braku kolizji z istniejacym lub planowanym zagospodarowaniem dziatki
budowlanej, odstgpienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych - wystapienie do wlasciwego zarzadcy
rowow, melioracji i urzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegotowych
powierzchni zajetych na cele pozarolnicze;

2) wyznacza si¢ strefe sanitarng od cmentarza o szerokosci 50,0 m liczone od ogrodzenia cmentarza, w obrebie
ktorej obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych oraz nakaz
czerpania wody do celéw socjalno-bytowych z gminnej sieci wodociagowe;j;
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3) dla obiektéw i budowli o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wyzszych, przed wydaniem pozwolenia na budowe, ustala
si¢ konieczno$¢ dokonania odpowiednich zgloszen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) Ustala si¢ strefe bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV
o szerokosci po 7,5 m na strone od osi istniejacych linii elektroenergetycznych 15kV, w ktorej obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) zakaz nasadzen zielenig wysoka;
2) Ustalenia pkt. 1 przestaja obowiazywac po likwidacji lub skablowaniu linii 15kV.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 14. 1. Dla_terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od A.1RMn do A.SRMn, B.1RMn,
B.2RMn. od C.1RMn do C.12RMn ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2)w terenach RMn dopuszcza si¢ realizacje, na wydzielonych dziatkach, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, lokalizowanej na zasadach okreslonych jak dla zabudowy zagrodowe;j;

3) przeznaczenie uzupehiajgce — zabudowa ustugowa, oraz budynki gospodarcze, inwentarsko-sktadowe, garaze,
szklarnie, drogi wewnetrzne, w tym dojazdy do pol; ciggi piesze, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

4) zasady 1 warunki ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych nie wigcej niz 12 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje naziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

- dla budynkow inwentarsko-sktadowych nie wiecej niz 11 m,

- dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy i nie wigcej niz 8 m i nie wigcej niz jedna
kondygnacja naziemna,

- dla innych obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego nie wigcej niz 20
m

9

- wysokos¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej nie wigcej niz 10 m;
ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu lacznos$ci publicznej, realizowanych w oparciu o
przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie,

b) ustala si¢ geometri¢ dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 15° do
45°, kalenica skierowang réwnolegle lub prostopadle do jednej z bocznych granicy dziatki budowlanej,

- dla budynkéw inwentarsko-sktadowych, gospodarczych, ustugowych i garazy — dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 5 ° do 45 ° dla budynkéw usytuowanych
bezposrednio przy graniczy z sasiednig dziatka budowlang dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

¢) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) ustala si¢ maksymalng powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 50%,

e) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej w przedziale od 0,05 do 0,8,

f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
- 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowe;j,
- 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

g) inne wymagania:
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- zakazuje si¢ stosowania w budynkach jaskrawych koloréw pokrycia dachowego i obrobek blacharskich,
dopuszczalna kolorystyka pokrycia dachowego to kolor naturalnej dachéwki ceramicznej, braz, czerwien
oraz grafit; zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: zielonym, niebieskim, zottym,
fioletowym i r6zowym,

- zakazuje si¢ stosowania okladzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne, inne podobne)
1 blach jako materiatu wykonczeniowego elewacji budynkow,

- w elewacjach budynkow zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow kontrastujacych z otoczeniem,

- ustala si¢ lokalizacje budynkéw inwentarsko-sktadowych, gospodarczych i garazy w formie wolno
stojacej lub sytuowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana.

2. W zakresie podziatu nieruchomosci — mozliwos¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane, przy
zachowaniu ustalen rozdziatu 3, § 11 uchwaty oraz parametrow:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 20, 0 m;

3) granice podziatéw na nowe dziatki budowlane musza by¢ prostopadta lub réwnolegta do co najmniej jedne;j
istniejacej granicy dziatki dzielone;.

3. Obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w rozdziale 5.

4. Obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w rozdziale 6.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od B.1RM do B.4RM. od C.1RM do
C.11RM oraz D.1RM i D.2RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehliajace — budynki gospodarcze, inwentarsko-sktadowe, garaze, szklarnie,
ciagi piesze; sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; drogi wewnetrzne, w tym dojazdy do pol;

3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz 12 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje naziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

- dla budynkow inwentarsko-sktadowych nie wigcej niz 11 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy nie wigcej niz 8§ m i nie wigcej niz jedna kondygnacja naziemna,

- dla innych obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego nie wiecej niz 20
m

2

- wysokos¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej nie wigcej niz 10 m; ustalenie nie
dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy
odrgbne obowigzujace w tym zakresie,

b) ustala si¢ geometri¢ dachu:

- dla budynkow mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 15° do
45°, kalenica skierowang rownolegle lub prostopadle do jednej z bocznych granicy dziatki budowlanej,

- dla budynkéw inwentarsko-sktadowych, gospodarczych i garazy — dachy dwu lub wielospadowe lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 5 ° do 45 °,

- dla budynkoéw usytuowanych bezposrednio przy graniczy z sasiednia dziatka budowlang dopuszcza sie
dachy jednospadowe,

c) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) ustala si¢ maksymalng powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 40%,

e) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej w przedziale od 0,05 do 0,8,
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f) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) inne wymagania:
- ustala si¢ lokalizacje nowych budynkow mieszkalnych w formie wolno stojacej,

- zakazuje si¢ stosowania w budynkach jaskrawych koloréw pokrycia dachowego i obrébek blacharskich,
dopuszczalna kolorystyka pokrycia dachowego to kolor naturalnej dachéwki ceramicznej, braz, czerwien
oraz grafit; zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: zielonym, niebieskim, zottym,
fioletowym i ré6zowym,

- zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne, inne podobne)
i blach jako materiatu wykonczeniowego elewacji budynkow,

- w elewacjach budynkow zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow kontrastujacych z otoczeniem,

- ustala sie lokalizacje budynkéw inwentarsko-sktadowych, gospodarczych i garazy w formie wolno
stojacej, lub sytuowanych bezposrednio przy granicy z sgsiedniag dziatkg budowlana.

2. W zakresie podziatu nieruchomosci — mozliwos¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane, przy
zachowaniu ustalen rozdziatu 3, § 11 uchwaty oraz parametréw:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 25, 0 m;

3) granice podziatéw na nowe dzialki budowlane musza by¢ prostopadta lub réwnolegta do co najmniej jednej
istniejacej granicy dzialki dzielone;.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow:
1) dla terendow oznaczonych symbolami:
a) C.2RM poprzez dziatke o nr 396 263 i 365, obrgb Dabrowka Zgnita,
b) C.3RM poprzez dziatke drogowg o nr 432, obrgb Dabrowka Zgnita,
¢) C.10RM poprzez cze$¢ dziatki nr 146/2 obreb Dabrowka Zgnita, zlokalizowana w terenie C.9MNT,
d) D.1RM poprzez dziatke drogowa o nr 47, obreb Préchna,
e) D.2RM poprzez dziatkg drogowsg o nr 224/2, obreb Kobierzycko;
2) dla pozostatych terenow obowigzuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w rozdziale 5.
4. Obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w rozdziale 6.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.1MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehniajagce — zabudowa ustugowa, budynki gospodarcze, garaze; sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych nie wigcej niz 12 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje naziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

- dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy i nie wigcej niz 8 m i nie wigcej niz jedna
kondygnacja naziemna,

- wysokos¢ obiektoéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej nie wigcej niz 10 m; ustalenie nie

dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tgcznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy
odrebne obowigzujace w tym zakresie,

b) ustala si¢ geometri¢ dachu:
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- dla budynkéw mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 5° do
45°,

- dla budynkow gospodarczych, ustugowych i garazy — dachy dwu Iub wielospadowe lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowej od 5 © do 45 °; dla budynkow usytuowanych bezposrednio przy graniczy
z sasiednia dziatka budowlana dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

c) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) ustala si¢ maksymalng powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 50%,

e) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej w przedziale od 0,05 do 0,8,

f) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) inne wymagania:

- zakazuje si¢ stosowania w budynkach jaskrawych koloréw pokrycia dachowego i obrébek blacharskich,
dopuszczalna kolorystyka pokrycia dachowego to kolor naturalnej dachéwki ceramicznej, braz, czerwien
oraz grafit; zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: zielonym, niebieskim, zo6ttym,
fioletowym i r6zowym,

- zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne, inne podobne)
i blach jako materialu wykonczeniowego elewacji budynkow,

- w elewacjach budynkéw zakazuje sie¢ stosowania jaskrawych koloréw kontrastujacych z otoczeniem,

- ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy w formie wolno stojacej lub sytuowanych
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana.

2. W zakresie podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podzialéw na nowe dziatki budowlane, przy
zachowaniu ustalen rozdziatu 3, § 11 uchwaly oraz parametrow:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 20, 0 m;

3) granice podzialdéw na nowe dziatki budowlane musza by¢ prostopadta lub réwnolegta do co najmniej jednej
istniejgcej granicy dziatki dzielone;j.

3. Obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w rozdziale 5, bezposredni obstuga komunikacyjna
terenu z drogi oznaczonej symbolem A.2KDD.

4. Obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w rozdziale 6.
§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A.1MN/U, C.1MN/U ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — budynki gospodarcze i1 garaze, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; drogi wewnetrzne;

3) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych i uslugowych nie wigcej niz 10 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje
naziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- dla budynkow gospodarczych i garazy nie wigcej niz 6 m i nie wiecej niz jedna kondygnacja naziemna,

- ustala si¢ wysokos¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej nie wigcej
niz 10 m; ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznos$ci publicznej, realizowanych w
oparciu o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie,

b) ustala si¢ geometri¢ dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 15° do
45°, kalenica skierowang rownolegle lub prostopadle do jednej z bocznych granicy dziatki budowlane;j,
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- dla budynkéw inwentarsko-sktadowych, gospodarczych, ustugowych i garazy — dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 5° do 45° dla budynkéw usytuowanych
bezposrednio przy graniczy z sgsiednig dziatka budowlang dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

c) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) ustala si¢ maksymalng powierzchnia zabudowy dziatki budowlane;j:
- 60% dla zabudowy ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowe;j,
- 30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej w przedziale od 0,05 do 0,7,

f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
- 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej,
- 60% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

g) inne wymagania:

- ustala si¢ lokalizacj¢ nowych budynkoéw mieszkalnych, na dziatkach budowlanych o szerokosci rownej i
wiekszej niz 16 m, w formie wolno stojacej,

- ustala si¢ lokalizacj¢ nowych budynkow ustugowych lub mieszkalniowo-ustugowych na dziatce
budowlanej jako wolno stojace, dopuszcza si¢ lokalizacje tych budynkéw bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatka budowlana,

- zakazuje si¢ stosowania w budynkach jaskrawych koloréw pokrycia dachowego i obrobek blacharskich,
dopuszczalna kolorystyka pokrycia dachowego to kolor naturalnej dachéwki ceramicznej, braz, czerwien
oraz grafit; zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: zielonym, niebieskim, zottym,
fioletowym i ré6zowym,

- zakazuje si¢ stosowania okladzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne, inne podobne)
i blach jako materialu wykonczeniowego elewacji budynkow,

- w elewacjach budynkow zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow kontrastujacych z otoczeniem.

2. W zakresie podziatu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane, przy
zachowaniu ustalen rozdziatu 3, § 11 uchwatly oraz parametrow:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 20, 0 m;

3) granice podziatéw na nowe dziatki budowlane muszg by¢ prostopadia lub rownoleglta do co najmniej jednej
istniejacej granicy dzialki dzielone;j.

3. Obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w rozdziale 5.

4. Obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w rozdziale 6.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od A.1R do A.4R. od B.1R do B.10R. od
C.1R do C.7R oraz D.1R i D.2R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupelniajace — sieci, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej; istniejace drogi
wewnetrzne;

3) zakaz wznoszenia obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
drog wewnetrznych;

4) utrzymanie istniejacych terenow upraw polowych, tak i pastwisk oraz wod s$rodladowych, w tym oczek
wodnych i bezodptywowych zaglebien terenu;

5) mozliwo$¢ budowy 1 przebudowy sieci, obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej (podziemnej
1 naziemne;j) i drogowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) wskazuje si¢ tereny przeznaczone do rekultywacji w granicach oznaczonych na rysunku planu.
§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od D.1Pu do D.2Pu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow, zabudowy ustugowej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — budynki gospodarcze, garaze, sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, zielen towarzyszaca i izolacyjna, drogi wewnetrzne;

3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw produkcyjny, sktadowych i magazynowych nie wigcej niz 16 m, w budynkach
produkcyjnych i magazynowo-sktadowych dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow wiezowych 1 czgSci
budynku, ktére musza by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji lub sktadowania — o wysokosci
nie wigcej niz 20 m,

- ustalenie § 19 ust. 1 pkt 3 lit. a tired 1 nie dotycza wysokos$ci obiektow wiezowych realizowanych jako
inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej (takie jak maszty telefonii komorkowe;j
lub inne); wysokos¢ tych obiektow bedzie ustalona w dostosowaniu do przyjetych rozwigzan i potrzeb,

- dla budynkow ushlugowych i administracyjno — biurowych nie wigcej niz 10 m i nie wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

- dla budynkoéw gospodarczych i garazy nie wigcej niz 8 m,

- wysokos¢ innych obiektoéw budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej nie wigcej niz 10 m;
ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o
przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie,

b) ustala si¢ geometri¢ dachu - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
dopuszcza si¢ w budynkach produkcyjnych, magazynowych i sktadowych dopuszcza si¢ stosowanie dachow
powlokowych,

¢) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) ustala si¢ maksymalng powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 60%,

e) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej w przedziale od 0,05 do 1,0,

f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) inne wymagania:
- w elewacjach budynkow zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow kontrastujacych z otoczeniem,

- ustala si¢ lokalizacje nowych budynkéw na dzialce budowlanej jako wolno stojace, dopuszcza sie
lokalizacje tych budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana,

- ustala si¢ strefe zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 10 m, liczac od linii rozgraniczajacej terenu,
realizowang w miejscu wskazanym na rysunku planu.

2. W zakresie podziatu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane, przy
zachowaniu ustalen rozdziatu 3, § 11 uchwatly oraz parametrow:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 25, 0 m;

3) granice podzialéw na nowe dziatki budowlane muszg by¢ prostopadia lub rownoleglta do co najmniej jednej
istniejacej granicy dziatki dzielone;j.

3. W zagospodarowaniu dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych dla
samochodow przy uwzglednieniu minimalnych wskaznikoéw miejsc postojowych, okreslonych w rozdziale 5.
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4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez droge oznaczong na rysunku planu symbolem D.1KDL oraz z
drog wewnetrznych powiazanych z droga wydzielonych na potrzeby obstugi nowopowstatych dziatek
budowlanych.

5. Obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w rozdziale 6.
§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symboelem B.1PG i C.1PG ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny gornicze;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace: teren rolniczy, lesny Iub teren wod powierzchniowych, zgodnie z
kierunkiem rekultywacji gruntow;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy z dopuszczeniem lokalizacji drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu
niezbednych do obstugi komunikacyjnej kopalni oraz tymczasowych urzadzen zwiazanych z przerobka i
eksploatacja zt6z kruszywa naturalnego,

b) sposob, kolejnos¢ i glebokos¢ eksploatacji ztoza nalezy dostosowaé do ustalen koncesji,
¢) dopuszcza si¢ eksploatacje ztoza w czesci oraz etapowo,
d) dopuszcza sig¢ przerobke (rozdrabnianie) kruszywa naturalnego,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych, dla potrzeb realizacji budowy i eksploatacji wyrobisk, w
tym konteneréw administracyjno-socjalnych,

f) dopuszcza si¢ wykorzystanie mas ziemnych lub skalnych przemieszczanych w zwiazku z wydobywaniem
kopaliny ze ztoza na cele rekultywacji;

g) dopuszcza si¢ wypelnienie wyrobiska lub jego cze$ci wodami naptywajacymi z gorotworu, lub wodami
kopalnianymi,

h) dopuszcza si¢, w ramach rekultywacji, wykorzystanie terenu do celow wypoczynku, turystyki i rekreacji, a
takze aktywnos$ci fizycznej, przy czym dopuszcza si¢ wylacznie terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji,
obiekty matej architektury;

4) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ instalacji i obiektow technologicznych, zwigzanych z prowadzona dziatalno$cig wydobywcza,
takich jak wieze oswietleniowe — wedlug wymagan technicznych i technologicznych,

b) wysokos¢ tymczasowych konteneréw administracyjno-socjalnych do 4 m,
¢) kacie nachylenia potaci dachowej od 5 ° do 30 °;

d) intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,05;

5) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu: dopuszcza si¢ ogrodzenia zabezpieczajace gitebokie wykopy —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nie ustala si¢ warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
7) wskazuje sig¢ tereny przeznaczone do rekultywacji w granicach oznaczonych na rysunku planu;

8) Obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w rozdziale 6.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu A.1WS, od B.1WS do B.6WS. od C.1WS do CI9WS i
D.1WS. D.2WS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wody powierzchniowych $rédladowych i rowéw melioracyjnych;
2) przeznaczenia uzupehiajace — urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna;
3) sposob zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sie istniejace cieki i zbiorniki wodne, w przypadku mozliwego zaniku wody w zbiornikach,
dopuszcza si¢ uzytkowanie rolne,

b) obowigzuja zasady zagospodarowania na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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2. Nie ustala si¢ warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.1W ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — budynki i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg wodociaggowa;
2) przeznaczenia uzupehiajace — dojscia i dojazdy, place, zielen niska;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej w przedziale od 0,05 do 0,8,

b) ustala si¢ maksymalng powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 80%,

c) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 8 m,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli i urzadzen 15 m,
f) dopuszcza si¢ dachy jedno lub wielospadowe o spadku potaci do 45 °.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem
C.1IKDW.

3. Nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
4. Uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w Rozdziale 6.
§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem A.1ZC ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza;

2) dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia uzupetniajgce:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
b) ciagi piesze;

3) zakaz podziatu na dziatki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu regulacje granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami lub powigkszenie i taczenie sgsiednich nieruchomosci,

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych funkcjonalnie z funkcjonowaniem cmentarza;

5) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej nie wigcej niz 6 m;
ustalenie nie dotyczy obiektéw budowlanych z zakresu taczno$ci publicznej, realizowanych w oparciu o
przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie;

6) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lapidarium na dowolnych warunkach;

8) obsluga komunikacyjna ternu z drogi A.2KDZ.

§ 24. Dla_terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od A.1ZL do A.3Z1. C.1ZL do C.87ZL..
D.1ZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) sposob zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntéw lesnych oraz gruntéw stanowiacych
lasy w rozumieniu przepiséw o lasach,

b) obowigzuje zakaz zabudowy terenu, chyba, Ze przepisy odrgbne stanowig inaczej;
3) warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla sig.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.1DZL, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren dolesien;

Id: 089206C0-53AB-4396-89CD-CC8A4570C1F4. Podpisany Strona 15



2) sposob zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zalesienie terenu zgodnie z okre§lonym w decyzji sposobem rekultywacji,
b) gospodarowanie na terenie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) Warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci: nie okresla sig.

Rozdzial 5.
USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 26. 1. Dla terenow drég oznaczonych na rysunkach planu symbolami D.1IKDGP, A.1KDZ, A.2KDZ,
B1.KDZ, C.1KDZ, C.2KDZ, C.3KDZ, A.1IKDL; B.1KDL, B.2KDL, D.1KDL, A.1IKDD, A.2KDD, B1.KDD,
B.2KDD, C.1KDD, C.2KDD, C.3KDD, ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod drogi publiczne, zapewniajace
powigzanie z drogowym ukladem zewngtrznym i ukladem o znaczeniu ponad lokalnym oraz obstuge
komunikacyjng terendw w obszarze obj¢tym planem.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry funkcjonalno — techniczne dla terendw drég publicznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) D.AKDGP - klase drogi GP — glowna ruchu przyspieszonego, przekrdj poprzeczny drogi 1/2—
jednojezdniowy, dwu pasowy; w granicach planu wyznacza si¢ tylko potudniows lini¢ rozgraniczajacg oraz pas
terenu przeznaczony pod droge o szerokosci 30 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) A.IKDZ — klas¢ drogi Z - zbiorcza, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy, w
granicach planu wyznacza si¢ tylko potudniowo-wschodnig lini¢ rozgraniczajacg oraz pas terenu
przeznaczonego pod droge o szerokosci zmiennej od 14,9 m do 18,6 m, w zaleznosci od mozliwosci
terenowych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) A2KDZ — klas¢ drogi Z - zbiorcza, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy, w
granicach planu wyznacza si¢ tylko poludniowo-zachodnia lini¢ rozgraniczajaca oraz pas terenu
przeznaczonego pod droge o szerokos$ci zmiennej od 8,5 m do 17,8 m, w zaleznosci od mozliwosci terenowych
, Zgodnie z rysunkiem planu;

4) B.1KDZ - klase drogi Z - zbiorcza, przekroj poprzeczny drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy, szerokos¢
terenu przeznaczonego pod pas drogowy — 20 m, dla potudniowej czesci drogi w granicach planu wyznacza si¢
tylko potudniowo-wschodnia lini¢ rozgraniczajaca oraz pas terenu przeznaczonego pod drogg o szerokosci
zmiennej od 15,3 do 18,1 m, w zaleznosci od mozliwosci terenowych, zgodnie z rysunkiem planu;

5) C.1KDZ - klase drogi Z - zbiorcza, przekroj poprzeczny drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy, dla czesci
drogi w granicach planu wyznacza si¢ tylko potudniowa lini¢ rozgraniczajgca oraz pas terenu przeznaczonego
pod drogg o szeroko$ci zmiennej od 10 m do 21 m, w zalezno$ci od mozliwosci terenowych , zgodnie z
rysunkiem planu;

6) C.2KDZ - klas¢ drogi Z - zbiorcza, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy,
w granicach planu wyznacza si¢ tylko poélocng oraz wschodnig lini¢ rozgraniczajaca oraz pas terenu
przeznaczonego pod droge o szeroko$ci zmiennej od 8 m do 25 m, w zalezno$ci od mozliwos$ci terenowych,
zgodnie z rysunkiem planu;

7) C.3KDZ — klasg drogi Z — zbiorcza, przekroj poprzeczny drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy, szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 20 m oraz 12 m w potudniowej czgsci, zgodnie z rysunkiem planu;

8) A.1KDL - klase drogi L — lokalna, przekroj poprzeczny drogi 1/2 - jedno jezdniowy, dwu pasowy, szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 15 m w czgéci pdinocnej do 18 m w czeséci potudniowej, zgodnie z rysunkiem
planu, w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych;

9) B.1KDL - klase drogi L — lokalna, przekr6j poprzeczny drogi 1/2 - jedno jezdniowy, dwu pasowy, dla czesci
drogi w granicach planu wyznacza si¢ tylko potudniowa lini¢ rozgraniczajacg oraz pas terenu przeznaczonego
pod drogge o szerokosci zmiennej od 8,9 m do 9,5 m, w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢
lokalizacje miejsc postojowych;

10) B.2KDL - klase drogi L — lokalna, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 - jedno jezdniowy, dwu pasowy, szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 15 m, zgodnie z rysunkiem planu, w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢
lokalizacje miejsc postojowych;
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11) D.1KDL - klase drogi L — lokalna, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 - jedno jezdniowy, dwu pasowy, szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 15 m, zgodnie z rysunkiem planu, w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sig
lokalizacje miejsc postojowych;

12) A.1IKDD - klas¢ drogi D — dojazdowa, przekroj poprzeczny drogi 1/2 — jednojezdniowy, dwu pasowy,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

13) A.2KDD - klas¢ drogi D — dojazdowa, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jednojezdniowy, dwu pasowy,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

14) B.1KDD - klase¢ drogi D — dojazdowa, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jednojezdniowy, dwu pasowy,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

15) B.2KDD - klas¢ drogi D — dojazdowa, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jednojezdniowy, dwu pasowy,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 11,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

16) C.1IKDD - klasg drogi D — dojazdowa, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jednojezdniowy, dwu pasowy,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu, zakonczonej placem do zawracania;

17) C.2KDD - klas¢ drogi D — dojazdowa, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jednojezdniowy, dwu pasowy,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu, zakonczonej placem do zawracania;

18) C.3KDD - klasg drogi D — dojazdowa, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jednojezdniowy, dwu pasowy, w
granicach planu wyznacza si¢ tylko potnocna lini¢ rozgraniczajaca oraz pas terenu przeznaczony pod droge o
szeroko$ci zmiennej od 10 m do 15 m, w zaleznosci od mozliwosci terenowych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ droge wewngtrzng oznaczong na rysunku symbolem C.1KDW — droga wewngtrzna o szerokosci 4
m (dla obstugi stacji wodociggowe C.1W).

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
elementéw malej architektury i zieleni, jako przeznaczenie uzupetniajace.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, bezposrednio z drég publicznych wyznaczonych na
rysunku planu, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu -
wytyczonych w projekcie podziatu dziatki, powiazanych z drogami publicznymi.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc parkingowych, w tym miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w granicach linii rozgraniczajacych
drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych;

2) w przypadku realizacji ustalen pkt 1 nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz okre§lono w przepisach odrgbnymi o
drogach publicznych.

7. Plan ustala nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
w terenach na ktorych mozna realizowa¢ zabudowg¢ na minimum:

1) dla obiektow handlowych - jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla obiektéw gastronomii — jedno miejsce postojowe na kazde 4 miejsca konsumenckie;

3) dla obiektéw hotelowych — jedno miejsce postojowe na kazde 2 miejsca noclegowe;

4) dla terenéw Pu — minimum 1 miejsce na 5 pracownikow;

5) dla terenéw RM, RMn oraz MN/U - minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

6) dla terenu MW - minimum 1 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

7) dla obiektow obstugi finansowej — minimum 1 miejsce na 3 pracownikow (lub 7 miejsc postojowych na kazde
100 m? powierzchni uzytkowe;j);

8) dla pozostatych obiektoéw uzytecznosci publicznej — 5 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej. oraz minimum jedno miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa na jeden lokal ustugowy lub zaktad produkcyjny lub magazynowo-sktadowy.
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Rozdzial 6.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE WYPOSAZENIA W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 27. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendow w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia.

2. Ustala sie zachowanie w liniach rozgraniczajacych ulic istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenu, z mozliwo$cig ich rozbudowy i przebudowy ze wzgledu na stan techniczny lub na kolizje.

3. Ustala si¢ lokalizacje projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia,
z wyjatkiem przylaczy dla budynkéw i posesji, w liniach rozgraniczajacych ulic, badz na innych terenach,
z zachowaniem przepiséw odrebnych w zakresie ich lokalizacji i wzajemnych odleglosci.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy i modernizacji linii §redniego napiecia z mozliwoscia ich skablowania.

5. Sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowaé z rozprowadzeniem na terenach przeznaczonych pod
ciggi komunikacyjne lub wzdluz tych ciagéw, o ile warunki terenowe na to pozwalaja. Dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe w pasach terenéw pomigdzy wyznaczonymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi teren przeznaczony pod zabudowg z pasem drogowym. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci
elektroenergetycznej na terenach rolniczych w lokalizacjach zgodnych z obowigzujacymi przepisami prawa w
sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu.

6. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na calym obszarze planu
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 28. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej, gminnej sieci wodociagowe;j;

2) wyposazenia sieci wodociggowej w hydranty p. poz. zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg z wlasnego ujecia wod podziemnych.
§ 29. 1. W zakresie odprowadzenia Sciekow ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji oraz unieszkodliwianie ich na
gminnej oczyszczalni sciekow;

2) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu
zlewnego;

3) obowiazek podczyszczania wytwarzanych $ciekow przemystowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi okreslajagcymi warunki wprowadzania $ciekoéw do urzadzen kanalizacyjnych i precyzujacymi
obowiazki dostawcoéw Sciekdw przemystowych.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow.
§ 30. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, powierzchniowo na teren wilasnej dziatki lub do
lokalnych systemow kanalizacji deszczowej lub stosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego;

2) na terenach zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z powierzchni utwardzonych (parkingdéw, placow manewrowych) powierzchni dachéw wigkszych
niz 1000 m? do zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej. Do czasu powstania kanalizacji deszczowej
nadmiar wod opadowych i roztopowych nalezy zagospodarowa¢ w zbiornikach retencyjnych bezodptywowych,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub stosowaé inne rozwigzania zgodne z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie studni chtonnych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w oparciu o kanalizacj¢ deszczowa projektowang
w sieciowym systemie deszczowej kanalizacji gminnej;
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4) nakazuje si¢ instalowa¢ separatory substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych i roztopowych
ze szczelnie utwardzonych placéw manewrowych, postojowych i parkingdw zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu ochrony $rodowiska.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) zasilanie z istniejacej sieci $redniego i niskiego napiecia; bezposredni dosyt energii elektrycznej do odbiorcow
poprzez przylacza elektroenergetyczne niskiego napiecia;

2) budowe liniowych odcinkow sieci $redniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic, plan
dopuszcza przebieg sieci napowietrznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic (ze wzgledu na zawezenie
parametrow ulic);

3) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych wnetrzowych poza liniami rozgraniczajacymi ulic, na
wydzielonych dziatkach, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej;

4) mozliwos¢ lokalizowania stacji transformatorowych stupowych 15/0,4kV w liniach rozgraniczajacych ulic.
§ 32. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w gaz do czasu rozbudowy sieci gazowej, moze by¢ realizowane poprzez sytuowanie na dziatkach
wolnostojacych zbiornikéw propan-butan;

2) zaopatrzenie do celoéw gospodarczych i grzewczych z projektowanej sieci sredniego ci$nienia;
3) sie¢ gazowa nalezy projektowac na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 33. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej, ustala si¢
zaopatrzenie w ciepto z lokalnych, indywidualnych zrédet ciepta z obowigzkiem stosowania technologii i paliw
grzewczych zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin tj. gaz przewodowy, olej niskosiarkowy,
energia elektryczna i inne zrodta energii ekologicznie czyste.

§ 34. 1. W zakresie obslugi telekomunikacyjnej ustala si¢:

1) zaopatrzenie w 1lacza telefoniczne bedzie realizowane z istniejacej i projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajacych ulic;

2) bezposrednia obstuga poszczegdlnych abonentow telefonicznych bedzie realizowana za posrednictwem
indywidualnych przytaczy.

2. Plan dopuszcza przebieg istniejagcych kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii telefonicznych
napowietrznych, poza liniami rozgraniczajacymi ulic. Pozostale urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej
nalezy realizowaé w oparciu o przepisy odrebne z zakresu telekomunikacji.

§ 35. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ czasowe gromadzenie i segregacje odpadow na dziatkach
budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbior i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 7.

USTALENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 36. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu shuzacej naliczaniu optaty
zwigzane] ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30% dla wszystkich terenow
wyznaczonych w planie, nie bedacych wlasnoscia Gminy Wroblew lub nabywanych przez Gming.

§ 37. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wréblew.
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§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Dawid
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Zakacznik Nr 1A do Uchwatly Nr XX/142/16

Rady Gminy Wroblew
z dnia 16 grudnia 2016 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBOW GEODEZYJNYCH: KOBIERZYCKO, PROCHNA,
SLOMKOW SUCHY, KOLONIA WAGECZEW, WAGECZEW, SADCKRZYCE,
DABROWKA ZGNILA, ORACZEW, ORZEL BIALY, MANTYKI, WROBLEW
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Zakacznik Nr 1B do Uchwaly Nr XX/142/16
Rady Gminy Wroblew
z dnia 16 grudnia 2016 1.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/142/16
Rady Gminy Wroéblew
z dnia 16 grudnia 2016 .

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Wroblew stwierdza, ze w ustawowym terminie po wytozeniu
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebow
geodezyjnych: Kobierzycko, Prochna, Stomkow Suchy, Kolonia Waglczew, Waglczew, Sadokrzyce, Dabréwka
Zgnila, Oraczew, Orzet Biaty, Mantyki, Wréblew gm. Wréblew, Rada Gminy Wroblew wplynglty 2 uwagi do
projektu planu. Wojt Gminy Wroblew obie uwagi rozpatrzyt pozytywnie. Rada Gminy Wroéblew przychylita si¢ do
tego stanowiska.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/142/16
Rady Gminy Wroéblew
z dnia 16 grudnia 2016 .

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami ) Rada Gminy Wréblew stwierdza ze, po uprawomocnieniu si¢
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebow geodezyjnych: Kobierzycko, Prochna,
Stomkow Suchy, Kolonia Waglczew, Waglczew, Sadokrzyce, Dabréwka Zgnita, Oraczew, Orzet Biaty, Mantyki,
Wréblew gm. Wréblew, przewiduje si¢ realizacj¢ oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wilasnych gminy to budowa sieci
wodociggowej i docelowo kanalizacyjnej. Inwestycje te realizowane beda z §rodkéw wilasnych Gminy, oraz dotacji
z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych. Realizacja odbywaé si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi,
zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
bedzie odbywac si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow, ze
srodkéw wilasnych Gminy w oparciu o ustalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowo — kanalizacyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposéb okreSlony w aktualnie obowigzujacych
przepisach Prawa Energetycznego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly NR XX/142/16 Rady Gminy Wrdéblew, z dnia 16 grudnia 2016 roku, w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wroblew dla cze$ci obrebéw
geodezyjnych: Kobierzycko, Prochna, Slomkow Suchy, Kolonia Waglczew, Waglczew, Sadokrzyce,
Dabrowka Zgnila, Oraczew, Orzel Bialy, Mantyki, Wréblew w gminie Wrdéblew.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia,
ktorego uprawnia Rade Gminy Wroblew ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Genezg przystapienia do sporzadzenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrgbow Gminy Wroblew byto:

1) umozliwienie realizacji zamierzen inwestycyjnych na obszarach wskazanych w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wrdblew z dnia 29.12.2010 r. (dalej jako ,,studium”), w
tym polegajacych na budowie farmy elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
obszarem oddziatywania, wskazaniu obszarow produkcyjnych i ustugowych oraz uporzadkowaniu zasad
dziatalnosci a takze wskazaniu terenéw udokumentowanych zi6z surowcow naturalnych (kruszywo), majacych
wplyw na ozywienie gospodarcze gminy;

2) okres$lenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczegélnych terendéw, tak aby umozliwié
ksztaltowanie tadu przestrzennego w sposob zapewniajacy ochrong Srodowiska i zdrowia ludzi oraz warto$ci
kulturowych gminy.

W zwigzku z wejsciem w Zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2016, poz. 961) na terenie gminy Wréblew rezygnowano z wyznaczania miejsc dla
lokalizacji elektrowni wiatrowych, gdyz brak jest terenéw speliajagcych warunki okreslone tymi
przepisami. W zwigzku z tym przestaly by¢ aktualny gléwny, ww powod przystapienia do opracowania
planu miejscowego.

Przedmiotowa zmiana planu zostala wykonana z uwzglednieniem przepisow zawartych w art. 1
ust. 2-4 poprzez wprowadzenie m.in.:

- zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzgl¢dnieniem jego walorow,
- wymogow wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
- zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej

- zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenéw, z uwzglednieniem
istniejacej zabudowy,
- zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci,

- zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Plan jest zgodny z ustaleniami aktualnego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wroblew” przyjetego uchwatg 1V/15/10 Rady Gminy Wroéblew z dnia 29 grudnia 2010
r,

W granicach planu studium przewiduje, w ciggach zabudowy wiejskiej dominujacg funkcje M,U -
zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych natomiast funkcjg dopuszczalng
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa oraz funkcj¢ MN/U-zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugowa. Wskazano tez w studium tereny przeznaczone pod inne funkcje, ktére w plan
uwzglednia.

Jak wyzej wspomniano tereny wskazane w studium pod realizacj¢ elektrowni wiatrowych, ze wzgledu na
zamiane¢ przepisOw prawa nie mogg by¢ uwzglednione w planie miejscowym.

O fakcie przystgpienia do opracowania planu miejscowego spotecznos¢ lokalna zostata powiadomiona
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stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za$ organy wilasciwe do opiniowania iuzgadniania plandéw
stosownymi zawiadomieniami.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognoze jego
oddziatywania na Srodowisko. Jest to opracowanie sporzadzane na podstawie ustaw: przywolywanej na wstepie
— o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (z dnia 3
pazdziernika 2008 roku). Zakres i stopien szczegdétowosci prognozy oddziatywania na Srodowisko uzgodnity
obydwa powotane do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Pafstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sieradzu. W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia o
przystapieniu do sporzadzania planu, zostaty przez organy i instytucje zlozone wnioski. W oznaczonym w
zawiadomieniu terminie nie wplyngty wnioski 0sob fizycznych ani organizacji.

W toku trwania procedury planistycznej, Wojt Gminy Wrdblew rozpatrujagc wszystkie wnioski —
sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg jego oddzialtywania na $rodowisko oraz prognoza
skutkow finansowych jego uchwalenia. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektonicznej, podczas jej
posiedzenia w dniu 21 stycznia 2016 roku, wyrazita swa opini¢, w tym okresie projekty obydwu dokumentow
zostang przedstawione organom i instytucjom wiasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Projekt planu wraz z prognoza wytozono do publicznego wgladu w dniach od 19 pazdziernika 2016 r.
do 9 listopada 2016 roku, w tym czasie przeprowadzono rowniez dyskusja publiczne nad przyjetymi w nich
rozwigzaniami. Projekt planu i prognozy oddziatywania na Srodowisko udostgpniono drogg elektroniczng na
zyczenie. Do projektow obu dokumentdéw, zgodnie z przepisami mozna byto sktada¢ uwagi (w tym za
posrednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej via e-mail).

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposob
nastepujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaty planu
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a w tym gabarytow zabudowy, materiatow
wykonczeniowych i kolorystyki dachéw oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreSlenie w tresci uchwaly zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw, zasad
lokalizacji, gabarytow i kolorystyki, zasad podziatu na dziatki budowlane;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i leSnych —
poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wyrazajace
si¢ m. in. zakazem lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko (za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz z wyjatkiem okreslonych w planie wybranych inwestycji terendow oraz
dopuszczeniem inwestycji mogacych potencjalnie oddzialywaé na srodowisko w terenach przemystowych) a
ponadto obowigzkiem ochrony powietrza atmosferycznego, wod podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego
udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — poprzez zapisy
dotyczace ochrony stanowisk archeologicznych i obiektow objetych ochrong konserwatorska, w tym ustalong w
planie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0soéb
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie w tresci uchwaty wymogow w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
zasad obstugi komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte
parkingowg a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczng;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
w obszarze gdzie jest zapewniona obstuga terenéw bezposrednio z istniejgcej drogi publicznej oraz mozliwo$¢
rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;j;

7) prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy w prawa
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dysponowania poszczeg6lnymi nieruchomos$ciami znajdujagcymi si¢ w granicach planu miejscowego i
zachowujgc poszanowanie dla wlasnosci prywatnej;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikajg one w catosci z przepisow
odrgbnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepuja przedsiewzigcia z zakresu
interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznos$ci publicznej;

11) =zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z
prognozg oraz wytozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia oraz ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko — w formie ogtoszen
W prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej
Urzedu Gminy Wroblew;

- umozliwienie sktadania wnioskoéw do planu i prognozy oddziatywania na §rodowisko w tym przy uzyciu
drogi elektronicznej;

- udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu oraz na zadanie droga elektroniczng;

- przeprowadzenie dyskusji publiczne;j;

- umozliwienie sktadania wnioskow i1 uwag do planu miejscowego i prognozy oddzialywania na
srodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektroniczne;j;

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci — w obszarze
planu wyznaczono tereny zamieszkania z dopuszczeniem poboru wody z indywidualnych uje¢ w
okreslonych sytuacjach.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, wtym w
zakresie jego zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i srodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztalttowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz
na etapie tworzenia obowigzujagcego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddziatywania na $rodowisko oraz skutkow
finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sytuujgc nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, -efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, rozwo6j zabudowy przewiduje si¢ na terenie posiadajagcym
bezposredni dostep do istniejacych drog publicznych - powiatowych i gminnych, odpowiednio klasy zbiorczej,
lokalnej i dojazdowej. Droga krajowa wyznaczona w planie, obsluguje tereny przylegle tyko poprzez
wyznaczone w planie lub istniejgce skrzyzowania;

2) dostep do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostep do $rodkéw lokomocji publicznej
kursujacych po drodze krajowej nr 12.

3) =zapewnienie rozwigzan przestrzennych utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow: w
obszarze planu tereny drogowe uksztalttowano w sposob zapewniajacy mozliwos¢ takiego wybudowania drog,
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by w ich pasach mogtly si¢ miesci¢ zardwno szlaki piesze, jak tez ewentualne rowerowe;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupelnienie istniejgcej zabudowy wzdhuz istniejgcych drég obstugujacych
poszczegodlne wsie.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogdw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy w
opracowaniu planéow miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskéw dotyczacych zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz.
199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1930, 1980) przyjetej uchwatg Nr XI/74/15 z dnia 18 grudnia 2015 r.
Rady Gminy Wroéblew w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Wroblew.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Prognoza wykazata, ze realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowac¢ wydatkami z budzetu gminy.
Przewiduje si¢ ponoszenie wydatkow zwigzanych wyltacznie z rozbudowa uktadu komunikacyjnego — obshuge
komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia istniejacy uktad droég powiatowych (nie obcigzajgcych
budzetu gminy) i gminnych klasy lokalnej i dojazdowej wraz z chodnikami i o§wietleniem oraz budowg sieci
infrastruktury technicznej (wodociggowej). Do zadan wlasnych Gminy bedzie nalezata realizacja infrastruktury
drogowej 1 infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa i budowa drogi to w przeciagu 10 lat ok. 22 min z}).
Natomiast mozna zatozy¢, ze dodatkowe roczne wptywy do budzetu gminy (po zrealizowaniu cato$ci zamierzen
budowlanych) wyniosg okoto 8,9 mil. zt. W ciggu 10 lat do budzetu Gminy moze wptynaé okoto 40 min zi.

Glownym sktadnikiem dochodu gminy z tytulu zmiany miejscowego planu mialy by¢ wplywy z tytulu
podatku od nieruchomosci, gtéwnie od lokalizacji elektrowni wiatrowych. Szacowane przychody od 8
elektrowni wiatrowych o potencjalnej mocy 2-3,3 MW szacowane sg na 400-800 tys. zt rocznie. W skali 25 lat
oznaczato to przychody 10-20 mln zt z samych podatkow, nie wliczajac przychodow mieszkancow z tytutu
dzierzawy terenu, oddzialywania rotora czy prowadzenia trasy kablowej i poszerzen droég. Budowa parku
wiatrowego, wiazala sie takze z poprawa lokalnej infrastruktury drogowej, poniewaz ze wzmocnionych i
poszerzonych drég moga korzysta¢ wszyscy mieszkancy. Niestety, zgodnie z literg prawa, gmina zostala
pozbawiona takiej szansy zwiekszenia wplywéw do budzetu.

Wyznaczony obszar przemystowo-ustugowy, moze by¢ kolejnym czynnikiem ozywienia gospodarczego
gminy. Jednak ze wzgledu na szeroki zakres mozliwych inwestycji, prognozowane przychody sa trudne do
oszacowania. Natomiast pojemnos$¢ tego terenu (okoto 140 ha) oraz dogodne potozenie przy drodze krajowej nr
12 daje potencjalne mozliwo$ci zatrudnienia nawet kilkuset 0s6b, co moze by¢ nawet istotniejsze dla samych
mieszkancow. Realizacja ustalen planu przyniesie wymierne korzysci dla gminy w postaci podatkdéw, ktore
bedzie mozna przeznaczy¢ na potrzeby spotecznosci lokalnej. W tym stanie rzeczy podjecie przedmiotowej
uchwaty przez Rade Gminy Wroblew nalezy uzna¢ za zasadne.

Pierwszym podstawowym zadaniem Gminy bedzie wykup terendow prywatnych na poszerzenie
istniejacych drég. W celu osiggnigcia spojnosci z zapisami ustawy o finansach publicznych, konieczne jest
opracowanie wieloletniego programu inwestycyjnego, zabezpieczajacego srodki w budzecie na realizacje
przewidywanych inwestycji. Zestawienie przywotanych za prognoza skutkow finansowych kwot naktadéw oraz
juz choéby spodziewanych wptywoéw podatkowych, czyni ten plan catkowicie wykonalnym.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym, w ramach uchwalenia planu Rada Gminy Wroéblew podejmuje rowniez rozstrzygnigcie o
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatacznik Nr 3 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym,
rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

Wobec spelnienia wymogow formalnych w mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn.zm.) zaistniaty
okolicznosci prawne pozwalajace na uchwalenie zmiany planu i zakonczenie procedury formalno — prawne;j
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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