UCHWALA NR IX/50/03
RADY GMINY WROBLEW
Z DNIA 14 SIERPNIA 2003 ROKU

w sprawie: zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Wroéblew

Na podstawie art. 20 i 85 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz. 717 z 2003r.) oraz na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 ,art. 18 ust. 2 pkt 5 1
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz.U. z 2001r. nr 142 poz. 1591 z
pozn.zm. w 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz.
1806) w nawiazaniu do Uchwatly Nr V/36/2003 Rady Gminy Wréblew z 17 marca 2003r. Rada Gminy
Wréblew uchwala nastepujace zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Wroblew:

Rozdzial I
Przepisy ogolne

§1. Uchwali¢ zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Wroblew, obejmujaca obszar potozony we wsi Wrdblew, ktorego szczegdlowe granice wyznaczone sq na
rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik do niniejszej Uchwaly.

§2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwale Rady Gminy Wréblew o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumieé¢ niniejszg zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Wréblew, bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na mapie w skali
1:1000, stanowiace zalacznik do niniejszej Uchwaty;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami literowymi;

6) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé lub jej cze$é, ktéra w wyniku ustalen planu zostala
przeznaczona pod zabudowe; '

7) funkcji dominujacej - nalezy przez to rozumieé¢ taka funkcje, ktéra powinna przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) funkcji towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ uzupelniajaca funkcje terenu dopuszczalng
ustaleniami planu na danym obszarze;

9) budynkach adaptowanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace przeznaczone do zachowania

z mozliwoscia ich modernizacji, przebudowy lub rozbudowy;
10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang i nieutwardzong czgs¢

powierzchni dzialki, pokryta roslinnoscia;



11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu dziatki zajetg przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym;

12) oddziatywaniu na $rodowisko - nalezy przez to rozumieé wplyw na $rodowisko oraz zdrowie ludzi:

13) przedsigwzigciu - nalezy przez to rozumiec lokalizowanie nowych inwestycji budowlanych oraz
inwestycje budowlane, polegajace na przeksztatceniu lub zmianie sposobu uzytkowania terenu,
zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego Ilub jego czesci oraz rozbiérke obiektu

budowlanego.

§3. W planie ustala sig:
1) przeznaczenie terenu wraz liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania;
2) zasady ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z potrzeb ochrony
Srodowiska przyrodniczego;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.
§4. Przedmiotem ustalen planu sa;
1) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem PU;
§5.1. Integralng czescig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej Uchwaty jest rysunek planu
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik do niniejszej Uchwalty.
5.2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania:
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ochrony archeologiczno - konserwatorskiej.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

§6.1. Wyznacza sig teren produkcyjno-ustugowy, oznaczony n; rysunku planu symbolem PU, dla
ktérego ustala sie nastepujace funkcje:
1) funkcja dominujgca - produkcja, ustugi;
2) funkcja towarzyszaca - zabudowa mieszkaniowa wytacznie dla inwestora prowadzacego dziatalnosé
gospodarczg
6.2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
terenu:
1) obowigzek lokalizacji budynkéw produkcyjnych i ustugowych zwigzanych z prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej oraz budynkéw administracyjnych i socjalnych zwigzanych z dziatalnoscia;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko:
3) zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjno - ustugowe;
o0 uciazliwosci wykraczajqcej poza granice dziatki, do ktdrej inwestor ma tytut prawny;
4) zakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych, majacych negatywny wptyw na stan

srodowiska przyrodniczego;



5) obowigzek lokalizacji nowych budynkéw zwigzanych z funkcjg produkcyjno - ustugowg na tytach
dziatki, a budynkéw mieszkalnych na froncie dziatki (w pasie 35m od linii nieprzekraczalnej
zabudowy); dopuszcza sie lokalizacje na froncie dzialki budynkéw zwigzanych z funkcjg
administracyjng i ustugowa;

6) dopuszcza sie taczenie funkcji niemieszkalnej z budynkiem mieszkalnym;

7) maksymalny procent powierzchni zabudowy dziatki - 65%;

8) obowigzek pozostawienia minimum 25% powierzchni dziatki niezabudowanej i hieutwardzonej jako
teren biologicznie czynny,

9) dopuszcza sie: rozbudowe, przebudowe, wymiane, rozbiorke oraz zmiang sposobu uzytkowania
istniejacej zabudowy pod warunkiem utrzymania podstawowego przeznaczenia terenu oraz
nie przekroczenia maksymalnego procentu powierzchni zabudowy;

10)dopuszcza sie adaptacje istniejacych obiektdw zwiazanych z dziatalnoscig produkcyjno - ustugowa
pod warunkiem zastosowania takich rozwigzan technicznych i technologicznych, ktére nie beda miaty
negatywnego wplywu na stan Srodowiska przyrodniczego;

11)ustala sie wartosci progowe poziomu hatasu w $rodowisku okreslone w przepisach o ochronie
$rodowiska jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej; ustala sig obowigzek opracowania programu
dziatan celem dostosowania poziomu hatasu do dopuszczalnego;

12)obowigzek wstepnego oczyszczania $ciekéw produkcyjnych w migjscu ich powstania;

13)obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w dostosowaniu do funkcji
produkcyjno-ustugowej oraz mieszkaniowej;

14)zakaz podziatow.

6.3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy produkcyjno - ustugowej 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 3 kondy_rgnacje w tym poddasze uzytkowe;

3) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy gospodarczej i garazowej 1 kondygnacja;

4) dachy strome o kacie nachylenia od 30° - 45°

5) obowigzek stosowania dla wszystkich obiektow sytuowanych na dziatce ujednoliconych materiatow
wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia dachow

6.4. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture
techniczna;

1) zasilanie w energie elekiryczna - z sieci elektroenergetycznej, poprzez istniejaca stacje trafo
zlokalizowang w miejscu poboru; |

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;;

3) zaopatrzenie w energie cieplng - z indywidualnego zrédia ciepta, zakaz stosowania do ogrzewania
paliw, emitujacych do atmosfery spaliny przekraczajace dopuszczalne normy; docelowo w oparciu o
sie¢ gazowsg;

4) odprowadzenie $ciekéw - do indywidualnego szczelnego zbiornika bezodptywowego, docelowo do

gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;



5) odprowadzenie wod deszczowych - powierzchniowo, obowigzek wstepnego oczyszczania $ciekow
deszczowych w miejscu ich powstania

6) usuwanie nieczystosci stalych - obowigzek selekcji i gromadzenia odpadéw statych w migjscach
wyznaczonych w szczelnych pojemnikach, w granicach dziatki; w przypadku wytwarzania odpaddw
Z grupy niebezpiecznych obowigzek czasowego sktadowania odpadéw w oddzielnych
pomieszczeniach; cbowiazek usuwania, wykorzystania lub unieszkodliwiania odpadéw w zakiadach
przetworstwa lub w miejscach wyznaczonych do skfadowania odpadow. _

§7. W ramach szczegdlnych zasad zagospodarowania terenu wynikajacych z potrzeb ochrony
doébr kultury, obowigzuje zgtoszenie w Wojewoddzkim Oddziale Stuzb Ochrony Zabytkéw prac ziemnych
prowadzonych w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochrony archeologiczno - konserwatorskiej.

§8. Na obszarze objetym planem, przed przystapieniem do realizacji projektowych inwestycji
nalezy dokonac uzgodnien z Wojewddzkim Zarzgdem Melioracji i Urzadzen Wodnych w celu okreslenia
trasy przebiegu rurociggu drenarskiego (zbieracza), w przypadku wystepowania kolizji z istniejgcym
zbieraczem drenarskim nalezy urzgdzenia melioracji drenarskich przeprojektowaé w taki sposob aby
istniejaca sie¢ drenarska na sasiednich terenach funkcjonowata zgodnie z przeznaczeniem.

§9. W wyniku zmian wprowadzonych niniejszg uchwatg na obszarze objetym planem nastgpi
wzrost wartosci nieruchomosci. Zgodnie z art. 10 ust. 3; art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sig¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, ptatng
w przypadku zbycia te] nieruchomosci - 0%.

Rozdziat lll
Przepisy koncowe

§10. Traci moc obowigzujgcy miejscowy ogdlny plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Wréblew uchwalony w dniu 30 grudnia 1993r. Uchwatg Nr XXVI/122/93 Rady Gminy Wroéblew
(pub. Dz. U. Wojewddztwa Sieradzkiego z 1994r. Nr 2, poz.10) w cze$ci dotyczacej obszaru, o ktérym

mowa w §1 niniejszej Uchwaty.
§11. Wykonanie Uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Wréblew.

§12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa t.odzkiego.
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