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UCHWALA NR XX11/136/2020
RADY MIEJSKIEJ W WARCIE

z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Zadabrowie-Rudunek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
22020 r. poz. 713 i 1378) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378), a takze uchwaty Nr VI11/44/2019 Rady
Miejskiej w Warcie z dnia 31 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Zadabrowie-Rudunek, Rada Miejska w Warcie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Zadabro-
wie-Rudunek, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje cze$¢ tekstowa, stanowiacg tre$é niniejszej uchwaty oraz cze$¢ graficzng, stanowiacg ry-
sunek planu. Granice obszaru, dla ktorego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okreslone zostaty na
rysunku planu.

3. Integralng czgscig planu sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy i miasta Warta uchwalonej uchwata Nr LI/285/17 Rady Gminy i Miasta Warta z dnia
29 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Warta.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomo-
Sci.

2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, ze wzgledu na stan fak-
tyczny obszaru obj¢tego ustaleniami planu, nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaro6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zago-
spodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Rysunek planu, o ktérym mowa w § 1, okresla podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych li-
niami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz warunki
ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sa:
1) obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru obj¢tego planem,
b) linie rozgraniczajace teren o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15 KV wraz ze strefg ochronna,
d) oznaczenie literowe przeznaczenia terenu,
e) linie wymiarowe;
2) oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktore nie sa wymienione w pkt 1, maja charakter informacyjny.
§ 5. 1. Tlekro¢ w tek$cie niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadkach potaci do 15°
2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o0 minimum dwoch potaciach dachowych;

3) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang stosownie do definicji zawartej w usta-
wie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 0 kto-
rym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

5) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy terenu biolo-
gicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;
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6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy powierzchni wyznaczonej
przez rzuty pionowe czgséci nadziemnych wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni
dziatki budowlanej;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moz-
na dopusci¢ na danym terenie celem uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie, dominujgce W
obrebie danego terenu;

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym;

12) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Warcie.

2. Pojegcia i okreslenia uzyte w planie, ktore nie zostaty zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozu-
mie¢ W sposob zgodny z ogodlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. 1. Przeznaczenie terenu ustala si¢ w odniesieniu do terenu wyodrgbnionego liniami rozgraniczajgcymi.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU, ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Na terenie wymienionym w ust. 2, ustala sie:

1) realizacje budynkéw: inwentarsko-sktadowych, magazynowych, gospodarczych, garazy, wiat i budowli
rolniczych;

2) zakaz lokalizowania budynkow z funkcjg mieszkalng.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, za wy-
jatkiem inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym réowniez w zakresie telekomunikacji i tacznosci pu-
blicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

2) zakaz chowu lub hodowli zwierzat futerkowych;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych s$ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych kanatow sciekowych, gromadzenia odpadéw na terenie poza pojemnikami zgod-
nie z przepisami odrgbnymi, emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne normy oraz powodowa-
nia przekroczen dopuszczalnego poziomu wibracji;

4) teren potozony w granicach planu, oznaczony symbolem RU nie jest klasyfikowany akustycznie na pod-
stawie przepisow odrgbnych.

2. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow, ktore maja wptyw na walory widokowe zostaty
okreslone W Rozdziale 4 poprzez zapisy dotyczgce parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu.
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Rozdzial 4
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — minimum 5%, maksimum 35%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,05, maksimum 0,5,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynku inwentarsko-sktadowego i magazynowego — maksymalnie 12,0 m,
- dla budynku gospodarczego, garazy i wiaty — maksymalnie 7,0 m,
- dla budowli rolniczych — maksymalnie 18,0 m,
b) geometria dachéw — jednospadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu 15° — 40° oraz dachy ptaskie.

Rozdzial 5
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia i podziatow
nieruchomosci, 0 ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek obowigzek zachowania minimalnej po-
wierzchni dla nowo wydzielonej dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami.

3. Parametr okreslony w ust. 2 nie dotyczy nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod obiekty i urza-
dzania infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne.

Rozdzial 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji obiektow 0 wysokosci 50,0 m i wiece;.

§ 11. 1. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ strefe ochronng od napowietrznej linii energetycznej 15 kV
0 szerokosci 7,5 m z obu stron od osi linii i catkowitej szerokosci 15,0 m, w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. Strefa ochronna, o ktorej mowa powyzej, przestaje obowigzywaé w przypadku likwidacji lub skablowa-
nia napowietrznej linii energetycznej 15 kV.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem z istniejacej drogi publicznej, potozonej poza granicami
planu, potaczonej z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym gminy;

2) obowiazek zapewnienia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU minimum 1 miejsca do
parkowania.

§ 13. Dla obszaru objgtego planem ustala signastgpujace warunki obstugi zabudowy w zakresie infrastruk-
tury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej;
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2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - dopuszcza sie wykorzystanie wod na miejscu oraz odpro-
wadzenie ich do gruntu na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopa-
trzenia w wode i zbiorowego odprowadzania sciekéw oraz prawa wodnego;

3) odprowadzanie sciekow bytowych:
a) do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle, jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu podia-
czenia nieruchomoéci do sieci kanalizacyjnej,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do indywidualnych oczyszczalni §ciekow z zachowa-
niem przepiso6w odrgbnych;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna - z istniejacej sieci niskiego napigcia;

5) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej - z indywidualnych zrodet ciepta z
wykorzystaniem paliw gazowych, olejowych lub energii elektrycznej, dopuszcza sie zastosowanie paliw
statych, pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych dotyczacych ograniczen w eksploatacji instala-
cji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

6) zaopatrzenie w gaz - z gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiorni-
kow lokalizowanych u poszczegolnych odbiorcow lub po ewentualnej gazyfikacji gminy wykorzystanie ga-
zu przewodowego;

7) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

8) gromadzenie odpadéw komunalnych na dziatkach w indywidualnych pojemnikach do selektywnej zbiorki
odpadow i oproznianie ich w ramach miejskiego systemu utrzymania czystosci, przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych;

9) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng i cieplng z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawial-
nych zrodet energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi od-
nawialnych zrodet energii.

Rozdzial 8

Stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci

§ 14. Ustala si¢ jednorazowsg optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci potozonych w obszarze obje-
tym planem, ptatng w przypadku zbycia tych nieruchomosci w ciggu 5 lat od dnia, w ktorym plan miejscowy
stal si¢ obowigzujacy, przy czym wysokos¢ stawki procentowej, stanowigcej podstawe ustalenia tej jednorazo-
wej optaty pobieranej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci okresla sie dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem RU — 10%.

Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Warty.

§ 16. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego i wehodzi w zycie
po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Kopacki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX11/136/2020
Rady Miejskiej w Warcie
z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Zadabrowie-Rudunek
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 20 sierp-
nia 2020 r. do 10 wrzesnia 2020 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ w terminie 21 dni od zakon-
czenia okresu wytozenia, to jest do dnia 2 pazdziernika 2020 r.

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu, jak i w terminie wyznaczonym do sktadania
uwag zadna z osob fizycznych i prawnych oraz zadna jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowoSci
prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu planu.

W zwigzku Z powyzszym nie podejmuje si¢ rozstrzygniecia W tym zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX11/136/2020
Rady Miejskiej w Warcie
z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Zadabrowie-Rudunek nie
wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych
gminy Warta (nie zaktada koniecznosci realizacji nowych drog ani sieci infrastruktury technicznej). W zwiazku

z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia srodkow finansowych na te cele oraz zasad ich finanso-
wania.

Dlatego nie formutuje si¢ rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy Warta oraz zasadach ich finansowania.
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