Uchwata Nr LXIV/363/18
RADY GMINY I MIASTA W WARCIE
z dnia 13 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru czesci Miasta Warta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U.z2018r. poz. 994 i 1000) oraz art. 15 ust.2iart. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
i 1566) w zwiazku z uchwatg Nr XXVIII/162/16 Rady Gminy i Miasta w Warcie z dnia 29 czerwca
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru czeéci Miasta Warta, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Warta, uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czg¢$ci miasta
Warta w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czesciami planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Warta, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zalgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania
terendw stanowiacych oferte inwestycyjng w zakresie dziatalnosci gospodarczej potozonej w miescie
Warta, obejmujacej obszar, ktérego szczegétowe granice przedstawione sg na zataczniku Nr 1.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate Rady Gminy i Miasta w Warcie;

2) planie — rozumie si¢ przez to ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Gminy i Miasta w Warcie;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to ustalenia graficzne przedstawione na mapie syt. wys. w skali
1:1000 stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu—rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonych
w § 1 uchwaty;

5) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, zktérych cyfry
oznaczaja kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;



6) przepisach odrgbnych — rozumie si¢ przez to przepisy prawne zawarte w obowiazujacych ustawach
wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktéry
dominuje na danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajagcymi i ktéremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania , okres$lone jako przeznaczenie dopuszczalne;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to okreslony rodzaj przeznaczenia, inny niz
przeznaczenie podstawowe, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, albo moze
wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym na warunkach okreslonych w planie;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu lini¢, wzdluz
ktérej mozna usytuowal Scian¢ budynku, zzakazem jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej terenu o réznym przeznaczeniu; linia ta nie dotyczy takich elementéw
architektonicznych jak: gzyms, okap dachu, podokiennik i inne detale wystroju architektonicznego,
a takze schody wraz z zadaszeniem, podesty, pochylnie w tym takze dla os6b niepetnosprawnych,
rampy, windy, itp.;

10) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespét dziatek zagospodarowanych
tym samym przedsiewzieciem inwestycyjnym, objetym pozwoleniem na budowg;

11) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw o charakterze trwatym, potozonych w
granicach dziatki budowlanej, do catej powierzchni tej dziatki;

12) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej—rozumie si¢ przez to
stosunek powierzchni zabudowy, jaka zajmujg wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce
budowlanej do powierzchni tej dziatki;

13) dachu ptaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 10°;

14) adaptacji budynkéw —rozumie si¢ przez to przeznaczenie budynkéw do zachowania,
z mozliwos$cig ich rozbudowy lub przebudowy; dopuszcza si¢ rozbiérke budynkéw w przypadku
innych, zgodnych z niniejszym planem, zamierzen inwestora;

2. Pojecia iokre§lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ w sposéb zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) oznaczone symbolami 1P, tereny przeznaczone pod zabudowe przemystowg sktady i magazynys;

2) oznaczone symbolem 2PU, tereny przeznaczone pod zabudowe¢ produkcyjno-ustugowa, sktady i
magazyny,

3) oznaczone symbolem 3R — tereny upraw rolniczych;

4) oznaczone symbolem 4E — tereny elektroenergetyki, abonenckie;j stacji trafo 15/0,4 kV;

5) oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDL i 3KDD tereny przeznaczone pod komunikacje — drogi
publiczne: zbiorcza, lokalna i dojazdowa

§ 5. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenu wraz z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) szczegdlowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;



7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawke procentowg stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

2. W zwiazku z niewystepowaniem, w planie nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic oraz sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw; w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych i zagrozen geologicznych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

5) krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w wynikach audytu krajobrazowego wojewddztwa
t6dzkiego z uwagi na brak tego audytu.

§ 6. 1. Integralng czgscig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty jest rysunek planu w
skali 1:1000 stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV ze strefg ograniczen;
5) przebieg projektowanej linii elektroenergetycznego wysokiego napigcia 110 kV ze strefa
ograniczen;
6) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami.
3. Pozostale, nie wyszczeg6lnione wyzej oznaczenia na rysunku planu, s3 oznaczeniami
informacyjnymi. Jest to:
1) projektowana obwodnica drogowa miasta Warta w ciagu drogi krajowej Nr 83 wedlug studium
(wariant zachodni);
2) o$ drogi zbiorczej (poza granica planu).

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla catego obszaru

§ 7. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw
odrebnych. Nie wystepuja tez strefy ochronne uje¢ wody i udokumentowane zasoby uje¢ wod
podziemnych;

2) na terenach oznaczonych symbolami 1P i 2PU dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych;

3) na terenie oznaczonym symbolem 1P dopuszcza si¢ lokalizacje zaktadéw o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych, o ktérych mowa w przepisach
odregbnych;

4) plan ustala obowigzek zachowania jako$ci $§rodowiska na granicy dziatki, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego dla dziatek sasiednich.

5) obszar objety planem nie podlega ochronie akustycznej;

6) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wdéd powierzchniowych i do
gruntu;

7) ustala si¢ obowigzek wstepnego oczyszczania wéd opadowych i roztopowych z utwardzonych
powierzchni, w miejscu ich powstawania, przed odprowadzeniem do lokalnej kanalizacji
deszczowej lub zbiornikow, w obrebie dziatki budowlanej lub inwestycyjnej;

8) ustala si¢ obowigzek wyposazenia terenéw w pojemniki do gromadzenia odpadéw, za$ ich
usuwanie 1 utylizacja bedzie prowadzona z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrebnymi, w ramach zakladowych systeméw gromadzenia i utylizacji
odpadéw;



9) w projektowaniu i realizacji budynkéw i budowli - obowiazek uwzglednienia mozliwego
wplywu warunkéw ekstremalnych zmieniajacego si¢ klimatu;

10) dziatalno$¢ gospodarcza na obszarze objetym planem nie moze doprowadzi¢ do pogorszenia
stanu jednolitych czgsci wod powierzchniowych (JCWP) i jednolitych czesci wéd podziemnych
(JCWPJ);

11) ustala si¢ zakaz prowadzenia kazdej dziatalno$ci zwiazanej z selektywnym magazynowaniem,
zbieraniem, przetwarzaniem, recyklingiem i odzyskiem odpadéw, za wyjatkiem magazynowania
odpadéw wytwarzanych przez wytworce;

12) linie rozgraniczajace terenéw oznaczonych symbolami 1P i 2PU stanowig jednocze$nie granice
strefy ochronnej dla dopuszczalnej na tych terenach lokalizacji urzadzen 1 instalacji
wykorzystujacych do produkcji energii elektrycznej i cieplnej odnawialnych zrédet opartych o
energi¢ stoneczng i ziemi o mocy powyzej 100 kW;

13) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej wskazanych w
studium, w zwiazku z czym plan nie zawiera ustalen w tym zakresie;
2) tereny komunikacji publicznej oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDL i 3KDD, stanowiace
inwestycje celu publicznego, sa wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacja nowych obiektéw i urzadzen budowlanych oraz rozbudowa istniejacej zabudowy — z
uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedlug rysunku planu. Przed
nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw portierni oraz urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym takze stacji transformatorowych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie prac budowlanych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujagcych wymogéw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych
poprawiajacych standardy uzytkowania budynkéw, a takze spelnienia wymagan dla oséb
niepelnosprawnych;

3) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem drég i dojazdéw pozarowych
oraz spetnienia wymagan oséb niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Dla terenéw idzialek w zalezno$ci od ich przeznaczenia, z zastrzezeniem ustalen

szczeg6towych, ustala si¢ zasady wydzielania miejsc parkingowych oraz zasady ich bilansowania:

1) obowigzek bilansowania miejsc parkingowych w ramach wtasnej dziatki budowlanej lub dziatki
inwestycyjnej;

2) w ramach ustalonej liczby miejsc parkingowych, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych,
obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terenow:
1) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, pozostawia si¢ je w
dotychczasowym uzytkowaniu;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw za wyjatkiem obiektow lokalizowanych na
potrzeby prowadzenia budowy w okresie waznosci pozwolenia na budowe.

§ 12. Na obszarze w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w
zakresie telekomunikacji i tacznosci publicznej, okreslonych w przepisach odrebnych oraz inwestycje
celu publicznego z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej:
1) powiazanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym regionu i gminy
zapewnia droga powiatowa klasy zbiorczej, oznaczona w planie symbolem 1KDZ;



2)

obstuge terenéw przylegtych o réznych funkcjach, z zastrzezeniem ustalen szczegélowych,

zapewniaja:

a) istniejgca droga powiatowa klasy zbiorczej, oznaczona symbolem 1KDZ,

b) istniejace gminne drogi publiczne, klasy lokalnej 1 dojazdowej, oznaczone symbolami 2KDL i
3KDD;

c¢) drogi wewnetrzne w ramach poszczeg6lnych terendw wyodrgbnionych w granicach obszaru
objetego planem;

d) sposéb zagospodarowania pasow drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drég,

o ktérych mowa w punkcie 2 lit.b, okre§la si¢ w ustaleniach szczegétowych zawartych w

rozdziale 5.

§ 14. Na obszarze objetym planem ustala si¢ adaptacje, rozbudoweg, przebudowe, zmiane trasy lub

rozbidrke istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektdéw infrastruktury
technicznej.

§ 15. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady budowy systemdéw infrastruktury

technicznej 1 obstugi technicznej:

1)

dla obszaru objetego planem ustala si¢ prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

wszystkich mediéw:

a) wliniach rozgraniczajagcych drég, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych;

b) w ramach paséw terenéw przylegltych do terenéw komunikacji w granicach wyznaczonych
liniami zabudowy i liniami rozgraniczajacymi drég, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy
dziatek oraz wymogéw przepiséw odrebnych.

2) w uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury technicznej

wedlug zasad, o ktérych mowa w punkcie 1 (w tym przy podejmowaniu ich przebudowy, ze
zmiang trasy), dopuszcza si¢ budowe sieci na wszystkich terenach objetych niniejszym planem
7 zastrzezeniem, ze zostanie zachowana mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia kazdego ztych
terenéw, z uwzglednieniem zasad i warunkéw oraz standardéw zabudowy i zagospodarowania
ustalonych w niniejszym planie, a takze w przepisach odrebnych.

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode dla celéw produkcyjnych, ustugowych, socjalno-bytowych, gospodarczych
1 przeciwpozarowych w oparciu o istniejgca i projektowang sie¢ wodociggowa,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody,

c) obowigzuje wyposazenie terenu w urzadzenia do zewnetrznego gaszenia pozaru przy pomocy
sieci hydrantowej z hydrantami zewnetrznymi nadziemnymi lub podziemnymi,

d) sieci wodociagowe przeciwpozarowe powinny by¢ budowane jako sieci obwodowe o
wydajno$ci wg przepiséw odrebnych z dopuszczeniem rozgatezien z sieci obwodowej w celu
zasilania hydrantéw zewnetrznych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekOw:

a) odprowadzenie Sciekow bytowo — gospodarczych w oparciu o istniejagca lub projektowang sie¢
kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu wyposazenia terenéw w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekéw do atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lokalizowanych na terenie
nieruchomosci, do ktérej inwestor ma tytul prawny, z obowiazkiem zapewnienia wywozu
zgromadzonych nieczysto$ci do wskazanej oczyszczalni lub do lokalizowanych na terenie
nieruchomosci biologicznych oczyszczalni $ciekéw, po uzyskaniu wymaganych przepisami
odrgbnymi pozwolen na odprowadzenie oczyszczonych S$ciekéw do gruntu lub do wdd
powierzchniowych,

c) obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S§ciek6w wprost do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych,

d) w przypadku wytwarzania $ciekow przemystowych, obowigzek ich podczyszczenia zgodnie z
przepisami odrebnymi, okre§lajacymi warunki wprowadzania do urzadzen kanalizacyjnych i
precyzujacymi sposoby realizacji obowigzkéw dostawcéw $ciekéw przemystowych. Scieki te



beda odprowadzane do gminnej kanalizacji sanitarnej lub istniejacej i projektowanych
przyobiektowych oczyszczalni §ciekéw;

e) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji
nie mogg przekracza¢ norm okre$lonych w przepisach odrebnych,

f) rozbudowe i budowg sieci kanalizacyjnej stosownie do potrzeb lokalnych;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych wedlug rozwigzania indywidualnego:
powierzchniowo i w lokalnych uktadach sieciowych,

b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlane;j
przez naturalng lub wymuszong retencje; przy projektowaniu wewngtrznej sieci kanalizacji
deszczowej nalezy uwzgledni¢ potrzebe i mozliwo$¢ zatrzymania woéd opadowych w miejscu
opadu i maksymalnie spowolni¢ ich odprowadzanie do odbiornikéw,

¢) wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczenia,

d) obowigzuje podczyszczenie wod opadowych w granicach wiasnej dziatki lub terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny, dla wszystkich obiektéw i terenéw, z ktérych sptyw wod stanowid
moze zagrozenie dla S$rodowiska, w szczegélnosci z utwardzonych powierzchni drég,
parkingéw, placow manewrowych, z terenéw wokét $mietnikéw, myjni samochodowych i
punktéw napraw samochodowych oraz innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych
substancjami ropopochodnymi, do parametréw zgodnych z przepisami odrgbnymi,

6) w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek selektywnego gromadzenia odpadéw na terenach
oznaczonych symbolami 1P i 2PU - zgodnie z zakladowymi programami gospodarki odpadami
wedlug przepiséw odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: z indywidualnych zrddet ciepta przy zastosowaniu
niskoemisyjnych nosnikow energii cieplnej oraz — z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i
biogazowni, z mozliwo$cia wykorzystania do celéw grzewczych odnawialnych zrédel energii o
mocy powyzej 100 kW wykorzystujacych m.in. energi¢ stoneczna i ziemi;

8) w zakresie ustug telekomunikacyjnych:

a) dopuszcza si¢ budowe obiektéw i urzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej na
systemach radiowych, a takze lokalizacje¢ innych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
w rozumieniu przepiséw odrebnych.

b) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej na
poszczegdlnych terenach o réznym przeznaczeniu zawarte w rozdziale 4 nie dotycza inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowo - zaopatrzenie w gaz przewodowy,

b) do czasu doprowadzenia gazu przewodowego dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu z butli propan —

butan oraz z naziemnych lub podziemnych zbiornikow lokalizowanych na wtasnym terenie;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich terenéw przeznaczonych do zabudowy -
z istniejacej 1 projektowanej sieci niskiego i Sredniego napiecia z wykorzystaniem istniejagcych
1 projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

b) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych pod warunkiem
zapewnienia dostepu do drogi publicznej oraz wydzielenia dziatki o minimalnych wymiarach
5,0 m x 6,0 m dla stacji wnetrzowej lub 3,0 m x 2,0 m w przypadku stacji stupowej,

c)w stosunku do istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia ustala si¢ jej
zachowanie, w tym z dopuszczeniem przebudowy irozbudowy w wypadku zwigkszonych
potrzeb (wzrostu obciazen) oraz skablowania lub przebudowy w wypadku koliz;ji
z projektowanym zagospodarowaniem terenu lub uktadem komunikacyjnym,

d) dla sytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

e) ustala si¢ docelowe skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
niskiego i $redniego napiecia, w szczegdlnosci istniejacej linii 15 kV;

f) na terenach zabudowy przemystowej, sktadéw i magazynéw oznaczonych symbolem P oraz na
terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazynéw oznaczonych symbolem
PU dopuszcza si¢, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych 1 biogazowni, lokalizacje
odnawialnych Zrédet energii o mocy powyzej 100 kW wykorzystujacych m.in. energi¢



stoneczna, przy czym linie rozgraniczajace terendw stanowig réwnocze$nie granice stref
ochronnych odnawialnych Zrédet energii,

§ 16. Nie ustala si¢ zasad w zakresie melioracji, bowiem na obszarze objetym planem nie
wystepuja urzadzenia melioracyjne ujete w ewidencji urzadzen wodnych oraz gruntéw
zmeliorowanych.

§ 17. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) dla obszaru objetego planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia, a nastgpnie podzialu nieruchomosci
z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z zachowaniem parametrow
nowo powstalych dzialek, jak dla dzialek budowlanych powstalych w wyniku podzialéw na
warunkach okreSlonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw oraz
z uwzglednieniem warunku okreslonego w punkcie 3;

3) warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi
publicznej w rozumieniu przepisOw odrebnych tzn. bezposredniego dostepu do tej drogi lub
dostep do niej poprzez drogi wewnetrzne o minimalnej szeroko$ci 8,0 m oraz mozliwosci obstugi
infrastrukturg techniczng;

4) ustalenia niniejszego paragrafu oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw w zakresie
parametréow nowych dzialek budowlanych nie dotycza podzialéw dokonywanych w celu
sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drég,
podziatéw dokonywanych wcelu regulacji stanu prawnego, poprawy istniejacego
zagospodarowania oraz innych, dokonywanych na podstawie odr¢gbnych przepiséw;

5) mozliwo$¢ wydzielenia dzialek pod realizacje takich obiektow i urzadzen budowlanych jak stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekdw iinne urzadzenia infrastrukturalne, z obowigzkiem
posiadania przez nie dostepu do drogi publicznej — bezposredniego lub za posrednictwem drogi
wewnetrzne;.

§ 18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych,
realizacje¢ obiektow telekomunikacji i tacznosci publicznej stanowigcych przeszkody lotnicze. Dla
projektowanych obiektéw o wysokosci réwnej lub wigkszej od 50 m ponad poziom terenu
obowigzuje postepowanie okreslone w przepisach odrebnych w zakresie lokalizacji i oznakowania
przeszkodowego;

2) ustala sie¢ zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) wyznacza si¢ strefy ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, ktére wskazano na
rysunku planu wzdtuz projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV oraz istniejacej napowietrznej linii Sredniego napigcia 15 kV, dla ktérych ustala sig:

a) dlalinii WN 110 kV — szerokos¢ 36 m, po 18 m od osi linii w kazda strone,

b) dla linii SN 15 kV - szerokos¢ 15,0m, po 7,5 m w kazda strone od osi linii
elektroenergetycznej;

c) w granicach stref obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty lub czasowy pobyt ludzi,

d) dopuszczenie lokalizacji innych obiektéw budowlanych w strefie — jest mozliwe po spetnieniu
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych okreslajacych dopuszczalne odleglosci ich
sytuowania od poszczegdlnych linii;

e) zagospodarowanie terenu w granicach strefy powinno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

4) strefy 1 ograniczenia, o ktérych mowa w punkcie 3 nie obowiazuja w przypadku zmiany przebiegu
linii i ich przeniesienia poza obszar objety planem lub w przypadku ich skablowania.



Rozdziat 3

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania.

§ 19. Na terenie oznaczonym w planie symbolem 1P wyznacza si¢ tereny zabudowy przemystowej,

sktadéw i magazynéw, oznaczone na rysunku planu symbolem 1P, dla ktérych ustala si¢

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: zabudowe przemystowa, sklady i magazyny z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi, stanowigce przedsigwzigcia mogagce zawsze 1 potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, ktére mogg by¢ tez zaliczone do zaktadéw o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,
ustala si¢ lokalizacje:
a) obiektéw przemystowych, sktadéw 1 magazynow,
b) budynkéw biurowo-administracyjnych,
¢) budynkoéw laboratoryjnych i badawczo-rozwojowych na potrzeby funkcji podstawowej,
d) budynkoéw lub ich czesci o funkcji ustugowej (np. sklep firmowy),
e) budynkéw garazowo-gospodarczych,
f) urzadzen technologicznych (w tym m. in. silosy i inne szczelne zbiorniki podziemne i
zadaszone zbiorniki nadziemne do magazynowania i dystrybucji surowcow i lakieréw ),
g) parkingéw naziemnych,
h) zieleni,
i) dojs$¢ i dojazdéw komunikacji wewnetrznej,
dopuszcza sig¢:
a) pomieszczenia socjalne i dozoru zwigzane z obstuga terenu,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia telekomunikacji i tacznosci publicznej,
d) instalacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrédel odnawialnych wykorzystujacych
energi¢ stoneczng i ziemi o mocy powyzej 100 kW,
wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkéw o funkcjach mieszkalnych oraz  ustug publicznych
podlegajacych ochronie akustyczne;.

§ 20. Na terenie oznaczonym w planie symbolem 2PU wyznacza si¢ tereny zabudowy

produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazynéw, dla ktérych ustala si¢

Y

2)

3)

5)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktadéw i magazynéw, rzemiosta, centra
logistyczne, parki technologiczne, obstuga transportu oraz zabudowa ustugowa z wykluczeniem
ustug podlegajacych ochronie akustycznej;

z wylaczeniem elektrowni wiatrowych 1 biogazowni, lokalizacja odnawialnych zZrédet energii o
mocy powyzej 100 kW (m.in. wykorzystujagce energi¢ stoneczng) jako przeznaczenie
dopuszczalne,

obiekty administracyjno-socjalne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenéw,

obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (takie jak: stacje paliw, myjnie,
warsztaty naprawcze, stacje kontroli pojazdéw) jako dopuszczalne przeznaczenie terenéw,
przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na realizacji obiektéw i urzadzen budowlanych
o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, z niezbednymi do ich
funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi
budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi, placami manewrowymi i obiektami infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym;

§ 21. Na terenie oznaczonym w planie symbolem 3R wyznacza si¢ tereny rolnicze dla ktérych

ustala si¢:

)
2)

rolnicze uzytkowanie terenu — jako przeznaczenie podstawowe,

dopuszcza si¢ prowadzenie sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym
1 ponadlokalnym ograniczone do fragmentéw nie wymagajacych uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.



§ 22. Na terenie oznaczonym symbolem 4E wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki —
abonenckiej stacji transformatorowej 15/04 kV, dla ktérego wustala si¢ zachowanie nastupowej
abonenckiej stacji transformatorowej z mozliwoscia rozbudowy i1 przebudowy na warunkach
okreslonych w planie.

§ 23. Na terenie oznaczonym w planie symbolem 1KDZ wyznacza si¢ tereny komunikacji —
teren przeznaczony na poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej, dla ktérego ustala sie:

1) funkcj¢ podstawowa: zapewnienie powigzan komunikacyjnych pomiedzy drogami krajowymi Nr
83 w Warcie i Nr 12 w Btaszkach, a takze obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem
miejscowym;

2) funkcje dopuszczalng: prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

3) mozliwos¢ urzadzenia Sciezki rowerowe;.

§ 24. Na terenach oznaczonych w planie symbolami 2KDL i 3KDD wyznacza si¢ tereny
komunikacji — tereny przeznaczone na drogi gminne publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, dla
ktérych ustala sig:

1) funkcj¢ podstawowa: zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendéw przeznaczonych pod
zabudowe produkcyjno-ustugowa, sktadéw i magazynéw oraz pod uprawy rolnicze;

2) funkcje dopuszczalng: prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

3) mozliwos¢ urzadzenia $ciezki rowerowe;.

Rozdzial 4
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P ustala si¢ nastgpujace warunki
zabudowy i zasady zagospodarowania:
1) zasady zagospodarowania:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudoweg przemyslowa w jej obecnej formie oraz dopuszcza si¢ jej
przebudowe, nadbudowe i rozbudowe oraz ustala si¢ budow¢ nowych budynkéw, budowli i
urzadzen budowlanych na warunkach okreslonych w niniejszym planie, z uwzglednieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy poprowadzonej w odlegtos$ci 20 m od drogi publicznej, klasy
zbiorczej;

b) obowigzek zapewnienia parkingéw na witasnym terenie w iloSci min. 30 % w stosunku do
liczby zatrudnionych, a w przypadku realizacji ustug handlu — jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 50 m* ustugowej powierzchni uzytkowej,

c) w przypadku realizacji obiektow i urzadzen o wysokosci 50 m npt i wyzszych, stanowiacych
przeszkody lotnicze, ustala si¢ — zgodnie z przepisami odrebnymi - obowigzek zgloszenia
wlasciwemu organowi, w celu uzgodnienia lokalizacji 1 ustalenia oznakowania
przeszkodowego tych obiektéw,

d) obstluga komunikacyjna: z istniejacej powiatowej drogi publicznej, klasy zbiorczej
przewidzianej do poszerzenia, oznaczonej w planie symbolem 2KDZ, z uwzglednieniem
przepisOw odrebnych, regulujacych obowiazki uzytkownikéw terendéw przylegtych, wobec
zarzadcy drogi powiatowe;j;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: w przedziale 0,1-1,4;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 60 % powierzchni dziatki,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki,

3) parametry zabudowy:

a) maksymalna wysoko§¢ budynkéw biurowo-administracyjnych i ustugowych, a takze
budynkéw laboratoryjnych i badawczo-rozwojowych na potrzeby funkcji podstawowej - trzy
kondygnacje naziemne, maksymalnie 15 m do kalenicy, przy czym funkcje te mogg stanowi¢
czg$¢ budynku o przeznaczeniu przemystowym, sktadowym i magazynowym,

b) maksymalna wysoko§¢ budynkéw przemystowych, sktadowych i magazynowych - trzy
kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 20,0 m do kalenicy; ograniczenie to nie



3)

dotyczy urzadzen technologicznych takich jak kominy, zbiorniki-silosy, wyciagi
wentylacyjne itp., dla ktérych maksymalna wysoko$¢ liczona od powierzchni terenu to 25 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowo-gospodarczych - 1 kondygnacja uzytkowa,
jednak nie wiecej niz 8 m do kalenicy,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw,
e) geometria dachéw: plaskie i spadowe o nachyleniu do 30°;
f) powierzchnia sprzedazowa handlu w budynkach ustugowych lub cze$ci budynku o
przeznaczeniu przemyslowym, sktadowym i magazynowym, nie moze przekracza¢ 1000 m? ;
szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu terenu:
a) brak obowigzku scalen i podziatu nieruchomosci objetej planem,
b) mozliwo$¢ dokonania podziatu nieruchomos$ci w oparciu o przepisy odrebne pod warunkiem
spetnienia nastepujacych warunkow:
-zachowania 0,5 ha minimalnej powierzchni dzialek powstatych wskutek podziatu,
- zachowania bezposredniego lub posredniego, tj. za posrednictwem drogi wewnetrznej,
dostepu do drogi publiczne;j,
- zachowania min. 30 m szeroko$ci frontu dziatki przylegtego do drogi dojazdowej,
- zachowania kata polozenia granic w stosunku do drogi dojazdowej w przedziale 75-105°,
- zapewnienia petnego dostepu dzialek powstatych wskutek podziatu do urzadzen w zakresie
infrastruktury technicznej rzutujacych na stwierdzenie pelnego ich uzbrojenia.

§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2PU ustala si¢ nastepujace warunki

zabudowy i zasady zagospodarowania:

1y

2)

3)

zasady zagospodarowania:

a) ustala si¢ budowe nowych budynkéw, budowli i urzadzef budowlanych na warunkach
okreslonych w niniejszym planie, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
poprowadzonej w odlegtosci 20 m i 12 m od drogi publicznej, zbiorczej i w odlegtosci 10,0 m
od drég gminnych, klasy lokalnej i dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu. W sytuowaniu
obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w strefach wzdtuz istniejacej linii
elektroenergetycznej 15 kV i projektowanej linii wysokiego napiecia 110 kV, o ktérych mowa
w § 18;

b) obowigzek zapewnienia parkingéw na witasnym terenie w iloSci min. 30 % w stosunku do
liczby zatrudnionych, a w przypadku realizacji ustug handlu — jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 50 m? ustugowej powierzchni uzytkowej,

c) w przypadku realizacji obiektow i urzadzen o wysokosci 50 m npt i wyzszych, stanowiacych
przeszkody lotnicze, ustala si¢ — zgodnie z przepisami odrgbnymi - obowigzek zgloszenia
wlasciwemu organowi, w celu uzgodnienia lokalizacji 1 ustalenia oznakowania
przeszkodowego tych obiektéw,

d) obstluga komunikacyjna: z istniejacej powiatowej drogi publicznej, klasy zbiorczej
przewidzianej do poszerzenia, oznaczonej w planie symbolem 1KDZ, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych, regulujacych obowigzki uzytkownikéw terenéw przylegtych, wobec
zarzadcy drogi powiatowej oraz z drég gminnych, klasy lokalnej i dojazdowej oznaczonych
symbolami 2KDL i 3KDD;

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: w przedziale 0,1-1,6;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 60 % powierzchni dziatki,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki,

parametry zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw administracyjno-socjalnych i1 uslugowych - trzy
kondygnacje naziemne, maksymalnie 15 m do kalenicy, przy czym funkcje te mogg stanowié
czg$¢ budynkéw o przeznaczeniu produkcyjnym, sktadowym i magazynowym,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw produkcyjnych, skladowych i magazynowych - trzy
kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 20,0 m do kalenicy; ograniczenie to nie
dotyczy urzadzen technologicznych takich jak kominy, zbiorniki-silosy, wyciagi wentylacyjne
itp., dla ktérych maksymalna wysokos$¢ liczona od powierzchni terenu to 25 m,



¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkéw, w tym zwigzanych z rzemiostem, obstuga
komunikacji i centréw logistycznych — trzy kondygnacje i 15 m do kalenicy,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowo-gospodarczych - 1 kondygnacja uzytkowa,
jednak nie wiecej niz 8 m do kalenicy,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw,
f) geometria dachéw: ptaskie i spadowe o nachyleniu do 30°,
g) powierzchnia sprzedazowa handlu w budynkach ustugowych lub czesci budynku o
przeznaczeniu produkcyjnym, sktadowym i magazynowym, nie moze przekracza¢ 2000 m? ;
4) w przypadku realizacji urzadzen zwiazanych z budowa odnawialnych zrédet energii o mocy
powyzej 100 kW, ktérych maksymalna strefa oddziatywania zamyka si¢ w granicach dziatki
inwestycyjnej, z usytuowaniem bezposrednio na powierzchni ziemi, ustala sig:
a) powierzchni¢ utwardzona (dojécia i dojazdy) maksymalnie 15 % powierzchni dziatki
budowlanej,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80 % powierzchni dziatki
budowlanej,
¢) maksymalna wysokos$¢ urzadzen fotowoltaicznych — 7,0 m;
d) parametry zabudowy na potrzeby obstugi urzadzen zwigzanych instalacja odnawialnych
zrédet energii:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m do kalenicy,
- geometria dachéw — ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci do 35°;
5) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu terenu:
a) brak obowigzku scalen i podziatu nieruchomosci objetej planem,
b) mozliwo$¢ dokonania podziatu nieruchomo$ci w oparciu o przepisy odrebne pod warunkiem
spetnienia nastepujacych warunkow:
- zachowania 0,3 ha minimalnej powierzchni dzialek powstalych wskutek podziatu,
- zachowania bezposredniego lub posredniego, tj. za poSrednictwem drogi wewnetrznej,
dostgpu do drogi publiczne;,
- zachowania min 20 m szeroko$ci frontu dziatki przylegtego do drogi dojazdowej,
- zachowania kata potozenia granic w stosunku do drogi dojazdowej w przedziale 75-105°,
- zapewnienia pelnego dostepu dziatek powstatych wskutek podziatu do urzadzeh w zakresie
infrastruktury technicznej rzutujacych na stwierdzenie petnego ich uzbrojenia.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3R ustala si¢ nastgpujace warunki
zabudowy i zasady zagospodarowania:
1) zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji okre§lonych w § 21 pkt 2;
2) podziaty nieruchomosci — wedtug przepiséw odrebnych dla terenéw rolniczych.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4E ustala si¢ nastepujace warunki

zabudowy i zasady zagospodarowania:

1) adaptacja istniejacej abonenckiej stacji transformatorowej z mozliwoscia rozbudowy
i przebudowy na stacje wnetrzowa po spetnieniu warunkéw:
a) wysoko$¢: maksymalnie 4,0 m,
b) dach: ptaski lub w formie stozka albo koputy;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,5;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,1;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
-0,5;

6) obstuga komunikacyjna terenu — z istniejacej powiatowej drogi publicznej oznaczonej symbolem
1KDZ,



Rozdziat 5.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw komunikacji

§ 29 . Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ nast¢pujace warunki i
parametry funkcjonalno-przestrzenne:
1) teren szerokos$ci 2 m przeznaczony na poszerzenie drogi powiatowej, klasy zbiorczej do 20 m w
liniach rozgraniczajacych, liczony od osi jezdni symetrycznie po 10 m w kazda strong,
2) mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
3) mozliwo$¢ urzadzenia $ciezki rowerowe;j.

§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDL i 3KDD - istniejacej drogi
gminnej klasy lokalnej i projektowanej drogi gminnej klasy dojazdowej ustala si¢ nastepujace warunki
1 parametry funkcjonalno-przestrzenne:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi lokalnej - 12 m z tréjkatem widoczno$ci przy skrzyzowaniu z drogg dojazdowa;
b) drogi dojazdowej — 10 m z tréjkatem widoczno$ci przy skrzyzowaniu z droga powiatowa,
zbiorcza;
2) jedna jezdnia szeroko$ci w przedziale 5-7 m, dwa pasy ruchu, chodnik co najmniej jednostronnie;
3) mozliwos¢ urzadzenia $Sciezki rowerowe;j.

§ 31. Dla terenéw, o ktérych mowa w § 23 i 24 oraz § 29 i 30 ustala si¢ dodatkowo:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym, z
zastrzezeniem punktu, zakaz zabudowy;

2) zachowanie przy skrzyzowaniach drég trojkatéw widocznosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

4) mozliwo$¢ wykorzystania terendw w korytarzach ulic publicznych do prowadzenia Sciezek
rowerowych oraz do urzadzenia parkingdéw, przy czym ilo§¢ miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa ustala si¢ na poziomie minimum
okreslonym w przepisach odrebnych;

5) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisOw odrebnych w zakresie
realizacji drég publicznych;

6) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy swobodne poruszanie si¢ w nich osobom
niepelnosprawnym ruchowo;

7) konieczno$¢ zapewnienia o$wietlenia w sposéb zapewniajacy prawidlowe ich funkcjonowanie.

Rozdziat 6
Stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartos$ci
nieruchomosci

§ 32. 1. Wartos¢ stawki procentowej powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu, stuzacej

naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ dla:
1) terenu oznaczonego symbolem 1P - w wysokosci 10%;
2) terenu oznaczonego symbolem 2PU — w wysokosci 30 %,
3) terenu oznaczonego symbolem 4E — w wysokos$ci 1%;
4) terenu oznaczonego symbolem 1KDZ — w wysokosci 1 %.

2. Nie ustala si¢ stawki procentowej dla terenu przeznaczonego pod uprawy rolnicze, oznaczone
symbolem 3R, ktére nie zmienig swojego przeznaczenia i terendw pod drogi gminne oznaczone
symbolami 2KDL i 3KDD.

Rozdziatl 7



Przepisy koncowe.

§ 33. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Warta.

§34. W granicach objetych planem traci moc obowigzujaca zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki Nr 30 potozonej w obrebie geodezyjnym 6
miasta Warta przy ul. Kaliskiej (publikacja: Dz. U. W. £. 22018 r. poz. 763 z 14.02.2018 r.).

§ 35. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego oraz na
stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia.

Przewodniczgcy Rady Gminy i Miasta
Grzegorz Kopacki



Uzasadnienie

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru Miasta Warta
obejmuje obszar o powierzchni 18,6 ha polozony w obrgbie 6 miasta Warty, przy ul. Kaliskiej.
Znajduje si¢ tu wybudowany niedawno nowoczesny zaktad przemystowy branzy chemicznej
zajmujacy si¢ produkcjg i dystrybucja produktéw lakierniczych pod marka Visto, dla ktérego
obowigzuje plan miejscowy oraz tereny sasiednie uzytkowane rolniczo.

Do sporzadzania zmiany planu miejscowego dla obszaru miasta Warty Burmistrz Gminy i

Miasta Warty przystapil na podstawie uchwaty Nr XXVIII/162/16 Rady Gminy i Miasta w Warcie
zdnia 29 czerwca 2016r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci Miasta Warta.
Jeszcze w 2016 r. Burmistrz Gminy i Miasta Warty zawiadomit wlasciwe w sprawie organy i
jednostki o podjeciu uchwaty i mozliwosci sktadania wnioskéw, obecnie jest to etap uzgadniania i
opiniowania projektu planu. Poniewaz jednak inwestor uzytkujacy lezacg w granicach planu dziatkg
Nr 30 wnosit o pilne dokonanie zmian planu miejscowego, ktéry obowiazywat dla tej dziatki od 2011
r. — takg zmian¢ sporzadzono wczesniej (uchwala Nr LIV/300/18 Rady Gminy i Miasta w Warcie z
dnia 24 stycznia 2018 r. (publikacja: Dz.UW.L. z 2018 r. poz. 763 z 14.02.2018 r.). Plan ten
uwzgledniono prawie w calo$ci w niniejszym dokumencie (dodano jedynie lokalizacje abonenckiej
stacji transformatorowej). Niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen studium przyjetego przez
Rad¢ Gminy i Miasta w Warcie w listopadzie 2017 r. W projekcie planu uwzglednione zostaly
wszystkie zalecenia organéw administracji publicznej uzyskane w toku uzgadniania i opiniowania, w
szczegdlnosci dotyczy to zalecen zawartych w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Lodzi. Wprowadzono stosowne korekty na etapie przed wylozeniem projektu planu do publicznego
wgladu. Obecnie jest to etap przedlozenia projektu planu do uchwalenia po wyczerpaniu
obowiazujacej procedury planistyczne;.

1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Projekt planu miejscowego
uwzglednia zastany stan zabudowy przemyslowej powigkszajac caly obszar przewidziany do
aktywnosci gospodarczej z dala od terenéw obecnego zainwestowania miasta Warty. Sg one oddalone
od obszaru objetego planem o ok. 500 m, a od terenéw przewidzianych w studium pod zabudowe o
funkcjach mieszkaniowych o ok. 200 m. Wyrazistym elementem oddzielajacym caly zespét
przemystowy i produkcyjno-ustugowy, sktadéw i magazynéw jest rezerwa terenu (uzytkowanego
rolniczo) przewidzianego pod budowe obwodnicy drogowej w ciagu drogi krajowej Nr 83 — wariant
zachodni. Miasto Warta nie ma znaczacych rezerw terenowych przeznaczonych pod funkcje
przemystowe i ten obszar objety planem stanowi wypetnienie tej luki.

walory architektoniczno-krajobrazowe. Dziatka z istniejagcym zaktadem przemystowym jest
zabudowana nowocze$nie zaprojektowang bryla budynku produkcyjnego mieszczacego wszystkie
niezbedne czeSci zaktadu. Nowe budynki i urzadzenia zwigzane z technologia majg charakter
przemystowy, nie wptyng jednak na dysharmonijnos¢ krajobrazu. Powigkszenie obszaru o funkcjach
produkcyjno-ustugowych powinno wplyna¢ na pewne ,,sptaszczenie” odbioru wizualnego relatywnie
wysokich budynkéw i urzadzen budowlanych, przyczyniajac si¢ do ich wtopienia w rolniczy krajobraz
tej czesci miasta.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych. Obszar objety planem miejscowym jest potozony poza terenami zainwestowania miejskiego
Warty, obecnego 1 w przyszto$ci. Dlatego tez odleglo$¢ do wyznaczonych w obecnie obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miasta Warty terenéw o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej rzgdu minimum 200 m  ma stanowi¢ zabezpieczenie przed
przewidywanymi wptywami inwestycji przemystowej, ktéra ma by¢ realizowana na przedmiotowym
obszarze. W tej strefie ma si¢ miesci¢ takze wariant Kkorytarza planowanej w okresie
perspektywicznym obwodnicy drogowej w ciggu drogi krajowej Nr 83. Sasiedztwo z pozostatych




stron maja stanowi¢ obecnie tereny rolne. Obszar nie jest objety zadnymi formami ochrony przyrody i
krajobrazu na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej. Nie
wystepuja na tym obszarze obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkéw, obszar nie jest objety
jakakolwiek formg ochrony konserwatorskiej. Plan miejscowy nie formutuje w tym zakresie zadnych
ustalen.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych. Sa one uwzglednione w planie miejscowym, ktéry aktualnie jest sporzadzany. Ich
realizacja nie spowoduje zadnych skutkéw w tym zakresie.

walory ekonomiczne przestrzeni. Teren obecnie tylko w cze$ci zainwestowanej jest uzbrojony w
niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej. Wymagana jest rozbudowa i budowa sieci i urzadzen
w skali i zakresie potrzebnym przysztym inwestorom.

prawo wlasno$ci. Obszar objety planem jest wlasnos$cia prywatna, jednak odcinki drég przylegtych sa
wtasno$cig gminy.

potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa. W tym zakresie zmiana planu nie wywotuje zadnych
skutkow.

potrzeby interesu publicznego. Sa one zabezpieczone w postaci zapewnienia mozliwosci poszerzenia
drogi publicznej, powiatowej oraz realizacji w przysztosci odcinka obwodnicy drogowej w ciagu drogi
krajowej Nr 83, klasy gtéwnej. Zachowana jest istniejaca droga gminna publiczna prowadzaca z
Warty do wsi Glaniszew (symbol 2KDL stanowigca przedtuzenie drogi lokalnej w planie miejscowym
dla obszaru miasta Warta z 2011 r.), a dla potrzeb catego zespotu produkcyjno-ustugowego, sktadéw i
magazynéw jest przewidziana gminna droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona w planie
symbolem 3KDD.

potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.
Zakres planu miejscowego nie wymaga ustosunkowania si¢ do tej problematyki.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w_ pracach nad planem miejscowym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej. Obowigzek ten jest realizowany na biezaco w poszczegdlnych etapach
prac nad projektem planu m.in. poprzez zamieszczanie ogtoszen i obwieszczen na stronie internetowej
gminy i na tablicach ogloszen,

zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych. Obowigzek ten jest realizowany na
biezaco. Zawsze jest bowiem mozliwos¢, w ramach procedury planistycznej oraz w ramach dostgpu
do informacji publicznej, wgladu do projektu planu, na kazdym jego etapie sporzadzania,

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci. Zakres
planu miejscowego nie dotyczy tej problematyki.

W_kwestii wzrostu transportochtonnosci uktadu przestrzennego — realizacja planu miejscowego
przyczyni si¢ do wzrostu transportochtonnosci zaréwno na drodze publicznej powiatowej jak i na
gminnej drodze lokalne;j.

Ustalenia planu umozliwiaja urzadzanie Sciezek rowerowych.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 wraz z datg uchwaly Rady
Gminy i Miasta, o ktérej mowa w art. 32 ust.2 ustawy.

Gmina i miasto Warta ma studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
przyjete uchwata Nr LI/285/17 Rady Gminy i Miasta w Warcie z dnia 29 listopada 2017 r. W tym
studium obszar objety planem jest przeznaczony pod zabudowe produkcyjno-ustugows, sktady i
magazyny. W nowej edycji studium jest uwzglgdniona na catym obszarze mozliwo$¢ lokalizacji



odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW ze strefa ochronng (z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych), jest tez uwzgledniona lokalizacja zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych. Przez obszar planu ma przebiega¢ projektowana linia wysokiego
napi¢gcia 110 kV do planowanego gtéwnego punktu zasilania w miescie Warta, dla ktérego stosowny
teren jest w obowigzujacym planie miejscowy rezerwowany.

Zostata tez podjeta uchwata Nr XXVIII/160/16 Rady Gminy i Miasta w Warcie z dnia 29 czerwca
2016 r. w sprawie oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Warty oraz obowigzujacych na tym obszarze miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W tej ocenie stwierdza potrzebe zmiany studium w catosci, zas
planéw miejscowych w czesci zgodnie ze zmieniajagcymi si¢ potrzebami mieszkancéw i wiascicieli
gruntéw. Nowa edycja studium zostala przyjeta juz po tej ocenie i sg w tym dokumencie
uwzglednione wszystkie ustalenia przedmiotowego planu miejscowego.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja planu wplynie w istotny sposéb przede wszystkim na przyrost wplywéw do budzetu
wydatki gminy, za$§ w zakresie wydatkéw — jedynie na wykup gruntéw pod poszerzenie drogi
publicznej klasy dojazdowej oznaczonej w planie symbolem 3KDD. Pozostate wydatki i szacowane
korzysci dla budzetu gminy s3 zawarte w prognozie finansowej planu.



