UCHWALA NR XLVIII/254/17
RADY GMINY i MIASTA WARTA

z dnia 29 sierpnia 2017r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru we wsi Ostrow Warcki gmina Warta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, poz. 730, poz. 935) oraz art. 15 ust. 2 i art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22017 r. poz. 1073), w zwigzku z uchwata Nr XVII/90/15 Rady Gminy i Miasta Warta z dnia 12
listopada 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi Ostréw Warcki, po stwierdzeniu, ze niniejszy
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Warty, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we
wsi Ostrow Warcki w granicach okre$lonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do
uchwaty.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czg¢$ciami planu s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwat¢ Rady Gminy i Miasta w Warcie ;

2) planie —rozumie si¢ przez to ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedacego przedmiotem niniejszej uchwalty Rady Gminy Miasta w Warcie;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to ustalenia graficzne przedstawione na mapie syt. wys. w skali
1:1000 stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu-—rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonych
w § 1 uchwaty;

5) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry
oznaczaja kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

6) przepisach odrebnych —rozumie si¢ przez to przepisy prawne zawarte w obowigzujacych
ustawach wraz z aktami wykonawczymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu linig,
wzdluz ktérej mozna usytuowac¢ Scian¢ budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej terenu o rdéznym przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementéw
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki, oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktére moga wykracza¢ na odlegtos¢
1,5 m poza te linie;

8) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktére dominuje na danym terenie, a o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej, w przypadku



terendw przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni dzialek
zagospodarowanych tg funkcja;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe, a o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej, w
przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudowg obejmuje nie wigcej niz 30% powierzchni
dziatek zagospodarowanych funkcjami dopuszczalnymi;

10) ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to rodzaje dziatalnosci nie zakwalifikowane wedtug
przepisow odrebnych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, ktérych realizacja nie moze powodowac¢ poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, przekroczenia obowiazujacych dla tych terenéw standardéw srodowiska — w
tym norm dotyczacych hatasu, wibracji, czysto$ci powietrza, wod, ziemi;

11) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatke budowlang stosownie do definicji zawartej
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw o charakterze trwatym, potozonych w granicach
dziatki budowlanej, do calej powierzchni tej dziatki;

13) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej —rozumie si¢ przez to
stosunek powierzchni zabudowy, jaka zajmujg wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce
budowlanej do powierzchni tej dziatki;

14) adaptacji budynkéw —rozumie si¢ przez to przeznaczenie budynkéw do zachowania,
z mozliwoS$cia ich remontu, modernizacji lub przebudowy; dopuszcza si¢ rozbidrki budynkéw
w przypadku innych zamierzen inwestora;

15) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci 0-10°%

15) obiektach tymczasowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty funkcjonujace sezonowo w okresie
letnim, nie dluzej niz 6 miesiecy w roku, typu namioty, ogrédki gastronomiczne, w szczegdlnosci
zwigzane z organizowaniem okoliczno$ciowych imprez i uroczystosci.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) oznaczone symbolami 1UT, 2UT, 4UT, 5UT, 6UT, 7UT tereny obstugi turystyki, sportu i rekreacji
zbiorowej;

2) oznaczone symbolem 3U tereny zabudowy ustugowej publicznej — baza ratownictwa wodnego;

3) oznaczone symbolem 8U — tereny zabudowy ustugowej - ustugi niepubliczne;

4) oznaczone symbolem 1KDL, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD - tereny komunikacji — drég
publicznych: lokalnej i dojazdowych.

§ 4. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendw wraz z liniami rozgraniczajacymi tereny o rdéznym przeznaczeniu

i o r6znych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow;

) szczegbtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12)stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.
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§ 5. W planie nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, udokumentowanych zasoboéw uje¢ wéd podziemnych
oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, bowiem takie nie wystepuja. Nie ustala si¢ takze
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w wynikach audytu krajobrazowego, z uwagi na brak audytu
krajobrazowego.

§ 6.1. Rysunek planu okres§la podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz warunki ich zabudowy i1 zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

tereny istniejacych zadrzewien objete szczegdlnymi ustaleniami;

przeznaczenie terendw oznaczone symbolami.

gz

3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny. Sg to:

1) tereny zmeliorowane wg ewidencji wdd, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntéw;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i o réznych zasadach zagospodarowania poza
granicami obszaru objetego planem;

3) granica administracyjna zbiornika ,,Jeziorsko”;

4) granica Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB100002 ,Zbiornik Jeziorsko” i
Nadwarcianiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

5) zapora boczna rzeki Teleszyny i zbiornika Jeziorsko;

6) granica zespotu stanowisk archeologicznych wpisanego do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw
Archeologicznych;

7) orientacyjna lokalizacja stanowisk archeologicznych z numerami wg Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Archeologicznych.

Rozdzial 11
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

§ 7. Na obszarze objetym planem wyznacza sig¢:

1) tereny obslugi sportu, turystyki i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem 1UT, 2UT,
4UT, 5UT, 6UT, 7UT dla ktérych ustala si¢

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowe stuzacg potrzebom obstugi turystyki 1 rekreacji
zbiorowej,

b) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na budowie hoteli, pensjonatéw, osrodkéw
wypoczynku zbiorowego, os$rodkéw szkoleniowo-konferencyjnych wraz z gastronomis,
placéw zabaw, zieleni, parkingéw, z dojSciami i dojazdami, a takze z obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza sie budowe boisk sportowych o réznych wymiarach i przeznaczeniu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen mieszkalnych zwigzanych z dozorem budynkéw i
terenu,

e) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat zwigzanych z potrzebami
funkcji podstawowej i dopuszczalnych;

2) tereny zabudowy ustugowej — ustug publicznych, bazy ratownictwa wodnego, oznaczone na
rysunku planu symbolem 3U, dla ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowe 1 zagospodarowanie terenu stuzace celom zapewnienia
bezpieczenstwa korzystajacym ze zbiornika Jeziorsko,

b) przeznaczenie stuzace dziataniom  polegajacym na budowie obiektow i urzadzen
budowlanych stanowigcych baz¢ ratownictwa wodnego z zapleczem gospodarczym,
garazowym, wiatami, parkingiem, terenami zielonymi, dojsciami i dojazdami oraz obiektami i
urzadzeniami infrastruktury technicznej;
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3)

4)

5)

Y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

c) dopuszczalne sa inne ustugi niepubliczne nie zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
tereny zabudowy ustlugowej — ustug niepublicznych, oznaczone symbolem 8U, dla ktérych ustala
sie:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowe i zagospodarowanie terenu zwigzane z funkcja ustug

lokalnych,

b) przeznaczenie stuzgce dziataniom polegajacym na zagospodarowaniu terenu obiektami
budowlanymi o funkcjach ustugowych z zapleczem gospodarczym, a takze realizacj¢ miejsc
parkingowych i niezbednych obiektéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

tereny komunikacji - drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDL, dla

ktérych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zapewnienie bezposredniej obstugi przyleglej zabudowy na
terenie objetym planem oraz zapewnienie dojazdu do przystani,

b) przeznaczenie dopuszczalne: prowadzenie sieci uzbrojenia komunalnego, mozliwosé
parkowania w korytarzu drogi, mozliwo$¢ urzadzenia $ciezki rowerowej;

tereny komunikacji — drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 2KDD, 3KDD,

4KDD, SKDD, 6KDD, dla ktérych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zapewnienie bezposredniej obstugi terendéw przylegtych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: prowadzenie sieci uzbrojenia komunalnego, mozliwos¢
parkowania w korytarzu drogi.

Rozdziat 111
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym m.in. w zakresie telekomunikacji i tacznosci
publicznej 1 innych z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz
obronnosci i bezpieczefistwa panstwa - zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, okre§lonych w przepisach odrebnych;
zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw sanitarnych do wéd otwartych i do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikéw z tymi $ciekami;
ustala sie, ze zaopatrzenie w wodg, odprowadzanie $ciekéw sanitarnych, a takze zasilanie w
energi¢ elektryczng nastagpi w ramach istniejagcych i projektowanych urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej. Do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
odprowadzanie i gromadzenie S$ciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z
obowigzkiem ich likwidacji po podtaczeniu do sieci kanalizacyjnej;
zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej
mogacej powodowac:
a) emisj¢ do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym,
b) wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach powodujacych

przekroczenia norm dopuszczalnych stezen okreslonych w przepisach odrebnych,

c) przekroczenia dopuszczalnych pozioméw wibracji;

zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, dla terendw oznaczonych w planie
symbolami UT wustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;
plan ustala obowigzek ograniczenia uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic
dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu
publicznego w zakresie telekomunikacji i tacznosci publicznej;

plan nakazuje selekcj¢ i gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie ogrzewania plan ustala ogrzewanie budynkéw z lokalnych, bezpiecznych ekologicznie

9)

zrédet ciepta, z wykluczeniem stosowania no$nikéw energii cieplnej na paliwo state;

z uwagi na istniejgce zadrzewienia, jako sposdb uzytkowania znaczacej czesci obszaru, ustala si¢
na terenach ich wystepowania obowigzek pozostawienia przynajmniej 40 % powierzchni z
istniejacym drzewostanem;



10) obszar objety planem lezy w bezposrednim sgsiedztwie Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw

Y

2)

PLB100002 Zbiornik Jeziorsko i w sasiedztwie granicy Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. W zwiazku z powyzszym ustala si¢, ze realizacja kazdych inwestycji na obszarze
polozonym w granicach planu podlega obowiazkowi przeprowadzenia procedury oceny
oddzialywania na §rodowisko okreslonej w przepisach odrebnych.

§ 9. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
dla budynkéw sytuowanych na dzialce ustala si¢ obowigzek stosowania ujednoliconych
tradycyjnych materialéw wykonczeniowych elewacji i materiatow dekarskich oraz utrzymania
kolorystyki §cian budynkéw w barwach bieli, bezu, brazu, szarosci i zieleni z wykluczeniem
stosowania odcieni jaskrawych;
obowigzek zagospodarowania terenu z uwzglednieniem drég i dojazdéw pozarowych oraz
spetnienia wymagan oséb niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach zespotu stanowisk archeologicznych. W

granicach obszaru objetego planem wystepuja stanowiska wpisane do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow archeologicznych oznaczone numerami:
a)stanowisko 8 na AZP 65-44/48 :
- punkt osadniczy kultury iwienskiej (wczesna epoka brazu),
- punkt osadniczy kultury tuzyckiej (epoka brazu-epoka zelaza, okres halsztacki),
- osada kultury przeworskiej (epoka zelaza: okres latenski-okres rzymski),
- punkt osadniczy kultury polskiej (sredniowiecze-nowozytnos¢),
b) stanowisko 9 na AZP 65-44/49:
- osada kultury tuzyckiej (epoka brazu-epoka zelaza: okres halsztacki),
- cmentarzysko kultury przeworskiej (epoka zelaza: okres latenski),
- punkt osadniczy kultury polskiej (Sredniowiecze-nowozytnos¢),
c¢) stanowisko 10 na AZP 65-44/50:
- punkt osadniczy kultury amfor kulistych (epoka kamienie:, neolit),
- punkt osadniczy kultury trzcinieckiej (epoka brazu, okres II),
- osada kultury tuzyckiej (epoka zelaza: okres halsztacki),
- punkt osadniczy kultury przeworskiej (epoka zelaza: okres latenski-rzymski),
- punkt osadniczy kultury prapolskiej (wczesne $redniowiecze),
- punkt osadniczy kultury polskiej (Sredniowiecze-nowozytno$¢)
d) stanowisko 11 na AZP 65-44/51:
- punkt osadniczy kultury przeworskiej (epoka zelaza: okres lateniski-okres rzymski),
- punkt osadniczy kultury prapolskiej (wczesne Sredniowiecze),
- osada kultury polskiej (Sredniowiecze-nowozytnosc),
e) stanowisko 12 na AZP 65-44/52:
- punkt osadniczy kultury tuzyckiej (epoka brazu-epoka zelaza: okres halsztacki),
- punkt osadniczy kultury przeworskiej (epoka zelaza: okres latenski-okres rzymski),
- osada kultury prapolskiej (wczesne Sredniowiecze),
- osada kultury polskiej (Sredniowiecze-nowozytnosc),

2) w zwiazku z powyzszym:

a) ustala si¢ archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej na calym obszarze objetym planem
miejscowym,

b) w strefie, o ktérej wyzej mowa, dla kazdej inwestycji obejmujacej naruszenie stratygrafii
gruntu, obowiagzuje prowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie ochrony zabytkéw i opi9eki nad zabytkami.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:



1) w granicach planu wystepuje, oznaczony na rysunku planu, fragment terendw zmeliorowanych. W
zwiazku z powyzszym przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzgledni¢ wymagania
okreslone w przepisach odrgbnych tj.

a) zmiana przeznaczenia zmeliorowanych uzytkéw rolnych na cele nierolnicze moze nastapi¢ po
uprzednim dokonaniu przebudowy urzadzen melioracyjnych w sposéb umozliwiajacy ich
prawidtowe funkcjonowanie na terenach oddziatywania i wystapieniu do wiasciwego organu
o ich wykreslenie z ewidencji wdd, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntéw,

b) ewentualne kolizje systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej z rurociggami
drenarskimi powinny by¢ rozwigzane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) na obszarze przedstawionym na rysunku planu nie wystepuja rowy melioracyjne ujete w
ewidencji wdd, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw,

d) w przypadku stwierdzenia na dziatce urzadzen melioracji szczegétowych nie wystepujacych
w ewidencji urzadzen wodnych oraz gruntéw zmeliorowanych, inwestor zobowigzany jest
do zapewnienia prawidtowego ich funkcjonowania zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
rozwigzywania ewentualnych kolizji z urzadzeniami infrastruktury technicznej we wtasnym
zakresie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 12. Plan ustala nastepujace zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci:

1) dla obszaru objetego planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia, a nastgpnie podzialu nieruchomosci
z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z zachowaniem parametréw
nowo powstatych dziatek, jak dla dzialek budowlanych powstatych w wyniku podziatéw na
warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw oraz
z uwzglednieniem warunku okreslonego w punkcie 3;

3) warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dost¢pu do drogi
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych tzn. bezposredniego dostepu do tej drogi lub
dostep do niej poprzez drogi wewnetrzne o minimalnej szeroko$ci 8,0 m oraz mozliwosci obstugi
infrastrukturg techniczng;

4) ustalenia niniejszego paragrafu oraz ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terendéw
w zakresie parametréw nowych dzialek budowlanych nie dotycza podzialéw dokonywanych
w celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog,
podziatéw dokonywanych wcelu regulacji stanu prawnego, poprawy istniejacego
zagospodarowania poprzez powigkszanie dzialek sgsiednich oraz innych dokonywanych na
podstawie odrebnych przepiséw;

5) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod realizacj¢ takich obiektéw i urzadzen budowlanych jak
stacje transformatorowe, przepompownie S$ciekow iinne urzadzenia infrastrukturalne,
z obowiazkiem posiadania przez nie dostepu do drogi publicznej — bezposredniego lub za
posrednictwem drogi wewnetrznej,

§ 13 . Inne ogdlne ustalenia:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych ibudowli o
wysoko$ci 50 m i wyzszych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji i
tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢
dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu.

Rozdzial IV
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu



§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu oznaczonych symbolami 2UT, 4UT i SUT ustala
si¢ warunki zabudowy i zasady zagospodarowania:

1) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ budowe nowych budynkéw na warunkach okre$lonych w niniejszym planie z
uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych
funkcjonujacych sezonowo,

c) obstuga komunikacyjna: z istniejacej gminnej drogi publicznej, klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem 2KDD,

d) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw przy granicach dziatek;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona do najwyzszego punktu dachu:
- budynki ustugowe: 1 kondygnacja nadziemna, do 7,5 m,
- budynki gospodarcze, garazowe, wiaty — 1 kondygnacja nadziemna, do 5 m,

b) geometria dachu budynkéw:
- ushugowych: ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci do 35°,
- gospodarczych, garazowych, wiat: nawigzujace do geometrii dachéw budynkéw
ustugowych tj. plaskie lub spadowe o kgcie nachylenia potaci do 30°,

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: w przedziale 0,1-
0.8;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40 % powierzchni dziaftki,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki budowlanej, z
zastrzezeniem ustalenia okreslonego w § 8 pkt 9,

4) w zakresie miejsc parkingowych:

a) ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych: minimum 1 miejsce parkingowe na 4
miejsca konsumenckie i minimum 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca noclegowe,
b) ilo$¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
ustala si¢ na poziomie minimum okreslonym w przepisach odrgbnych,
¢) sposob realizacji: w granicach wlasnego terenu, w tym w garazach oraz z mozliwoscig
korzystania z miejsc postojowych w granicach linii rozgraniczajacych drég publicznych;

5) w zakresie zasad i szczegétowych warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci: dla dziatki
budowlanej przeznaczonej do zagospodarowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem,
obowiazuje:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu od strony drogi publicznej — 30 m,
¢) kat polozenia granic powstatych wskutek podziatu w stosunku do drég publicznych - 90°.

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu oznaczonych symbolami 1UT, 6UT i 7UT
ustala si¢ warunki zabudowy i zasady zagospodarowania:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ budowe nowych budynkéw na warunkach okreslonych w niniejszym planie z
uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu,
b)dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych
funkcjonujacych sezonowo,
C) obstuga komunikacyjna:
- terenu oznaczonego symbolem 1UT — z istniejacych gminnych drég publicznych klasy
dojazdowej, oznaczonych symbolami 2KDD, 3KDD i 4KDD,
- terenu oznaczonego symbolem 6UT — z istniejacych gminnych drég publicznych
oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDD oraz drogi o symbolu 3KDD majacej swoje
przedtuzenie do drogi o symbolu 1KDL,
- terenu oznaczonego symbolem 7UT — z istniejacych gminnych drég publicznych
oznaczonych symbolami 1KDL, SKDD i 6KDD;
d)nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw przy granicach dziatek;
2) zasady ksztattowania zabudowy:



a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona do najwyzszego punktu dachu:
- budynki ustugowe: 3 kondygnacje nadziemne, do 15 m,
- budynki gospodarcze, garazowe, wiaty — 1 kondygnacja nadziemna, do 5 m,
b) geometria dachu budynkéw:
- ushugowych: ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci do 35°,
- gospodarczych, garazowych, wiat: nawigzujace do geometrii dachéw budynkéw
ustugowych tj. plaskie lub spadowe o kgcie nachylenia potaci do 30°,

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: w przedziale 0,1-
1,5;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60 % powierzchni dziatki,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni dziatki budowlanej, z
zastrzezeniem uwzglednienia dla terenéw o symbolach 1UT i 6UT ustalenia okreslonego w §
8 pkt 9;

4) w zakresie miejsc parkingowych:

a) ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych: minimum 1 miejsce parkingowe na 4
miejsca konsumenckie i minimum 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca noclegowe,

b) ilo$¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
ustala si¢ na poziomie minimum okres§lonym w przepisach odrgbnych,

¢) sposob realizacji: w granicach wlasnego terenu, w tym w garazach oraz z mozliwoscig
korzystania z miejsc postojowych w granicach linii rozgraniczajacych drég publicznych;

5) w zakresie zasad i szczegétowych warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci: dla dziatki
budowlanej przeznaczonej do zagospodarowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem,
obowiazuje:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla terenu oznaczonego symbolem 1UT - 3000 m?,
- dla terenu oznaczonego symbolem 6UT — 5000 m?,
- dla terenu oznaczonego symbolem 7UT — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu od strony drég publicznych:
— dla terenu oznaczonego symbolem 1UT - 30 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 6UT — 50 m
- dla terenu oznaczonego symbolem 7UT — 25 m,
c) kat potozenia granic powstatych wskutek podziatu w stosunku do drég publicznych:
— dla terenu oznaczonego symbolem 1UT — 90° w stosunku do drogi o symbolu 2KDD,
- dla terenu oznaczonego symbolem 6UT — 90° w stosunku do drogi o symbolu 2KDD,
- dla terenu oznaczonego symbolem 7UT — 90° w stosunku do drogi publicznej,

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu oznaczonych symbolem 3U ustala si¢ warunki
zabudowy i zasady zagospodarowania:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie budowe nowych budynkéw na warunkach okre§lonych w niniejszym planie z
uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku planu,
b)obstuga komunikacyjna: z istniejacej gminnej drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDD
¢)nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw przy granicach dziatek;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona do najwyzszego punktu dachu:
- budynki ustugowe: 2 kondygnacje nadziemne, do 10 m,
- budynki gospodarcze, garazowe, wiaty — 1 kondygnacja nadziemna, do 6 m,
b) geometria dachu budynkéw:
- ushugowych: ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci do 35°,
- gospodarczych, garazowych, wiat: nawigzujaca do geometrii dachéw budynkéw
ustugowych tj. plaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci do 30°,
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: w przedziale 0,1-
0,8;
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4)

5)

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40 % powierzchni dziaftki,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: z zastrzezeniem ustalenia okreslonego w
§ 8 pkt 9 - 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

w zakresie miejsc parkingowych:

a) ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych: minimum 1 miejsce parkingowe na
50 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 5 miejsc,

b) ilo§¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
ustala si¢ na poziomie minimum okre$§lonym w przepisach odrgbnych,

¢) sposéb realizacji: w granicach wlasnego terenu, w tym w garazach oraz z mozliwo$cia

korzystania z miejsc postojowych w granicach linii rozgraniczajacych drogi publicznej;

w zakresie zasad i szczegétowych warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: dla dziatki

budowlanej przeznaczonej do zagospodarowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem,

obowiazuje:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?

b) minimalna szeroko$¢ frontu od strony drég publicznych — 22 m,

¢) kat polozenia granic powstatych wskutek podziatu w stosunku do drogi publicznej — 90°,

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu oznaczonych symbolem 8U ustala si¢ warunki

zabudowy i zasady zagospodarowania:

1y

2)

3)

4)

5)

zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sic budowe nowych budynkéw na warunkach okre§lonych w niniejszym planie z
uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu,
b) obstuga komunikacyjna: z istniejacej gminnej drogi publicznej oznaczonej symbolem SKDD i
projektowanej drogi gminnej o symbolu 6KDD,
d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw stanowigcych zaplecze uslug bezposrednio przy
zachodniej granicy dziafki,
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona do najwyzszego punktu dachu:
- budynki ustugowe: 2 kondygnacje nadziemne, do 10 m,
- budynki gospodarcze, garazowe, wiaty — 1 kondygnacja nadziemna, do 5 m,
b) geometria dachu budynkéw:
- ushugowych: ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci do 35°,
- gospodarczych, garazowych, wiat: spadowe lub ptaskie o kacie nachylenia potaci do 30°,
wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: w przedziale 0,1-
0,8;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50 % powierzchni dziatki,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
w zakresie miejsc parkingowych:
a) ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych: minimum 1 miejsce parkingowe na
50 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 3 miejsca realizowane na wlasnym terenie,
b) ilo$¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
ustala si¢ na poziomie minimum okre§lonym w przepisach odrgbnych;
¢) sposob realizacji: w granicach wlasnego terenu, w tym w garazach oraz z mozliwos$cig
korzystania z miejsc postojowych w granicach linii rozgraniczajacych drég publicznych;
w zakresie zasad i szczegdtowych warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: dla dziatki
budowlanej przeznaczonej do zagospodarowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem,
obowiazuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu od strony drég publicznych — 16 m,
¢) kat potozenia granic powstatych wskutek podziatu w stosunku do drég publicznych — 90°,
Rozdzial V
Ustalenia szczegotowe dla terenéw komunikacji

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania drég:



1) wyznacza si¢ tereny drég publicznych z ustaleniem ich klasy, oznaczone symbolami:

a) 1KDL - droga lokalna,
b) 2KDD, 3KDD, 4L.DD, 5KDD, 6KDD - drogi dojazdowe;

2) dla poszczeg6lnych drég ustala si¢ warunki i parametry funkcjonalno-przestrzenne:

1y

2)
3)

4)

5)
6)

7)

a) dla drogi lokalnej — gtéwne powigzanie z obszarem zewnetrznym, tj. droga krajowa nr 83 i
przystanig jachtowa,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 17,0 m w liniach rozgraniczajacych:
- jedna jezdnia szerokosci 5,5 m, dwa pasy ruchu,
- mozliwos$¢ obstugi terenéw przylegtych,
- mozliwos$¢ urzadzenia $ciezki rowerowe;j,
- mozliwo$¢ urzadzenia parkingdw,
b) dla drég dojazdowych — obstuge terenéw przylegtych,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 2KDD, 6KDD - 10,0 m, 3KDD - 17,0 m, 4KDD -
12,0 m, SKDD - 6,0 m w granicach planu z rozszerzeniami w rejonach skrzyzowan wedtug
rysunku planu,
- jedna jezdnia szerokosci 4,5-5,5 m, dwa pasy ruchu,
- mozliwos$¢ obstugi terenéw przylegtych,
- mozliwo$¢ urzadzenia $ciezki rowerowej,
- mozliwo$¢ urzadzenia parkingéw,
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ dodatkowo:
szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym,
zakaz zabudowy;
zachowanie przy skrzyzowaniach drég tréjkatéw widocznosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w przepisach
odrgbnych;
mozliwo$¢ wykorzystania terenéw w korytarzach drég publicznych do urzadzenia parkingéw,
przy czym ilo§¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa ustala si¢ na poziomie minimum okre§lonym w przepisach odrebnych;
zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrgbnych w zakresie
realizacji drég publicznych;
zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy swobodne poruszanie si¢ w nich osobom
niepetnosprawnym ruchowo;
konieczno$¢ zapewnienia oswietlenia w sposéb zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie.

Rozdzial VI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 19. Na obszarze objetym planem ustala si¢ adaptacje¢, rozbudowe, przebudowe, modernizacje,

zmiang trasy lub rozbidérke istniejacych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektdw infrastruktury
technicznej oraz realizacj¢ nowych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

§20. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systemow

infrastruktury technicznej i obstugi techniczne;j:

1) dla obszaru objetego planem ustala si¢ prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

wszystkich mediow:

a) w liniach rozgraniczajacych drég, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych;

b) w ramach paséw terendéw przyleglych do terenéw komunikacji w granicach pomiedzy
wyznaczonymi liniami zabudowy 1iliniami rozgraniczajacymi drég, przy zachowaniu
mozliwosci zabudowy dziatek oraz wymogéw przepiséw odrebnych;
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2) w uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury technicznej
wedlug zasad, o ktérych mowa w punkcie 1 (w tym przy podejmowaniu ich przebudowy, ze
zmiang trasy), dopuszcza si¢ budowe sieci we wszystkich terenach objetych niniejszym planem
z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana mozliwos¢ realizacji przeznaczenia kazdego z tych
terenéw, z uwzglednieniem zasad i warunkéw oraz standardéw zabudowy i zagospodarowania
ustalonych w niniejszym planie, a takze w przepisach odrebnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode dla celéw socjalno-bytowych, gospodarczych przeciwpozarowych
W oparciu o istniejgca i projektowang sie¢ wodociagowa,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody,

c)przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi  dotyczace
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w szczegélnosci lokalizacje hydrantow
przeciwpozarowych oraz przygotowanie awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach
szczegblnych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych:

a) odprowadzenie $ciekdw — docelowo do gminnej oczyszczalni $ciekdw w miejscowosci
Jeziorsko z obowiazkiem podlaczenia wszystkich nieruchomos$ci do sieci kanalizacyjnej,
w oparciu o istniejgca lub projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu wyposazenia terenéw w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekéw do atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lokalizowanych na terenie
nieruchomosci, do ktdérej inwestor ma tytut prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu
zgromadzonych nieczysto$ci do wskazanej oczyszczalni lub do lokalizowanych na terenie
nieruchomosci biologicznych oczyszczalni sciekéw, pod warunkiem uzyskania wymaganych
przepisami odrebnymi pozwolen na odprowadzenie oczyszczonych Sciekéw do gruntu lub do
wod powierzchniowych,

5) w zakresie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych wedlug rozwigzania indywidualnego:
powierzchniowo i w lokalnych uktadach sieciowych lub do ziemi,

b) obowiagzuje maksymalne zagospodarowanie wdd opadowych w granicach dziatki budowlane;j
przez naturalng lub wymuszong retencje; przy projektowaniu wewnetrznej lokalnej sieci
kanalizacji deszczowej nalezy uwzgledni¢ potrzebe i mozliwos$¢ zatrzymania wéd opadowych
w miejscu opadu i maksymalnie spowolni¢ ich odprowadzanie do odbiornikéw,

¢) wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane do ziemi bez oczyszczenia,

d) obowiazuje podczyszczenie Sciekow opadowych w granicach wlasnej dziatki lub terenu, do
ktérego inwestor ma tytul prawny, dla wszystkich obiektéw i terenéw, z ktérych sptyw woéd
stanowi¢ moze zagrozenie dla srodowiska, w szczegdlnos$ci z utwardzonych powierzchni drég,
parkingéw, placéw manewrowych, sptywy z terendw woko6t Smietnikéw oraz innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi, do parametréw
zgodnych z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie gospodarki odpadami: obowiazek selektywnego gromadzenia odpadéw na terenie
terenéw 1 dziatek oraz ich wywdéz, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: z indywidualnych zrédet ciepta przy zastosowaniu
niskoemisyjnych no$nikdéw energii cieplnej (np. olej opatowy, gaz przewodowy, gaz propan-butan
ze zbiornik6w nadziemnych lub podziemnych, z mozliwoS$cia zastosowania ekologicznych zrédet
energii wykorzystujacych energie stoneczna o mocy do 100 kW);

8) w zakresie ustug telekomunikacyjnych:

a) obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne; w
rozumieniu przepiséw odrgbnych,

c) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej na
poszczegdlnych terenach o réznym przeznaczeniu zawarte w rozdziale 3 nie dotycza inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) przewodowy,
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b) zbutli propan — butan oraz z naziemnych lub podziemnych zbiornikéw lokalizowanych na
wtasnym terenie;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich terenéw przeznaczonych do zabudowy -—
z istniejagcej i projektowanej sieci niskiego i $redniego napigcia z wykorzystaniem istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

b) w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych pod
warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej oraz wydzielenia dziatki o minimalnych
wymiarach 5,0 m x 6,0 m dla stacji wnetrzowej lub 3,0 m x 2,0 m w przypadku stacji stupowe;j,

c) w stosunku do istniejace;j sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia ustala si¢ jej zachowanie,
wtym zdopuszczeniem modernizacji irozbudowy w przypadku zwigkszonych potrzeb
(wzrostu  obcigzen) oraz  przebudowy = wprzypadku  kolizji  z projektowanym
zagospodarowaniem terenu lub uktadem komunikacyjnym,

d) dla sytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

e) ustala si¢ docelowe skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
niskiego napigcia;

Rozdziat VII
Przepisy koncowe

§ 21.1. Ustala si¢ jednorazowg optate z tytutlu wzrostu wartoSci nieruchomos$ci platng w
przypadku zbycia tej nieruchomosci, dla terenéw oznaczonych symbolem 8U i 7UT w wysokos$ci 10
%.

2. Nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowe] dla terenéw stanowiacych wtasno$¢ gminy
oznaczonych symbolami 1UT, 2UT, 3U, 4UT, S5UT, 6UT oraz wszystkich terenéw komunikacji
oznaczonych symbolami KDL i KDD.

§ 22. W granicach okre§lonych planem miejscowym traci moc obowiazujaca miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru we wsi Ostréw Warcki uchwalony uchwata
Nr XLVI/241/09 Rady Gminy 1 Miasta w Warcie z dnia 04 listopada 2009 r. (publikacja: Dz.U.W,.L.
Nr 373, poz. 3152 z 16.XI1.2009 1. ).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Warty.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.
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Uzasadnienie

Niniejsza zmiana dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obszaru we wsi Ostrow Warcki uchwalonego uchwalag Nr XLVI/241/09 Rady Gminy i Miasta w
Warcie z dnia 04 listopada 2009 r. (publikacja: Dz.U.W,.L.. Nr 373, poz. 3152 z 16.XI1.2009 r. ), z
niewielkimi fragmentami terendw sasiednich.

Przeznaczenie terenéw dla poszczegdlnych funkcji przyjetych w niniejszym planie
miejscowym nie narusza kierunkéw obecnie obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Warty. Studium to pozostaje jednak w trakcie
aktualizacji.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchni¢ ok. 15 ha i lezy nad zbiornikiem
Jeziorsko.

Do sporzadzania zmiany planu miejscowego dla obszaru miasta Warty Burmistrz Gminy i
Miasta Warty przystapil na podstawie uchwaty Nr XVII/90/15 Rady Gminy i Miasta w Warcie z
dnia 12 listopada 2015 r.

Burmistrz Gminy i Miasta Warty zawiadomit wiasciwe w sprawie organy i jednostki o podjeciu
uchwaty i mozliwoséci zglaszania wnioskow. Projekt zmiany planu w styczniu 2017 r. zostat
przedtozony do zaopiniowania Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i przekazany do
uzgodnien i opiniowania wlasciwym organom i jednostkom administracji publicznej. W okresie od
20 kwietnia do 11 maja 2017 r. wylozono do publicznego wgladu z mozliwo$ciag wnoszenia uwag do
25 maja 2017 r.

Obecny etap sporzadzania planu to etap przediozenia projektu planu do uchwalenia po wyczerpaniu
procedury planistyczne;j.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy:

o wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Projekt zmiany planu
miejscowego uwzglednia zasady ksztaltowania tadu przestrzennego obszaru. Obecnie,
wickszo$¢ obszaru nie jest uzytkowana i zarasta samosiewem réznych drzew lisciastych i
krzewéw. Do tej pory gmina nie miata chetnych inwestoréw, ktérzy podjeliby sie
zainwestowacé w obiekty i urzadzenia wypoczynku zbiorowego, sportu i rekreacji oraz obstugi
turystyki. Zostat jednaki zrobiony pierwszy krok w postaci budowy przystani jachtowej,
uzbrojenia terenu i budowy ogélnodostepnego obiektu obstugi turystyki. Zagospodarowano
takze pole namiotowe i karawaningowe, co kazdego roku przyciaga coraz wigcej
wypoczywajacych nad zbiornikiem. Na terenie oznaczonym symbolem 3U przygotowywana
jest realizacja bazy strazy rybackiej i ratownictwa wodnego, a na terenie o symbolu SUT —
realizowane ma by¢ powigkszenie pola namiotowego i karawaningowego. Jest tez konkretny
inwestor zamierzajacy zrealizowaé na terenie oznaczonym symbolem 6UT duzy os$rodek
konferencyjno-szkoleniowy z miejscami noclegowymi i gastronomig, co zaktywizuje caty
obszar.

o walory architektoniczno-krajobrazowe. Obszar, z uwagi na nadwodne potozenie i mozliwo$¢
uprawiania sportdw wodnych, odznacza si¢ duzymi walorami dla rekreacji i wypoczynku.
Obecnie nieuzytkowany, zarasta samosiewem i wymaga uporzadkowania oraz kreatywnego
zagospodarowania z uwzglednieniem ekspozycji z ladu jak i z wody. W projekcie planu o to
zadbano rdéznicujac m.in. wysokos$¢ zabudowy.

o wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych. Obszar objety zmiang planu miejscowego jest potozony w niemal niezabudowanym
fragmencie terenu nad zbiornikiem Jeziorsko. Obszar nie jest objety zadnymi formami
ochrony przyrody i krajobrazu na podstawie przepisOw o ochronie przyrody. Granice obszaru
objetego ta ochrong tj. obszaru Natura 2000 Zbiornik Jeziorsko oraz Nadwarcianski Obszar
Chronionego Krajobrazu, biegna na wschdéd od obszaru objetego planem i obejmuja zbiornik
Jeziorsko bez jego sasiedztwa. Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty gleb
chronionych i grunty lesne. Wystepuja tylko grunty zadrzewione, ktérych zachowanie we
fragmentach bedzie elementem atrakcyjnosci poszczeg6lnych terendw.
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wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.
Nie wystepuja na tym obszarze obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkéw, jednak
obszar prezentuje bogactwo zabytkéw archeologicznych wpisanych do wojewddzkiej
ewidencji jako obszar zespotu stanowisk archeologicznych. W ramach tego zespotu w
granicach obszaru objetego planem wystepuje 5 stanowisk archeologicznych, a dla obszaru
plan formutuje stosowne ustalenia w tym zakresie dotyczace inwestycji obejmujacej
naruszenie stratygrafii gruntu.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych. Sa one uwzglgdnione w planie miejscowym, ktéry aktualnie jest
zmieniany. M.in. jest przewidziana budowa bazy ratownictwa wodnego, ktéra bedzie
obstugiwac caty zbiornik Jeziorsko.

walory ekonomiczne przestrzeni. Do terenu objetego planem miejscowym sg doprowadzone
podstawowe  niezbedne  urzadzenia infrastruktury  technicznej:  kablowa  sie¢
elektroenergetyczna niskiego napigcia oraz sie¢ wodociggowa. Rozprowadzenie po obszarze
sieci nastgpi sukcesywnie stosownie do potrzeb. Zmiana planu przyczyni si¢ do zwigkszenia
efektywnosci wykorzystania terenu, obecnie niewykorzystanego i nie przynoszacego do
budzetu gminy dochodéw.

prawo wiasnosdci. Obszar objety planem jest w wigkszo$ci wiasnoscig gminy, a tylko w
poludniowej czgsci zostal sprzedany prywatnym inwestorom.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W tym zakresie plan uwzglednia ewentualne
potrzeby zamieszczajac odpowiednie dopuszczenia realizacyjne.

potrzeby interesu publicznego. Budowa bazy ratownictwa wodnego jest inwestycja celu
publicznego stuzacego zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego nad zbiornikiem Jeziorsko.
Od kilkudziesieciu lat funkcjonowania zbiornika, dotad taka baza nad zbiornikiem nie
powstala.

potrzeby w_ zakresie rozwoju _infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci
szerokopasmowych. Zakres zmiany planu miejscowego nie wymaga ustosunkowania si¢ do tej
problematyki.

zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej. Obowigzek ten jest realizowany na biezagco w poszczegdlnych
etapach prac nad projektem planu m.in. poprzez zamieszczanie ogloszen i obwieszczen na
stronie internetowej gminy i na tablicach ogloszen,

zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych. Obowigzek ten jest
realizowany na biezaco.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci. Na
obszarze objetym planem miejscowym nie przewiduje si¢ realizacji funkcji mieszkaniowych.
W catosci jest to obszar przeznaczony na wypoczynek i obstuge rekreacji, sportu i turystyki.
Woda bedzie zapewniona z gminnej sieci wodociggowej z ujecia we wsi Jeziorsko.

wzrost transportochtonnodci uktadu przestrzennego. Zakres zmiany planu miejscowego
przewiduje, przy zachowaniu na wiekszosci terenéw dotychczas ustalonego przeznaczenia,
intensywniejsze 1 bardziej racjonalne wykorzystanie, co przetozy si¢ takze na wzrost
transportochtonno$ci uktadu. Proces bedzie si¢ nasila¢ w sezonie letnim, jakkolwiek o$rodek
na terenie o symbolu 6UT ma funkcjonowac¢ caty rok.
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o Mozliwo$¢ urzadzania $ciezek rowerowych jest przewidziana na wszystkich istniejacych i
projektowanych drogach publicznych.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art.32 ust.1 wraz z data uchwaly Rady
Gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust.2 ustawy.

Gmina i miasto Warta ma studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
przyjete uchwatg Nr XXXIX/212/09 Rady Gminy i Miasta w Warcie z dnia 27 maja 2009 r. W tym
studium obszar objety planem jest przeznaczony pod réznorodne funkcje zwigzane z obstuga
rekreacji, sportu i turystyki. Studium to ma podlega¢ kompleksowej zmianie, a uchwala o
przystapieniu do sporzadzania zostata juz podjeta i prace planistyczne trwaja.

Zostata tez podjeta uchwata Nr XXVIII/160/16 Rady Gminy i Miasta w Warcie z dnia 29 czerwca
2016 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Warty oraz obowigzujacych na tym obszarze miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W tej ocenie stwierdza potrzeb¢ zmiany studium w catosci, zas
planéw miejscowych w czgéci zgodnie ze zmieniajagcymi si¢ potrzebami mieszkancéw i wlascicieli
gruntéw.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zagospodarowanie catego obszaru objetego planem miejscowym bedzie wymagaé rozprowadzenia
po terenie sieci wodociaggowej w szacunkowym wymiarze okoto 800 mb. Sie¢ drég w catosci
pozostaje we wladaniu gminy i nie jest wymagany wykup gruntéw pod drogi. Pozostale elementy
uzbrojenia terenu, giéwnie kanalizacja sanitarna, w najblizszym okresie czasu 5-10 lat nie jest
przewidywana i w tym zakresie plan przewiduje rozwigzania tymczasowe w postaci indywidualnych
urzadzen obcigzajacych poszczegdlnych inwestoréw. Szacowanym jest jednak uzyskanie znacznych
korzys$ci do budzetu gminy ze sprzedazy lub dzierzawy gruntéw gminnych.
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UCHWALA NR LIX/330/18
RADY GMINY I MIASTA W WARCIE
z dnia 24 MAJA 2018 ROKU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we
wsi Ostrow Warcki

Na podstawie art. 15 ust.2, art. 20 ust.1 1 art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566)
oraz art. 18 ust.2 pkt 51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, poz. 2232, poz. 130) w nawigzaniu do uchwaty
Nr LIV/299/18 Rady Gminy i1 Miasta Warta z dnia 24 stycznia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru we wsi Ostréow Warcki w czesci dotyczacej tresci § 14 pkt 2 lit. a, tiret pierwsze.
Rada Gminy i Miasta w Warcie stwierdzajac, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Warta
uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang tresci uchwaly Nr XLVIII/254/17 Rady Gminy i Miasta

w Warcie z dnia 29 sierpnia 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi Ostrow Warcki, gmina Warta w czesci

dotyczacej tresci § 14 pkt 2 lit. a tiret pierwsze uchwaly okreSlajacej wysokos¢ budynkow
ustugowych na terenach oznaczonych symbolami 2UT, 4UT i SUT.
2. Integralng cz¢s$cig zmiany planu sg:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu
podczas wylozenia do publicznego wgladu — stanowigce zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rysunek planu pozostaje w niezmienionym ksztalcie zgodnie z zatacznikiem nr 1 do

uchwaty Nr XLVIII/254/17 Rady Gminy i Miasta w Warcie z dnia 29 sierpnia 2017 r.
(publikacja: Dz. U. W. L. z 2017 r. poz. 3927 z dnia 19.09.2017 r.).

§ 2. § 14 pkt 2 lit.a tiret pierwsze zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru we wsi Ostréw Warcki, gmina Warta otrzymuje brzmienie:
,»» — budynki ustugowe: 2 kondygnacje nadziemne, do 8,0 m”

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Warta.

§ 4. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego,
publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy i Miasta Warta oraz poprzez

rozplakatowanie na tablicach ogtoszen Urzedu Gminy i Miasta Warty.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Kopacki



Uzasadnienie

Niniejsza zmiana dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego przez Rade Gminy i Miasta w Warcie uchwata Nr XLVIII/254/17 z dnia 29
sierpnia 2017 r. (publikacja: Dz. U. W. L. z 2017 r. poz. 3927 z dnia 19.09.2017 r.).w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi Ostrow
Warcki . Obejmuje tylko tres¢ § 14 pkt 2 lit. a tiret pierwsze uchwaty okreslajacej wysokos¢
obiektéw ustugowych na terenach oznaczonych symbolami 2UT, 4UT i SUT. Plan ten
sporzadzono dla umozliwienia inwestowania na terenie sgsiadujacym ze zbiornikiem
Jeziorsko m.in. w ramach realizacji ,,turystycznego zagospodarowania obrzezy zbiornika
Jeziorsko.

Przedmiotem projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z uchwatg poczatkowa, jest korekta parametru wysokos$ci dla budynkéw ustugowych
na terenach oznaczonych symbolami 2UT, 4UT i SUT. Plan obowiazujacy ustalil t¢ wysokos¢
na 7,5 m do kalenicy i jedng kondygnacje. Projekt zmiany planu okresla t¢ wysoko$¢ na 2
kondygnacje nadziemne 1 8,0 m do kalenicy, a wiec zwigksza t¢ wysokos¢ tylko o 0,5 m.
Zmiana tego zapisu jest podyktowana potrzebg realizacji bazy ratownictwa wodnego, ktére to
ma zapewni¢ lepsze warunki do pelnienia dyzuru i wykonywania dziatan ratowniczych
i medycznych na zbiorniku Jeziorsko w zwigzku ze zmorzonym ruchem turystycznym
w ostatnich latach. Przedmiotowa zmiana jest nieznaczna, nie zmienig si¢ pozostale czesci
uchwaty Nr XLVIII/254/17 z dnia 29 sierpnia 2017 r. wilacznie z rysunkiem planu.

Do sporzadzania zmiany planu miejscowego, o ktéorym wyzej mowa, Burmistrz
Gminy 1 Miasta Warty przystapit na podstawie uchwaty Nr LIV/299/18 Rady Gminy 1 Miasta
w Warcie z dnia 24 stycznia 2018 r.

Niezwlocznie po podjeciu uchwaty Burmistrz zawiadomil wtasciwe w sprawie organy
i jednostki o podjeciu uchwaty i mozliwosci wnoszenia wnioskow.

Obecny etap sporzadzania planu to etap uzgadniania i opiniowania.

1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy:
o wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Projekt zmiany
planu miejscowego zmieniajac ustalong pierwotnie wysokos¢ budynkéw ustugowych
nie spowoduje naruszenia zasad ksztaltowania tadu przestrzennego obszaru.

o walory architektoniczno-krajobrazowe. Obszar objety niniejszg zmiang planu nie jest
zabudowany i zaproponowana korekta na uzytek planu nie wplynie na zmiang
waloréw architektoniczno-krajobrazowych obszar6w nim objgtych..

o wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych. Wszelkie analizy srodowiska przyrodniczego zostalty wykonane w
procesie sporzadzania poprzedniego planu miejscowego, ktéry obecnie podlega
zmianie tylko w zakresie korekty wysokosci budynkéw ustugowych na cze$ci obszaru.
Nie zmienig si¢ przyjete w zmienianym dokumencie ustalenia w zakresie ochrony
srodowiska. Stosowne uzasadnienie wniosku do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego o odstapienie od
opracowywania prognozy oddzialywania na Srodowisko uzyskato akceptacje w/w
organdéw. Jakkolwiek obszar lezy w sasiedztwie zbiornika Jeziorsko, nie jest objety




zadnymi formami ochrony przyrody i1 krajobrazu na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej. Nie wystepuja na tym obszarze obiekty zabytkowe wpisane do
ewidencji zabytkow, jednak obszar prezentuje bogactwo zabytkow archeologicznych
wpisanych do wojewddzkiej ewidencji jako obszar zespotu stanowisk
archeologicznych. W ramach tego zespolu w granicach obszaru objetego planem
wystepuje 5 stanowisk archeologicznych, a dla obszaru plan formutuje stosowne
ustalenia w tym zakresie dotyczace inwestycji obejmujacej naruszenie stratygrafii
gruntu. Plan miejscowy, ktéry podlega zmianie formuluje w tym zakresie stosowne
ustalenia, a niniejsza korekta definicji nie zmienia tego stanu rzeczy.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepetnosprawnych. Sg one uwzglednione w planie miejscowym, ktory aktualnie
jest zmieniany; m.in. jest przewidziana budowa bazy ratownictwa wodnego, ktdra
bedzie obstugiwac caly zbiornik Jeziorsko. Obecna zmiana nie powoduje zadnych
skutkéw w tym zakresie.

walory ekonomiczne przestrzeni. Do terenu objetego planem miejscowym s3
doprowadzone podstawowe niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej: kablowa
sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia oraz sie¢ wodociggowa. Rozprowadzenie
po obszarze sieci nastgpi sukcesywnie stosownie do potrzeb. Zmiana planu przyczyni
si¢ do zwickszenia efektywno$ci wykorzystania terenu, obecnie niewykorzystanego i
nie przynoszacego do budzetu gminy dochodéw.

prawo wilasnosci. Obszar objety zmiang planu w catosci jest wlasnoscig gminy,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W tym zakresie zmiana planu nie
wywotuje zadnych skutkéw.

potrzeby interesu publicznego. W tym zakresie zmiana planu nie ma zadnego wptywu
na elementy stanowigce cele publiczne. Umozliwi jednak bardziej efektywne
zagospodarowanie obrzezy zbiornika Jeziorsko.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych. Zakres zmiany planu miejscowego nie wymaga ustosunkowania
si¢ do tej problematyki.

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej. Obowigzek ten jest realizowany na biezaco w
poszczegblnych etapach prac nad projektem planu m.in. poprzez zamieszczanie
ogloszen 1 obwieszczen na stronie internetowej gminy 1 na tablicach ogloszen,

zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych. Obowigzek ten jest
realizowany na biezgco.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci. Zakres zmiany planu miejscowego nie dotyczy tej problematyki.




o W kwestii wzrost transportochfonnosci ukfadu przestrzennego. Zakres zmiany planu
miejscowego nie ma zastosowania do tej problematyki.

o Zakres zmiany planu miejscowego nie ma zastosowania do kwestii urzadzania §ciezek
rowerowych.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 wraz z data uchwaly
Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust.2 ustawy.

Gmina i miasto Warta ma studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwata Nr LI/285/17 Rady Gminy 1 Miasta w Warcie z dnia 29
listopada 2017 r. W tym studium obszar objety planem jest przeznaczony pod réznorodne
funkcje zwigzane z obstugg rekreacji, sportu i turystyki.

Zostala tez podjeta uchwata Nr XXVIII/160/16 Rady Gminy i Miasta w Warcie z dnia 29
czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Warty oraz obowigzujacych na tym
obszarze miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W tej ocenie stwierdza
potrzebe zmiany studium w catosci, (co zostalo wykonane) za§ planéw miejscowych w
czesci zgodnie ze zmieniajacymi si¢ potrzebami mieszkancow 1 wlascicieli gruntow.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja zmiany planu nie wptynie w jakikolwiek sposéb na wydatki gminy.



