UCHWALA NR XLVI11/253/17
RADY GMINY | MIASTA WARTY
z dnia 07 sierpnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
czesci miasta Warty obejmujacej dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym 238/1 obreb 9.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2016 r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, poz. 730, poz. 935) oraz
art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz w zwiazku z uchwata Nr XXXI1/176/16 Rady Gminy
i Miasta w Warcie z dnia 16 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesSci miasta Warty obejmujace;j
dziatke oznaczona numerem ewidencyjnym 238/1 obrgb 9, po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Warty, uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
czesci miasta Warty obejmujacej dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym 238/1 obrgb 9
w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi cze$ciami planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:500, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Tlekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate Rady Gminy i Miasta w Warcie;

2) planie —rozumie si¢ przez to ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Gminy i Miasta w Warcie;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to ustalenia graficzne przedstawione na mapie syt. wys. w skali
1:500 stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

4) obszarze planu —rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonych
w § 1 uchwaly;

5) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem literowym;

6) przepisach odrebnych — rozumie sie¢ przez to przepisy prawne zawarte w obowigzujacych
ustawach wraz z aktami wykonawczymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu linig,
wzdhuz ktérej mozna usytuowaé $cian¢ budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej terenu o roéznym przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki, oraz innych detali wystroju architektonicznego, a takze budowli;



8) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktére dominuje na danym terenie, w tym szczegblnym przypadku dotyczy zabudowy
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej w zakresie infrastruktury cieplowniczej
niezbednej do funkcjonowania osiedla mieszkaniowego:

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to okre$lony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktore uzupetia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

10) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — rozumie si¢ przez to
stosunek powierzchni zabudowy, jaka zajmuja wszystkie budynki zlokalizowane na dziatce
budowlanej do powierzchni tej dziatki;

11) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw o charakterze trwatym, potozonych w granicach
dziatki budowlanej, do catej powierzchni tej dziatki;

12) adaptacji budynku — rozumie si¢ przez to przeznaczenie budynku do zachowania, z mozliwoscia
remontu, modernizacji lub przebudowy; dopuszcza si¢ rozbiorke budynku w przypadku innych,
zgodnych z niniejszym planem, zamierzen inwestora;

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o nachyleniu 0-10°;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa, oznaczone symbolem MW/C, tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej wraz z obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej w zakresie cieptownictwa
— tu: cieplowni osiedlowe;.

§ 4. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu wraz z liniami rozgraniczajacymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

9) stawke procentowg stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. W zwiazku z niewystgpowaniem, w planie nie ustala sig¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic oraz sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow; w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w wynikach audytu krajobrazowego wojewodztwa z

uwagi na brak audytu krajobrazowego.

§ 5. 1. Integralng czgs$cig ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty jest rysunek planu w
skali 1:500 stanowiacy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem.
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Rozdziat 1T
Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania

§ 6. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/C:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz obiektami i
urzadzeniami infrastruktury technicznej w zakresie cieptownictwa — cieptownia osiedlowa z
zielenig 1 obiektami matej architektury, dojsciami i dojazdami na potrzeby funkcji podstawowe;;
przeznaczenie dopuszczalne: ustugi niepubliczne na potrzeby lokalne;

przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym m.in. w zakresie telekomunikacji i tgcznos$ci
publicznej i innych z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, okre§lone w przepisach odrebnych;
zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow sanitarnych do wod otwartych i do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikow z tymi Sciekami;
ustala sie, ze zaopatrzenie w wodg, odprowadzanie $ciekéw sanitarnych, a takze zasilanie w
energic elektryczng nastagpi w ramach istniejagcych i projektowanych urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej;
zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej
mogacej powodowac:
a) emisj¢ do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym,
b) wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilo$ciach powodujgcych
przekroczenia norm dopuszczalnych stezen okreslonych w przepisach odrebnych,
C) przekroczenia dopuszczalnych pozioméw wibracji;
plan ustala obowigzek ograniczenia ucigzliwos$ci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do lokalu,
do ktorej inwestor posiada tytul prawny. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego w
zakresie telekomunikacji i facznos$ci publiczne;;
plan nakazuje selekcje¢ i gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dla terenu ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
obszar objety planem nie lezy w granicach struktur prawnie chronionych na podstawie przepisow o
ochronie przyrody.

§ 9. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejace;j
zabudowy do obowigzujacych wymogow technicznych oraz wprowadzania urzadzen
technicznych poprawiajacych standardy uzytkowania budynku, a takze spelnienia wymagan dla
0s0b niepetnosprawnych;

dla istniejacego budynku, przewidzianego do przebudowy, ustala si¢ obowigzek stosowania
ujednoliconych tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych elewacji 1 materiatow dekarskich
oraz utrzymania kolorystyki $cian w barwach bieli, bezu, brazu, szaro$ci i zieleni z wykluczeniem
stosowania odcieni jaskrawych;

obowigzek zagospodarowania terenu z uwzglednieniem drog i dojazdow pozarowych oraz
spelnienia wymagan o0sé6b niepelnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 10. Inne ogodlne ustalenia:
na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i budowli o
wysokosci 50 m i wyzszych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji i
Tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢
dotychczasowy, takze odniesiony do zabudowy z zakresu infrastruktury technicznej na potrzeby
m.in. sasiedniej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, sposob uzytkowania terenu.



Rozdzial I11
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejgcy budynek cieptowni w jego obecnej formie oraz dopuszcza si¢ jego
przebudowe, nadbudowg i rozbudoweg oraz budowe nowych urzadzen budowlanych na
warunkach okreslonych w niniejszym planie z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy wedlug rysunku planu poprowadzonej w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej
miejskiej drogi publicznej — ul. Kosciuszki, z zachowaniem dotychczasowych dojazdow i
przejs$¢ pieszych nie stanowiacych drog;

b) obstuga komunikacyjna: z istniejacej gminnej drogi publicznej klasy lokalnej, ul. Kosciuszki,
potozonej poza granica niniejszego planu, (oznaczonej w obowigzujacym planie miejscowym
symbolem 10KDL) oraz z ul.Andrychiewicza, polozonej poza granicg niniejszego planu,
(drogi gminnej oznaczonej w obowigzujacym planie miejscowym symbolem 9KDD);

2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) warunkiem adaptacji z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy istniejacego
budynku cieptowni jest zachowanie:

- wysokos$ci budynku: maksymalnie 10 m liczonej do najwyzszego punktu dachu:
- wysokosci komina: maksymalnie 18 m,
- geometria dachu: ptaski,

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: w przedziale 0,4-
0,7;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60 % powierzchni dziatki,

C) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni dziatki;

4) w zakresie miejsc parkingowych:

a) ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych: min. 2 miejsca,

b) nie ustala si¢ iloSci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

5) szczegotowe zasady scalen i podziatu nieruchomosci:
a) plan nie ustala dla obszaru nim obj¢tego, obowigzku scalen i podziatu nieruchomosci,
b) mozliwo$¢ podziatu nieruchomosci zgodnie z regulacja wynikajaca z przepisow odrebnych
oraz pod warunkiem, ze
- wydzielona dziatka bedzie obejmowata budynek hali kottéw lub jej zaplecze techniczno-
socjalne, a obydwie czgsci beda mialy zapewniony dostep do drogi publicznej w
rozumieniu przepisow odrebnych oraz mozliwos¢ obstugi urzadzeniami infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych niniejszym planem,

- szeroko$¢ frontu dziatki przyleglego do drogi publicznej bedzie wynosita co najmniej 10,0
m,

- powierzchnia dzialki bedzie wynosita co najmniej 200 m?,

- przebieg linii podziatu w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi publicznej bedzie taki sam
jak istniejacych granic dziatki, ktora podlega podziatowi lub prostopadly do drogi
publicznej.

§ 12. Ustala si¢ dla terenu nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg: dotychczasowe tj. z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowe;;

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod deszczowych: do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia. W
przypadku  wystgpienia  kolizji  projektowanej zabudowy z  istniejacymi  liniami
elektroenergetycznymi, nalezy przewidzie¢ ich przebudowe na warunkach wynikajacych z
przepiséw odrebnych. Na dachu budynku dopuszcza si¢ mozliwo$é zastosowania odnawialnych
zrodet energii o mocy do 100 kW;

5) ogrzewanie budynku — z wtasnego zrodta ciepta;



6) dopuszcza si¢ budowe obiektow i urzgdzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej na systemach
radiowych, a takze lokalizacj¢ innych elementow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sig, ze:

a) usuwanie odpadow komunalnych bedzie si¢ odbywac¢ w systemie zorganizowanym zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) nakazuje si¢ selektywng zbidrke odpaddéw i ich gromadzenie w pojemnikach oraz odbior i
wywo0z zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Wartos¢ stawki procentowej powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu, stuzacej
naliczeniu optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, ustala si¢ w wysokosci 1%.
Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§ 14. W granicach okre$lonych niniejszym planem traci moc obowigzujaca miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Warty uchwalony uchwatg Nr XV/75/11 Rady
Gminy 1 Miasta w Warcie z dnia 21 grudnia 2011 r. (publikacja: Dz.U.W.L. z 2012 r. poz. 788 z dnia
07.03.2012r.)

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Warty.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa L.odzkiego.



Uzasadnienie

Niniejsza zmiana dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
miasta Warty uchwalonego uchwatg Nr XV/75/11 Rady Gminy i Miasta w Warcie z dnia 21 grudnia
2011 r. (publikacja: Dz.U.W.L. z 2012 1. poz. 788 z dnia 07.03.2012 r.), w szczegdlnosci terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, oznaczonego w tym planie symbolem
B11MW. Na tym terenie znajduja si¢ 3 budynki mieszkalne wielorodzinne, w tym jeden — z
przybudowana cieptownia osiedlowa w rejonie skrzyzowania ulic miejskich: ul.Ko$ciuszki (10KDL) i
ul. Andrychiewicza (9KDD). Obecnie cieptownia znajduje si¢ na wyodrebnionej dzialce ewidencyjnej
oznaczonej numerem 238/1 w obrebie 9 miasta Warty. Cieptownia ta stanowi o zaopatrzeniu w ciepto
osiedli wielorodzinnych ,,ul.Ko$ciuszki”, ,,ul.Kaszynskiego”, ,,Garbarska”, ,,Gérna” i okolicznych
budynkéw uzyteczno$ci publicznej oraz innych prywatnych.. Budynek cieplowni to budynek
parterowy z lat 80-tych o konstrukcji zelbetowej, szkieletowej, prefabrykowanej z kominem o
wysokosci 18 m przy S$cianie zachodniej. Dotychczas cieptownia jako czynnik grzewczy
wykorzystywala wegiel i biomase. Obecnie uzytkownik przystapit do przebudowy cieplowni poprzez
wymiane kotta na kociol automatyczny na pelety z magazynem peletow w dwoch silosach
zewnetrznych, zmiany technologiczne z tym zwigzane, przerobke istniejacego kotla =z
przystosowaniem do oleju opatowego oraz zmiany budowlane dostosowujace budynek do wymagan
wynikajacych z przepisdw przeciwpozarowych i sanitarnych. Ze wzgledu na przyjeta technologie,
zbiorniki na pelety muszg by¢ usytuowane przed budynkiem cieplowni od strony ul. Ko$ciuszki, co
nie jest mozliwe do wykonania w obecnie obowiazujacych ustaleniach planu miejscowego.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego na terenie potozonym w granicach
przedstawionych na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy zostata poprowadzona po $cianie
budynku cieptowni. Dla potrzeb modernizacji cieptowni wymaganym jest jej przesunigcie o min. 5 m
w stron¢ ul. Kos$ciuszki. Ta zmiana planu wymaga jednak przeprowadzenia peinej procedury
planistycznej zwigzanej ze sporzadzaniem planu miejscowego oraz jego zmian.

Do sporzadzania zmiany planu miejscowego dla obszaru miasta Warty Burmistrz Gminy i Miasta
Warty przystapil na podstawie uchwalty Nr XXXI1/176/16 Rady Gminy i Miasta w Warcie z dnia 16
wrzesnia 2016 1.

W 2016 r. Burmistrz Gminy i Miasta Warty zawiadomit wlasciwe w sprawie organy i jednostki o
podjeciu uchwaty i mozliwosci sktadania wnioskow. Projekt zmiany planu w styczniu 2017 r. zostat
przedtozony do zaopiniowania Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i przekazany do
uzgodnien i opiniowania wlasciwym organom i jednostkom administracji publicznej. W okresie od
20 kwietnia do 11 maja 2017 r. wylozono do publicznego wgladu z mozliwo$cig wnoszenia uwag do
25 maja 2017 r. Uwag nie ztozono.

Obecny etap sporzadzania planu to etap przedlozenia projektu planu do uchwalenia.

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy:

o wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Projekt zmiany planu
miejscowego zmieniajgc ustalong pierwotnie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdluz ul.
Kosciuszki w Warcie nie spowoduje istotnego naruszenia zasad ksztaltowania tadu
przestrzennego obszaru. Nowa linia zabudowy nawigzuje bowiem do ustalonego
obowigzujacym planem miejscowym odcinka tej linii w innym miejscu ul. Ko$ciuszki na
terenie oznaczonym symbolem B75PU.

o walory architektoniczno-krajobrazowe. Dziatka cieptowni jest zabudowana i jest to obiekt
istniejacy warunkujgcy funkcjonowanie znacznej czgéci miasta w okresie catego roku (latem —
ciepla woda, zimg — rowniez ogrzewanie obiektow o zréznicowanych funkcjach). Nowe czesci
cieplowni w postaci zbiornikow na pelet sg jednak niezbedne. Sg podporzagdkowane w catosci
wymogom technicznym i uzytkowym i ten aspekt ich realizacji na tym etapie jest
dominujacym.




wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych. Obszar objgty zmiang planu miejscowego jest polozony w osiedlu wielorodzinnym i
zmiany w srodowisku wywotane realizacjg inwestycji obejmujacej modernizacje cieptowni s
tak nieznaczne, ze obydwa organy wlasciwe w sprawie prognozy oddzialywania na
srodowisko nie stwierdzity potrzeby sporzadzenia prognozy, co jest dopuszczone art. ustawy .
Obszar nie jest objety zadnymi formami ochrony przyrody i krajobrazu na podstawie
przepis6w 0 ochronie przyrody.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej.
Nie wystepuja na tym obszarze obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow, obszar nie
jest objety jakakolwiek forma ochrony konserwatorskiej. Plan miejscowy, ktory podlega
zmianie nie formutuje w tym zakresie zadnych ustalen.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb
niepetlnosprawnych. Sa one uwzglednione w planie miejscowym, ktory aktualnie jest
zmieniany. Obecna zmiana nie powoduje zadnych skutkéw w tym zakresie.

walory ekonomiczne przestrzeni. Teren obecnie jest uzbrojony w niezbedne urzadzenia
infrastruktury technicznej. Zmiana planu przyczyni si¢ do zwigkszenia efektywnosci
wykorzystania cieptowni miejskiej i zminimalizowania ucigzliwo$ci w postaci emisji
zanieczyszczen do powietrza. Jest to teren realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
gminnym

prawo witasnos$ci. Obszar objety planem jest wlasno$cia gminy, uzytkownik cieptowni, ktorym
jest firma prywatna, jest jej dzierzawca.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W tym zakresie zmiana planu nie wywotuje
zadnych skutkow.

potrzeby interesu publicznego. Modernizacja miejskiej cieptowni jest inwestycja celu
publicznego stuzacego zaspokajaniu interesoéw mieszkancoéw miasta Warty. Ma znaczenie
lokalne.

potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w  szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych. Zakres zmiany planu miejscowego nie wymaga ustosunkowania si¢ do tej
problematyki.

zapewnienie udzialu spoleczehstwa w pracach nad planem miejscowym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej. Obowigzek ten jest realizowany na biezagco w poszczegdlnych
etapach prac nad projektem planu m.in. poprzez zamieszczanie ogloszen i obwieszczen na
stronie internetowej gminy i na tablicach ogloszen,

zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych. Obowiazek ten jest
realizowany na biezaco.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnoSci.
Zakres zmiany planu miejscowego nie dotyczy tej problematyki.

W_ kwestii wzrost transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Zakres zmiany planu
miejscowego nie ma zastosowania do tej problematyki.

Zakres zmiany planu miejscowego nie ma zastosowania do kwestii urzadzania $ciezek
rowerowych.




2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 wraz z datg uchwaly Rady
Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust.2 ustawy.

Gmina i miasto Warta ma studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
przyjete uchwata Nr XXXIX/212/09 Rady Gminy i Miasta w Warcie z dnia 27 maja 2009 r. W tym
studium obszar objety planem jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.
Studium to aktualnie podlega kompleksowej zmianie, uchwala o przystapieniu do sporzadzania
zostata podjeta i prace planistyczne trwaja. Zmina planu nie narusza ustalen dotychczasowego
studium.

Zostata tez podjeta uchwata Nr XXVIII/160/16 Rady Gminy i Miasta w Warcie z dnia 29 czerwca
2016 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Warty oraz obowiazujacych na tym obszarze miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W tej ocenie stwierdza potrzebe zmiany studium w calosci, za$
planéw miejscowych w czesci zgodnie ze zmieniajacymi si¢ potrzebami mieszkancéw i1 wiascicieli
gruntow.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Inwestycja obejmujaca modernizacje cieptowni miejskiej w Warcie jest realizowana ze Srodkow
uzytkownika cieptowni bez udziatu $rodkéw budzetowych gminy, a zmiana planu umozliwia tylko
prowadzenie tej inwestycji.



