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UCHWALA NR XXXIV/185/16
RADY GMINY I MIASTA W WARCIE

z dnia 16 listopada 2016 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czgsci
wsi Rossoszyca obejmujacej dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym 234 w tej wsi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 zm. poz. 904, poz. 961, poz. 1250)
oraz uchwaly Nr XIII/75/15 Rady Gminy i Miasta w Warcie z dnia 20 sierpnia 2015 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czes$ci wsi Rosso-
szyca obejmujacej dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym 234 w tej wsi, po stwierdzeniu ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Warty - uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Rossoszy-
ca obejmujacej dziatke oznaczona numerem ewidencyjnym 234 w tej wsi w granicach okreslonych na rysunku
planu Nr 1 zwang dalej ,,planem”.

2. Plan miejscowy obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowiace tekst planu oraz ustalenia za-
warte w czesci graficznej planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) czeg$¢ graficzna planu obejmujaca rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik Nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy i Miasta w Warcie;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedace przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Gminy i Miasta w Warcie;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne przedstawione na mapie syt. wys. w skali
1:1000 stanowigcej zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;
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4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawne zawarte w obowigzujacych ustawach
wraz z aktami wykonawczymi;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniony fragment wsi Rossoszyca w gminie Warta, objety ni-
niejszym planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupetiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia, inne niz pod-
stawowe, ktore nie stanowia ucigzliwosci dla przeznaczenia podstawowego, uzupehiajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe i nie sg z nim sprzeczne;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni dziatki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich budynkéw w ich obrysie (w tym rowniez garazy ibudynkow gospodarczych) z zaliczeniem
podcieni;

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kgcie nachylenia potaci w przedziale 0-10°;

10) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow o charakterze trwatym, potozonych w granicach dziatki
budowlanej, do catej powierzchni tej dziatki;

11) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, ra-
7acy w oczy, agresywnie dzialajacy w otaczajacej przestrzeni;

12) wymagania parkingowe — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczb¢ miejsc postojowych dla samocho-
dow osobowych, ktora nalezy zapewnié na terenie dziatki budowlanej, przylegajacej do drogi publiczne;j
lub w inny sposob okreslony w ustaleniach szczegdtowych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ w spo-
sob zgodny z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sg oznaczone symbolem MN tereny przeznaczone pod zabudowe mieszka-
niowg jednorodzinna.

§ 4. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendw wraz z liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu i o réznych zasa-
dach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania, w tym zakaz zabudowy;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawke procentowa stanowiacg podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
2. W planie nie ustala si¢ ze wzgledu na ich niewystepowanie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) granic oraz sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepi-
sOW; w tym terenow gorniczych, terendw naturalnych zagrozen geologicznych, a takze obszaréw szczegol-
nego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. Integralng czgécig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali
1:1000 stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegdlowe

§ 6. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przedstawionych na rysunku planu i oznaczo-
nych symbolem MN, ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na realizacji budynkéw o funkcjach zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni przydomowej, doj$ciami, dojazdami, miej-
scami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz przed-
siewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

2) zakaz, o ktorym mowa w punkcie 1 nie dotyczy inwestycji celu publicznego, w tym m.in. w zakresie tele-
komunikacji itacznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, a takze innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw sanitarnych do wod otwartych i do gruntu oraz two-
rzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikow z tymi $ciekami;

4) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw i urzadzen mogacych powodowac:
a) emisje do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym,

b) wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach powodujacych przekroczenia
norm dopuszczalnych stezen okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) przekroczenia dopuszczalnych poziomow wibracji;

5) ustala sig, zgodnie z przepisami odrebnymi, iz dla terenu nalezy przyjac klasyfikacje akustyczng jak dla te-
renow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) plan ustala obowiazek ograniczenia ucigzliwosci do granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;
zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego w zakresie telekomunikacji i tagcznosci publicznej;

7) plan nakazuje selekcje 1 gromadzenie odpadow na posesji w urzadzeniach przystosowanych do ich groma-
dzenia oraz odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania i zachowania czystosci w gminie;

8) w zakresie ogrzewania lokalnego plan ustala ogrzewanie budynkow ze zrddet indywidualnych spetniaja-
cych standardy emisyjne okreslone w przepisach odrgbnych;

9) obszar potozony w granicach przedstawionych na rysunku planu nie jest objety ochrong prawna na podsta-
wie przepisd6w o ochronie przyrody.

3. Zasady ksztaltowania i ochrony tadu przestrzennego:

1) obowigzek stosowania ujednoliconych rozwiazan materialowych i kolorystycznych dachu i elewacji bu-
dynkow wystepujacych na dziatce;

2) w zakresie kolorystyki wyklucza si¢ stosowanie kolorow jaskrawych pokrycia dachu i elewacji w stosunku
do kolorystyki budynkow sgsiednich;
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3) zakaz lokalizowania kazdych reklam;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ ogrodzen na 180 cm, w tym w catosci z wykluczeniem podmurowki.
Ogrodzenia od strony drogi publicznej wylacznie azurowe o min. 50% powierzchni przeswitu w stosunku
do powierzchni ogrodzenia.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ realizacje nowych budynkéw i sposob zagospodarowania o funkcji podstawowej na warunkach
okreslonych w planie miejscowym, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy poprowadzo-
nych wedtug rysunku planu w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej (ulica Strazacka),
10 m od rzeki Jadwichny oraz 4 m od pozostatych granic dziatki, z uwzglednieniem uwarunkowan zwig-
zanych z polozeniem terenu w sgsiedztwie rzeki Jadwichny 1 potencjalnych zagrozen wynikajacych z
poziomu wod gruntowych w obnizeniu dolinnym wzdtuz rzeki,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z prowadzeniem robot budow-
lanych,

¢) dopuszcza si¢ uwzglednienie pomieszczen gospodarczych i garazowych w bryle budynku mieszkalnego,
ale dopuszcza si¢ tez odrebne budynki gospodarcze i garazowe;

2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ dla budynkow:
- mieszkalnych — do dwdch kondygnacji nadziemnych, 8,0 m do kalenicy,
- gospodarczych i garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, 5,0 m do kalenicy,

- w przypadku realizacji pomieszczen gospodarczych i garazu w bryle budynku mieszkalnego — obo-
wigzuje maksymalna wysoko$¢ ustalona dla budynku mieszkalnego,

b) geometria dachu budynkow:
- mieszkalnych: spadowe o katach nachylenia potaci 15-45°,

- dopuszcza si¢ w budynkach gospodarczych i garazowych dachy ptaskie lub spadowe o kacie nachyle-
nia potaci do 30,

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale 0,1-0,5,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlane;.
5. Szczegotowe zasady scalen i podziatu nieruchomoscei:

1) plan nie ustala dla obszaru nim obj¢tego obowigzku scalen i podziatu nieruchomo$ci w rozumieniu prze-
pisow odrebnych. W przypadku ich podjecia z inicjatywy wtascicieli 1 uzytkownikéw wieczystych, nalezy
odpowiednio uwzgledni¢ ponizsze zasady i warunki:

a) wydzielona dziatka budowlana bedzie miata zapewniony dostep do drogi publicznej w rozumieniu prze-
pisoOw odrebnych oraz mozliwo$¢ obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okre$lonych niniej-
szym planem,

b) szerokos¢ frontu dziatki bedzie wynosita, co najmniej 20,0 m,

¢) powierzchnia dziatki bedzie wynosita, co najmniej 1500 m?,

d) przebieg linii podziatu siegajacych linii rozgraniczajacej drog, bedzie taki sam jak istniejacych granic
dziatki, ktora podlega podziatlowi Iub do niej rownolegly;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie i zainwestowanie dziatek niespelniajacych parametrow okreslonych w punkcie

1 wytacznie w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej lub wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie
zlokalizowany dojazd zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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3) warunki, o ktorych mowa w punkcie 1, nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu sytuowania elemen-
tow infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drég oraz podziatdéw dokonywanych
w celu regulacji stanu prawnego oraz innych dokonywanych na podstawie odrgbnych przepisow.

6. Obstuga komunikacyjna i wymagania parkingowe:
1) obstuga komunikacyjna — z drogi gminnej, klasy lokalnej (ul. Strazacka) potozonej poza granica planu;
2) wymagania parkingowe: na dziatce nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

3) miejsca do parkowania nalezy bilansowa¢ w granicach dzialki budowlanej, na ktoérej zlokalizowany jest
obiekt budowlany.

7. Zasady uzbrojenia terenu:
1) zaopatrzenie w wode:

a) z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem wykorzystania sieci zewnetrznych hydran-
tow do gaszenia pozaru,

b) z indywidualnego ujecia wody;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu budowy
sieci dopuszcza si¢ odprowadzanie i gromadzenie Sciekdw w szczelnym zbiorniku bezodptywowym sytuo-
wanym na dziatlce budowlanej. Z uwagi na potozenie dziatki w obnizeniu dolinnym rzeki Jadwichny — nie
dopuszcza si¢ budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow;

3) odprowadzanie wod deszczowych: powierzchniowe i do przeptywajacej obok rzeki Jadwichny;
4) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacej sieci niskiego napigcia;

5) ogrzewanie budynkow: docelowo z gminnej sieci gazowej. Do czasu doprowadzenia gazu przewodowego,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli propan-butan oraz ze zbiornikéw naziemnych, a takze ogrzewanie
obiektow budowlanych z wtasnego zrodta ciepta z zastosowaniem innych niskoemisyjnych nosnikéw ener-
gii cieplnej, w tym takze z odnawialnych zrodet energii o mocy do 40 kW (mikroinstalacje);

6) gromadzenie odpadow komunalnych: z obowigzkowa segregacjga w indywidualnych pojemnikach ustawio-
nych na terenie i opréznianych zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

7) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych
przylaczy, zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. Inne ustalenia:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja zidentyfikowane stanowiska archeologiczne, jednak obszar ob-

jety planem lezy w granicach strefy ochrony archeologicznej. W zwigzku z powyzszym przy prowadzeniu
prac ziemnych obowiazujg badania archeologiczne o charakterze nadzoru;

2) zakaz realizacji obiektow i budowli o wysokosci 50,0 m i wyzszych;
3) na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane ujecia wod podziemnych;

4) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem, obowigzuje dotychczasowy, rolniczy sposdb uzytko-
wania i zagospodarowania.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 7. 1. W zwigzku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustala si¢ jednorazo-
wa stawke procentowa z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci stuzaca pobraniu optaty, o ktorej mowa w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu oplaty zwiazanej z tym wzrostem okresla si¢ na 30%.

§ 8. W granicach okreslonych niniejszym planem traci moc obowigzujaca uchwata Nr VII/28/15 Rady
Gminy i Miasta w Warcie z dnia 17 marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla obszaru czesci wsi Rossoszyca (publikacja: Dz. U. W. L. 22015 r. poz. 1825 z dnia
28.04.2015r.).
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§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Warty.
§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Kopacki
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/185/16
Rady Gminy 1 Miasta w Warcie
z dnia 16 listopada 2016 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych podczas wytozenia
do publicznego wgladu

,,Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czgsci wsi Rossoszyca
obejmujacej dziatke oznaczona numerem ewidencyjnym 234 w tej wsi” wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko byl przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu od 6 do 27 wrzesnia 2016 r. z mozliwoscia
wnoszenia uwag do 11 pazdziernika 2016 r.

Podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety Zzadne uwagi zaréwno do projektu
planu jak i prognozy oddziatywania na srodowisko.

W tej sytuacji, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r .poz. 778, ze zm.), Rada Gminy i Miasta w Warcie nie podejmuje rozstrzy-
gnigcia w tym zakresie.

Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/185/16
Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 16 listopada 2016 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2016, poz. 778, ze zm.) Rada Gminy i Miasta w Warcie stwierdza, ze w ,,Projekcie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czg$ci wsi Rossoszyca obejmujacej
dziatke oznaczona numerem ewidencyjnym 234 w tej wsi” nie przewiduje si¢ zadan inwestycyjnych z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

W tej sytuacji, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zmianami) Rada Gminy i Miasta w Warcie
nie podejmuje rozstrzygnigcia w tym zakresie.
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