UCHWALA NR VII1/28/15
RADY GMINY I MIASTA W WARCIE

z dnia 17 marca 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru czesci wsi Rossoszyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r. poz.594, 64511318 oraz 22014 r. poz. 3791 1072) oraz art. 15 ust. 21 art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2015 r. poz. 199), uchwaty
Nr X1/47/2011 Rady Gminy i Miasta w Warcie z dnia 30 sierpnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru cze$¢ wsi Rossoszyca, oraz uchwatly
Nr XLIX/251/14 Rady Gminy iMiasta w Warcie zdnia 10 kwietnia 2014 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr X1/47/2011 Rady Gminy i Miasta w Warcie z dnia 30 sierpnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czgsci wsi Rossoszyca, po stwierdzeniu, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Warty, Rada Gminy i Miasta w Warcie, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Warty.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci wsi Rossoszyca
w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi cz¢Sciami planu s3:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate Rady Gminy i Miasta w Warcie;

2) planie — rozumie si¢ przez to ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedacego
przedmiotem niniejszej uchwaly Rady Gminy i Miasta w Warcie;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to ustalenia graficzne przedstawione na mapie syt. wys. w skali 1:2000
stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonych w § 2 uchwaty;

5) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreSlonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry oznaczaja kolejny numer
terenu, a litery przeznaczenie terenu;

6) przepisach odrgbnych —rozumie si¢ przez to przepisy prawne zawarte w obowigzujacych ustawach wraz
z aktami wykonawczymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczona na rysunku planu lini¢, wzdluz ktorej
mozna usytuowaé S$ciang budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu
oréznym przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
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gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, oraz innych detali wystroju architektonicznego; a
takze budowli;

8) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktére dominuje
na danym terenie, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej, w przypadku terenéw przeznaczonych pod
zabudowe obejmuje nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych
dziatkach budowlanych w danym terenie;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktére uzupetnia
przeznaczenie podstawowe, oile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, w przypadku terenéw
przeznaczonych pod zabudowe¢ obejmuje nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej budynkéw
zlokalizowanych na poszczeg6lnych dziatkach w danym terenie;

10) ustugach nieuciagzliwych — rozumie si¢ przez to rodzaje dziatalnosci nie zakwalifikowane wedlug przepiséw
odrebnych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, ktorych prowadzenie nie moze powodowa¢ poza granicami
terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny przekroczenia obowiazujacych dla tych terenéw standardéw
srodowiska — w tym norm dotyczacych hatasu, wibracji, czystos$ci powietrza, wod, ziemi;

11) ustugach publicznych — rozumie si¢ przez to obiekty ustugowe realizowane jako inwestycje celu publicznego
(urzedy organdéw wiladzy, administracji, sadéw i prokuratury, szkoét publicznych, a takze publicznych: obiektéw
ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placéwek opiekuniczo-wychowawczych i obiektow
sportowych), obiekty kultu religijnego oraz obiekty realizowane jako zadania wlasne samorzadéw
terytorialnych;

12) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatke budowlang stosownie do definicji zawartej w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) budynku mieszkalnym — rozumie si¢ przez to budynek mieszkalny jednorodzinny zgodnie z przepisami
odrebnymi;

14) powierzchni uzytkowej —rozumie si¢ przez to powierzchni¢ wszystkich pomieszczen stuzacych do
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku lub jego wydzielonej cze$ci, na
wszystkich kondygnacjach;

15) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej —rozumie si¢ przez to stosunek
powierzchni zabudowy, jaka zajmuja wszystkie budynki zlokalizowane na dziatce budowlanej do powierzchni
tej dziatki;

16) dachu ptaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 10°;

17) dachu wielospadowym — rozumie si¢ przez to dach o minimum dwoch potaciach dachowych i kacie
nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 10°;

18) adaptacji budynkéw —rozumie si¢ przez to przeznaczenie budynkéw do zachowania, z mozliwoscig ich
remontu, modernizacji lub przebudowy; dopuszcza si¢ rozbiérki budynkéw nie stanowigcych zabytkow
w przypadku innych zamierzen inwestora;

19) rozbudowie budynkéw —rozumie si¢ przez to wszelkie przeksztatlcenia budynkéw, w wyniku ktérych
nastgpuje powickszenie ich kubatury, w tym réwniez zmiana geometrii dachu;

20) reklamie — rozumie si¢ przez to informacje wizualng polecajaca towary lub ustugi, a takze szyldy i tablice
informacyjne podmiotéw gospodarczych;

21) reklamie wolnostojacej — rozumie si¢ przez to samodzielny obiekt posadowiony na terenie, przeznaczony
wylacznie do ekspozycji napisow znakéw graficznych iinnych elementéw dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym;

22) szyldzie — rozumie si¢ przez to tablice zawierajaca w treSci wylacznie: oznaczenie przedsiebiorcy, znaki
firmowe, dane adresowe i okre§lenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci, lokalizowana w obrebie
nieruchomosci stanowigcej siedzibe podmiotu;

23) ogrodzeniu pelnym — rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni azurowej jest mniejszy
niz 70%;

24) zabudowie o szczegdlnych wymaganiach architektonicznych — rozumie si¢ przez to zabudowe, dla ktérej
obowigzuje opracowanie indywidualnych projektéw budowlanych z uwzglednieniem detali architektonicznych
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oraz kolorystyki, sporzadzonych przez osoby uprawnione do projektowania w specjalno$ci architektonicznej
bez ograniczen oraz nalozenie na inwestora obowigzku zapewnienia nadzoru autorskiego nad jej realizacja.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ w sposéb
zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw wraz z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu i o réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 5. W planie nie ustala si¢ granic isposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, bowiem takie nie wystepuja.

§ 6. 1. Rysunek planu okre$la podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sag obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) strefa ograniczen w uzytkowaniu i zabudowie wzdtuz linii elektroenergetycznych napowietrznych 15kV (pas
szerokosci 15,0);

5) obiekty i obszary w rejestrze i w ewidencji zabytkow;

6) strefa ochrony wybranych elementéw uktadu przestrzennego wsi Rossoszyca;
7) strefa ochrony ekspozycji obiektéw zabytkowych i dominant pozytywnych;
8) osie widokowe;

9) strefa ochrony archeologicznej;

10) istniejace stanowisko archeologiczne;

11) pomnik przyrody;

12) zielen izolacyjna;

13) szpalery i rzedy drzew do zachowania;

14) bezposrednia strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 50,0 m;

15) posrednia strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 150,0 m;

16) tereny zmeliorowane drenazem;

17) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami.
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3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny. Sa to:
1) linie wymiarowe;
2) rowy otwarte;
3) stacje bazowe telefonii komérkowej;
4) orientacyjna granica obnizenia dolinnego rzeki Jadwichnys;
5) godne nasladowania przyktady bryt i elewacji budynkéw mieszkalnych;
6) orientacyjna lokalizacja kaplicy cmentarnej (obiekt w gminnej ewidencji zabytkow);
7) kapliczka przydrozna;
8) proponowane linie podziatu na dziatki budowlane.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 7. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN,
IMN, 17MN i 18MN, dla ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe,

c) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym oraz dopuszczalnym, zniezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojagcymi budynkami gospodarczymi
i garazowymi oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 10MN, 11MN, 12MN, 14MN, 15MN i 16MN, dla ktorych ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- zabudowa ustugowa — ustugi nieuciazliwe,

- adaptacja oraz ograniczona rozbudowa istniejacej zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstw rolnych i ogrodniczych, przy czym ograniczenie dotyczy wylacznie zakazu rozbudowy
obiektéw budowlanych zwiazanych z hodowla zwierzat gospodarskich,

c) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu i ich rozbudowie oraz realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
oraz dopuszczalnym, z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi
i garazowymi, wolnostojagcymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone narysunku planu symbolami: 8MN, 13MN,
19MN, 20MN i 21MN, dla ktérych ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi nieuciagzliwe,

¢) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu i ich rozbudowie oraz realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
oraz dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi
i garazowymi, wolnostojagcymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

4) tereny zabudowy mieszkaniowo—ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: IMNU, 2MNU i 3MNU,
dla ktérych ustala sie:
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a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna izabudowa ustugowa — ustugi
nieucigzliwe, w ramach ktérego na poszczegélnych dziatkach budowlanych ustala si¢ realizacj¢ co najmniej
jedng z ww funkcji,

b) przeznaczenie dopuszczalne: adaptacja oraz ograniczona rozbudowa istniejacej zabudowy zagrodowej
zwigzanej z prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych, przy czym ograniczenie dotyczy wytacznie
zakazu rozbudowy obiektéw budowlanych zwigzanych z hodowla zwierzat gospodarskich,

¢) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejagcych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu iich rozbudowie oraz realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym, z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi
i garazowymi, wolnostojagcymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

5) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM i 2RM, dla ktérych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa zwigzana =z prowadzeniem gospodarstw rolnych
i ogrodniczych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi nieuciagzliwe,

¢) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajagcym na adaptacji istniejagcych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu i ich rozbudowie oraz realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
lub dopuszczalnym z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi
i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

6) teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1Uo, dla ktérego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne w zakresie ustug o§wiaty,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — inne nieucigzliwe ustugi niepubliczne,

¢) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajagcym na adaptacji istniejagcych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu iich rozbudowie oraz na realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi,
gospodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami
zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

7) teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 2UK, dla ktdérego ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa — ustugi publiczne w zakresie kultu religijnego: kosciot
i kaplica,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — plebania z wydzielonym budyn kiem
chtodni dla potrzeb pochéwkéw;

¢) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajagcym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu iich rozbudowie oraz na realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi,
gospodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami
zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

8) teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 3UKk, dla ktérego ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: obiekt matej architektury w zakresie kultu religijnego (kapliczka przydrozna -
krzyz),

b) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacego obiektu;
9) teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 4Ui, dla ktérego ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne (Ochotnicza Straz Pozarna),

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — inne nieucigzliwe ustugi niepubliczne,
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c¢) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacego budynku zgodnie z rysunkiem planu
iich rozbudowie oraz na realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
oraz dopuszczalnym, z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi
i garazowymi oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej;

10) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem SU, dla ktérego ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe,
b) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajagcym na adaptacji istniejagcych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu iich rozbudowie oraz na realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi,
gospodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami
zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

11) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 6U, dla ktérego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- zabudowa magazynowo — sktadowa,
- funkcja mieszkaniowa jednorodzinna,

c¢) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu iich rozbudowie oraz na realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym oraz dopuszczalnym, z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi,
gospodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami
zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

12) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 7U, dla ktérego ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe,

b) przeznaczenie sluzace realizacji nowego budynku w strefie ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych
i dominant pozytywnych, o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym zniezb¢ednymi do jego
funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni,
doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j;

13) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 8U, dla ktérego ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa zwigzana z obstluga ruchu komunikacyjnego typu stacja
paliw, ustugi handlu i gastronomii, parking,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi hotelowe,

c¢) przeznaczenie stuzace realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
i dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi
1 garazowymi oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej;

14) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 9U, dla ktérego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe,

b) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji istniejagcego budynku zgodnie z rysunkiem
planu iich rozbudowie oraz na realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi
i garazowymi, wolnostojagcymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

15) teren zabudowy produkcyjno — ustugowej sktadéw i magazyndw, oznaczony na rysunku planu symbolem
1PU, dla ktérego ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjno — ustugowa, sktadéw i magazynéw,
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b) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu ijego rozbudowie oraz na realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym, z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi
i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej,

c¢) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacego obiektu mtyna do funkcji wytacznie ustugowe;j;

16) teren zabudowy produkcyjno — ustugowej, sktadéw i magazynéw, oznaczony na rysunku planu symbolem
2PU, dla ktérego ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjno — ustugowa, sktadéw i magazynéw,

b) przeznaczenie stuzace realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym,
z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi,
wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

17) teren zabudowy produkcyjno — ustugowej, sktadéw i magazynéw, oznaczony na rysunku planu symbolem
3PU, dla ktérego ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjno — ustugowa, sktadéw i magazynéw,
b) przeznaczenie dopuszczalne: adaptacja istniejacych stacji bazowych telefonii komérkowe;,

c) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu iich rozbudowie oraz na realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym, z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi
i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j;

18) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC, dla ktérego ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: cmentarz grzebalny,

b) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja obiektdw malej architektury iurzadzen zwiazanych z funkcja
cmentarza,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: adaptacja i ochrona istniejgcej kaplicy cmentarnej, stanowigcej zabytek gminny
oraz realizacja nowych urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza, tj.: wolnostojacych pomnikéw,
krzyzy oraz obiektéw matej architektury, nie bedacych elementami grobéw, zieleni urzadzonej i izolacyjne;j,
ciagdw pieszych, placow oraz punktéw czerpania wody;

19) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL i4ZL, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

a) przeznaczenie podstawowe — lasy,

b) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty i urzadzenia stuzace prowadzeniu gospodarki lesnej, Sciezki piesze
i rowerowe oraz powigzane z nimi urzadzenia rekreacji ogélnodostepnej;

20) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R i6R, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych;

21) teren rolny, oznaczony na rysunku planu symbolem SR, dla ktérego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: teren upraw rolnych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: adaptacja oraz rozbudowa istniejgcej zabudowy zagrodowej zwiazanej
z prowadzeniem gospodarstw rolnych iogrodniczych zniezbednymi do jej funkcjonowania
pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojagcymi budynkami gospodarczymi
1 garazowymi oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej;

22) teren rolny z przewaga uzytkéw zielonych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1R-Rz, dla ktérego ustala
sie:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych z dominacja trwatych uzytkéw zielonych,
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b) przeznaczenie dopuszczalne: adaptacja oraz rozbudowa istniejacej zabudowy zagrodowej zwigzanej
z prowadzeniem gospodarstw rolnych iogrodniczych zniezbednymi do jej funkcjonowania
pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojagcymi budynkami gospodarczymi
i garazowymi oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej;

23) tereny rolne z przewaga uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem 2R-Rz, dla ktérego ustala
si¢ podstawowe 1 wyltaczne przeznaczenie: tereny upraw rolnych z dominacja trwatych uzytkéw zielonych;

24) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1WS, dla ktérego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — rzeka Jadwichna,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- lokalizacja budowli 1iurzadzen zwigzanych z gospodarka wodami opadowymi oraz ochrong
przeciwpowodziowa,

- lokalizacja przepustéw i przejazdow,

c¢) zachowanie naturalnego koryta rzeki Jadwichny i utrzymanie naturalnego charakteru jej brzegdéw; dopuszcza
si¢ ingerencj¢ w koryto i brzegi rzeki wytacznie w zwigzku z pracami przeciwpowodziowymi;

25) teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 2WS, dla ktérego ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — staw na rzece Jadwichnie,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- lokalizacja budowli 1iurzadzen zwigzanych z gospodarka wodami opadowymi oraz ochrong
przeciwpowodziow3,

- lokalizacja przepustow i przejazdow;

26) teren zieleni nieurzadzonej do naturalnej sukcesji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN, dla ktérego
ustala si¢ wylaczne przeznaczenie — pozostawienie w stanie naturalnym dotychczasowej roslinnosci z zakazem
jakiejkolwiek zabudowy;

27) teren gospodarki wodnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1WZ, dla ktérego ustala si¢: przeznaczenie
stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejagcego oraz realizacji nowego obiektu iurzadzen
infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg;

28) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1EE, 2EE, 3EE, 4EE, SEE,
6EE, 7EE i8EE, dlaktérych ustala si¢: przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji
istniejacych oraz realizacji nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

29) teren obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS, dla ktérego okresla sig:
a) przeznaczenie podstawowe: stacja paliw ptynnych i gazowych,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa w zakresie handlu i matej gastronomii,

c) przeznaczenie stuzace realizacji budynku o funkcji zgodnej z wydanym pozwoleniem na budowe
z niezbednymi do jego funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi oraz terenami
zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej,

d) zakaz dalszej rozbudowy, dopuszczalna jest tylko przebudowa;

30) teren obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KS, dla ktérego okresla sig:
a) przeznaczenie podstawowe: parking,
b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja ruchomych pojemnikéw na odpady z cmentarza,

c¢) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na realizacji miejsc postojowych wraz z niezbednymi do ich
funkcjonowania terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami i obiektami infrastruktury technicznej;

31) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDG, 2KDG, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
5KDL, 6KDL, 7KDL, SKDL, 9KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, SKDD, 9KDD
i 10KDD, dla ktérych ustala sie:

Id: 42BBC3E1-ED1D-4C6F-8D04-F42850E85842. Projekt Strona 8



a) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, w ramach ktérego ustala si¢ zachowanie, z mozliwo$cia
przebudowy i rozbudowy istniejacych drég publicznych wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga,

b) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

32) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW i3KDW, dla ktérych
ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne (niepubliczne) stanowigce obstuge terenéw upraw rolnych,
b) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
33) teren komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDx, dla ktérego ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-jezdny,
b) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni.

§ 8. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla si¢ na rysunku planu poprzez zwymiarowanie.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 9. Na obszarze objetym planem okres$la si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego:

1) wymagajace uksztaltowania — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 9MN, 17MN i 18MN, tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 7U i8U oraz teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazynéw oznaczony
na rysunku planu symbolem 2PU;

2) wymagajace kontynuacji procesu ksztaltowania iuzupetnienia funkcji — tereny w znacznym stopniu
zainwestowane obejmujace: — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 4MN, SMN, 6MN, 7MN, S8MN, 10MN, 12MN, 14MN, 15MN, 16MN, 19MN, 20MN i 21MN,
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: IMNU, 2MNU i 3MNU,
teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 6U, tereny zabudowy produkcyjno-
ustugowej, sktadéw i magazynéw oznaczone narysunku planu symbolami: 1PU i3PU oraz teren obstlugi
komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS i 2KS.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ogdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazek zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy ustugowej w sposéb umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie przez osoby niepelnosprawne;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ przepustow i przejazdéw nad rowami;
3) dla budynkéw nowych i istniejagcych usytuowanych na tej samej dziatce budowlanej obowiazek:
a) stosowania ujednoliconych materialéw wykonczeniowych elewacji i materiatéw dekarskich,

b) utrzymania kolorystyki $cian budynkéw z przewaga barw jasnych i pastelowych zharmonizowanych
z kolorystyka budynkéw sgsiednich;

4) zakaz wyodrebniania innym kolorem cze$ci elewacji budynku, w ktérej miesci si¢ funkcja ustugowa;

5) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw mieszkalnych oktadzin z blachy falistej, blachy trapezowe;j
i tworzyw sztucznych (typu siding);

6) w ksztaltowaniu zabudowy, w szczegdlnosci na terenach z przewagg istniejacej zabudowy, zaleca si¢
stosowanie zasady nawigzania do pozytywnych przyktadéw architektury budynkéw mieszkalnych oznaczonych
informacyjnie na rysunku planu.

§ 11. Na obszarze objetym planem w zakresie umieszczania reklam ustala sie:
1) zakaz lokalizowania reklam wolnostojacych, z zastrzezeniem pkt 6;
2) zakaz umieszczania reklam:

a) na ogrodzeniach ko$ciota i cmentarza,

b) na drzewach i w zasiegu ich koron,
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c¢) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej,

d) w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich odczytanie;
3) zasady umieszczania reklam lokalizowanych na budynkach:

a) obowigzek umieszczania w przestrzeni parteru,

b) maksymalna powierzchnia reklamowa 2,0 m?,

c) obowigzek dostosowania kompozycji, kolorystyki oraz grafiki reklam do kompozycji architektonicznej
i charakteru elewacji budynku,

d) reklamy umieszczane na $cianach nie mogg przestania¢ okien oraz detali architektonicznych iinnych
charakterystycznych elementéw $cianys;

4) zakaz umieszczania reklam o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych $wiatto, odblaskowych, projekcji $wietlnych,
ze $wiattem pulsujacym lub btyskowym;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na ogrodzeniach od strony drég publicznych o maksymalnej powierzchni
2,0 m?;

6) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KS, 8U, 1PU, 2PU i 3PU lokalizowanie
reklam wolnostojgcych o maksymalnej powierzchni reklamowej 4,0 m?i o maksymalnej wysokosci 8,0 m.

§ 12. Na obszarze objetym planem w zakresie realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publiczne]
z zastrzezeniem ustalen szczeg6towych, ustala si¢ nastepujace zasady:

1) obowiazek realizacji ogrodzen od strony ulic w liniach rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ ich miejscowe
wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia przeszkdd (np. drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej, itp.) oraz w miejscach usytuowania bram wjazdowych;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,8 m od poziomu terenu;

3) maksymalna wysoko$¢ podmuréwki — 30 % wysokosci ogrodzenia, przy czym zakazuje si¢ realizacj¢
podmuréwek w strefach zadrzewief i w bezposrednim sasiedztwie drzew; w takich przypadkach dopuszcza si¢
wylacznie punktowe fundamentowanie konstrukcji ogrodzenia;

4) zakaz realizacji ogrodzen z wielkogabarytowych, prefabrykowanych elementéw betonowych oraz blachy;
5) zakaz ogrodzen petnych;
6) dopuszcza si¢ ogrodzenia w formie zywoptotu.

§ 13. Dla terendw i dziatek w zaleznosci od ich przeznaczenia z zastrzezeniem ustalen szczegétowych, ustala
si¢ zasady wydzielania miejsc postojowych oraz zasady ich bilansowania:

1) obowiazek bilansowania miejsc postojowych w ramach wilasnej nieruchomosci;

2) w przypadku braku mozliwo$ci zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych w ramach wiasnej
nieruchomosci, dopuszcza si¢ ich bilansowanie wramach catego terenu oznaczonego symbolem oraz
w terenach drég publicznych i1 parkingach ogdélnodostepnych;

3) w ramach ustalonej liczby miejsc postojowych z zastrzezeniem ustalen szczegétowych, obowigzek
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. Na obszarze objetym planem wystepuje pomnik przyrody — Dgb szyputkowy o obwodzie 562 cm rosnacy
na gruntach prywatnych (dz. ewid. nr 472), objety ochrong prawna na mocy przepis6w o ochronie przyrody.

§ 15. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ realizowanych na:

a) terenie zabudowy ustugowej oznaczonym na rysunku planu symbolem 8U,
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b) terenach produkcyjno — ustugowych, sktadéw i magazynéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2PU
i3PU,

c) terenie obstugi komunikacji oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KS;

2) zakaz okreslony w pkt 1 nie dotyczy inwestycji realizujagcych cele publiczne, w tym réwniez w zakresie
telekomunikacji i tacznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

3) obowiazek zachowania z dopuszczeniem naturalnej sukcesji istniejacych cennych siedlisk ro§linnych na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZN z jednoczesnym zakazem realizacji kazdych inwestycji;

4) obowiazek zachowania i ochrony wszystkich rowow otwartych stanowiacych odbiorniki wéd deszczowych;

5) obowiazek zapewnienia pasa gruntu o szerokosci minimum 1,5 m wolnego od trwatych naniesien i nasadzen od
terendw wdd powierzchniowych oraz rowdéw otwartych;

6) obowiagzek rozwigzywania kolizji systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej zterenami wod
powierzchniowych oraz z rowami otwartymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) obowiazek przestrzegania standardéw emisji do granic terenu, do ktérego inwestor nabyt tytul prawny, przy
czym obowigzek ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;

8) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej i produkcyjno-ustugowej w stosunku do funkcji terenéw
przylegtych nie moze wykracza¢ poza nieruchomos¢, do ktérej inwestor nabyt tytul prawny;

9) zakaz tworzenia statych sktadowisk i miejsc czasowego gromadzenia wszelkich rodzajéw odpaddéw;

10) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych lub do gruntu, utrzymywania
otwartych kanatéw §ciekowych, gromadzenia odpadéw na terenie dziatek poza pojemnikami na odpady state
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne normy oraz
powodowania przekroczenia dopuszczalnego poziomu wibracji;

11) zakaz lokalizowania, na terenach o podstawowej funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem terenu zabudowy
zagrodowej, nowych budynkéw, budowli iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowo-gospodarcze;j
mogacych powodowa¢ emisje zanieczyszczen o charakterze odorowym:;

12) ustala si¢, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony Srodowiska, nastgpujace rodzaje terenéw podlegajacych
ochronie akustycznej:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, S8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN i 21MN oraz 2Uk
w czesci obejmujacej plebanig, ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 5R i 1R-Rz, ustala si¢ kryteria
akustyczne jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

c) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6U, IMNU, 2MNU i 3MNU, ustala si¢ kryteria
akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uo, ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U, ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terendw pod
szpitale i domy opieki spotecznej,

f) pozostate tereny okre§lone w niniejszym planie miejscowym nie sg klasyfikowane akustycznie.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 16. 1 Na obszarze obj¢tym planem znajdujg si¢ obiekty zabytkowe (wymienione w tabeli ponizej) wpisane do
rejestru zabytkéw oraz wpisane do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, objete ochrona prawna na mocy
przepisOw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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Lp Adres Obiekt Nr rejestru Wojewddzka Gminna ewidencja
ewidencja zabytkéw zabytkéw

1. ul. Kos$cielna Koscidt par. p.w. §w. S51/A X X
Wawrzyhca

2. ul. Kos$cielna Otoczenie koSciota w granicach X X
ogrodzenia przyko$cielnego

3. ul. Cmentarna Cmentarz z zadrzewieniem X X

4. ul. Cmentarna Kaplica cmentarna X X

2. Wykorzystanie na cele uzytkowe zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw moze si¢ odbywa¢ wylacznie
w sposéb zapewniajacy trwate zachowanie jego warto$ci, a wszelkie dziatania przy zabytku wpisanym do rejestru
wymagaja postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdw.

3. Obiekty wpisane do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw plan przewiduje do trwalej adaptacji,
z zachowaniem charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej form i faktur oraz kompozycji w nastepujacy
sposob:

1) istniejacy cmentarz przewidziany jest do trwalej adaptacji z zachowaniem tradycyjnych dla miejsca form
i faktur: adaptacja powinna si¢ odbywa¢ na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych dla miejscowe;j
tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatéw i faktur wypraw zewnetrznych dotyczacych
kaplicy cmentarnej i ogrodzenia;

2) wszelkie zmiany w otoczeniu 1 sgsiedztwie cmentarza, ktérych charakter moze mie¢ wptyw na ekspozycyjne
walory zabytkéw — przebudowa istniejacych i budowa nowych obiektdw, a takze sposéb zagospodarowania
przestrzeni nie mogg pogorszy¢ stanu zachowania obiektu ani narusza¢ jego warto$ci, w tym kompozycyjnych;

3) cmentarz w uktadzie, a takze w sposobie kompozycji, powinien stanowi¢ harmonijnie zakomponowana catos¢
z istniejgcymi elementami historycznymi (ogrodzenie, kaplica, o$ widokowa).

§17.1 W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ obiekty iobszary w rejestrze iewidencji
obejmujace elementy wyszczegllnione w § 16 ust.1. Na tych obszarach, oprécz ustalen okreslonych w § 16,
obowigzuje takze:

1) zakaz sytuowania wolnostojacych znakéw informacyjno-plastycznych i reklam;

2) nalezy dostosowa¢ do czarakteru i funkcji miejsca lokalizacje iforme obiektow matej architektury,
ksztattowanie zieleni urzadzonej, rozmieszczenie i rodzaj oSwietlenia oraz kolorystyke ogrodzenia.

2. Dla zachowania i ochrony niektérych elementéw uktadu przestrzennego wsi Rossoszyca wyznacza si¢ strefe
ochrony wybranych elementéw ukladu przestrzennego wsi, w szczegdlno$ci przebieg i parametry ulic: Koscielnej,
Stawowej, Strazackiej, Cmentarnej i odcinka ulicy Warckiej, a takze charakterystyczny dla wsi Rossoszyca staw na
rzece Jadwichnie wraz z fragmentem doliny rzeki. Zasieg strefy jest oznaczony na rysunku planu.

1) ochrona, o ktérej mowa w ust. 2 obejmuje zachowanie i uksztattowanie:
a) podstawowych cech rozplanowania ciaggdéw ulicznych,
b) szpaleréw drzew wzdtuz ulic,
c) linie zabudowy,

d) godne nasladowania wybrane przyklady bryt, skali ielewacji frontowych domdéw mieszkalnych (ulica
Koscielna — domy wg rysunku planu),

e) stawu na rzece Jadwichnie oraz terenéw rolnych z przewaga uzytkéw zielonych w obnizeniu dolinnym rzeki
Jadwichnys;

2) w strefie, o ktérej mowa w punkcie 1, ustala si¢:

a) utrzymanie dotychczasowej skali gabarytéw zabudowy mieszkaniowej, a w budowie nowych i rozbudowie —
zachowanie maksymalnie 300 m? powierzchni zabudowy jednego budynku,

b) utrzymanie dotychczasowych podziatéw nieruchomosci,

¢) utrzymanie otwartego charakteru wzdtuz doliny rzeki Jadwichny i stawu.
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3. Wyznacza si¢ stref¢ ekspozycji obiektow zabytkowych idominant pozytywnych obejmujacej otwarcia
widokowe na pozytywne elementy o cechach zabytkowych idominanty architektoniczne (wiezg kosciota
parafialnego) oraz osie widokowe w ulicach Kos$cielnej i Cmentarnej. W granicach strefy ustala sie:

1) zakaz lokalizowania budynkéw oraz innych obiektéw i urzadzen budowlanych, ktére bedg zaktdécaé otwarcia
widokowe na zabytkowe obiekty iobszary oraz takich, ktére beda tworzy¢ konkurencyjne dominanty
wysokosSciowe;

2) zakaz nasadzen zwartych zespoldéw zieleni wysokiej, ktére przestaniatyby widok na wiez¢ kosScielng jako
pozytywna dominant¢ architektoniczna;

3) nakaz ci¢¢ pielegnacyjnych istniejacego drzewostanu celem odstoniecia widoku wiezy koscielne;.

4. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej dla ochrony stanowiska
archeologicznego, oznaczanego na rysunku planu ,,Rossoszyca 4” (Nr 31 na arkuszu AZP 67- 44):

1) punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona;
2) punkt osadniczy kultury polskiej, sSredniowiecze;
3) punkt osadniczy kultury polskiej, X VII-XVIII w.

5. W strefie ochrony archeologicznej nakazuje si¢ — w przypadku inwestycji zwigzanych z realizacjg rob6t
ziemnych — prowadzenie ratowniczych badan archeologicznych o charakterze nadzoru.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym
plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

2. Na obszarze objetym planem dla przestrzeni publicznych, do ktérych zaliczono tereny komunikacji,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDG, 2KDG, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL,
8KDL, 9KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD i 1KDx, ustala si¢
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

Rozdziat 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 9MN, 17MN i 18MN, ustala
si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych:
- wysoko$¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,

- dach: wielospadowy, z zaleceniem nacz6tkéw o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 15° - 45°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadty lub réwnolegty do drogi publicznej, z ktérej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna,

b) dla budynkéw: ustugowych, gospodarczych i garazowych:
- wysoko$¢: maksymalnie 6,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
- dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°— 40°;
3) dopuszcza si¢ zabudowge na istniejacych dziatkach o minimalnej szerokosci frontu — 14,0 m;

4) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw mieszkalnych przy granicy dziatki tylko w sytuacji, gdy szerokos¢
dziafki jest réwna lub mniejsza od 16,0 m;
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5) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych przy bocznych granicach
dziatek maksymalnie na 30 % ich dtugosci;

6) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 5° — 35° dla budynkéw
usytuowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlana;

7) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego
budynku; obowiazuja wtedy parametry jak dla budynkéw mieszkalnych;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,30;

9) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

12) zasady podziatu nieruchomo$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane przy
zachowaniu parametréw:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN i 9MN:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800,0 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 20,0 m,
- dopuszcza si¢ 10 % tolerancj¢ dla ww. parametrow,
- kat nachylenia linii podziatéw w stosunku do pasa drogowego — 90°,
b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 17MN i 18MN:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200,0 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 25,0 m,
- dopuszcza si¢ 10 % tolerancje in plus dla ww. parametréw,
- kat nachylenia linii podzialéw w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75° — 105°,
13) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych:

a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ushugowej — 1 ogélnodostepne miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
14) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
15) obstuga komunikacyjna terenéw:

a) IMN - z istniejacej ulicy Krétkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

b) 2MN - z istniejacej ulicy Sadowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL oraz z istniejacej ulicy
Kroétkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

¢) 3MN - z istniejacej ulicy Sadowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL oraz z istniejacej ulicy
Krétkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

d) 9MN - z istniejacej ulicy Szadkowskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG,

e) 17MN - z istniejagcej ulicy Debowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDL, z projektowanej drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD, z projektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 8KDD oraz z projektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD,

f) 18MN - z istniejacej ulicy Dgbowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDL, z projektowanej drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD, z istniejgcej przeznaczonej do poszerzenia drogi oznaczonej
na rysunku planu symbolem 9KDD oraz z projektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
10KDD;

16) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw okreslone w § 48 ust.1 dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1MN, O9MN, 17MN il18MN, gdzie przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne 15 kV;
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17) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 17MN i 18MN obowiazuje zasada zachowania
istniejacego zadrzewienia przynajmniej na 30 % powierzchni kazdej dziatki.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 10MN, 11MN,
12MN, 14MN, 1SMN i16MN, ustala si¢ zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) rozbudowa mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad okreslonych dla nowych budynkéw;
4) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkéw:
a) dla budynkéw mieszkalnych:
- wysoko$¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,

- dach: wielospadowy, z zaleceniem nacz6tkéw o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 15°—45°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadty lub réwnoleglty do jednej z bocznych granic dziatki,
b) dla budynkéw: ustugowych, gospodarczych i garazowych:
- wysoko$¢: maksymalnie 6,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
- dach: wielospadowy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10° — 40°,

c¢) dla budynkéw zwigzanych z potrzebami prowadzonego gospodarstwa rolnego i ogrodniczego (typu: budynki
inwentarskie, sktadowe, magazyny i garaze na maszyny rolnicze, itp.):

- wysoko$¢: maksymalnie 9,0 m,
- dachy: jednospadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10° — 40°,
d) dla siloséw rolniczych — wysokos¢: maksymalnie 12,0 m;
5) zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektéw budowlanych zwigzanych z hodowla zwierzat gospodarskich;
6) dopuszcza si¢ zabudowe na istniejgcych dziatkach o minimalnej szerokosci frontu — 10,0 m;

7) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw mieszkalnych przy granicy dziatki tylko w sytuacji, gdy szerokos¢
dziafki jest réwna lub mniejsza od 16,0 m;

8) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw: ustugowych gospodarczych i garazowych przy bocznych granicach
dziatek maksymalnie na 50 % ich dlugosci;

9) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 5°— 35° dla budynkéw
usytuowanych bezpos$rednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana;

10) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu w przypadku, gdy rozbudowa istniejacego
budynku nie obejmuje zmiany jego wysokosci;

11) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego
budynku; obowigzuja wtedy parametry jak dla budynkéw mieszkalnych;

12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla dzialek o powierzchni mniejszej niz 1000 m?— 0,40,
b) dla dziatek o powierzchni 1000 m?— 2000 m*- 0,35,
¢) dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 2000 m*- 0,25;

13) zakaz rozbudowy istniejacych budynkéw ibudowy nowych budynkéw w przypadku przekroczenia
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy; dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie
z zasadami okreslonymi dla nowej zabudowys;
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14) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla dzialek o powierzchni mniejszej niz 1000 m?- 0,1,
b) dla dziatek o powierzchni 1000 m?— 2000 m?— 0,05,
¢) dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 2000 m*— 0,01;

15) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m*— 1,
b) dla dziatek o powierzchni 1000 m?— 2000 m? - 0,8,
¢) dla dzialek o powierzchni wigkszej niz 2000 m*— 0,6;

16) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m*—20%,
b) dla dziatek o powierzchni 1000 m?— 2000 m?— 40%,
¢) dla dzialek o powierzchni wigkszej niz 2000 m*— 50%;

17) zasady podziatu nieruchomosci — mozliwo$s¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane przy
zachowaniu parametréw:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 20,0 m,
c¢) dopuszcza si¢ 10 % tolerancj¢ dla ww. parametrow,
d) kat nachylenia linii podzialéw w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75° — 105°;
18) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ushugowej — 1 ogélnodostepne miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
¢) nie ustala si¢ liczby miejsc postojowych dla maszyn rolniczych;
19) realizacja ogrodzef od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
20) realizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 pkt 5:

a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7MN od strony terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1WS,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10MN od strony rowéw otwartych;
21) obstuga komunikacyjna terenéw:

a) 4MN - z istniejacej ulicy Koscielnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,

b) SMN - z istniejgcej ulicy Koscielnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,

c) 6MN - z istniejacej ulicy Kos$cielnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,

d) 7MN - =zistniejacej ulicy Warckiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG, z istniejacej
ulicy Strazackiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL, z istniejacej ulicy Cmentarnej oznaczonej
na rysunku planu symbolem SKDL oraz z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,

e) I0OMN - z istniejace] ulicy Sieradzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG oraz z istniejace;
ulicy Zrédlanej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD,

f) 11MN — z istniejacej ulicy Zrédlanej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD,

g) 12MN - zistniejacej ulicy Sieradzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG i gminnej drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem SKDD,

h) 14MN - zistniejacej ulicy Sieradzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG oraz z istniejace;j
ulicy Ogrodowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL,
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i) ISMN - zistniejacej ulicy Warckiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG, z istniejacej
ulicy Poludniowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDL oraz zistniejacej ulicy Debowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDL,

j) 16MN - zistniejacej ulicy Warckiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG, z istniejacej ulicy
Debowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDL, zistniejacej ulicy Spacerowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 9KDL, z istniejacej ulicy Swierkowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
6KDD, oraz z projektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD;

22) obowiazuja ograniczenia dla zabudowy okre§lone w § 48 ust. 3, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 7MN, 15MN i 16MN, w granicach strefy ochrony sanitarnej bezpo$redniej i posredniej od
cmentarza;

23) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w § 48 ust. 1 dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 10MN, 11MN i 16MN, gdzie przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne
15kV;

24) obowiazuja ustalenia okreslone w § 55 pkt 9 dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MN,
w obszarze zmeliorowanym.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: SMN, 13MN, 19MN, 20MN i 21MN, ustala si¢
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) rozbudowa mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad okreslonych dla nowych budynkéw;
4) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkéw:
a) dla budynkéw mieszkalnych:
- wysoko$¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,

- dach: wielospadowy, z zaleceniem nacz6tkéw o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 15°—45°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadty lub réwnolegty do jednej z bocznych granic dziatki,
b) dla budynkéw: ustugowych, gospodarczych i garazowych:
- wysoko$¢: maksymalnie 6,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
- dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10° — 40°;
5) dopuszcza si¢ zabudowe na istniejgcych dziatkach o minimalnej szerokos$ci frontu — 10,0 m;

6) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw mieszkalnych przy granicy dziatki tylko w sytuacji, gdy szerokos¢
dzialki jest réwna lub mniejsza od 16,0 m;

7) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw: ustugowych gospodarczych i garazowych przy bocznych granicach
dziatek maksymalnie na 50 % ich dlugosci;

8) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 5°— 35° dla budynkéw
usytuowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana;

9) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu w przypadku, gdy rozbudowa istniejacego budynku
nie obejmuje zmiany jego wysokosci;

10) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego
budynku; obowiazuja wtedy parametry jak dla budynkéw mieszkalnych;

11) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m?— 0,40,

b) dla dziatek o powierzchni 1000 m?— 2000 m*- 0,35,
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¢) dla dzialek o powierzchni wigkszej niz 2000 m*— 0,25;

12) zakaz rozbudowy istniejacych budynkéw ibudowy nowych budynkéw w przypadku przekroczenia
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy; dopuszcza si¢ nadbudowe istniejagcych budynkéw zgodnie
z zasadami okreslonymi dla nowej zabudowys;

13) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m?*- 0,1,
b) dla dziatek o powierzchni 1000 m?— 2000 m? - 0,05,
¢) dla dzialek o powierzchni wigkszej niz 2000 m*>— 0,01;

14) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m*— 1,
b) dla dziatek o powierzchni 1000 m?— 2000 m*- 0,8,
¢) dla dzialek o powierzchni wigkszej niz 2000 m*— 0,6;

15) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m*—20%,
b) dla dziatek o powierzchni 1000 m?— 2000 m?— 40%,
¢) dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 2000 m*— 50%;

16) zasady podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane przy
zachowaniu parametréw:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800,0 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 20,0 m,

c¢) dopuszcza si¢ 20 % tolerancje dla ww. parametréw,

d) kat nachylenia linii podzialéw w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75° — 105°;
17) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych:

a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ushugowej — 1 ogélnodostepne miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
18) realizacja ogrodzef od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

19) realizacja ogrodzen na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8MN od strony terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1WS zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 pkt 5;

20) obstuga komunikacyjna terenéw:

a) 8MN - zistniejacej ulicy Warckiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG oraz z istniejace]
ulicy Stawowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL,

b) 13MN - zistniejacej ulicy Sieradzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG oraz z istniejace;j
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDD,

¢) 19MN - z istniejacej ulicy Spacerowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDL,

d) 20MN - z istniejacej ulicy Spacerowe] oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDL, z istniejgcej ulicy
Swierkowe] oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD oraz z projektowanej drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 7KDD,

e) 21MN - z istniejacej ulicy Warckiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG oraz z istniejacej ulicy
Spacerowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDL;

21) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreSlone w § 48 ust. 1 dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 21MN, gdzie przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV;

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNU, 2MNU i 3MNU, ustala si¢ zasady,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) rozbudowa mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad okreslonych dla nowych budynkéw;
4) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkéw:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
- wysoko$¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,
- dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25° — 45°,
- kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadty lub réwnolegty do jednej z bocznych granic dziatki,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
- wysoko$¢: maksymalnie 7,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
- dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° — 35°,

c¢) dla budynkéw zwigzanych z potrzebami prowadzonego gospodarstwa rolnego i ogrodniczego (typu: budynki
inwentarskie, sktadowe, magazyny i garaze na maszyny rolnicze, itp.):

- wysoko$¢: maksymalnie 9,0 m,
- dachy: jednospadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10° — 40°,

d) dla siloséw rolniczych — wysoko$¢: maksymalnie 12,0 m, w tym dla terenu o symbolu 3 MNU w cze$ci
potozonej w zasiegu strefy ekspozycji obiektéw zabytkowych i dominant pozytywnych — 9,0 m;

5) zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektéw zwigzanych z hodowla zwierzat gospodarskich;
6) dopuszcza si¢ zabudowe na istniejagcych dziatkach o minimalnej szerokos$ci frontu — 10,0 m;

7) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw mieszkalnych i ustugowych przy granicy dziatki tylko w sytuacji, gdy
szeroko$¢ dziatki jest réwna lub mniejsza od 16,0 m;

8) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych przy bocznych granicach dziatek
maksymalnie na 50 % dtugosci jednej z granic;

9) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 5° — 35° dla budynkéw
usytuowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

10) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego
budynku; obowiazuja wtedy parametry jak dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych;

11) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu w przypadku, gdy rozbudowa istniejacego
budynku nie obejmuje zmiany jego wysokosci;

12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;

13) zakaz rozbudowy istniejagcych budynkéw ibudowy nowych budynkéw w przypadku przekroczenia
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy; dopuszcza si¢ nadbudowe istniejagcych budynkéw zgodnie
z zasadami okreslonymi dla nowej zabudowys;

14) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05;
15) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,9;
16) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

17) zasady podziatu nieruchomo$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane przy
zachowaniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 22,0 m,

c¢) dopuszcza si¢ 20 % tolerancj¢ ww. parametrow,

Id: 42BBC3E1-ED1D-4C6F-8D04-F42850E85842. Projekt Strona 19



d) kat nachylenia linii podzialéw w stosunku do pasa drogowego — 90°,

e) dziatki bez zapewnionych dojazdéw nie mogg stanowi¢ samodzielnych dzialek budowlanych, moga by¢
przeznaczone wylacznie na powickszenie sgsiednich nieruchomosci;

18) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ushugowej — 1 ogélnodostepne miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
¢) nie ustala si¢ liczby miejsc postojowych dla maszyn rolniczych;

19) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

20) obstuga komunikacyjna terenéw:

a) IMNU - zistniejacej ulicy Warckiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG oraz z istniejace]
ulicy Parkowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDx,

b) 2MNU - zistniejacej ulicy Warckiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG oraz z istniejacej
ulicy Cmentarnej oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDL,

¢) 3MNU - zistniejacej ulicy Sieradzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG, z istniejacej
ulicy Warckiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG, z istniejacej ulicy Ogrodowej oznaczonej na

rysunku planu symbolem 6KDL oraz z istniejacej ulicy Poludniowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
7KDL,;

21) obowiazuja ograniczenia dla zabudowy okre§lone w § 48 ust. 3, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMNU i 2MNU, w granicach strefy ochrony sanitarnej bezposredniej i posredniej od cmentarza.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM i2RM, ustala si¢ zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) rozbudowa mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad okreslonych dla nowych budynkéw;
4) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkéw:
a) dla budynkéw mieszkalnych:
- wysoko$¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,

- dach: wielospadowy, z zaleceniem nacz6tkéw, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 25°— 45°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadty lub réwnoleglty do jednej z bocznych granic dziatki,
b) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych oraz garazowych:
- wysoko$¢: maksymalnie 7,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
- dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10° — 35°,

c¢) dla budynkéw zwigzanych z potrzebami prowadzonego gospodarstwa rolnego i ogrodniczego (typu: budynki
inwentarskie, sktadowe, magazyny i garaze na maszyny rolnicze, itp.):

- wysoko$¢: maksymalnie 9,0 m,
- dachy: jednospadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10° — 40°,

d) dla siloséw rolniczych — wysoko$¢: maksymalnie 12,0 m; a w czeéci potozonej w strefie ekspozycji
obiektéw zabytkowych i dominant pozytywntych — 9 m;

5) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego
budynku; obowigzuja wtedy parametry jak dla budynkéw mieszkalnych;
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6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3;
7) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
10) podziat terenu dopuszczalny wg zasad wynikajacych z przepiséw odrebnych dla terenéw rolnych;
11) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ushugowej — 1 ogélnodostepne miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
¢) nie ustala si¢ liczby miejsc postojowych dla maszyn rolniczych;
12) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
13) obstuga komunikacyjna terenéw:

a) IRM - zistniejacej ulicy Szadkowskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG, z istniejace]
ulicy Poddebickiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG oraz zistniejacej ulicy Sadowe]
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,

b) 2RM - z istniejacej ulicy Szadkowskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG;

14) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w § 48 ust.1, gdzie przebiegaja napowietrzne
linie elektroenergetyczne 15 kV.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uo, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) rozbudowa mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad okreslonych dla nowych budynkéw;
4) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkéw:
a) dla budynkéw ustugowych:
- wysoko$¢: maksymalnie 15,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 3,
- dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna,

- dach: ptaski lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°—
45°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadty lub réwnolegty do drogi publicznej, z ktérej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
- wysoko$¢: maksymalnie 7,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

- dach: ptaski lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° —
35%

5) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego budynku; obowiazuja
wtedy parametry jak dla budynkéw ustugowych;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,35;
7) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,15;
8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1,05;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 15%;
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10) zasady podziatu nieruchomo$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane przy
zachowaniu parametréw:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 30,0 m,
c) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego — 90°;

11) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych: 1 ogdlnodostepne miejsce postojowe na
kazde 3 miejsca pracy; w tym min. 1 miejsce dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows;

12) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
13) realizacja ogrodzen od strony rowOw otwartych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 pkt 5;
14) obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej ulicy Sieradzkiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG;

15) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w § 48 ust.1, gdzie przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna 15 kV.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UK, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) rozbudowa mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad okreslonych dla nowych budynkéw;
4) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkéw:
a) dla budynku kosciota lub innych obiektéw zwigzanych z kosciolem (wieza, dzwonnica):
- wysoko$¢: maksymalnie 25,0 m,
- dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci w przedziale 15° — 45°,
b) dla budynkéw towarzyszacych zabudowie ko$ciota (kaplica i plebania):
- wysoko$¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,
- dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° — 35°,
c¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz chtodni zwiazanych z pochéwkami::
- wysoko$¢: maksymalnie 5,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
- dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 5°— 35°;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3;
6) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

9) zasady podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podzialéw na nowe dziatki budowlane przy
zachowaniu parametréw:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 30,0 m,
c) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75° — 105°;

10) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych: 2 miejsc postojowych na 100,0 m?
powierzchni uzytkowej obiektu; w tym min. 1 miejsce dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, przy
czym moga one by¢ uwaglednione w korytarzach sgsiedujacych drég publicznych;

11) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
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12) realizacja ogrodzen od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2WS, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 15 pkt 5;

13) obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej ulicy Koscielnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UK, ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

1) adaptacja iochrona istniejacej kapliczki przydroznej zzakazem zmiany dotychczasowej lokalizacji
1 parametrow;

2) zakaz realizacji ogrodzen;
3) zakaz wtérnego podziatu dziatki;
4) obstuga komunikacyjna: z ul.Strazackiej oznaczonej symbolem 4KDL.

§ 27.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4Ui, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) rozbudowa mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad okreslonych dla nowych budynkéw;
4) realizacja nowych budynkéw ustugowych po spetnieniu warunkéw:
a) wysokos¢: maksymalnie 10,0 m z dopuszczeniem urzadzen do ¢wiczen do wysokosci 12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,
c¢) dach: ptaski, jednospadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°— 35°,
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadty lub réwnolegly do jednej z bocznych granic dzialki,
5) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych;

6) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego budynku; obowiazuja
wtedy parametry jak dla budynkéw ustugowych;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05;

9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

11) zasady podziatu nieruchomos$ci — mozliwos¢ dokonywania podzialéw na dziatki budowlane przy zachowaniu
parametrow:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 25,0 m,
c¢) dopuszcza si¢ 10 % tolerancje ww. parametrow,

d) kat nachylenia linii podziatlu w stosunku do pasa drogowego — 90°;

12) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych: 1 ogdlnodostepne miejsce postojowe na
kazde 3 miejsca pracy;

13) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

14) realizacja ogrodzen od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 15 pkt 5;

15) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej ulicy Warckiej oznaczonej na rysunku planu symbol 1KDG oraz
z istniejgcej ulicy Strazackiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL;

16) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w § 48 ust.1, gdzie przebiega napowietrzna
linia elektroenergetycznal5 kV.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SU, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) rozbudowa mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad okreslonych dla nowych budynkéw;
4) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) dla budynkéw ustugowych:
- wysoko$¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,

- dach: ptaski, jednospadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°—
35°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadty lub réwnolegty do jednej z bocznych granic dziatki,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

- wysoko$¢: maksymalnie 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

- dach: jednospadowy, usytuowany przy granicy dziatki;

5) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: ustugowej, mieszkaniowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego
budynku; obowiazuja wtedy parametry jak dla budynkéw ustugowych;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;
7) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
10) teren stanowi jedna dziatke i podziaty nie sg dopuszczalne;
11) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej — 1 ogélnodostepne miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej; w tym
min. 1 miejsce dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

12) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
13) obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej ulicy Warckiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) rozbudowa mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad okreslonych dla nowych budynkéw;
4) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) dla budynkéw ustugowych:
- wysoko$¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,

- dach: ptaski lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° —
35°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadty lub réwnoleglty do jednej z bocznych granic dziatki,
b) dla budynkéw magazynowych, sktadowych, gospodarczych i garazowych:

- wysoko$¢: maksymalnie 7,0 m,
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- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

- dach: ptaski lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° -
35%

5) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw magazynowych, sktadowych, gospodarczych i garazowych przy
bocznych granicach dzialek maksymalnie na 50 % ich dlugosci;

6) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° — 35° dla
budynkéw usytuowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkag budowlang;

7) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: ustugowej, mieszkaniowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego
budynku; obowiazuja wtedy parametry jak dla budynkéw ustugowych;

8) realizacja funkcji mieszkaniowej powyzej 1 kondygnacji budynku ustugowego;

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;

10) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

13) zasady podziatu nieruchomo$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane przy
zachowaniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 25,0 m,
c) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego — 90°;

14) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal,

b) dla funkcji ustugowej — 1 ogélnodostepne miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, w tym
min. 1 miejsce dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

15) realizacja ogrodzef od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

16) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej ulicy Warckiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG,
z istniejgcej ulicy Cmentarnej oznaczonej symbolem SKDL, z istniejacej ulicy oznaczonej symbolem 3KDD
oraz z istniejgcej ulicy Parkowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDx;

17) cze$¢ terenu potozona w strefie ochrony sanitarnej bezposredniej i posredniej od cmentarza, gdzie obowiazuja
zasady przyjete w § 48 ust. 3.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) z uwagi na polozenie w strefie ekspozycji - obiekt ustugowy, w tym w szczegdlnos$ci jego elewacje frontowe
od ulic: Warckiej i Szadkowskiej wraz z naroznikiem, stanowi zabudowe o szczegdlnych wymaganiach
architektonicznych;

3) realizacja nowych budynkéw ustugowych po spetnieniu warunkéw:
a) wysoko$¢: maksymalnie 7,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
c¢) dach: ptaski lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°— 40°,
d) obowiazek rozcztonkowania bryty budynku przynajmniej na 2 czesci,
e) gtéwne wejscie od ulicy Warckiej,
f) proporcje budynku w zakresie szerokosci elewacji frontowej do bocznej 1,5:1,0,

g) proporcje otwordéw okiennych i drzwiowych w stosunku do obydwu $cian elewacji frontowych — 40:60 %;
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4) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych;

5) nakaz taczenia funkcji: ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego budynku; obowiazuja wtedy
parametry jak dla budynkéw ustugowych;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;

7) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05;

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

10) zasady podziatu nieruchomo$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane przy
zachowaniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 20,0 m,
c¢) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego ulicy Warckiej w przedziale 75° — 105°;

11) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych — 1 ogélnodostepne miejsce postojowe na
kazde 50 m* powierzchni uzytkowej, w tym min. 1 miejsce dla pojazdéw wyposazonych w kartg¢ parkingowg;

12) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12; a ogrodzen od
strony terendw o symbolach 1WS i 2WS — z uwzglednieniem ustalen § 15 pkt 5;

13) obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej ulicy Warckiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) realizacja nowych budynkéw ustugowych po spetnieniu warunkéw:
a) wysoko$¢: maksymalnie 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,
c¢) dach: ptaski lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° — 35°,

d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadly lub réwnolegty do drogi publicznej, z ktérej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna;

3) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych;

4) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego budynku; obowigzuja
wtedy parametry jak dla budynkéw ustugowych;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;

6) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

9) zasady podziatu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podzialéw na nowe dziatki budowlane przy
zachowaniu parametréw:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 25,0 m,
c¢) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego ulicy Szadkowskiej — 90°;

10) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych: 1 ogdlnodostepne miejsce postojowe na
kazde 50 m* powierzchni uzytkowej, w tym min. 1 miejsce dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

11) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

12) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Szadkowskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG.
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§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) rozbudowa mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad okreslonych dla nowych budynkéw;
4) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) dla budynkéw ustugowych:
- wysoko$¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,
- dach: ptaski lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° —
35°,
- kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadty lub réwnolegly do drogi publicznej, z ktérej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
- wysoko$¢: maksymalnie 7,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

- dach: ptaski lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° —
35°%

5) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego budynku; obowiazuja
wtedy parametry jak dla budynkéw ustugowych;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;

7) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —10%;

10) zasady podziatu nieruchomo$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane przy
zachowaniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 25,0 m,
c¢) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego ulicy Sieradzkiej — 90°;

11) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych w ilosci 1 ogélnodostgpne miejsce
postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, w tym min. 1 miejsce dla pojazdéw wyposazonych w
karte parkingowa;;

12) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
13) obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej ulicy Sieradzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PU i3PU, ustala si¢ zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejgcej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) rozbudowa mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad okreslonych dla nowych budynkéw;
4) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkéw:
a) dla budynkéw produkcyjnych i ustugowych:

- wysoko$¢: maksymalnie 15,0 m,
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- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 3,

- dach: ptaski lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°—
35°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadty lub réwnolegly do drogi publicznej, z ktérej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna,

b) dla budynkéw magazynowych, sktadowych, gospodarczych i garazowych:
- wysoko$¢: maksymalnie 8,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

- dach: ptaski, jednospadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°—
35%

5) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu w przypadku, gdy rozbudowa istniejacego budynku
nie obejmuje zmiany jego wysokosci;

6) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: produkcyjnej, ustugowej, magazynowej, sktadowej, garazowej i gospodarczej
w ramach jednego budynku; obowigzuja wtedy parametry jak dla budynkéw produkcyjnych i ustugowych;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,10;

9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1,5;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

11) zasady podziatu nieruchomo$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane przy
zachowaniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 25,0 m,
c) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75° — 105°;

12) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych: 1 ogdlnodostepne miejsce postojowe na
kazde 3 miejsca pracy; w tym min. 1 miejsce dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

13) obowigzek zagospodarowania zielenig izolacyjna wysoka pasa terenu przy granicy z terenem o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej;

14) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
15) obstuga komunikacyjna terenéw:
a) 1PU - z istniejacej ulicy Sieradzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG,

b) 3PU — =zistniejacej ulicy Sieradzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG, z istniejacej
ulicy Ralewskiej polozonej poza granicami planu oraz z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5KDD;

16) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w § 48 ust.1 dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 3PU, gdzie przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PU, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) dla budynkéw produkcyjnych i ustugowych:
- wysoko$¢: maksymalnie 12,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 3,

- dach: ptaski lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°—
35°,
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- kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadty lub réwnolegly do drogi publicznej, z ktérej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna,

b) dla budynkéw magazynowych, sktadowych, gospodarczych i garazowych:
- wysoko$¢: maksymalnie 8,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

- dach: ptaski, jednospadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°—
35%

3) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: produkcyjnej, ustugowej, magazynowej, skladowej, garazowej i gospodarczej
w ramach jednego budynku; obowiazujg wtedy parametry jak dla budynkéw produkcyjnych i ustugowych;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1,5;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

8) zasady podzialu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podzialéw na nowe dzialki budowlane przy
zachowaniu parametréw:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 25,0 m,
c) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego — 90°,

9) obowiazek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych: 1 ogélnodostepne miejsce postojowe na
kazde 3 miejsca pracy; w tym min. 1 miejsce dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows;

10) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
11) obstuga komunikacyjna terenu:
a) dziatki o nr ewid. 687/2 — z ulicy Sieradzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG,
b) dziatki o nr ewid. 687/3 — z istniejacej ulicy Les$nej potozonej poza granicami planu;

12) obowigzek zagospodarowania zielenig izolacyjng wysoka pasa terenu przy granicy z terenem o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej;

13) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre$lone w § 48 ust.1, gdzie przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna 15 kV;

14) obowiazuja ustalenia okre§lone w § 55 pkt 9 dla terenu w obszarze zmeliorowanym.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) adaptacja i ochrona istniejacej zabudowy — kaplicy cmentarnej stanowiacej zabytek gminny bez mozliwosci
zmiany formy i gabarytéw;

2) wysoko$¢ wolnostojacych pomnikéw i krzyzy, nie bedacych elementami grobéw — maksymalnie 7,0 m;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni cmentarza — 20%;
5) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
6) zakaz podziatu wtérnego terenu;
7) obstuga komunikacyjna terenu:
a) z istniejgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,
b) z istniejacej ulicy Cmentarnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD,

c) z istniejacego ciggu pieszo-jezdnego (ulicy Parkowej) oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDx.
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§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R i6R, ustala si¢ zasady
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji ogrodzen;
2) podzialy terenéw dopuszczalne wg zasad wynikajacych z przepiséw odrebnych dla terenéw rolnych;
3) obstuga komunikacyjna terendw:

a) 1R — z istniejacej ulicy Poddebickiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG, z istniejacej ulicy
Krétkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD oraz zistniejacej ulicy Polnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 3KDW,

b) 2R — z istniejacej drogi potozonej poza granicami planu (przedtuzenie ulicy Koscielnej),

c) 3R — z istniejacego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KDx (ulica Parkowa) oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDx,

d) 4R — z istniejacej ulicy Szadkowskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG,
e) 6R — z istniejacej drogi do pdl oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW;

4) ustala si¢ mozliwo§¢ lokalizacji przydroznej kapliczki w rejonie skrzyzowania ulic Poddebickiej
i Szadkowskiej po jej przeniesieniu z tréjkata widoczno$ci drogi gtéwne;.

§ 37.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SR, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) rozbudowa istniejacych budynkéw dopuszczalna przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug
rysunku planu, po spetnieniu warunkéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych:
- wysoko$¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,
- dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°— 45°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadty lub réwnolegly do drogi publicznej, z ktérej odbywa sie obstuga
komunikacyjna,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
- wysoko$¢: maksymalnie 6,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
- dach: jednospadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° — 35°;

c¢) dla budynkéw zwigzanych z potrzebami prowadzonego gospodarstwa rolnego i ogrodniczego (typu: budynki
inwentarskie, sktadowe, magazyny i garaze na maszyny rolnicze, itp.):

- wysoko$¢: maksymalnie 9,0 m,
- dachy: jednospadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10° — 40°,
d) dla siloséw rolniczych — wysoko$¢: maksymalnie 12,0 m;

3) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu w przypadku, gdy rozbudowa istniejacego budynku
nie obejmuje zmiany jego wysokosci;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
8) dopuszcza si¢ wydzielenie zabudowanego siedliska rolniczego wg zasad:

a) minimalna powierzchnia dzialki siedliskowej — 1500 m?,
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b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m,
c) kat potozenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75°-105°,

d) podzial pozostatego terenu rolnego bez zabudowy dopuszczalny wg zasad wynikajacych z przepiséw
odrebnych dla terenéw rolnych;

9) obowiazek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) nie ustala si¢ liczby miejsc postojowych dla maszyn rolniczych;
10) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

11) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej ulicy Szadkowskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDG.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R-Rz, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) rozbudowa zabudowy dopuszczalna przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku
planu, po spetnieniu warunkéw:

a) dla budynku mieszkalnego:
- wysoko$¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,
- dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°— 45°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadty lub réwnolegly do drogi publicznej, z ktérej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
- wysoko$¢: maksymalnie 7,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
- dach: jednospadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° — 35°;

c¢) dla budynkéw zwigzanych z potrzebami prowadzonego gospodarstwa rolnego i ogrodniczego (typu: budynki
inwentarskie, sktadowe, magazyny i garaze na maszyny rolnicze, itp.):

- wysoko$¢: maksymalnie 9,0 m,
- dachy: jednospadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10° — 40°,
d) dla siloséw rolniczych — wysokos¢: maksymalnie 12,0 m;

3) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego
budynku; jednak obowiazuja w takich przypadkach parametry dla budynkéw mieszkalnych;

4) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu w przypadku, gdy rozbudowa istniejacego budynku
nie obejmuje zmiany jego wysokosci;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3;
6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
9) dopuszcza si¢ wydzielenie zabudowanego siedliska rolniczego wg zasad:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m,

c) kat potozenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75°— 105°,
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d) podzial pozostalego terenu rolnego bez zabudowy dopuszczalny wg zasad wynikajacych z przepisow
odrebnych dla terenéw rolnych;

10) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) nie ustala si¢ liczby miejsc postojowych dla maszyn rolniczych;
11) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

12) realizacja ogrodzen od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 15 pkt 5;

13) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej ulicy Szadkowskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDG.

§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2R-Rz, ustala si¢ warunki zagospodarowania
i zasady zabudowy:

1) zakaz realizacji ogrodzen;

2) obstuga komunikacyjna terendéw:
a) z istniejacej ulicy Szadkowskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG,
b) z istniejacej ulicy Zrédlanej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD,
¢) bezposrednio z ulicy Koscielnej oznaczonej symbolem 2KDL,

d) posrednio przez tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem 6MN stanowiace
czesci tych samych nieruchomosci,

e) przez tereny rolne z istniejacej ulicy Koscielnej — odcinka potozonego poza granica planu,

f) fragment terenu oznaczonego symbolem 2R-Rz nad rzeka Jadwichna sgsiadujacy zcmentarzem — jest
obstugiwany przez istniejaca droge oznaczong symbolem 2KDD;

g) fragment terenu oznaczonego symbolem 2R-Rz jest obstugiwany z ul. Szadkowskiej o symbolu 1KDG
poprzez tereny oznaczone symbolami 2RM 1 9MN (sg to te same dziatki ewidencyjne);

3) podzial terenu dopuszczalny na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéw rolnych.

§ 40. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL i4ZL, ustala si¢ zasady
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw i urzadzen zwiazanych z potrzebami gospodarki lesnej;

2) adaptacja istniejagcych przebiegéw sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odleglosci od drzew
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) podzialy nieruchomosci dopuszczalne na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych;
4) zakaz realizacji ogrodzen.

§41.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS i2WS, ustala si¢ warunki
zagospodarowania:

1) zakaz realizacji ogrodzen;
2) obstuga komunikacyjna terenow:

a) IWS — zistniejacych ulic przez sasiadujace zrzeka tereny upraw rolnych z przewaga uzytkéw zielonych
oznaczone symbolami 2R-Rz, z zachowaniem odlegloéci od rzeki okreslonych w przepisach odrebnych; nie
ma zachowanej obstugi komunikacyjnej odcinek rzeki przegnacy przez tereny lesne;

b) 2WS — zistniejacej ulicy Warckiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG, z istniejacej ulicy
Koscielnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL oraz z istniejacej ulicy Stawowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 3KDL.

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z waznym pozwoleniem na budowe:
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1) lokalizacja budynku zgodnie z pozwoleniem na budowe, za$ innych urzadzen budowlanych — zgodnie
z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczona na rysunku planu;

2) przebudowa budynku ustugowego po spetnieniu warunkéw:
a) wysoko$¢: maksymalnie 7,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
¢) dach: ptaski,

3) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych; pomieszczenia o takim przeznaczeniu
moga by¢ zrealizowane wytacznie w budynku ustugowym;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

8) obowiazek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych: 1 ogélnodostepne miejsce postojowe na
kazde 50 m* powierzchni uzytkowe;j;

9) zakaz realizacji ogrodzen;
10) zakaz wtérnego podziatu terenu;

11) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej ulicy Szadkowskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDG.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KS, ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz grodzenia terenu;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — 30 %;

3) minimalnam liczba miejsc postojowych 20, w tym min. 2 miejsca dla pojazdéw wyposazonych w kartg
parkingowa;

4) zakaz wtdrnego podziatu terenu.
5) obstuga komunikacyjna: z ulicy oznaczonej symbolem 3KDD.

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WZ, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) rozbudowa mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad okreslonych dla nowych budynkéw;
4) realizacja nowych budynkéw po spelnieniu warunkéw:
a) wysoko$¢: maksymalnie 5,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
c¢) dach: ptaski lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10° — 25°;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;
6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
9) obowiazek zabezpieczenia minimum 1 miejsce postojowego;
10) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

11) zakaz wtérnego podziatu terenu;

Id: 42BBC3E1-ED1D-4C6F-8D04-F42850E85842. Projekt Strona 33



12) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej ulicy Ogrodowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL,;

13) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w § 48 ust.1, gdzie przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna 15 kV.

§ 45. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1EE, 2EE, 3EE, 4EE, SEE, 6EE, 7EE i S8EE,
ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) adaptacja nastupowych stacji transformatorowych z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy na stacje
wnetrzowe po spetnieniu warunkow:

a) wysoko$¢: maksymalnie 4,0 m,

b) dach: ptaski lub w formie stozka albo koputy;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
6) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
7) obstuga komunikacyjna terenéw:

a) 1EE - z istniejacej ulicy Sadowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,

b) 2EE - z istniejacej ulicy Szadkowskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG,

c¢) 3EE - z istniejacej ulicy Szadkowskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG,

d) 4EE - z istniejacej ulicy Ogrodowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL,

e) SEE - z istniejacej ulicy Strazackiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL,

f) 6EE — z istniejacej ulicy Warckiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG,

g) 7EE — z istniejacej ulicy Spacerowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDL oraz z projektowane;j
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD,

h) 8EE - z istniejacej ulicy Spacerowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDL.

Rozdzial 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 46. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) brak wskazania nieruchomo$ci objetych obowiazkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia, a nastgpnie podziatu nieruchomosci z zachowaniem
regulacji wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz z zachowaniem parametréw nowo powstatych dziatek jak
dla dzialek budowlanych powstalych w wyniku podzialéw na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczeg6towych dla poszczegdlnych terenéw oraz z uwzglednieniem warunku okreslonego w § 47 ust. 1.

§ 47. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dost¢pu do drogi publicznej
w rozumieniu przepiséw odrebnych tzn. bezposredniego dostepu do tej drogi lub dostep do niej poprzez drogi
wewnetrzne o minimalnej szeroko$ci 6,0 m oraz mozliwo$ci obstugi infrastrukturg techniczna.

2. Ustalenia niniejszego rozdzialu oraz ustalenia szczegdlowe dla poszczegllnych terenéw w zakresie
parametréw nowych dziatlek budowlanych nie dotyczg podzialéw dokonywanych w celu sytuowania urzadzen
infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, podzialéw dokonywanych w celu regulacji
stanu prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania poprzez powigkszanie dziatek sgsiednich oraz innych
dokonywanych na podstawie odrebnych przepiséw.

3. Mozliwo$¢ wydzielenia dzialek pod realizacje takich obiektéw i urzadzen budowlanych jak stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekéw iinne urzadzenia infrastrukturalne, z obowigzkiem posiadania przez
nie dostepu do drogi publicznej — bezposredniego lub za posrednictwem drogi wewngtrznej.
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Rozdziat 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 48. 1. Na obszarze objetym planem, wyznacza si¢ strefe ograniczen w uzytkowaniu i zabudowie, ktora
wskazano na rysunku planu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV, dla ktérej ustala sie:

1) szeroko$¢ 15,0 m, po 7,5 m na kazda stron¢ od osi linii elektroenergetycznej;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych — jest mozliwe po spelnieniu wymagan okre§lonych
w przepisach odrebnych;

3) zagospodarowanie terenu w granicach strefy powinno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

4) zmiana lokalizacji, przebudowa, rozbudowa Ilub likwidacja linii elektroenergetycznej nie powoduje
konieczno$ci zmiany planu;

5) w przypadku przetozenia linii elektroenergetycznych przy zachowaniu linii napowietrznych - przebieg stref
zmienia si¢ analogicznie do tras przebiegu linii elektroenergetycznych.

2. W przypadku likwidacji lub skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych 15 kV,
zakazy w ust. 1 pkt 2 i 3 nie obowiazuja, obowigzujag wéwczas odleglosci dla linii kablowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Na obszarze objetym planem, wyznacza si¢ stref¢ ochrony sanitarnej bezposredniej cmentarza w odlegto$ci
50,0 m od terenu cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC i strefe ochrony sanitarnej posrednie;j
cmentarza w odlegto$ci 150,0 m od terenu cmentarza dla ktérych ustala si¢ ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw o wysokosci 50,0 m i wiecej stanowiacych
przeszkody lotnicze oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej

§ 49. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, przebudowy i budowy systemu
komunikacji:

1) powigzanie obszaru objetego planem z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym regionu i gminy zapewniaja
drogi wojewddzkie: Nr 479 i Nr 710, klasy gtéwnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDG i 2KDG
(ulice: Szadkowska i Warcka, oznaczone tym samym symbolem 1KDG i ulice: Poddebicka oraz Sieradzka,
oznaczone symbolem 2KDG);

2) w obrebie terenéw zainwestowanych, plan ustala mozliwo$¢ wprowadzenia mniejszych szeroko$ci paséw
drogowych w liniach rozgraniczajacych niz okre$laja to przepisy odrebne ze wzgledu na istniejacy stan
zainwestowania lub lini¢ zabudowy wyznaczona przez istniejaca zabudowe.

§ 50. Dla dr6g publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDG, 2KDG, 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, SKDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD
i 10KDD, ustala si¢:

1) dla drég gtéwnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) IKDG - istniejaca droga (ulica Warcka), droga o niepelnych parametrach ze wzgledu na istniejaca
zabudowg, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15,0 m,

b) 1KDG - istniejaca droga (ulica Szadkowska), szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 25,0 m,

¢) 2KDG - istniejagca droga (ulica Poddebicka), szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 25,0m.
Zachowaniu podlega kapliczka przydrozna zlokalizowana w liniach rozgraniczajacych drogi w trdjkacie
widocznosci skrzyzowania z ulicag Szadkowska. W przypadku modernizacji i przebudowy istniejgcej ulicy
Szadkowskiej dopuszcza si¢ przesunigcie kapliczki na teren rolny.

d) 2KDG - istniejaca droga (ulica Sieradzka), droga o niepelnych parametrach ze wzglgedu na istniejaca
zabudowg, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15,0 m;

2) dla drég lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1KDL — istniejaca droga (ulica Sadowa), szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12,0 m,

Id: 42BBC3E1-ED1D-4C6F-8D04-F42850E85842. Projekt Strona 35



b) 2KDL - istniejaca droga (ulica Koscielna), szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m z lokalnymi
zwezeniami  wskutek uwarunkowan wynikajacych ze stanu zabudowy i zagospodarowania oraz
z poszerzeniem na odcinku pomigdzy ulicami Stawowa 1 Strazacka dla urzadzenia miejsc parkingowych.

¢) 3KDL - istniejaca droga (ulica Stawowa), szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12,0 m,
d) 4KDL — istniejaca droga (ulica Strazacka), szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15,0 m,

e) SKDL - istniejagca droga (ulica Cmentarna), droga o niepetnych parametrach ze wzgledu na istniejaca
zabudowg, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10,0 m,

f) 6KDL - istniejaca droga (ulica Ogrodowa), droga o niepelnych parametrach, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych minimum 11,0 m (cz¢$¢ drogi potozona jest poza granicami planu),

g) 7KDL — istniejaca droga (ulica Potudniowa), szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12,0 m,

h) 8KDL - istniejgca droga (ulica Debowa), odcinek potozony w cato$ci w granicach planu — szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, dalszy odcinek drogi — w granicach planu szeroko$¢ 8,0 m, za$
pozostata cze$¢ drogi — potozona poza planem,

i) 9KDL - istniejgca droga (ulica Spacerowa), szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12,0 m;
3) dla drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) 1KDD - istniejaca droga (ulica Krétka), szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum 10,0 m,

b) 2KDD - istniejaca droga gminna o niepelnych parametrach, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
minimum 9,0 m,

¢) 3KDD - istniejagca droga (odcinek ulicy Cmentarnej), szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych minimum
10,0 m,

d) 4KDD - istniejaca droga (ulica Zrédlana), droga o niepelnych parametrach ze wzgledu na istniejaca
infrastrukture techniczna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8,0 m,

e) 5KDD - istniejaca droga, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m,

f) 6KDD — istniejaca droga (ulica Swierkowa), droga o niepelnych parametrach, szeroko$é¢ w liniach
rozgraniczajacych minimum 8,0 m,

g) 7KDD - projektowana droga, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m,
h) 8KDD - projektowana droga, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m,
i) 9KDD - projektowana droga, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m,
j) 10KDD - projektowana droga, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m.
§ 51. Dla drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami, ustala si¢:
1) IKDW - istniejaca droga, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 6,0 m;
2) 2KDW - istniejaca droga, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 4,0 m;
3) 3KDW - istniejaca droga (ulica Polna), szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 6,0 m.

§ 52. Dla ciggu gminnego pieszo—jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDx — istniejgca droga
(ulica Parkowa), ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 6,0 m.

§ 53. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajacych drég, pod warunkiem nienaruszania wymagan okre§lonych w przepisach
odrebnych;

2) w ramach paséw terenéw przylegtych do terenéw komunikacji w granicach wyznaczonych liniami zabudowy
i linlami rozgraniczajagcymi drég, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dzialek oraz wymogéw przepisow
odrgbnych.
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2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury technicznej wedtug
zasad, o ktérych mowa w ust. 1 (w tym przy podejmowaniu ich przebudowy, ze zmiang trasy), dopuszcza si¢
budowe sieci we wszystkich terenach objetych niniejszym planem z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana
mozliwos¢ realizacji przeznaczenia kazdego z tych terenéw, z uwzglednieniem zasad i warunkéw oraz standardéw
zabudowy i zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie, a takze w przepisach odrgbnych.

§ 54. Na obszarze objetym planem ustala si¢ adaptacje, rozbudowe, przebudowe, modernizacjg, zmiang trasy
lub rozbidrke istniejacych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ nowych
sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j.

§ 55. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady budowy systeméw infrastruktury techniczne;
1 obstugi techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode dla celéw komunalnych iochrony przeciwpozarowej w oparciu o istniejaca
i projektowana sie¢ wodociggowa,

b) na terenach projektowanej zabudowy, do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ jako rozwigzanie
tymczasowe — budowe indywidualnych uje¢ wody,

c) budowe indywidualnych uje¢ wody dopuszcza si¢ takze na terenach, gdzie brak jest uzasadnienia
technicznego 1 ekonomicznego dla budowy lub rozbudowy gminnej sieci wodociagowej,

d) na terenach istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych studni przydomowych i ich wykorzystanie w celach gospodarczych,

e) ustala si¢ zewngtrzng ochrone¢ przeciwpozarowg obiektow budowlanych poprzez hydranty ppoz. montowane
na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzania §ciekéw sanitarnych:

a) odprowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych w oparciu o istniejagca lub projektowang sie¢ kanalizacji
sanitarnej oraz przydomowe oczyszczalnie Sciekow,

b) do czasu wyposazenia terenéw w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekéw,

c¢) rozbudowe i budowg sieci kanalizacyjnej stosownie do potrzeb lokalnych;
3) w zakresie odprowadzania wdd deszczowych:
a) odprowadzanie wod deszczowych:

- z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz ustug publicznych powierzchniowo
na teren wtasnej dziatki,

-z terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej oraz produkcyjno-ustugowej, sktadéw
1 magazynow, atakze terenéw parkingéw iobstugi komunikacji do lokalnych sieci kanalizacji
deszczowej, z dopuszczeniem innych rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

-do czasu wyposazenia terendw w sie¢ kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wdd
deszczowych z terenéw drég publicznych i parkingéw siecig kanalizacji deszczowej do studni chtonnych
lub innych urzadzen indywidualnych po uprzednim podczyszczeniu $§ciekow na wlasnym terenie, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) obowiazek podczyszczania $ciekéw deszczowych w granicach wiasnej dziatki dla wszystkich obiektéw
i terenéw, z ktérych sptyw woéd stanowi¢ moze zagrozenie dla Srodowiska, do parametréw zgodnych
z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek gromadzenia odpadéw na terenie dziatek iich wywdz, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z zaleceniem stosowania niskoemisyjnych nosnikéw energii cieplnej;
6) w zakresie ushug telekomunikacyjnych:
a) obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

b) dopuszcza si¢ budowe obiektéw i urzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej na systemach radiowych;
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7) zaopatrzenie w gaz z butli propan — butan oraz z naziemnych zbiornikéw przydomowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich terenéw przeznaczonych do zabudowy — zistniejace]
i projektowanej sieci niskiego i §redniego napigcia z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV,

b) lokalizacja nowej stacji transformatorowej wymaga zapewnienia dostgpu do drogi publicznej oraz
wydzielenia dziatki o minimalnych wymiarach 5,0 m x 6,0 m dla stacji wnetrzowej lub 3,0 m x 2,0 m
w przypadku stacji stupowe;j,

c) w stosunku do istniejgcej sieci elektroenergetycznej niskiego i §redniego napiecia ustala si¢ jej zachowanie,
w tym z dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obcigzen)
oraz przebudowy w wypadku kolizji zprojektowanym zagospodarowaniem terenu lub ukladem
komunikacyjnym,

d) zakaz lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
e) ustala si¢ docelowe skablowanie istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
9) zakresie melioracji ustala sig:

a) realizacja wszelkich inwestycji na dziatkach, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracyjne zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) w przypadku stwierdzenia na dzialce urzadzen melioracji szczegétowych nie wystepujacych w ewidencji
urzadzen wodnych oraz gruntéw zmeliorowanych, inwestor zobowiazany jest do zapewnienia prawidtowego
ich funkcjonowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 56. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw za wyjatkiem obiektow lokalizowanych na potrzeby
prowadzenia budowy w okresie waznosci pozwolenia na budowg.

Rozdziatl 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazows oplate

od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 57. 1. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu, stuzacej naliczeniu
optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, ustala si¢ dla:

1) terenéw oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 7U, 8U i 21MN w cze¢$ci obejmujacej dziatki pozostajace
w okresie uchwalenia planu bez zabudowy — 30%;

2) terenéw oznaczonych symbolami: 2RM, 16MN - 20%;

3) dla czeSci dziatki Nr 687/2 przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng potozonej na terenie o
symbolu 14MN — 15 %;

4) terendéw oznaczonych symbolami: IMNU, 2MNU i 3MNU i 6U — 10%;
5) terenéw komunikacji oznaczonych symbolami: 1KDL i 1IKDD -1 %.
2. Nie ustala si¢ stawki procentowej dla:

1) terenéw stanowigcych wlasno$¢ komunalng Gminy Warta, wilasno$¢ Skarbu Panstwa isamorzadu
wojewddztwa (drogi gminne publiczne o symbolach 2KDL-9KDL i 2KDD-10KDD, gminne drogi wewnetrzne
o symbolach 1IKDW-3KDW, gminny ciag pieszy 1KDx, drogi wojewddzkie o symbolach 1KDG i 2KDG oraz
tereny oznaczone symbolami: 17MN, 18MN, 1ZN, IWS i 2WS);

2) terenéw oznaczonych symbolami: R, R-Rz i ZL, dla ktérych plan nie zmienia przeznaczenia;

3) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej w planie symbolami MN nie wymienionymi
w ust.1, dla ktérych plan nie zmienia przeznaczenia;
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4) terendw zabudowy zagrodowej oznaczonej w planie symbolami: 1RM, dla ktérych plan nie zmienia
przeznaczenia;

5) terenéw zabudowy ustugowej oznaczonej symbolami: 1Uo, 2Uk, 3Uk, 4Ui, 5U 19U, dla ktérych plan
nie zmienia przeznaczenia;

6) terenéw oznaczonych symbolami: 1ZC, 1WZ, 1KS, 2KS, 1PU, 2PU i3PU i 1EE-8EE, dla ktérych plan
nie zmienia przeznaczenia.

Rozdziat 13.
Przepisy koncowe

§ 58. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Warty.

§ 59. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa L.odzkiego i wechodzi w zycie po
uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Grzegorz Kopacki
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr VII/28/15
RADY GMINY [ MIASTA WARTA
z dnia 17.03.2015 r

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych podczas wylozenia do
publicznego wgladu.

,Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru cze¢sci wsi Rossoszyca”
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko byt przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu od 12
pazdziernika do 12 listopada 2014 r. z mozliwo$cia wnoszenia uwag do 26 listopada 2014 r.

Podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyneta 1 uwaga. Ztozyta ja w dniu 26
listopada 2014 r. Pani Milena Wtochacz z Sieradza, w ktérej wnosi o zmian¢ przeznaczenia dziatki Nr
687/2 w Rossoszycy z funkcji produkcyjno-ustugowej na mieszkaniowg jednorodzinng.

Burmistrz Gminy i Miasta Warty uwage rozpatrzyl w dniu 4 grudnia 2014 r. i postanowit
uwzgledni¢ ja w czesci w ten sposéb, ze fragment dziatki o powierzchni okoto 2000 m? bezposrednio
przylegajacy do terenu oznaczonego w planie symbolem 14MN postanowit przeznaczy¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i w ten spos6b umozliwi¢ realizacje potrzeb mieszkaniowych
zainteresowanej. Pozostata cze$¢ dziatki Burmistrz postanowil pozostawi¢ jako produkcyjno-ustugowa
zgodnie z projektem planu wytozonym do wgladu oraz z ustaleniami obowiazujacego dla gminy 1 miasta
Warty studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu wraz z uwagg i wlasnym rozstrzygnigciem Burmistrz Gminy 1 Miasta przediozyt Radzie
Gminy i Miasta w Warcie do rozpatrzenia na sesji w dniu 21 stycznia 2015 r.

Rada Gminy i Miasta w gltosowaniu zaakceptowala przedstawione jej rozstrzygnigcie organu

sporzadzajacego plan.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr VII/28/15

RADY GMINY [ MIASTA W WARCIE
z dnia 17.03.2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. 22012 r. poz. 647, z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy i Miasta w Warcie stwierdza, ze w ,,Projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czeSci wsi Rossoszyca” w ramach zadan
inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy przewiduje sie:

1) rozbudowe gminnej sieci wodociggowej o dtugosci ok. 1200 mbj;
2) wykup gruntéw na budowe i poszerzenie drég gminnych o powierzchni ok. 0,5 ha;

3) budowe gminnych drég publicznych klasy dojazdowej i odcinka drogi lokalnej o dtugosci ok. 1200 mb oraz
urzadzenie parkingu przyulicznego w odcinku ulicy Koscielnej pomiedzy ulicami: Stawowa i Strazacka na
dtugosci ok. 180 mb.

Realizacja powyzszych inwestycji nastapi ze S$rodkéw budzetowych gminy, jednostkami wykonawczymi
wylonionymi w drodze przetargu, zgodnie z ustawg o zaméwieniach publicznych.
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WOJEWODA LODZKI e ey “ :
L6dz, dnia +0\7 kwietnia 2015 r / )
PNK-1.4131.250.2015 f/ "

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 86 i 91 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 roku poz. 594, 645,1318, z 2014 roku poz. 379, poz. 1072), w
zwigzku z art. 28 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 roku poz.199)
stwierdzam niewaznos¢

§ 26 pkt 3, § 35 pkt 6, § 42 pkt 10, § 43 pkt 4 uchwaty Rady Gminy i Miasta w Warcie
Nr VII/28/15 z dnia 17 marca 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru czesci wsi Rossoszyca.

: Uzasadnienie

W dniu 17 marca 2015 r. Rada Gminy i Miasta w Warcie podjeta przedmiotowa
uchwale, a o prowadzonym postepowaniu organ gminy zostal powiadomiony
zawiadomieniem o wszczgciu postepowania z dnia 16 kwietnia 2015 roku.

Po dokonaniu analizy prawnej organ nadzoru stwierdza, ze uchwala istotnie narusza
prawo, to jest art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwigzku z § 4 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 Nr 164 poz. 1587), zgodnie z ktérym
w planie miejscowym okresla si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem miejscowym. W ocenie organu nadzoru Rada Gminy i
Miasta w Warcie nie posiadata kompetencji ustawowych do wprowadzenia w § 26 pkt 3,
§ 35 pkt 6, § 42 pkt 10, § 43 pkt 4 przedmiotowej uchwaly zapiséw dotyczacych zakazu
wydzielania nowych dzialek budowlanych na terenach oznaczonych ww. planie
symbolami: 3Uk, 1ZC, 1KS, 2KS. Powyzsze przepisy uchwaly w zakresie stow: ,,zakaz
wtérnego podziatu dziatki” sg niezgodne z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
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nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r., poz. 518 z pézn. zm.). Nalezy odrézni¢ podziat
nieruchomosci od podziatu, ktory jest skutkiem uprzedniego scalania.Zasady podziatu
oraz scalania i podziatu nieruchomosci zostaty uregulowane jako odrebne procedury w
ustawie o gospodarce nieruchomosciami. W art. 92-100 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami przewidziano zasady podziatu nieruchomosci, natomiast w art. 101-
108 ww. ustawa reguluje zasady i tryb scalania nieruchomosci i ich ponownego podziatu
na dziatki gruntu. Art. 102 ust. 1 niniejszej ustawy wyraznie stanowi, ze szczegélowe
warunki scalania i podzialu nieruchomosci okresla plan miejscowy. Podkreslenia
wymaga, ze w niniejszym planie zostaly okreslone zasady podzialu nieruchomosci.
Tymczasem zgodnie =z orzecznictwem sadéw administracyjnych brak jest
wystarczajgcych podstaw prawnych do wprowadzenia zakazu podziatu nieruchomosci
ustaleniami planu miejscowego, a taki zapis wykracza poza materi¢ planu okreslona w
przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (np. wyrok
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie sygn.akt IV SA/Wa 283/11 z
dnia 19 maja 2011 r.). W zwiazku z powyzszym Rada Gminy i Miasta w Warcie nie
posiadala upowaznienia ustawowego do ustalenia w planie zasad podziatu
nieruchomosci wykonywanych w innym trybie niz scalanie i podzial.

W odpowiedzi na ww. zawiadomienie Zastgpca Burmistrza Gminy i Miasta Warty
w pismie z dnia 20 kwietnia 2015 r. wnidst o stwierdzenie niewaznosci § 26 pkt 3, § 35
pkt 6, § 42 pkt 10, § 43 pkt 4 przedmiotowej uchwaty.

Z tych tez wzgledow, wydanie rozstrzygnigeia nadzorczego stalo sie konieczne i
nalezalo orzec, jak w sentencji.

Rozstrzygnigeie nadzorcze moze zosta¢ zaskarzone do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Lodzi (90-434 L6dz, ul. Piotrkowska 135) za posrednictwem
Wojewody Lodzkiego, w terminie 30 dni od dnia dorgczenia. Skarge wnosi sie w dwoch

egzemplarzach.

/,

WOJEWODA LODZKI

Jolanta Cheélmiyska

Do wiadomosci:
Burmistrz Gminy i Miasta Warty



