UCHWALA NR LI1/258/14
RADY GMINY I MIASTA W WARCIE

z dnia 21 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru cze$ci solectw
Zakrzew, Tadéw Dolny, Tadoéw Gérny, Wola Zadabrowska, Zadabrow-Rudunek w gminie Warta.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318 i poz. 379) oraz art. 15 ust. 1 i ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2012 r. poz. 647, poz.
951 i poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, poz. 405 i poz. 1238), a takze uchwaty Nr XL/214/09 Rady Gminy i Miasta
w Warcie zdnia 26 czerwca 2009r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru cze¢$ci sotectw Zakrzew, Tadow Dolny, Tadow Gorny, Wola
Zadabrowska, Zadabrow-Rudunek w gminie Warta ze zmianami zawartymi w uchwatach Nr LX/296/10 z dnia
15 pazdziernika 2010 r. i Nr XXXV1/184/13 z dnia 17 czerwca 2013 r., po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan jest
zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Warty — Rada
Gminy i Miasta w Warcie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czgsci sotectw Zakrzew,
Tadow Dolny, Tadow Gorny, Wola Zadabrowska, Zadabrow-Rudunek, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzagdzonym
w skali 1 : 2 000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.
4. Integralng czescig planu s3:

1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2 niniejszej uchwaly, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Warta;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu — stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Stwierdza si¢, ze niniejszy plan jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Warty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest utrwalenie rolnego przeznaczenia terenéw, dotychczas
uzytkowanych rowniez wytacznie rolniczo wraz z zakazem realizacji inwestycji nie zwiazanych z gospodarka
rolng, w tym takze z zabudowa zagrodowa w zakresie specjalnych dzialow produkcji rolnej i dopuszczeniem
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

§ 3. llekro¢ w tekscie niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w § | niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn.zmianami), o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy prawne ustaw innych niz ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw;
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6) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty, w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie (funkcje),
dominujgce w obrebie danego terenu;

9) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore nie stanowig ucigzliwos$ci dla przeznaczenia podstawowego, uzupetniajg przeznaczenie
podstawowe 1 nie sg z nim sprzeczne;

10) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ stanowigcg granice pomiedzy terenami o ré6znym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym i réznej funkcji, w tym
rowniez pomiedzy terenami drog a terenami przeznaczonymi pod inne zagospodarowanie lub uzytkowanie,
ustalona niniejszym planem,;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni dziatki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich budynkéw w ich obrysie, z zaliczeniem podcieni;

12) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obliczong wedlug zasad okreslonych w przepisach
odrebnych;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw o charakterze trwatym, potozonych w granicach
dziatki budowlanej, do catej powierzchni tej dziatki;

14) strefie kontrolowanej od ciagéw infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyznaczony po obydwu stronach sieci infrastruktury technicznej (wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej) wylaczony zzabudowy lub zmozliwoscig lokalizacji obiektow na warunkach
okreslonych przez gestora sieci (w strefie operator sieci podejmuje czynno$ci w celu zapobiezenia dziataniom
mogacym mie¢ negatywny wptyw na trwato$¢ i prawidtowos¢ eksploatacji sieci).

§ 4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia, linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
terenow;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametréw 1 wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenow;

6) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

7) warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawek  procentowych, na  podstawie  ktorych  ustala  si¢  oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ustawy.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na niewystepowanie w granicach planu, ustalen dotyczacych:
1) dobr kultury wspoétczesne;j;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenow gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) obszarow przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (z
wylaczeniem terenow publicznych, jakimi sg drogi publiczne).
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§ 5. 1. Rysunek planu (zatacznik nr 1 do uchwaty) obowigzuje w zakresie:
1) granic obszaru objetego planem;

2) przeznaczenia terendw wraz z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) granic obszardw prawnie chronionych: obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 PLB
100002 ,,Zbiornik Jeziorsko” oraz Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

5) przebiegu istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV i ich stref kontrolowanych;
6) strefy ochrony archeologicznej;
7) przebiegu drog publicznych i ich klas oraz drog wewnetrznych (niepublicznych);
8) przeznaczenie terenow.
2. Inne oznaczenia na rysunku planu posiadajg charakter informacyjny. Sa to:
1) orientacyjne granice stanowisk archeologicznych;
2) orientacyjne granice obnizen dolinnych wzdhuz rowdéw melioracyjnych;
3) przebieg istniejacego rowerowego szlaku turystycznego;

4) granice terenow urzadzen melioracji wodnych oraz terenow zmeliorowanych zgodnie zewidencja wod,
urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzong przez Wojewodzki Zarzad Melioracji
i Urzadzen Wodnych w Lodzi;

5) orientacyjny przebieg projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia;
6) granice solectw.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania
terenow:

1) IR - tereny rolne;
2) 2RM - tereny zabudowy zagrodowej zwiazanej z prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych;
3) 3UT — tereny zabudowy ustugowej zwigzanej z obstuga turystyki i rekreacji;

4) 4WS — tereny wod powierzchniowych - rowow melioracji szczegotowej bedacych w ewidencji wod, urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow;

5) SWS — tereny wod powierzchniowych — zbiornik wodny ,,Jeziorsko”;

6) 1KDG- tereny drog publicznych — droga krajowa Nr 83, klasy glownej;

7) 2KDL, 3KDL - tereny drog publicznych — drogi gminne klasy lokalnej;

8) 4AKDW- tereny istniejacych drog wewnetrznych (niepublicznych) stanowigcych obstuge terendw rolnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow

§ 7. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw, o ktorych
mowa w § 6.

§ 8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢:
1. Jako przeznaczenie podstawowe — tereny rolne, oraz:

1) upraw ogrodniczych i sadowniczych;

2) niskich zadrzewien i zakrzaczen;

3) ciekéw i zbiornikow wodnych;

4) zachowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV;

Id: 94120DEF-FFFE-46ED-BBD6-FO0ED36DCFC4. Podpisany Strona 3



5) lokalizacje regionalnych i lokalnych urzadzen 1isieci infrastruktury technicznej idrogowej, wtym m.in.
gazociagu wysokiego cisnienia Warta-Jeziorsko;

6) zakaz zabudowy i realizacji innych inwestycji oraz sposobow zagospodarowania innych niz wyszczego6lnione
w punktach 1-5.

2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) obowigzek utrzymania cigglosci istniejacych zadrzewien iremiz S$rodpolnych jako istotnych miejsc dla
bytowania zwierzyny dziko zyjacej;
2) utrzymanie istniejagcych dojazdow do pol z mozliwoscig przeznaczenia cze$ci gruntdow rolnych na ich

poszerzenie;

3) zachowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych w granicach terenéw zmeliorowanych drenazem
i odwadnianych rowami;

4) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych - mozliwo$¢ budowy stawow zasilanych woda gruntowa dla
wlasnych potrzeb zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym;

5) obowiazek zapewnienia pasa gruntu wolnego od trwatych naniesien i nasadzen, od rowdéw melioracyjnych —
w celu umozliwienia ich prawidtowej eksploatacji. Kolizje nowych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j
idrogowej (podziemnej inaziemnej) wtym m.in. gazociggu wysokiego cisnienia Warta-Jeziorsko
z rurociggami drenarskimi i rowami melioracyjnymi powinny by¢ rozwigzane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w granicach terendw oznaczonych w planie symbolem 1R obowiazuje zakaz zabudowy zagrodowej oraz
innych obiektow budowlanych;

7) na terenie oznaczonym symbolem 1R wystepujg zarejestrowane stanowiska archeologiczne w orientacyjnych
granicach wedlug rysunku planu. Plan ustanawia strefe ochrony archeologiczne;j wokot tych stanowisk.
W granicach strefy archeologicznej obowiazujg ustalenia okreslone w § 15 ust.3.

3. Zasady obsltugi komunikacyjne;j:

1) istniejacymi drogami publicznymi o symbolach 1KDG, 2KDL i 3KDL oraz gminnymi wewnetrznymi
(niepublicznymi), oznaczonymi na rysunku planu symbolem 4KDW;

2) innymi drogami rolniczymi, nieoznaczonymi na rysunku planu symbolem literowym.

4. Zasady obstugi infrastruktury technicznej: zachowuje si¢ istniejace przebiegi napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 KkV z mozliwoscia lokalizowania nowych wurzadzen isieci infrastruktury
technicznej (podziemnej i naziemnej) zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. Zasady podzialow: w planie nie ustala si¢ obowiagzku scalania i podziatéw nieruchomosci; dopuszczalne sa
wylacznie podzialy na zasadach wynikajacych z przepisow odrgbnych dla terenow rolnych.

§9.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2RM ustala si¢ nast¢pujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstw rolnych
1 ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) mozliwos$¢ zachowania i przystosowania istniejacej zabudowy zagrodowej do prowadzenia gospodarstwa
agroturystycznego,

b) zachowanie budynkow istniejacych z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy oraz realizacjg — w ramach
funkcji podstawowej i uzupetniajacej — nowej zabudowy z niezbednymi do jej funkcjonowania budynkami
z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, garazami, budynkami i urzadzeniami inwentarsko-
sktadowymi oraz terenami zieleni przydomowej, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie maksymalnie 35 % wskaznika powierzchni zabudowy dziatek;

b) ustala si¢ zachowanie minimum 30 % powierzchni dziatek jako terenu biologicznie czynnego;
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¢) zakazuje si¢ od strony drogi publicznej ogrodzen zelbetowych i betonowych typu stupowo-plytowego;

dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzen 180 cm, z preferencja azurowych bez podmuréwki, ogrodzen drewnianych
oraz zywopltotow;

d) sytuowanie nowej i rozbudowa istniejacej zabudowy - z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wedtug rysunku planu;

e) obsluga komunikacyjna: dotychczasowa, z drogi krajowej Nr 83, gtownej, oznaczonej symbolem 1KDG;

f) wymagania parkingowe: nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny, a w przypadku
prowadzenia dzialalno$ci agroturystycznej — dodatkowo min. 1 miejsce na kazde 2 miejsca noclegowe;

3) warunki dla istniejacej i projektowanej zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, a do kalenicy lub do
najwyzej potozonego wierzchniego pokrycia dachu — 10,0 m;

b) maksymalna wysokos$¢ budynkow zwigzanych z potrzebami gospodarstwa rolnego typu stodoty, garaze na
maszyny rolnicze, obory: do wysoko$ci budynku mieszkalnego, a urzadzen rolniczych typu silosy — do 15 m;

¢) maksymalna wysokos$¢ towarzyszacej zabudowy gospodarczo-garazowej 7 m do najwyzej potozonego
wierzchniego pokrycia dachu;

d) maksymalna wysoko$¢ dopuszczalnych budynkow zwiazanych z funkcja agroturystyczna — 2 kondygnacje
nadziemne, maksymalnie 9 m do najwyzej potozonego wierzchniego pokrycia dachu;

e) geometria dachow: dla budynkow mieszkalnych — dachy dwu lub wielopotaciowe o katach nachylenia potaci
w przedziale 20 o -45 ; dla budynkéw gospodarczo-garazowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
nawiazujace do geombtrii dachu w budynku mieszkalnym, jednak o katach nachylenia polaci w przedziale 5-
35, dla budynkow agroturystycznych — dach powtarzajacy geometri¢ budynku mieszkalnego, dla budynkow
zwigzanych z gospodarstwem rolnym — dowolne;

f) intensywnos$¢ zabudowy: w przedziale 0,1-0,5;

g) kolorystyka: obowigzuje kolorystyka elewacji w pastelowych kolorach z zastosowaniem jako wiodacych
jasnych barw z dopuszczeniem ciemniejszych tonacji dla cokotéw oraz detali;

4) zasady scalen i podziatéw nieruchomosci: w planie nie ustala si¢ obowiazku i zasad scalania oraz podzialu
nieruchomosci. W przypadku dokonywania podziatéw na podstawie przepiséw odrebnych - obowiazuje zakaz
podziatdéw wymagajacych ustanowienia nowego zjazdu z drogi gtownej. W przypadku taczenia badz podziatu
obowigzujg nastepujace parametry dla nowych dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1200 m
2.

b

b) minimalna szeroko$¢ frontu 30 m;

c) dla nowych dziatek nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjnej przy uwzglednieniu dotychczasowego jednego
zjazdu z drogi glownej;

5) inne ustalenia:
a) obowigzujg ustalenia § 15 ust.3 odnoszace si¢ do strefy ochrony archeologicznej;

b) zmiana przeznaczenia zmeliorowanych uzytkéw rolnych na inne cele niz rolnicze moze nastapic po
uprzednim dokonaniu przebudowy urzadzen melioracyjnych, w sposéb umozliwiajacy ich prawidlowe
funkcjonowanie na terenach oddziatywania i wykresleniu z ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych
oraz zmeliorowanych gruntéw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) obowiazuja ustalenia w zakresie zasad wyposazenia w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociggowej;

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do szczelnego zbiornika bezodptywowego na $cieki z obowigzkiem
wywozu do punktu zlewnego przy gminnej oczyszczalni Sciekdéw w Warcie lub we wsi Jeziorsko,
ewentualne dopuszczenie budowy przydomowej oczyszczalni §ciekdw jest uwarunkowanie obowigzkiem
spelienia przepisow odrebnych;

¢) odprowadzanie wod deszczowych: powierzchniowe, po terenie wtasnej dziatki,

Id: 94120DEF-FFFE-46ED-BBD6-FO0ED36DCFC4. Podpisany Strona 5



d) zasilanie w energig elektryczng: z istniejacej sieci niskiego napigcia;

e) ogrzewanie budynkow: z wlasnego zrodia ciepta zzaleceniem wykorzystania ekologicznych no$nikéw
energii cieplnej;

f) gromadzenie odpadéw komunalnych: w indywidualnych pojemnikach ustawionych na terenie i opréznianych
zgodnie z gminnym programem gromadzenia odpadéw komunalnych;

g) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych
przylaczy, na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego.

§ 10. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3UT ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej zwigzanej z obstugg turystyki i rekreacji, w tym m.in.
hotele, motele, zajazdy, itp.;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty budowlane zwigzane z obstuga ruchu komunikacyjnego, np. punkt naprawy samochodow, zielen,
parkingi;

b) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z obstuga funkcji podstawowej;

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb funkcjonowania przeznaczenia podstawowego
1 uzupetniajgcego;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie maksymalnie 40 % wskaznika powierzchni zabudowy dziatek;
b) ustala si¢ zachowanie minimum 30 % powierzchni dziatek jako terenu biologicznie czynnego;

¢) zakazuje si¢ od strony drogi publicznej, klasy gtownej, ogrodzen zelbetowych i betonowych typu stupowo-
plytowego, dopuszczalne sg ogrodzenia o maksymalnej wysokosci 180 cm, z preferencjg azurowych, bez
podmurdéwki, drewnianych i zywoptotow;

d) sytuowanie nowej zabudowy - z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu;
e) obstuga komunikacyjna: z istniejacej gminnej drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 3KDL;

f) wymagania parkingowe: nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce na kazde 2 miejsca noclegowe i min 1 miejsce na
4 miejsca konsumenckie w czesci gastronomicznej;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, a do kalenicy lub do
najwyzej potozonego wierzchniego pokrycia dachu — 12,0 m;

b) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacej zabudowy gospodarczo-garazowej 6 m do najwyzej potozonego
wierzchniego pokrycia dachu;

¢) maksymalna wysokos$¢ dopuszczalnej zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze mieszkalne, do 9 m do kalenicy;

d) geometria dachoéw: dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci powyzej 20 ; dla budynkow
gospodarczo-garazowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, nawiazujace do geometrii dachu
w budynku ustugowym;

e) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale 0,2 — 1,0;
5) zasady scalen i podziatow nieruchomosci:
a) plan nie ustala obowiazku scalen i podziatu nieruchomosci;
b) obowiazuje zakaz podzialow wtdrnych;
6) inne ustalenia:
a) teren lezy w strefie ochrony archeologicznej, obowigzuja ustalenia § 15 ust.3;

b) teren nie jest zmeliorowany;
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6) obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie zasad wyposazenia w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociaggowe;j;

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do szczelnego zbiornika bezodptywowego na $cieki z obowiazkiem
wywozu do punktu zlewnego przy gminnej oczyszczalni Sciekdéw w Warcie lub we wsi Jeziorsko;

¢) odprowadzanie wod deszczowych: powierzchniowe, po terenie wiasnej dziatki;
d) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejgcej sieci niskiego napigcia;

e) ogrzewanie budynkow: z wlasnego zrodia ciepta zzaleceniem wykorzystania ekologicznych no$nikéw
energii cieplnej;

f) gromadzenie odpadow komunalnych: w indywidualnych pojemnikach ustawionych na terenie i opréznianych
zgodnie z gminnym programem gospodarki odpadami komunalnymi;

g) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych
przytaczy, na warunkach okre$lonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego.

§ 11. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 4WS ustala sie:
1) tereny wod powierzchniowych jako podstawowe i wyltaczne przeznaczenie terenu,

2) obowigzek zachowania i ochrony istniejgcych otwartych rowow melioracyjnych jako waznych elementow
urzadzen melioracji wodnych, stanowiacych réwniez odbiorniki wod deszczowych. Roboty zwigzane
z przebudowg urzadzen wodnych wymagaja poprzedzajacych je dziatan okreslonych przepisami odrgbnymi;

3) zakaz zabudowy.
§ 12. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem SWS ustala si¢:

1) tereny wod powierzchniowych — zbiornik wodny ,,Jeziorsko” jako podstawowe 1 wylaczne przeznaczenie
terenu;

2) zakaz zabudowy.
§ 13. Dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDL, 3KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne, wramach ktérego ustala si¢ zachowanie, z mozliwoscia
przebudowy i rozbudowy istniejacych drég publicznych wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) lokalizacja urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu, przystankéw komunikacji zbiorowej,
pasow postojowych, parkingdw, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja tras oraz urzadzen
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej i zieleni na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) parametry techniczne:

a) szerokos¢ drogi krajowej Nr 83, klasy glownej, oznaczonej symbolem 1KDG — 25,0 m w liniach
rozgraniczajacych;

b) szerokos$¢ drog gminnych, klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 2KDL i 3KDL — min. 12 m w liniach
rozgraniczajacych;

4) inne ustalenia: kolizje systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej z rurociggami drenarskimi i rowami
melioracyjnymi powinny by¢ rozwigzane zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Dla tereno6w komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDW ustala sig¢:

1) tereny komunikacji — gminne drogi wewngtrzne stuzace obsludze terenéw rolnych jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

2) prowadzenie sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym jako
przeznaczenie uzupetniajace;

3) zachowanie dotychczasowych przebiegdw, parametréw igruntowej nawierzchni drog wewngtrznych,
dojazdowych do pdl z mozliwos$cig ich utwardzenia;

Id: 94120DEF-FFFE-46ED-BBD6-FO0ED36DCFC4. Podpisany Strona 7



4) inne ustalenia: kolizje systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej z rurociggami drenarskimi i rowami
melioracyjnymi powinny by¢ rozwigzane zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia z zakresu ochrony débr kultury oraz Srodowiska przyrodniczego podlegajacych ochronie

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,
natomiast wpisanymi do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow sg wytacznie zabytki archeologiczne.

2. W granicach obszaru objetego planem wystgpuja zarejestrowane stanowiska archeologiczne idla ich
ochrony w sasiedztwie wyznacza si¢ strefe¢ ochrony archeologicznej w granicach wedtug rysunku planu.
Stanowiskami archeologicznymi sg:

1) stanowisko oznaczone nr 38 Tadoéw Dolny 4 — osada kultury prapolskiej, wczesne $redniowiecze;
2) stanowisko oznaczone nr 41 Zakrzew 11:

- §lad osadnictwa kultury pucharéw lejkowatych, neolit,

- §lad osadnictwa kultury tuzyckiej, EB — halsztat,

- cmentarzysko kultury przeworskiej, p.laten,

- §lad osadnictwa kultury prapolskiej, wczesne sredniowiecze,

- §lad osadnictwa kultury polskiej, Sredniowiecze — nowozytnos¢;
3) stanowisko oznaczone nr 43 — Zakrzew 9, 9a:

- osada kultury pucharéw lejkowatych, neolit,

- $lad osadnictwa kultury ceramiki grzebykowo-dotkowej, neolit,

- §lad osadnictwa kultury tuzyckiej, EB halsztat,

- §lad osadnictwa kultury polskiej, Sredniowiecze-nowozytnosc;
4) stanowisko oznaczone nr 44 — Zakrzew 8:

- §lad osadnictwa kultury prapolskiej, wczesne Sredniowiecze,

- §lad osadnictwa kultury polskiej, Sredniowiecze-nowozytnosc;
5) stanowisko oznaczone nr 45 — Zakrzew 7:

- §lad osadnictwa kultury tuzyckiej, EB-halsztat,

- §lad osadnictwa kultury prapolskiej, wczesne sredniowiecze,

- §lad osadnictwa kultury polskiej, Sredniowiecze-nowozytnosc;
6) stanowisko oznaczone nr 50 — Zakrzew 3:

- cmentarzysko kultury tuzyckiej, EB-halsztat,

- §lad osadnictwa kultury poilskiej, Sredniowiecze-nowozytnosc¢;
7) stanowisko oznaczone nr 66 — Tadéw Gorny 1 — $lad osadnictwa kultury polskiej, sSredniowiecze;
8) stanowisko oznaczone nr 67 — Tadow Gormy 8 — $lad osadnictwa kultury polskiej, sredniowiecze;
9) stanowisko oznaczone nr 68 — Kolonia Tadow Gorny 9 — slad osadnictwa kultury polskiej, §redniowiecze.

3. Strefa ochrony archeologicznej obejmuje obszary istniejacych i potencjalnych stanowisk archeologicznych.
W strefie ochrony archeologicznej wszelkie inwestycje zwigzane z naruszeniem uwarstwien ziemnych w zasiegu
stanowiska ina obszarze strefy wymagaja prowadzenia postgpowania, zgodnie z przepisami odrebnymi
obowigzujacymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 16. Na calym obszarze obj¢tym planem miejscowym w zakresie ochrony srodowiska ustala sie:
1. W zakresie ochrony przyrody:

1) w granicach obszaru objetego planem wystepuje fragment Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, na ktorym obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;
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2) w granicach obszaru obj¢tego planem wystepuje fragment obszaru majacy znaczenie dla Wspolnoty PLB
100002 ,,Zbiornik Jeziorsko”. W zwigzku z powyzszym, zachowuje si¢ dotychczasowy, rolniczy sposob
zagospodarowania obszaru jako nie kolidujacy z zasadami ochrony obszaru naturowego i jego bezposredniego
sgsiedztwa.

2. W ramach zasad ochrony $rodowiska ustala si¢ zakazy, nakazy i ograniczenia:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych;

2) zakaz okreslony w punkcie 1 nie dotyczy inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym rowniez w zakresie
telekomunikacji i acznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

3) tereny potozone w granicach planu, oznaczone symbolem RM sg klasyfikowane akustycznie na podstawie
przepisow odrebnych jak tereny zabudowy zagrodowej, a tereny oznaczone symbolem UT jak tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej. Pozostale tereny nie sg klasyfikowane akustycznie;

4) ustala si¢ zakaz zabudowy i prowadzenia dziatalnosci hodowlanej powodujacej powstawanie odorow;

5) zakaz wprowadzania nieczyszczonych S$ciekdéw do wod powierzchniowych ido ziemi oraz tworzenia
1 utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych, gromadzenia odpadéw na terenie poza pojemnikami zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne normy oraz powodowania
przekroczen dopuszczalnego poziomu wibracji;

6) w przypadku przebudowy urzadzenia wodnego (rowu) nalezy zapewni¢ jego prawidtowe funkcjonowanie oraz
swobodny przeptyw waod.

Rozdzial 4.
Ustalenia z zakresu obslugi komunikacyjnej

§ 17. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obshugi komunikacyjnej terendw, poprzez drogi oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) IKDG — droga krajowa Nr 83 (teren publiczny): docelowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 25,0 m.
Nawierzchnia jezdni utwardzona; chodniki — w dostosowaniu do potrzeb. Droga biegnie rowerowy szlak
turystyczny wymagajacy uwzglednienia przy remontach i przebudowie drogi;

2) 2KDL - istniejagca droga gminna lokalna, publiczna, stanowiaca dojazd iobsluge istniejacej zabudowy
zagrodowej potozonej poza granicg obszaru objetego planem miejscowym,;

3) 3KDL - istniejaca droga gminna lokalna, publiczna, stanowigca dojazd iobstuge istniejacej zabudowy
zagrodowej potozonej poza granicg obszaru obj¢tego planem miejscowym oraz projektowanej zabudowy
ustugowej zwigzanej z obstugg turystyki i rekreacji;

4) 4KDW - istniejace gminne drogi wewngtrzne (niepubliczne), stanowigce dojazd i obstuge terendw rolnych.
Nawierzchnie terenu gruntowe badz utwardzone. W dotychczasowym przekroju dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i naziemnej), zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) pozostate drogi niewyznaczone graficznie na rysunku planu lub nieoznaczone symbolem literowym na terenach
rolnych oraz dojazdy do nich — utrzymuje si¢ zgodnie z ich istniejgcym przebiegiem.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 18. 1. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania na terenach polozonych w zasiegu strefy
kontrolowanej wzdluz projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia, ktora dla zabudowy wynosi po 15 m od osi.
W strefie tej nie ustala si¢ lokalizacji zadnej zabudowy, jednak obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci
wysokopienne;j.
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2. W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuja, ujete w ewidencji wod urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, podziemne urzadzenia melioracji wodnych (rurociagi drenarskie) i rowy
melioracyjne, a takze podziemne urzadzenia melioracji wodnych (rurociagi drenarskie nie objete ewidencja tych
urzadzen). Na terenie, gdzie plan ustala zabudowe zagrodowa — nalezy przebudowac istniejace urzadzenia
melioracji wodnych, ujete w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow,
w sposob umozliwiajgcy prawidtowe ich funkcjonowanie na terenie oddzialywania, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Zachowaniu podlegaja wszystkie rowy melioracyjne, oznaczone na rysunku planu symbolami 4WS,
stanowigce odbiorniki wod deszczowych i odbiorniki wod z terenéw zmeliorowanych. Przebudowa urzadzenia
wodnego (rowu) jest dopuszczalna na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Ustala sie szczegdlne  warunki zagospodarowania terenéw potozonych w zasiegu strefy kontrolowanej
wzdtuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznej §redniego napigcia 15 kV oraz ustala si¢ zasieg
strefy kontrolowanej wynoszaca po 7,5 m w kazda strone od osi przewodow 15 kV. W strefie zakazuje si¢ sadzenia
ros$linnosci wysokopiennej, tj. o wysokosci powyzej 3,0 m.

5. Strefa kontrolowana moze zosta¢ przesuni¢ta lub zniesiona w przypadku zmiany przebiegu linii lub
przebudowy tej linii na kablowa. W takich przypadkach zakazy, o ktéorych mowa w ust. 1 nie obowiazuja;
obowigzuja jednak przepisy odrebne dotyczace kabla elektroenergetycznego.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 19. Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ptatnej w przypadku sprzedazy nieruchomosci. Wysokos¢ stawek
procentowych ustala si¢ na poziomie:

1) 30 % dla terenu oznaczonego symbolem 2UT;
2) 10 % dla terenu oznaczonego symbolem 3RM;

3) nie ustala si¢ stawki procentowej dla pozostatych terenow potozonych w granicach obszaru objetego planem
miejscowym, bowiem plan nie zmienia przeznaczenia oraz dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania teren6w rolnych, uzytkéw zielonych, wod powierzchniowych, a takze terenow komunikacji.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Warty.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Kopacki
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L1/258/14
Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 21 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych podczas wylozenia do
publicznego wgladu.

»Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci sotectw Zakrzew, Tadow
Dolny, Tadow Gorny, Wola Zadabrowska, Zadabréw-Rudunek w gminie Warta” wraz 2z prognoza
oddziatywania na §rodowisko byt przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu od 1 do 21 pazdziernika
2013 r. z mozliwos$cig wnoszenia uwag do 4 listopada 2013 r. i ponownie od 17 marca 2014 r. do 7 kwietnia
2014 r. z mozliwo$cig wnoszenia uwag do 22 kwietnia 2014 r.

Podczas pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptynety 2 uwagi:

Uwagg ztozyl Pan Jan Knapik z Krotoszyna, w ktorej kwestionuje zachowanie zgodnosci projektu planu
w odniesieniu do terenéw rolnych, oznaczonych w planie symbolem 1R z ustaleniami obowigzujacego dla
gminy i miasta Warty Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W studium teren
ten zostal opisany jako rolny z mozliwos$cig lokalizacji elektrowni wiatrowych, natomiast projekt planu ustalit
dla tych terenow zakaz zabudowy wlacznie z elektrowniami wiatrowymi.

Druga uwage ztozyla Pani Ewa Iwaszkiewicz-Beridze — czlonek Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej powotanej przez Burmistrza Gminy i Miasta Warty, ktoéra wniosta o dokonanie w tekscie
planu kilku niewielkich korekt, ktorych na oficjalnym posiedzeniu Komisji opiniujacej projekt planu
nie zauwazono, a ktére moglyby zawazy¢ na poprawnosci dokumentu.

Burmistrz Gminy i Miasta Warty uwagi rozpatrzyl w dniu 6 listopada 2013 r. i postanowit uwzglednié¢
w calo$ci uwagi wniesione przez Panig E.Iwaszkiewicz-Beridze, natomiast za niezasadng uznat uwage Pana
J.Knapika.

Projekt planu wraz z uwagami i wlasnym rozstrzygnigciem oraz argumentacja Burmistrz Gminy i Miasta
przediozyt Radzie Gminy i Miasta w Warcie do rozpatrzenia na sesji w dniu 14 listopada 2013 r. a Rada
Miejska w gltosowaniu odrebnie wobec kazdej uwagi zaakceptowata przedstawione jej rozstrzygnigcia organu
sporzadzajacego plan.

Po uchwaleniu planu w dniu 14 listopada 2013 r. Wojewoda Lodzki stwierdzit niewazno§¢ uchwaly
w sprawie uchwalenia planu zarzucajac uchybienia w trybie sporzadzania dokumentu.

W toku ponawiania czynnos$ci planistycznych, podczas powtornego wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu uwag nie ztozono. Z racji braku wniesionych uwag, Rada Gminy i Miasta nie podejmuje rozstrzygniecia
w tym zakresie.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Kopacki
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L1/258/14
Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 21 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z2012r. poz. 647 z p6ézn.zmianami) Rada Gminy iMiasta w Warcie stwierdza, ze
w ,,Projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci solectw Zakrzew, Tadow
Dolny, Tadéw Gorny, Wola Zadabrowska, Zadabrow-Rudunek w gminie Warta” nie przewiduje si¢ realizacji
zadan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

W tej sytuacji, na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn.zmianami) Rada Gminy i Miasta w Warcie
nie podejmuje rozstrzygnigcia w tym zakresie.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Kopacki

Id: 94120DEF-FFFE-46ED-BBD6-FO0ED36DCFC4. Podpisany Strona 1
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