UCHWALA NR L1/322/22
RADY MIEJSKIEJ W BLASZKACH

7 dnia 26 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci
Brzozowiec i miejscowosci Kamienna- Wie§ (obreb geodezyjny Kamienna) i czeSci miejscowosci
Kamienna Kolonia (obre¢b geodezyjny Kamienna Kolonia)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503) oraz w zwigzku z uchwalg Nr XXIX/172/20 Rady Miejskiej w Btaszkach z dnia
24 wrzesnia 2020 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci miejscowosci Brzozowiec i miejscowosci Kamienna- Wie§ (obreb geodezyjny
Kamienna) iczg$ci miejscowosci Kamienna- Kolonia (obrgb geodezyjny Kamienna Kolonia), zmienionej
uchwala nr XXX/181/20 Rady Miejskiej w Blaszkach z dnia 30 pazdziernika 2020 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXIX/172/20 Rady Miejskiej w Blaszkach w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Brzozowiec i miejscowosci Kamienna- Wie$
(obreb geodezyjny Kamienna) iczeSci miejscowosci Kamienna- Kolonia (obrgb geodezyjny Kamienna
Kolonia), po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Btlaszki zatwierdzonego uchwalg nr
XXXVIII/232/21 Rady Miejskiej w Btaszkach z dnia 20 maja 2021 r., Rada Miejska w Blaszkach uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Btaszki dla czesci
miejscowosci  Brzozowiec 1miejscowosci Kamienna- Wies (obrgb geodezyjny Kamienna) i cze$ci
miejscowosci Kamienna- Kolonia (obrgb geodezyjny Kamienna Kolonia), zwany dalej planem, sktadajacy si¢
z czesci tekstowej stanowiacej tre$¢ uchwaty oraz czgsci graficznej, stanowiacej rysunek planu:

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu opracowany w skali 1:1000 - stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rysunek planu opracowany w skali 1:1000 - stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigcy zalgcznik nr 3 do
uchwaty,

4) dane przestrzenne aktu - stanowiacy zatacznik nr 4 do uchwaty.

3.Plan dotyczy obszaru, ktérego granice okre§lono na zatacznikach graficznych do uchwaly Nr
XXIX/172/20 Rady Miejskiej w Btaszkach z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Brzozowiec i miejscowosci
Kamienna- Wies$ (obreb geodezyjny Kamienna) i czg$ci miejscowosci Kamienna- Kolonia (obreb geodezyjny
Kamienna Kolonia), zmienionej uchwata nr XXX/181/20 Rady Miejskiej w Btaszkach z dnia 30 pazdziernika
2020 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXIX/171/20 Rady Miejskiej w Blaszkach w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Brzozowiec
i miejscowosci Kamienna- Wie§ (obreb geodezyjny Kamienna) iczgSci miejscowosci Kamienna- Kolonia
(obreb geodezyjny Kamienna Kolonia).

4. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu,

Id: ASCFFO6F-C141-4041-9694-224460E17CEE. Podpisany Strona 1



4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej,

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow,

6) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

7) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,

10) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu,
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granice obszarow objetych planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV,
e) strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV,
f) stanowisko archeologicznej wraz z numerem,
g) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
h) literowe i barwne oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenow.
2) oznaczenia informacyjne:
a) przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV,
b) przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV,
¢) linie wymiarowania (wymiar podany w metrach),
d) zewnetrzna krawedz jezdni (Droga Krajowa nr 12)
§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Btlaszkach,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalaczniki graficzne nr 1 oraz nr 2 do niniejszej uchwaly w skali
1:1000,

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszary w gminie Btaszki, objete niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunkach planu,
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg, wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen
planu, oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie
litera oznacza przeznaczenie, a cyfra — liczbe¢ porzadkowa,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy ograniczajaca fragment
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkow, obowigzujaca na calej
wysokosci elewacji, linia ta nie dotyczy: balkondw i wykuszy oraz zadaszen nad wej$ciami do budynkow
wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, a takze gzymsow, okapdéw, schodéw terenowych, pochylni,
elementéw odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow,

6) ustawie — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

8) gospodarstwie rolnym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo rolne w rozumieniu ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny,

9) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych, polegajacych
na obserwacji i analizie nawarstwien, majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw i ich symbole:
1) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
2) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze z6itym, niebieskim, zielonym,

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w jej obecnej formie iz obecng funkcjg, z mozliwoscia
remontu 1iprzebudowy oraz rozbudowy inadbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych
w niniejszej uchwale,

4) dzialki nie posiadajace cech dziatki budowlanej nalezy funkcjonalnie polaczy¢ i wspolnie zagospodarowac
z przylegajaca dzialtka budowlang posiadajaca dostep do drogi, zktérej odbywaé¢ ma si¢ obstuga
komunikacyjna,

5) istniejace budynki lub ich czesci, ktdre znajduja si¢ w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy,
alinia rozgraniczajaca drogi, podlegaja rozbudowie z zachowaniem ustalen nieprzekraczalnej linii
zabudowy, nadbudowie, przebudowie lub remontowi w obrysie $cian zewnetrznych,

6) stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby osodb
niepetnosprawnych:

a) na terenach drég publicznych i ciagéw pieszych,
b) w zakresie dostepnosci do budynkéw uzytecznos$ci publiczne;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) nakaz zachowania standardow jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich,
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2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jedn.
Dz. U. 22021 r. poz. 2373, 2389), z wylaczeniem inwestycji realizujacych cele publiczne oraz inwestycji
realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

3) zakaz stosowania otwartych zbiornikow do sktadowania i gromadzenia gnojowicy i gnojowki,

4) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpaddéw stalych,
zuwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz
dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

5)na terenach oznaczonych ma rysunku planu symbolami RM zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigc
zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat, zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

6) ograniczenia wynikajace z zakazow o ktorych mowa w pkt 5, odnosza si¢ do tacznej obsady w ramach
jednego gospodarstwa rolnego w nowoprojektowanych obiektach oraz w juz istniejacych. Jezeli w sktad
gospodarstwa wchodzg obiekty polozone poza granicami niniejszego planu, dopuszczalng obsade
inwentarza ustala si¢ wytacznie dla obiektow polozonych w granicach obszaru objetego planem.

7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii,

8) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,

9) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunkach planu symbolem MN/U zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-uslugowe” w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony akustyczne;j,

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem RM zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,.tereny zabudowy zagrodowej” w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
akustyczne;j.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:

1) na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego wyznaczonego na rysunku planu i wymienionego
w ponizszej tabeli, dla ktorego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie =z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony =zabytkéw i prawa

budowlanego:
Numer Rodzaj
Miejscowosé stanowiska na stanowiska
] obszarze/Numer (funkcja) Kultura Chronologia
obszaru AZP )
Kolonia punkt osadniczy kultura prapolska wczesne $redniowiecze
. AZP 68-41/4 . o _
Kamienna punkt osadniczy kultura polska p6zne Sredniowiecze
Kolonia punkt osadniczy | kultura przeworska | okres wptywow rzymskich
) AZP 68-41/7 e L
Kamienna osada kultura polska p6zne Sredniowiecze
Kolpma AZP 68-41/8 osada kultura polska pozne $redniowiecze
Kamienna
Kolgma AZP 68-41/9 osada kultura polska p6zne $redniowiecze
Kamienna

2)w granicach wyznaczone]j strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego nakazuje sig
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robdt
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ziemnych lub dokonaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu literami
MN/U, dla ktorych ustala si¢ lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) zabudowy uslugowe;j,
3) budynkow mieszkalno-ustugowych,
4) obiektow i elementow zagospodarowania dziatek niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania m.in:
a) budynkow gospodarczych i garazowych,
b) wiat i altan,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) miejsc postojowych,
e) urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow o ktorych mowa w
ust.1 ustala sig:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych wysokos¢ budynkow
nie wigksza niz 10,0 m,

2) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, obiektoéw budowlanych np. wiat i altan wysoko$¢ nie wigksza
niz 6,0 m,

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6,

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,

7) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty glownej budynku do 45°,
8) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachow budynkow istniejacych,

9) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 14.

3. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu literami MN/U ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi
publicznej, bezposrednio graniczacej z obszarem objgtym planem — drogi krajowej Nr 12.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu literami RM, dla ktorych
ustala si¢ lokalizacje:

1) budynkow mieszkalnych,

2) budynkow gospodarczych i inwentarskich,
3) budowli rolniczych, wiat i altan,

4) ushug zwigzanych z produkcja rolna,

5) niewymagajacych wylaczenia z produkcji rolniczej obiektow i elementow zagospodarowania dziatek
niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania m.in.:

a) budynkow garazowych,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) miejsc postojowych,

d) urzadzen, obiektdw i sieci infrastruktury techniczne;j.
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2. W zakresie ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw o ktorych mowa
w ust.1 ustala si¢:

1) dla budynkow mieszkalnych wysokos$¢ nie wigksza niz 10 m,

2) dla budynkow gospodarczych, garazowych, ustugowych, inwentarskich, budowli rolniczych, obiektow
budowlanych np. wiat i altan wysoko$¢ nie wigkszag niz 10,0 m,

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu,
8) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45°,

9) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachow budynkdow istniejacych,

10) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 14.

3. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu literami RM ustala si¢ obsluge komunikacyjna z drogi
publicznej, bezposrednio graniczacej z obszarem objetym planem — drogi krajowej Nr 12.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Okre$la si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci
w przypadkach przystgpienia do tej procedury na podstawie przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 600 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 15 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°,
4) ustalen w zakresie scalen i podziatéw nieruchomosci nie stosuje do:
a) nieruchomosci przeznaczonych na cele rolne oznaczone symbolem RM,
b) dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
¢) dziatek wydzielanych w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. W granicy strefy ochronnej od istniejacej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV, wynoszacej 18,0 m od osi linii:

a) obowigzuja przepisy odrebne, zwlaszcza dotyczace dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych
oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

c) zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0 m,
od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w $§wietle koron).

§ 12. 1 Przez obszar objetym planem przebiega napowietrzna linie elektroenergetyczne sredniego napigcia
15 kV, wzdtuz ktorej wyznacza si¢ strefe ochronng z ograniczeniami w uzytkowaniu i zabudowie, dla ktorej
ustala si¢:

1) szerokos¢ strefy ochronnej: 15,0 m — po 7,5 m w kazda strong od osi linii elektroenergetyczne;j,
2) w granicach strefy ochronnej:

a) obowigzuja  przepisy odrgbne, zwlaszcza  dotyczace  dopuszczalnych  pozioméw  pol
elektromagnetycznych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,
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b) obowigzuje zakaz zadrzewiania oraz lokalizacji obiektow budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W przypadku likwidacji badz skablowania linii elektroenergetycznej ustalenia dotyczace strefy
ochronnej o ktorej mowa w ust. 1 nie obowiazuja.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 13. Ustala si¢ powiazanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge publiczna
bezposrednio graniczacg z obszarem objetym planem — droge krajowa nr 12.

§ 14. 1. Ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéow dotyczaca nowo projektowanych
budynkow lub ich czesci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum dwa stanowiska na jeden budynek mieszkalny,

2) dla zabudowy ustugowej — minimum jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej
i 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych,

3) na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach
odrebnych.

2. Nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendow w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

1) zaopatrzenie z istniejagcej sieci wodociagowej oraz z projektowanej sieci wodociggowe] po  jej
wybudowaniu,

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych”,

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

2) obowigzek podczyszczania $Sciekow przemystowych, do parametrow zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych iprzemystowych do zbiornikow na
nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie¢:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu,

2) dopuszcza si¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemna do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych, zbiornikoéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposdb zmieniajacy stosunki
wodne na dziatkach sgsiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego
napiecia, z projektowanej podziemnej sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrédet energii.

8. Ustala si¢ zaopatrzenia w gaz ze zroédet indywidualnych, docelowo z gminnej sieci gazowej.
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9. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych icieplej wody uzytkowej, ustala si¢
z indywidualnych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta.

10. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 16. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503 zpdézn. zm.) dla wszystkich terenow
wyznaczonych w planie ustala si¢ 1% stawke stuzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Btaszek.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Blaszkach

Ireneusz Hendrysiak
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr L1/322/22
Rady Miejskiej w Blaszkach
z dnia 26 maja 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —
zadania wlasne gminy.

2. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze srodkow whasnych gminy.

3. Zrédtami finansowania inwestycji izadan, oktéorych mowa wust. 1 bedg rowniez w zaleznodci
od potrzeb:

1) srodki Unii Europejskiej,

2) érodki Funduszu Ochrony Srodowiska,
3) kredyt bankowy,

4) emisja obligacji komunalnych,

5) srodki prywatne

4. Naktady ponoszone na realizacj¢ ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, zuwzglednieniem wykorzystania ewentualnych S$rodkow
pozabudzetowych.

5. Sposob realizacji inwestycji o ktérych mowa w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. z zakresu
prawa budowlanego, zamdwien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska;

2) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majgce na celu rownomierne obcigzenie budzetu gminy w kolejnych
latach realizacji planu.
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S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgsé tekstows i graficzng, zgodnie z przepisami studium
oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W
uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4
ustawy, zgodno$¢ z wynikami analizy przeprowadzonej przy sporzadzaniu Oceny aktualnos$ci studium i
planéw miejscowych oraz wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Spelienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe — zostato spelnione poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czgsci
opisowej uchwaty jak roéwniez na zalgczniku Nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach
gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W czeSci opisowej uchwaty
znajdujg si¢ regulacje okreslajaca podstawowe wskazniki zagospodarowania i parametry zabudowy.

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych —
wymagania ochrony s$rodowiska zostaly uwzglednione w szczegolnosci poprzez ustalenia dotyczace;
zaopatrzenia w wode, gaz, energi¢ elektryczng, cieplo, odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych
i roztopowych, gospodarki odpadami. Ponadto w planie ustalono zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029), z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Grunty objete miejscowym planem nie wymagaja uzyskania stosownych zgdd na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele inwestycyjne.

3) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — w ustaleniach
planu wskazano lokalizacje stanowiska archeologicznego dla ktérego wyznaczono strefe ochrony
konserwatorskiej.

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych
— aspekty bezpieczenstwa ludzi i mienia w planowaniu przestrzennym regulowane sg zapisami ustawy
Prawo budowlane. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly uwzglednione
w szczegolnosci poprzez ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska. Natomiast potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci
osobom ze szczeg6lnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062) zostaly uwzglednione poprzez okreslenie
w planie miejscowym miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz nakazem
dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0sob niepelnosprawnych.

5) waloréow ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe terendow,
zgodnie zustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Plan w optymalny sposob wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wskazanie
pod zabudowe terendw posiadajacych predyspozycje w tym zakresie, tj. posiadajacych dostep do
istniejacych drog publicznych, uzbrojenia technicznego itp.

6) prawa wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy w prawa
dysponowania poszczegdlnymi nieruchomos$ciami znajdujacymi si¢ w granicach planu miejscowego i
zachowujac poszanowanie dla wlasnosci prywatne;,

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych
skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego
sasiedztwie nie wystgpuja obszary 1 obiekty shuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktore
wymagatyby uwzglednienia w granicach opracowania planu, w zwigzku z tym potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa nie wymagaly okreslenia w planie miejscowym. W zakresie spraw bezpieczenstwa
panstwa projekt planu zostat uzgodniony z wtasciwymi organami.

8) potrzeb interesu publicznego — zostato spelnione poprzez zapisy zapewniajace obstuge komunikacyjna
terendow przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe. Potrzeba interesu publicznego zostata
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zapewniona rowniez poprzez mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak z zakresu
infrastruktury technicznej stuzacej dystrybucji mediow na wszystkich terenach.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
zostalo spelnione poprzez zapisy zawarte w rozdziale X. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — zostato speilnione poprzez
zapewnienie mozliwosci skladania wnioskoéw do projektu planu miejscowego. Po przygotowaniu projektu
planu miejscowego ijego uzgodnieniu, zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa przy sporzadzaniu
planu miejscowego poprzez opublikowanie ogloszenia i obwieszczenia, ktore zostato réwniez umieszczone
na stronie internetowej gminy, o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami zostata zorganizowana na dzien 11
kwietnia 2022 r., w sali konferencyjnej budynku ,,B” Urzgdu Miejskiego w Btaszkach.

11) zachowania jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo speinione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnos$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego zostanie przekazana do organu nadzoru, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia
procedury opracowania planu miejscowego;

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostato
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §14 ust.3. dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode z sieci
wodociggowej, po jej rozbudowie, co zapewnia wlasciwa ilos¢ i wysoka jakos¢ wody. Do czasu realizacji
sieci wodociggowej plan dopuszcza stosowanie indywidualnych uje¢ wody.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajgc przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne, zostato spelnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i
istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa poprzez umozliwienie skladania wnioskow iuwag do projektu planu miejscowego oraz
udziat w dyskusji publicznej na temat przyje¢tych rozwigzan.

Uchwata nie zawiera zalacznika dotyczacego rozstrzygniccia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, gdyz w trakcie wylozenia nie wptynety zadne uwagi.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddziatywania planu na §rodowiska,
w ktorej dokonano oceny wptywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami izakresem okre$lonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata rowniez procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wyltozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego - zostato spelnione poprzez wyznaczenie terendw
zabudowy przy istniejacych drogach publicznych. Rozwiazanie to zapewni optymalne
wykorzystanie istniejacego uktadu drogowego 1 nie przyczyni sie¢ do zwickszenia
transportochtonnosci istniejgcego uktadu przestrzennego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu —
miejscowy plan zostat sporzadzony dla obszaréw o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej tj. dla obszarow charakteryzujacych si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej i publicznego transportu zbiorowego.
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3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow - zostalo spelnione w wyniku pozostawienia odpowiednich szeroko$ci pasow
drogowych drog publicznych. Przyjete szerokos¢ drog zapewnia mozliwos¢ ich
odpowiedniego wykorzystania uwzgledniajacego przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i
urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar objety miejscowym planem to obszar o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, posiadajacy uzbrojenie i dostep do istniejacych drog publicznych.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktéorej mowa w
art. 32 ust. 2 ustawy.

Stosownie do wymogow art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, woijt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postgpy w
opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow dotyczacych zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej Nr XIII/89/19 z dnia 29
sierpnia 2019 roku Rady Miejskiej w Blaszkach w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Btaszki oraz plandéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

Prognoza wykazata, Ze realizacja ustalen projektu planu nie bgdzie skutkowaé wydatkami z budzetu gminy.
Natomiast na pewno wzrosng wplywy do budzetu z racji ptaconych podatkow oraz mozliwe sa dochody z
racji wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Wobec spetnienia wymogéw formalnych w mys$l przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pdzn. zm.) zaistnialy
okoliczno$ci prawne pozwalajace na uchwalenie zmiany planu i zakonczenie procedury formalno—prawnej
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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