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UCHWALA NR XLII/256/21
RADY MIEJSKIEJ W BLASZKACH

z dnia 28 wrzesnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowos$ci Cienia

Na podstawie art. 20 ust. I, w zwiazku zart. 14 ust. 8, art. 15, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym (t.j.Dz.U. z2021r., poz. 741, 784, 922)
iart. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U. 2021 r. poz.1372) oraz
w zwigzku zuchwala Nr VII/44/19 Rady Miejskiej w Btaszkach zdnia 22 lutego 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Cienia, stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Blaszki, przyjetym uchwalg Nr XXXVIII/232/21 Rady
Miejskiej w Btaszkach z dnia 20 maja 2021 roku, uchwala co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Cienia,
zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czgdci graficznej, na ktora sktada sig¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zalacznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, b¢dacego zatacznikiem Nr 2 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne, bedacego zatacznikiem Nr 3 do uchwaty;

2. Nie zalacza si¢ rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
poniewaz nie wptynety uwagi do planu.

3. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, okreslono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty, zgodnie z granicami okre$lonymi na zataczniku graficznym do uchwaty Nr VII/44/19
Rada Miejskiej w Btaszkach z dnia 22 lutego 2019 r.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong symbolem literowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegotowe;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub ré6znym przeznaczeniu podstawowym,;
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktdre
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej i obejmuje nie mniej niz 51% powierzchni
uzytkowej budynkow zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej;

4) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ciagi komunikacyjne, dojscia
piesze, miejsca gromadzenia odpaddéw, place manewrowe, parkingi, zielen, elementy matej architektury
w zakresie obiektoéw uzytkowych zwiazanych zprzeznaczeniem terenu  oraz okreslone rodzaje
przeznaczenia i urzadzenia terenu w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 - ustalenia szczegotowe dla terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie
z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkonéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw
wejs¢ do budynku (schodow, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen) atakze reklam
o charakterze informacji komercyjnej (o dziatalnosci obiektow i podmiotow zlokalizowanych na danej
nieruchomosci);

6) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni budynkow
polozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewngtrznym $cian
budynkow na powierzchnie tej dziatki budowlane;;

7) powierzchni caltkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow, obliczonych w zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych w stanie
wykonczonym; do powierzchni calkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzednych takich jak:
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

8) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku, do najwyzej potozone;j
gornej powierzchni przekrycia dachu;

9) budynkach inwentarsko-skladowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do hodowli
i chowu inwentarza zywego i przechowywania produktow rolnych oraz narzedzi i maszyn rolniczych;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

11) nasyceniu zielenia - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek powierzchni terenéw
zielonych, na ktore sklada si¢ zielen wysoka, §rednio wysoka i niska (w tym zielone dachy) w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;

12) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowigcy bezposrednig granice z droga
publiczna;

13) lokalnym zbiorniku wodnym - nalezy przez to rozumie¢ zbiornik realizowany w ramach dziatki
budowlane;j, stuzacy zatrzymaniu w jej obrebie wod opadowych i roztopowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -3- Poz. 5059

c) gabaryty obiektow, w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy,
5) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
6) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okres§lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. W planie nie okresla sig:
1) zasad ksztalttowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

6) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objgtego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) dzialki ktére bez polaczenia z dziatkami sgsiednimi, nie moga stanowi¢ samodzielnych dziatek
budowlanych;

5) przeznaczenie terenow.
2. Oznaczenia obowigzujace wynikajace z przepiséw odrebnych - tereny zmeliorowane.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§5.1. W planie wyodrebnia si¢ tereny oréznym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony
symbolem RM;

2) teren zabudowy produkcyjnej — przetworstwo migsa, oznaczony na rysunku planu symbolem P;
3) teren drogi lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.

2. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie podstawowe
poszczegbdlnych terendw.
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§ 6. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezb¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen ogdlnych okreslonych dla catego obszaru objetego planem oraz wedlug ustalen
szczegotowych w zakresie obstugi komunikacyjnej w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng oraz
w zakresie ich przeznaczenia, uzytkowania, podziatu i ochrony.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od RM w zakresie przeznaczenia ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych hodowlanych
i ogrodniczych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — wiaty; altany ogrodowe; sieci, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, wewngtrzne ciagi komunikacyjne, w tym dojazdy do pdl, zbiorniki wodne;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, z mozliwo$cig przebudowy
i rozbudowy budynku mieszkalnego;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy; dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni §ciekéw oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 iinnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, pomiedzy linig
zabudowy a linig rozgraniczajaca teren drogi publicznej;

2) nakazuje si¢ na dzialce budowlanej realizacj¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym lub
ustugowym jako budynku wolno stojacego; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tych budynkéw bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlang tylko na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
prawa budowlanego;

3) dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen ustugowych, wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub
gospodarczego;

4) ustala si¢ realizacje budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych iinwentarsko-
sktadowych jako budynki wolno stojace; dopuszcza si¢ realizacje tych budynkéw bezposrednio przy
granicy z sgsiednia dziatkg budowlang;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu na nowe dziatki budowlane, przy spelieniu nastepujacych warunkow:

a) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte lub réwnolegle, do co najmniej
jednej granicy dziatki dzielonej,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 25,0 m,
¢) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;
6) ustalenia pkt 5 nie dotycza przypadkéw wydzielania dziatek:

a) dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokonaé uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) na powickszenie sgsiedniej dziatki budowlane;j,
¢) w celu regulowania standéw prawnych nieruchomosci,
d) w przypadku wydzielenia dziatek wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych,

e) w celu wydzielenia wewngtrznych ciagéw komunikacyjnych w tym dojazdow do pdl, dla ktoérych nalezy
zachowa¢ minimalng szerokos¢ 5 metrow.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;
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2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
zbiornikdéw na Scieki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow iurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji 1 energii,

w szczegodlnosci dotyczace emisji halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych;

4) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiatkowym lub innymi paliwami
zapewniajagcymi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktérych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie nosnikow energii
wytwarzanych przez odnawialne zrodla energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej 1icieplej wody na potrzeby wlasne, ze zrédet o mocy nie przekraczajacej 100kW,
a w przypadku Zrdédet energii wykorzystujacej site wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony §rodowiska;

5) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowg zagrodows, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony s$rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz ulice przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

7) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 35% powierzchni
dziatki budowlanej;

8) ustala si¢ minimalny udzial procentowy nasycenia terenéw zielenig w wielkosci 35% powierzchni dziatki
budowlane;.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkaniowych iustugowych — 10m inie wigecej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych lub gospodarczo-garazowych — 7 m 1 nie
wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) wysokos¢ budynkow inwentarsko-sktadowych, nie wigcej niz 10,0 m - i nie wigcej niz 1 kondygnacja
nadziemna;

d) maksymalna wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej —
13 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych lacznosci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

2) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachéw oraz kolorystyke obiektow:

a) w budynkach mieszkalnych iustugowych nakazuje si¢ stosowanie dachow dwuspadowych Iub
wielospadowych oréownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 20°-45°,
z mozliwoscig realizacji facjat, ryzalitoéw lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,

b) w budynkach garazowych, gospodarczych lub gospodarczo-garazowych nakazuje si¢ stosowanie dachow
dwuspadowych lub wielospadowych orownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci
w zakresie 10° - 45°, w przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlang dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 45°,

c)w budynkach inwentarsko-sktadowych nakazuje si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 10° - 45°,
w przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang
dopuszcza sig¢ stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 45°,

d) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw elewacji i pokry¢ dachowych budynkow,

e) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: brazu, czerwieni i1 szarosci,
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f) w wykonczeniu elewacji budynkow, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szarosci,
koloru biatego lub naturalnego koloru materiatu, z ktéorego budynek jest wykonany;

3) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;;

4)ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,8;

S)ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy polegajacej na mozliwosci rozbudowy i przebudowy tych
budynkow; w przypadku przebudowy, rozbudowy lub cze$ciowej nadbudowy budynkow, istniejacych
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, dopuszcza si¢ zachowanie obecnych: powierzchni zabudowanej
dziatki, powierzchni biologicznie czynnej, wysokos$ci i liczby kondygnacji budynkéw oraz geometrii
dachow.

5. W zakresie scalania i podzialéw nieruchomos$ci szczegélowych zasad nie ustala sie.

6. Zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc parkingowych, w tym miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej dla samochodow
osobowych, w liczbie:

a) dla obstugi budynku mieszkalnego — minimum 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

b) dla obstugi dziatalnosci ustugowej — minimum 2 miejsca parkingowe i 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej; dla obiektéw mniejszych niz 100 m?, minimum 1 miejsce parkingowe i minimum 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy lokal ustugowy
o powierzchni wigkszej niz 100 m?;

3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz prowadzenia dziatalnosci
uslugowej, nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P w zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna - przetworstwo migsa;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa uslugowa, zabudowa sktadowo-magazynowa, sieci,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, wewnetrzne ciagi komunikacyjne, w tym dojazdy do pol,
zbiorniki wodne;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linia
zabudowy; dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekéw oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 1iinnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, pomiedzy linig
zabudowy a linig rozgraniczajaca teren drogi publicznej;

2) nakazuje si¢ na dziatce budowlanej realizacj¢ budynkéw jako wolnostojacych; dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dzialka budowlang tylko na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

3) dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen ustugowych, wbudowanych w bryte budynku o funkcji produkcyjne;j
i sktadowo- magazynowej.

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podzialu na nowe dziatki budowlane, przy spelnieniu nastepujacych warunkow:

a) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte lub réwnolegle, do co najmniej
jednej granicy dziatki dzielonej,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 25,0 m,
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¢) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;
5) ustalenia pkt 5 nie dotycza przypadkow wydzielania dziatek:

a) dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokonaé¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlanej,
¢) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci,
d) w przypadku wydzielenia dziatek wzdluz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych,

e) w celu wydzielenia wewngtrznych ciggdéw komunikacyjnych, w tym dojazdéw i dojazdéw do pol, dla
ktorych nalezy zachowa¢ minimalng szeroko$¢ 5 metrow.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej

b) zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz ztowarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 1 ha,

¢) garazy, parkingdw samochodowych lub zespolow parkingéw o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz
0,5 ha,

d) instalacji do pakowania i puszkowania produktéw roslinnych lub zwierzecych,

e) instalacji do przetworstwa owocow, warzyw, ryb lub produktow pochodzenia zwierzgcego,
z wylgczeniem thuszczow zwierzecych, o zdolnosci produkeyjnej nie mniejszej niz 50 t na rok;

2) zakazuje si¢ budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi

a w szczegoOlnosci stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych - zaktadow
o zwigkszonym ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow 1iurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych;

4) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
zbiornikoéw na Scieki;

5)nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami
zapewniajagcymi wysoki stopien czystosSci emisji spalin, w tym statymi, ktérych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie no$nikow energii
wytwarzanych przez odnawialne zrodla energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej icieptej wody na potrzeby wilasne, ze zrddel o mocy nie przekraczajacej 100kW,
a w przypadku zrodet energii wykorzystujacej site wiatru, o mocy nie wickszej niz moc mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska;

6) nakazuje si¢ ksztattowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz ulice przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

7) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 10% powierzchni
dziatki budowlanej;

8) ustala si¢ minimalny udziat procentowy nasycenia terenéw zielenig w wielkosci 35% powierzchni dziatki
budowlane;.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy produkcji rolniczej oraz przetworstwa rolno-spozywczego (budynkow
przemystowych, sktadowo-magazynowych i inwentarsko-sktadowych) - 10 m inie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustlugowej — 10 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej lub gospodarczo-garazowej — 7 m inie
wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,

d) maksymalna wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej - —
13 m przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tgcznosci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

2) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachéw oraz kolorystyke obiektow:

a) w budynkach produkcyjnych, sktadowo-magazynowych i ustugowych nakazuje si¢ stosowanie dachow
dwuspadowych Iub wielospadowych orownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci
w zakresie 10°-45°, z mozliwo$cig realizacji facjat, ryzalitow lub lukarn o innym kacie spadku potaci
dachowych,

b) w budynkach inwentarsko-sktadowych, garazowych, gospodarczych lub gospodarczo-garazowych
nakazuje si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci do 45°, w przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlang dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o kacie
nachylenia potaci do 45°,

c¢) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji i pokry¢ dachowych budynkéow,
d) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: brazu, czerwieni i szarosci,

e) w wykonczeniu elewacji budynkow, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szarosci,
koloru biatego lub naturalnego koloru materiatu, z ktorego budynek jest wykonanys;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

4)ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,8;

5)ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy polegajacej na mozliwosci rozbudowy i przebudowy tych
budynkow; w przypadku przebudowy, rozbudowy lub czeSciowej nadbudowy budynkow, istniejacych
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, dopuszcza si¢ zachowanie obecnych: powierzchni zabudowanej
dziatki, powierzchni biologicznie czynnej, wysokos$ci 1iliczby kondygnacji budynkéw oraz geometrii
dachow.

5. W zakresie scalania i podzialéw nieruchomosci ustala si¢ nastepujgce szczegélowe zasady, ktore
musza by¢ spelnione lacznie:

1) nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dost¢p do drogi publicznej w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

2) granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych musza by¢ réwnoleglte lub prostopadte do co najmnie;j
1 granicy dziatki dzielonej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz: 2000 m?,
4) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

6. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, ze wzgledu na wystgpowanie w granicach terendw Pr terendw zmeliorowanych - sieci
drenarskich, ustala sie:

1) kolizje systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej zurzadzeniami melioracji powinny by¢
rozwigzywane zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;
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2)w przypadku realizacji w tym terenie budynkow Iub obiektow budowlanych nalezy przewidzie¢
przebudowe sieci drenarskiej w sposob zapewniajacy swobodny odplyw wod drenazowych z pozostatych
terenow, na ktorych funkcjonuja urzadzenia melioracyjne, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego;

3) po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntdow, wystgpienie do instytucji prowadzacej
ewidencje melioracji wodnych, celem wprowadzenia zmian powierzchni gruntow zmeliorowanych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w tym zakresie.

7. Zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc parkingowych, w tym miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej dla samochodow
osobowych, w liczbie minimum 1 miejsce parkingowe na 4 pracownikow, zatrudnionych w zakladzie oraz
minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
kazdy budynek w ktorym prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe w zakresie komunikacji

§9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady adaptacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacyjnych
w obszarze obowigzywania ustalen planu:

1) wyznacza si¢ teren przeznaczony pod droge publiczng, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDL;

2) dla drogi oznaczonej symbolem KDL — ustala si¢ klase drogi ,,L”” - lokalna, w granicach planu wyznacza
si¢ czg$¢ terenu drogi o szeroko$ci 1,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

3) w terenie drogi KDL dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc
postojowych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc parkingowych, w tym miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w granicach linii rozgraniczajacych
drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL, zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach
publicznych,

2)w przypadku realizacji ustalen pkt 1 nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wilosci nie mniejszej niz okreslono
w przepisach odregbnymi o drogach publicznych.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna

§ 10. 1. Ustala si¢c zaopatrzenie terenéw w infrastrukture techniczng poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie w liniach rozgraniczajacych drogi, istniejacych urzadzen nadziemnych
1 podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy, ze wzglgdu na stan techniczny
lub na kolizj¢ z uzbrojeniem liniowym istniejgcym.

3. Dla lokalizacji obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie obowiazuja nieprzekraczalne
linie zabudowy pokazane na rysunku planu.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) obowiazek zaopatrzenia terendéw w wode z gminnej sieci wodociaggowej, w oparciu o sie¢ istniejgca
i projektowang rozbudowe sieci wodociagowej stosowanie do potrzeb lokalnych;

2) dopuszcza si¢ uzupetnienie zapotrzebowania na wodg, w tym do celow przeciwpozarowych, ze zrddet
lokalnych, w tym z lokalnych zbiornikéw retencyjnych, w oparciu o przepisy odrebne.

§ 12. Ustala si¢ odprowadzenia $ciekow:
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1) docelowo odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych w systemie kanalizacji zbiorczej poprzez
rozbudowe, istniejgcej gminnej sieci kanalizacyjnej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2)do czasu wyposazenia obszaru planu wsie¢ kanalizacyjng dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
do atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci
ciektych, z obowiazkiem ich okresowego oprozniania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ budowe zakladowych oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanych w granicach inwestycji
z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekow do wod lub do ziem, na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa wodnego i ochrony $rodowiska;

4) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wytwarzanych $ciekow przemystowych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi okreslajgcymi warunki wprowadzania S$ciekow do urzadzen kanalizacyjnych
i precyzujacymi obowigzki dostawcow sciekéw przemystowych.

§ 13. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do zbiornikéw infiltrujaco-odparowujacych lub innych
lokalnych zbiornikow wodnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi prawa wodnego,
zlokalizowanych na terenie inwestycji a nastepnie poprzez infiltracje powierzchniowa ipodziemng do
ziemi i dalej do wod plynacych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych poprzez istniejacg i rozbudowywang lokalng
sie¢ kanalizacji deszczowej, nastepnie do rowow melioracyjnych i dalej do wod ptynacych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ksztaltowanie powierzchni dziatek budowlanych w sposob zabezpieczajacy sagsiednie tereny i ulice przed
sptywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza granicami dziatki budowlanej;

4) obowigzek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych
i roztopowych ze szczelnie utwardzonych placow postojowych imanewrowych, parkingdw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

§ 14. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) jako podstawowe zrodta energii elektrycznej ustala si¢ sie¢ napowietrzno — kablowa $redniego i niskiego
napiecia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog,
na terenie przeznaczonym pod zabudowg, posiadajacym dostgpem do drég publicznych;

3) w celu wyznaczenia dziatek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowiazuja minimalne wielko$ci
dziatki budowlanej, przyjete w ustaleniach szczegotowych dla terenéw w zakresie podziatu nieruchomosci;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskiwang ze zrddet odnawialnych, zgodnie
z ustaleniami szczegdétowymi dla terenéw =z zakresu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
okreslonymi w planie.

§ 15. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny:

1) do czasu budowy sieci gazowej na terenie gminy, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikow
lokalizowanych w granicach dziatki inwestora;

2) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz do celéow gospodarczych i grzewczych z projektowanej sieci
sredniego ci$nienia.

§ 16. Ustala si¢ zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej:

1) nakazuje si¢ do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej indywidualnych zrdédetl ciepta stosowanie
kottéw posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego z zastosowaniem paliw grzewczych
zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto energia pozyskiwang ze zrddet odnawialnych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow z zakresu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, okreslonymi w planie.

§ 17. Ustala si¢ obstugg telekomunikacyjna:
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1) mozliwo$¢ bezposredniej obstugi abonentdéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy
na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

2) mozliwos¢ realizacji innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

§ 18. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢:

1) wstepne magazynowanie i selekcja odpadow na dziatlce budowlanej w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia oraz odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami;

2) w przypadku powstawania odpadow niebezpiecznych nalezy je magazynowac¢ w wydzielonych miejscach
oraz zapewni¢ odbior zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 6.
Ustalenia wysokosci stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 19. Warto$¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 7.
Ustalenia koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Btaszki.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Blaszkach

Ireneusz Hendrysiak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLII/256/21
Rady Miejskiej w Btaszkach

7 dnia 28 wrzes$nia 2021 r.

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLII/256/21
Rady Miejskiej w Btaszkach

7 dnia 28 wrzes$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2021 1., poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Blaszkach stwierdza ze, po wejsciu w zycie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Cienia, przewiduje sig¢
realizacj¢ nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow oraz nastgpujace zasady ich finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezagce do zadan wiasnych gminy realizwoane
w zwiazku z uchwaleniem planu to budowa sieci kanalizacyjnej. Inwestycja ta realizowana bedzie ze srodkow
wlasnych Gminy, dotacji z funduszy ochrony srodowiska, funduszy unijnych oraz innych zrodet finansowania.
Realizacja odbywac¢ si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
bedzie odbywac si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci kanalizacyjnej realizowane bgda zgodnie z obowigzujacymi aktualnie
przepisami, w oparciu o ustalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowo — kanalizacyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania
i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie
obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLII/256/21
Rady Miejskiej w Btaszkach
7 dnia 28 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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