UCHWALA NR XX/124/20
RADY MIEJSKIEJ W BLASZKACH

z dnia 30 stycznia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci
Borystawice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815) oraz art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 29, art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945,
z2019 1. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716, 1815) oraz w zwigzku z uchwala Nr VI/34/19 Rady
Miejskiej w Btaszkach z dnia 24 stycznia 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Borystawice, Rada Miejska w Blaszkach,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Btaszki, przyjetym uchwata Nr XXXVIII/282/2014 Rady Gminy i Miasta
Btaszki z dnia 12 sierpnia 2014 roku, Rada Miejska w Btaszkach uchwala co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci
Borystawice, sktadajaca si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgscei graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zalacznikiem nr
1 do Uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany planu, bedacego
integralnym zalacznikiem nr 2 do Uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym
zatacznikiem nr 3 do Uchwaty.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczono na rysunku planu stanowigcym zalgczniki nr 1 do
niniejszej uchwaly, zgodnie z granicami okreslonymi na zalgczniku graficznym do uchwaty VI/34/19 Rady
Miejskiej w Btaszkach z dnia 24 stycznia 2019 1.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke¢ ustalen planu,
oznaczong symbolem literowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegotowe;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg pomig¢dzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu podstawowym;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej i obejmuje nie mniej niz 51% powierzchni
uzytkowej budynkoéw zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej;

4) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ ciagi komunikacyjne, dojscia
piesze, miejsca gromadzenia odpaddéw, place manewrowe, parkingi, zielen, elementy matej architektury
w zakresie obiektow uzytkowych zwigzanych zprzeznaczeniem terenu  oraz okreslone rodzaje
przeznaczenia i urzadzenia terenu w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 - ustalenia szczegétowe dla terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkondéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku
oraz elementow wejs¢ do budynku (schodow, podestow, ramp, pochylni dla niepelnosprawnych
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i zadaszen), a takze reklam o charakterze informacji komercyjnej (o dziatalnosci obiektow i1 podmiotow
zlokalizowanych na danej nieruchomosci) wystajacych nie wigcej niz 1,3 m poza zewngtrzne lico budynku;

6) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni budynkow
potozonych w obrgbie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewnetrznym $cian
budynkow na powierzchnig tej dziatki budowlanej;

7) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw, obliczonych w zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych w stanie
wykonczonym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzednych takich jak:
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

9) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji ianalizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zamiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wigzgcej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Dla catego obszaru objetego uchwatg ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupetniajace terenow okreslone liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) gabaryty obiektéw w tym maksymalng wysokos¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy;
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisoéw;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Nie ustala si¢:

1) granice isposoby zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz granic obszaréw objetych scaleniem i1 podziatem
nieruchomosci;
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3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, zasad ksztattowania krajobrazu i wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sa ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objgtego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) teren potozony w granicach konserwatorskie strefy ochrony archeologiczne;;
5) granice pasa funkcjonalnego istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV i 110kV;
6) projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV;
7) granice pasa funkcjonalnego projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV;
8) przeznaczenie terenu.
2. Oznaczenia obowigzujace, wynikajace z przepisow odrebnych - granice stanowiska archeologicznego;
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 5. Wyodrgbnia si¢ teren o roznmym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem, dla ktorych
ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Up i 2Up;

2) teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej - oczyszczalnia §ciekdw, oznaczony na rysunku planu
symbolem K;

3) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej, oznaczony na rysunku planu symbolem E;
4) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;
5) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.

USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Up w zakresie przeznaczenia terenu ustala
si¢: teren zabudowy ustug publicznych z zakresu gospodarki komunalnej - tymczasowe magazynowanie
odpadow przez prowadzacego zbieranie odpadow.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

I)teren 1Up stanowi fragment wigkszego terenu zabudowy ustug publicznych z zakresu gospodarki
komunalnej, jednak ze wzgledu na bliskos¢ linii elektroenergetycznej 110 kV ustala si¢ na nim zakaz
wznoszenia budynkow, zakaz zbierania odpadow oraz zakaz sktadowania materiatow wybuchowych
i niebezpiecznych pozarowo;

2) zasady zagospodarowania:
a) przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV,
b) lokalizacja punktu selektywnej zbiorki odpadow komunalnych,
¢) mozliwos¢ lokalizacji wiat,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych i parkingdow, wg przepisow odrgbnych, zwlaszcza
dotyczacych:

- dojs¢ i dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkow i urzadzen z nimi zwiazanych,
- drég pozarowych.

3. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci - nie ustala si¢ zasad
przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomosci — dziatki sa wlasnoscig gminy.
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4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 7 lit. c:
- maksymalna wysoko$¢ wiat: 8 m,
- maksymalna wysokos$¢ pozostalych obiektéw budowlanych: 20 m,
2) zadaszenie wiat o kacie nachylenia potaci niewigkszym, niz 30°;

3) ze wzgledu na cechy terenu 1Up, nie ustala si¢ innych zasad, parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

5. W zakresie obstugi komunikacji oraz wskaznikow dotyczacych miejsc do parkowania pojazdow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej gminnej oznaczonej symbolem KDL;
2) w granicach dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych w liczbie nie wigkszej niz 2 miejsca.
6. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 15% powierzchni
dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepisoéw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego zwtlaszcza z zakresu infrastruktury technicznej,

3) zakazuje si¢ budowy zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia Iub zdrowia ludzi
a w szczeg6lnosci stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych - zaktadow
o zwickszonym ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku;

4) zakazuje si¢ wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi oraz tworzenia
1 utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikéw z tymi $ciekami;

5)poza terenami przeznaczonymi pod wiaty, dojscia idojazdy nakazuje si¢ maksymalne zachowanie
istniejacych zadrzewien;

6) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terendw nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie akustyczne;j.

7. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢, okreslone na rysunku planu, pasy funkcjonalne od istniejacej i od projektowanej linii
elektroenergetycznej 110 kV, o szerokosci 36 m, po 18 m na obie strony od osi kazdej z linii
elektroenergetycznych 110 kV;

2) wyznacza si¢, okreslone na rysunku planu, pasy funkcjonalne od istniejacych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15kV, oszerokosci 15m, po 7,5 m na obie strony od osi kazdej zlinii
elektroenergetycznych 15 kV;

3) w zakresie zagospodarowania pasa funkcjonalnego dla linii elektroenergetycznych 110 kV:

a) zakazuje si¢ wznoszenia budynkoéw izbierania odpadow, aze wzgledu na bliskos¢ linii
elektroenergetycznej 110kV, zakaz skladowania materialdw wybuchowych i niebezpiecznych
pozarowo;

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg drog wewngtrznych i parkingdw, wg przepisow odrebnych, zwlaszcza
dotyczacych:

- dojs¢ 1 dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych,
- drog pozarowych;

c) nakazuje si¢ zachowania ograniczen w zabudowie, w tym wysokosci obiektéw budowlanych oraz
odlegtosci od linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakazuje si¢ tworzenia hatd i nasypow,

e) nakazuje si¢ utrzymanie drzew i krzewow tylko do wysokos$ci 3,5 m,
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f) wszelkie dziatania, aw szczegdlnosci roboty budowlane, wymagajg postgpowania zgodnego
z przepisami odr¢bnymi odnoszgcymi si¢ do bezpieczenstwa i higieny pracy;

4) w zakresie zagospodarowania pasow funkcjonalnych dla linii elektroenergetycznych 15kV, o ktorych
mowa w pkt. 2:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) zakazuje si¢ nasadzen zielenig wysoka;

5) ustala sie, ze po likwidacji lub przebudowie napowietrznej linii elektroenergetycznej $sredniego napigcia
15kV oraz po likwidacji istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, wyznaczone na
rysunku planu pasy funkcjonalne przestajg obowigzywac.

8. W zakresie ochrony zabytkow archeologicznych ustala sig:

1) zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu wskazuje si¢ wpisane do Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow, stanowisko archeologiczne potozone we wsi Borystawice;

2) w obszarze stanowisk/zabytku archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 1, realizacja robot ziemnych lub
dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, pokazang graficznie na rysunku planu, w ktoérej nakazuje si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Up w zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustug publicznych z zakresu gospodarki komunalnej, w tym
réwniez tymczasowe magazynowanie odpadoéw przez prowadzacego zbieranie odpadow;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajgce — budynki administracyjno-biurowe; budynki towarzyszace dla
zapewnienia ochrony obiektow o przeznaczeniu podstawowym takich jak portiernia, budka ochroniarza;
budynki gospodarcze; garaze, wiaty; obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizowanie budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej na rysunku planu,
z dopuszczeniem ustalen § 7 ust. 2 pkt 6; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych
przepompowni $ciekdw oraz stacji transformatorowych iinnych obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, pomiedzy liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi tereny drég publicznych;

2) ustala si¢ realizacje¢ zieleni izolacyjnej, poprzez zachowanie istniejacych zadrzewien wzdhuz potudniowej
granicy terenu Up, o szeroko$ci od Sm do 10 m, z uwzglgdnieniem odleglosci od istniejacej napowietrznej
linii elektroenergetycznej 15 kV, ustalenie o zachowaniu odleglosci nasadzen od linii 15kV nie dotyczy
w przypadku skablowania linii;

3) realizacj¢ pomieszczen gospodarczych 1igarazy jako wbudowanych wbryle budynku o funkcji
podstawowej, dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy jako samodzielnych obiektow
budowlanych;

4) realizacj¢ pomieszczen administracyjno — biurowych, jako wbudowanych w bryl¢ budynku o funkcji
podstawowej, dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow administracyjno — biurowych jako samodzielnych
obiektow budowlanych;

5) realizacj¢ budynkéw towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiektow o przeznaczeniu podstawowym
jako wbudowanych w brytg budynku o funkcji podstawowej, dobudowanych do bryly budynku o funkcji
podstawowej, dopuszcza si¢ realizacje budynkow towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym jako samodzielnych obiektow budowlanych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw przeznaczonych dla zapewnienia ochrony obiektow o przeznaczeniu
podstawowym, realizowanych miedzy linia rozgraniczajaca drogi, a nieprzekraczalng linia zabudowy,
z zachowaniem przepisOw odrebnych z zakresu ustawy o drogach publicznych i ustawy prawo budowlane;

7) ustala sie mozliwo$¢ podziatu terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?;
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8) ustalenia § 7, ust. 2, pkt. 7 nie dotycza przypadku wydzielenia dziatek dla stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow lub innych urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenie takiej dziatki
odbywaé si¢ bedzie, zuwzglgdnieniem zapotrzebowania terenowego na te urzadzenia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie zasad i warunkoéw przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci - nie ustala si¢ zasad
przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci — dziatki sg wlasnoscig gminy.
4. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalng wysoko$¢ budynkéw i obiektow budowlanych o przeznaczeniu podstawowym - 10 m;
ustalenie nie dotyczy obiektéw budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej, ktorych wysokosé
wynika z zastosowanej technologii i potrzeb, nie wyzej jednak niz 20 m,

b) ustalenie § 7 ust.4 pkt1lit. anie dotycza wysokosci obiektow wiezowych realizowanych jako
inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej (takie jak maszty telefonii komorkowe;j
lub inne); wysokos¢ tych obiektéw bedzie ustalona w dostosowaniu do przyjetych rozwiazan i potrzeb,

¢) maksymalng wysoko$¢ budynkéw administracyjno — biurowych - 9 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne; dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemnej,

d) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkow towarzyszacych dla zapewnienia ochrony
obiektow o przeznaczeniu podstawowym - 8 m i nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,

e) stosowanie w budynkach dachow, ktorych kat nachylenia odpowiadajacych sobie potaci nie bedzie
wiekszy niz 30°;
2) dopuszcza si¢ realizacje budynkow, kontenerowych lub tymczasowych oraz wiat przy zachowaniu
parametréw zabudowy okre§lonych w pkt 1d i le;
3) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 70% powierzchni tej dziatki;

4)ustala si¢ minimalng intensywno§¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszacg 0,05;

5)ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszaca 0,7.

5. W zakresie obstugi komunikacji oraz wskaznikow dotyczacych miejsc do parkowania pojazdow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej gminnej oznaczonej symbolem KDL;

2) w granicach terenu nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych w liczbie minimum 5 miejsc postojowych
i minimum jedno miejsce przeznaczone do parkowania samochodow z karta parkingowa.

6. W zakresie obiektow iobszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych -
w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
o wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowg, zgtasza¢ do odpowiednim stuzbom ruchu lotniczego.

7. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 15% powierzchni
dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony $srodowiska, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego zwlaszcza z zakresu infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczeg6lnos$ci stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych - zaktadow
o zwigkszonym ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku;

4) zakazuje si¢ wprowadzania nieczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikéw z tymi $ciekami;

5) poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe, dojscia i dojazdy nakazuje si¢ maksymalne zachowanie
istniejacych zadrzewien;
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6) w przypadku wykorzystania terenu do magazynowania odpaddéw, musi by¢ ono prowadzone w sposob
selektywny z podzialem na poszczegélne frakcje irodzaje odpadéow w odpowiednich pojemnikach lub
kontenerach, w sposob bezpieczny dla ludzi i srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terendw nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie akustycznej;

8) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow iurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na s$rodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych;

9) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomos$ci oraz drogi przed sptywem wod opadowych iroztopowych, wtym zakazuje si¢
podwyzszania terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu itym podobne, powodujace sptyw wod
opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie;

10) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami
zapewniajagcymi wysoki stopien czystoSci emisji spalin, w tym statymi, ktérych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie no$nikow energii
wytwarzanych przez odnawialne zrodla energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej icieplej wody na potrzeby wiasne, ze zrddel o mocy nie przekraczajacej 100kW
a w przypadku zrodet energii wykorzystujacej site wiatru, o mocy nie wickszej niz moc mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz ochrony §rodowiska.

8. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢, okreslone na rysunku planu, pasy funkcjonalne od istniejacych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15 kV, oszerokosci 15m, po 7,5 m na obie strony od osi kazdej zlinii
elektroenergetycznych 15 kV;

2) w zakresie zagospodarowania pasow funkcjonalnych dla linii elektroenergetycznych 15kV, o ktérych
mowa w pkt. 2:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) zakazuje si¢ nasadzen zielenig wysoka;

3) ustala sig, ze po likwidacji lub przebudowie napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napigcia
pasy funkcjonalne od linii 15 kV przestaja obowigzywac.

9. W zakresie ochrony zabytkow archeologicznych ustala sig:

1) zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu wskazuje si¢ wpisane do Wojewoddzkiej Ewidencji
Zabytkow, stanowisko archeologiczne polozone we wsi Borystawice;

2) w obszarze stanowisk/zabytku archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 1, realizacja robot ziemnych lub
dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3) ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, pokazang graficznie na rysunku planu, w ktorej nakazuje si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot
ziemnych lud dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K w zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej — oczyszczalnia $ciekow;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace — tymczasowe magazynowanie odpadoéw przez prowadzacego
zbieranie odpaddw; obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej innej niz kanalizacyjna; zielen
urzadzona.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacj¢ budynkow takich jak:

a) budynki administracyjno-biurowe,

Id: AFA7336D-A71E-4320-81F2-702205A70708. Podpisany Strona 7



b) budynki towarzyszace dla zapewnienia ochrony obiektéw o przeznaczeniu podstawowym - portiernia,
budka ochroniarza,

c) budynki gospodarcze; garaze, wiaty, budowle techniczne i technologiczne jako wolno stojace,
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomieszczen gospodarczych lub garazowych jako wbudowanych w bryle
budynku o funkcji podstawowe;j;

3) ustala si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej, poprzez zachowanie istniejacych zadrzewien wzdtuz potudniowej
granicy terenu K, o szerokosci od 5m do 10 m, z uwzglednieniem odlegtosci od istniejacej napowietrznej
linii elektroenergetycznej 15 kV, ustalenie o zachowaniu odleglosci nasadzen od linii 15kV nie dotyczy
w przypadku skablowania linii;

4) ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu terenu na dziatki budowlane o minimalng powierzchni 1000 m?;

5) ustalenia § 8, ust. 2, pkt. 4 nie dotyczag przypadku wydzielenia dziatek dla stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow lub innych urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenie takiej dziatki
odbywa¢ sie bedzie, zuwzglednieniem zapotrzebowania terenowego na te urzadzenia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci - nie ustala si¢ zasad
przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomosci — dziatki sa wlasnoscig gminy.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalng wysoko$¢ budynkow i obiektow budowlanych o przeznaczeniu podstawowym - 12 m;
ustalenie nie dotyczy  obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, ktorych wysokos¢ wynika
z zastosowanej technologii, nie wyzej jednak niz 20 m;

b) ustalenie § 8ust. 4 pktllit. anie dotycza wysokosci obiektow wiezowych realizowanych jako
inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej (takie jak maszty telefonii komorkowej
lub inne); wysokos¢ tych obiektéw bedzie ustalona w dostosowaniu do przyjetych rozwigzan i potrzeb;

¢) maksymalng wysoko$¢ budynkéw administracyjno — biurowych - 9 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne; dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemnej,

d) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazy, wiat oraz budynkéw towarzyszacych dla zapewnienia
ochrony obiektow o przeznaczeniu podstawowym - 8 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,

e) stosowanie w budynkach dachéw, ktorych kat nachylenia odpowiadajacych sobie potaci nie bedzie
wiekszy niz 35°;

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 70% powierzchni tej dziatki;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05;

4)ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszaca 1,2.

5. W zakresie obshugi komunikacji oraz wskaznikow dotyczacych miejsc do parkowania pojazdow:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z drogi publicznej gminnej, poprzez istniejacg na terenie Up droge
wewnetrzna,

2) w granicach terenu nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych wliczbie minimum 5 miejsc
postojowych.

6. W zakresie obiektow iobszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych -
w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
o wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowg, zgtasza¢ do odpowiednim stuzbom ruchu lotniczego.

7. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 15% powierzchni
dziatki budowlanej;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j,

3) zakazuje si¢ budowy zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych - zakltadow o zwigkszonym
ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku;

4) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wodd powierzchniowych ido ziemi oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow z tymi $ciekami;

5) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow 1iurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na s$rodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych;

6) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku terenow nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie akustycznej;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych iroztopowych, wtym zakazuje sig
podwyzszania terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu itym podobne, powodujace sptyw wod
opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie;

8) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami
zapewniajagcymi wysoki stopien czystos$ci emisji spalin, w tym statymi, ktérych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony s$rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie no$nikOw energii
wytwarzanych przez odnawialne zrédia energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej 1icieptej wody na potrzeby wlasne, ze zroédel o mocy nie przekraczajacej 100kW, aw
przypadku zrodet energii wykorzystujacej sile wiatru, o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz ochrony $rodowiska.

8. W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢, okreslone na rysunku planu, pas funkcjonalny od istniejacej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15 kV, o szerokosci 15 m, po 7,5 m na obie strony od osi linii elektroenergetycznych
15kV;

2) w zakresie zagospodarowania pasa funkcjonalnego dla linii elektroenergetycznej 15kV, o ktorej mowa
w pkt. 1:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) zakazuje si¢ nasadzen zielenig wysoka;

3) ustala sie, ze po likwidacji lub przebudowie napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
15kV, polegajacej na zmianie jej przebiegu lub skablowaniu linii, pas funkcjonalny od linii 15 kV przestaje
obowigzywac.

9. W zakresie ochrony zabytkow archeologicznych ustala sig¢:

1) zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu wskazuje si¢ wpisane do Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow, stanowisko archeologiczne potozone we wsi Borystawice;

2) w obszarze stanowisk/zabytku archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 1, realizacja robot ziemnych lub
dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) Ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, pokazana graficznie na rysunku planu, w ktorej nakazuje si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot
ziemnych lud dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

§ 9. Teren oznaczone na rysunku planu symbolami E.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej
— elektroenergetyka;
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2. W zakresie zasad zagospodarowania:
1) przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV;

2) lokalizacja stupow linii elektroenergetycznej 110 kV oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z infrastruktura
elektroenergetyczng.

3. zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ stupow linii elektroenergetycznej 110 kV, bedaca rdéznicg rzgdnej najwyzszego
punktu stupa i rzednej terenu w miejscu jego posadowienia: 40 m;

3) ze wzgledu na cechy terenu E, nieustala si¢ innych zasad ksztaltowania krajobrazu, parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 10. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R w zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

a) zbiorniki wodne,

b) lasy lub zadrzewienia,

c) drogi wewnetrzne, wtym dojazdy do pol; sie¢, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej
przesytowe;.

2. W zakresie ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych z wylaczeniem drég wewngtrznych, w tym drég dojazdowych do pol oraz sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko z wyjatkiem stawow

o glebokosci powyzej 3 m oraz inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terenéw nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie akustycznej;

3) fragment terenu R potozony jest w granicach obszaru o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi
od rz. Trojanowki- raz na 500 lat; przy realizacji obiektow budowlanych w tym terenie nalezy uwzgledni¢
mozliwo$¢ wystapienia wod powodziowych rzeki Trojandowki.

§ 11. 1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe

droga lokalna.

2. Dla drogi gminnej nr 116404E, oznaczonej symbolem KDL ustala si¢ fragment pasa drogowego
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 7,5 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Droga bedzie obstugiwata komunikacyjnie przylegte tereny i dziatki budowlane.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym $ciezek rowerowych.

5. W zakresie ochrony zabytkow archeologicznych ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, od stanowiska
archeologiczne potozonego we wsi Borystawice, pokazang graficznie na rysunku planu, w ktorej nakazuje si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych
lud dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.
Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrebne.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe w zaKkresie wyposazenia w infrastrukture techniczng

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wode:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 rozbudowywanej gminnej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ indywidualnych uje¢ wody, w tym studni kopanej oraz wierconej, lokalizowane;j
na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu prawa wodnego.

§ 13. Ustala si¢ odprowadzenia §ciekow w systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni.
§ 14. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo przez infiltracje powierzchniowa
i podziemna do ziemi w granicy wlasnych dzialek budowlanych lub do row6éw odwadniajacych, a nastepnie
systemem rowéw odwadniajagcych do wod ptynacych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu prawa wodnego;

2) dopuszcza sie¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, po jej
wybudowaniu;

3) ustala si¢ obowiazek ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice
przed sptywem powierzchniowym wadd opadowych i roztopowych na teren poza granicami dziatki.

§ 15. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) jako podstawowe zrodta energii elektrycznej ustala si¢ sie¢ napowietrzno — kablowg $redniego i niskiego
napigcia zlokalizowana w sgsiedztwie dziatek budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog,
na terenie przeznaczonym pod zabudowe, posiadajacym dostepem do drég publicznych;

3) w celu wyznaczenia dziatek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowiazujag minimalne wielkos$ci
dziatki budowlanej, przyje¢te w ustaleniach szczegotowych dla terenéw w zakresie podziatu nieruchomosci;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskiwang ze zrédel odnawialnych, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terendw =z zakresu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
okreslonymi w planie.

§ 16. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny:

1) do czasu budowy sieci gazowej na terenie gminy, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikow
lokalizowanych w granicach dziatki inwestora;

2) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz do celéow gospodarczych i grzewczych z projektowanej sieci
sredniego ci$nienia.
§ 17. Ustala si¢ zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej:

1) nakazuje si¢ do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej indywidualnych zrodetl ciepla stosowanie
kotlow posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego z zastosowaniem paliw grzewczych
zapewniajacych wysoki stopien czystos$ci emisji spalin;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto energig pozyskiwang ze zrodet odnawialnych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow z zakresu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, okreslonymi w planie.

§ 18. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna:

1) mozliwo$¢ bezposredniej obstugi abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy
na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

2) mozliwos¢ realizacji innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wstgpne magazynowanie iselekcje¢ odpadow na
dziatkach budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do tego celu oraz odbidér iusuwanie zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 5.
USTALENIA KONCOWE

§ 20. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Blaszek.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Blaszkach

Ireneusz Hendrysiak
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Zatacznik nr 1

—

3\

do Uchwaty nr XX/124/20 Rady Miejskiej w Btaszkach z dnia 30.01.2020 roku
= SKALA OPRACOWANIA: 1:1000

MIBJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU
MIEJSCOWSCI BORYStAWICE
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E TEREN POLOZONY W GRANICACH E KONSERWATORSKIEJ STREFY
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/124/20
Rady Miejskiej w Blaszkach
z dnia 30 stycznia 2020 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowos$ci Borystawice

Nazwisko Rozstrzygniecie Rozstrzygnigcie Rady
i imie, Oznacze . Burmistrza Miejskiej
. Ustalenia .
nazwa nie rojektu W sprawie 1. do Uch v N
L| Data jednostki nierucho proj rozpatrzenia uwagi | Z2- ¢0 Lchwaly \rz
1 . i . , e planu dla dnia .
- | wphyw organizacy Tre$¢ uwagi mosci, . - Uwagi
p u inej Ktorej meruch'om.osa Uwaga Uwaga
.| uwagi i » ktorej Uwaga | Uwaga uwzgle | nieuwzgledn
2 i adres dotyczy 1 : 1
A dotyczy uwaga | uwzgle nieuwzg) dniona iona
zglaszajac uwaga dniona edniona
ego uwage
s 3. 4 5. 6. 7 8 9 10. 11.
Sprzeciw dotyczacy
mozliwosci lokalizacji
w terenach 1Up i 2Up -
przeznaczonych pod
teren zabudowy ustug
publicznych z zakresu
lista gospodarki komunalnej,
0s6b w tym réwniez
podpisan | tymczasowe
ych pod | magazynowanie teren Uwaga
sprzeciw | odpadow przez 1Upi teren 1Up i nieuwz . zostata
1| 13.12. | %P P P . . p P . nieuwzgle
em w prowadzacego zbieranie 2Up 2Up oraz gledni R rozpatrzona
2019 A dniona .
dokume | odpadéw, punktu oraz teren K ona zarzadzeniem
ntacji selektywnej zbiorki teren K Burmistrza
formaln | odpadéw (PSZOK) oraz
0- rozbudowy na terenie K
prawnej | — przeznaczonym pod
teren infrastruktury
technicznej
kanalizacyjnej —
oczyszczalnia $ciekow,
istniejacej oczyszczalni
Sciekow.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/124/20
Rady Miejskiej w Blaszkach
z dnia 30 stycznia 2020 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018 poz. 1944 1 2019 poz. 60 i 235, 730, 1009, 1524, 1696, 17161 1815) Rada Miejska w Btaszkach
stwierdza ze, po wejSciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Btaszki
obejmjacego fragment miejscowosci Borystawice przewiduje si¢ realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw oraz nastgpujace zasady
ich finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wiasnych gminy realizwoane
w zwigzku z uchwaleniem planu to budowa gminnego punktu selektywnej zbiorki odpadoéw (PSZOK), plan
poza budowa ww. punktu zbiorki odpadow nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktora nalezy do zadan wilasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drog gminnych ani
infrastruktury technicznej z zakresu sieci wodociggowej i kanalizacyjnej).

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym min.: ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamodwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
1 ochronie Srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okre§lony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda
w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego;

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wymienionych w § 1 bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, podlega przepisom aktualnej
ustawy o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miejskie;j;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy gminnego punktu selektywnej zbidrki odpadéw finansowane beda
z budzetu gminy, funduszy unijnych, dotacji z funduszy ochrony §rodowiska oraz innych zrodel finansowania.
Realizacja odbywa¢ si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie zustawag o zamowieniach
publicznych.W oparciu o ustalone przez Rade¢ Miejska wieloletnie prognozy finansowe.

2. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia,
ktorego uprawnia Rad¢ Miejska w Blaszkach ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejszy ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Borystawice”
obejmuje swymi granicami tereny dziatek nr ewidencyjny 90, 91, 92, 93, 94, ktére sa wlasnoscig Gminy
Btaszki oraz fragment drogi gminnej. Na cze$ci terenu ww. dziatek zlokalizowana jest komunalna
oczyszczalnia §$ciekow, dla ktoérej planowana jest rozbudowa. Od zachodu teren graniczy z obiektem
elektroenergetycznym - GPZ 110/15, z ktérego rozchodzg si¢ linie 15kV i 110 kV. Natomiast od wschodu,
w pewnej odlegtosci zlokalizowana jest stacja wodociagowa. Ponadto teren potozony jest w bardzo bliskiej
odlegltosci istniejagcych elektrowni wiatrowych. Dla terenu niniejszego planu obowigzuje obecnie plan
miejscowy p.n. ,,Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Blaszki”
przyjety uchwatg nr XXXVI/197/97 Rady Gminy i Miasta Btaszki z27 marca 1997 r. (Dz. Urz. Woj.
Sieradzkiego Nr 7 poz. 32). Obecnie obowigzujacy plan uniemozliwia realizacj¢ jakichkolwiek inwestycji
komunalnych, w tym rozbudowe istniejgcej oczyszczalni $ciekdw. Ze wzgledu na potozenie terenu przy
drodze gminnej, w rejonie niezbyt korzystnym dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz w sgsiedztwie
juz istniejacych inwestycji z zakresu ustug komunalnych, gmina postanowita wykorzysta¢ ten teren dla
lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarkg komunalng. Bedzie to gléwnie gospodarka
wodna i Scickowa, w postaci lokalizacji obiektow pomocniczych oraz wykorzystaé teren na tymczasowe
magazynowanie odpadow przez prowadzacego zbieranie odpadow.

Plan nie narusza wustalen aktualnego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Blaszki, przyjetym uchwatg Nr XXXVII1/282/2014 Rady Gminy i Miasta
Btaszki z dnia 12 sierpnia 2014 roku.

Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno przestrzennej nakre§lone w studium w wytycznych ogdlnych
okreslajg gtowne kierunki zagospodarowania, przeznaczenie obszardw, wyznacza obszary, charakteryzujac
ich zasadnicze cechy funkcjonalne oraz okreslajgc zasady zagospodarowania przestrzennego. Granice
obszarow moga zosta¢ skorygowane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przy
nawigzywaniu do granic wlasnosci lub przy szczegétowym projektowaniu elementéw uktadu
komunikacyjnego. Uznaje si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium wtedy, gdy wypeinia okre§lone nakazy i zakazy lub je uszczegotawia.

OkreSlone w studium funkcje oznaczajg .funkcje wiodace” — czyli dominujacy sposob
zagospodarowania terenow. Oznacza to, ze studium dopuszcza wprowadzanie dodatkowych funkcji
uzupetniajacych, ktore nie kolidujg z funkcjg podstawowsa, nie pogarszajag warunkow zycia mieszkancow
oraz nie wptywaja niekorzystnie na s$rodowisko naturalne, przyrodnicze i kulturowe inie zmieniajg
charakteru zagospodarowania.

Ponadto Studium dopuszcza wprowadzanie innych funkcji dopelniajacych niz wymienione
w powyzszych ustaleniach, przy zachowaniu zasady niekolizyjnosci funkcji wprowadzanej w stosunku do
funkcji wiodacej. Wykorzystujac taki zapis, po analizie sgsiedniego zagospodarowania terenow dzialek
wokot istniejacej oczyszczalni $ciekow w Borystawicach, opisanej powyzej, oraz majgc na uwadze
dostepnos¢ terenu (dziatki gminne) zdecydowano si¢ na zagospodarowanie obszaru planu pod ustugi
komunalne. W rejonie gminnego ujecia wody, oczyszczalni $ciekow i GPZ rozwdj zabudowy o funkcji
mieszkaniowej jest niezmiernie kolizyjny.

W granicach planu studium przewiduje przeznaczenie terenu pod:

tereny oznaczone — Rm, dla ktorych ustala:

Funkcja wiodgca — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych,
Funkcje dopelniajqce — zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa, zielen itp.

oraz zakazuje

-lokalizacja zabudowy o wysokosci powyzej 12 m, oprocz dominant,

‘lokalizacja funkcji przemystowej, baz i skladow oraz innych przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczgco
oddzialywac na Srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,
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‘realizacji  ogrodzen betonowych w liniach ogrodzen pozostajgcych w bezposrednich relacjach
z przestrzeniq drog/ulic,

a takze nakazuje

-dziatania inwestycyjne, remontowe i eksploatacyjne muszq by¢ podporzqdkowane istniejgcemu uktadowi
przestrzennemu,

-gabaryty budynkow (modernizowanych lub nowych) ksztalt dachu, kierunek kalenicy, itp. powinny
nawigzywac do obiektow sgsiednich, tak by tworzyly spojne zespoly urbanistyczne,

‘wyposazenie obszaru w infrastrukture techniczng.
oraz oczyszczalnia $ciekow (oznaczong symbolem bez wskazywania terenu).

W tej kwestii studium nakreslajac kierunki stawia jako priorytet ,, doprowadzenie do petnego uzbrojenia
i uzyskania wysokich standardow obstugi w zurbanizowanej strefie nalezy uznac za priorytet. Oznacza to
w pierwszym rzedzie koniecznos¢ wyposazenia w sie¢ kanalizacji sanitarnej miasta Blaszki oraz wsi
o wysokim stopniu urbanizacji aw nastgpnej kolejnosci w sie¢ kanalizacyjng pozostalych terenow
zainwestowanych i wyznaczonych pod zabudowe. Rozwdj urbanizacji na wskazanych terenach powinien by¢
warunkowany koniecznoscig odpowiedniego ich przygotowania do celow zabudowy i pelnego wyposazenia
w siec infrastruktury komunalnej.

Docelowo zaktada sie tam budowe lokalnych ukladow kanalizacji i gminnych oczyszczalni sciekow.

W zakresie kanalizacji zaktada si¢, ze gospodarka $ciekowa w gminie wymaga kompleksowego
uporzadkowania i znaczagcych dziatan inwestycyjnych. Jej stan jest jeszcze mato zadowalajacy lecz bedzie
ulegat systematycznej poprawie w zwigzku dziatalno$cia komunalnej oczyszczalni  Sciekow
w Borystawicach.

Roéwniez w opracowanym Studium, jako dziatania priorytetowe wskazuje rozwoj selektywnej zbiorki
odpadow, co jest zgodne ze zaktualizowanym Planem gospodarki odpadami Gminy i Miasta Btaszki.
Realizacja w terenie Up punktu selektywnej zbiorki odpadow komunalnych, z pewnoscig przyczyni si¢ do
osiggniecia celow §rodowiskowych okreslonych w studium oraz Planie gospodarowania wodami.
W zwigzku z powyzszym, uznaje si¢, iz realizacja na dziatce gminnej punktu selektywnej zbiorki odpadéw
komunalnych, nie naruszy ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Btaszki.

Wprowadzono réwniez ustalenie zakazujace wznoszenia budynkow i zbierania odpadéw ze wzgledu na
bliskos¢ linii elektroenergetycznej 110kV, oraz =zakaz sktadowania materiatow wybuchowych
i niebezpiecznych pozarowo.

Nadmieni¢ nalezy rowniez, ze w obowigzujacym studium w sasiedztwie dzialek objetych planem, sa
wyznaczone strefy lokalizacji farm wiatrowych o mocy powyzej 100kV. Na dzien dzisiejszy w tych strefach
sg juz zlokalizowane sg elektrownie wiatrowe o wysokosci catkowitej 145-150 m. Zgodnie z ustawg Ustawa
z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (dz. U. 2016 r. poz. 96z z poz.
zm.)  w promieniu dziesi¢ciokrotnej calkowitej wysokosci elektrowni wiatrowej nie moze  by¢
lokalizowana nowa zabudowa mieszkaniowa. W sgsiedztwie terenu opracowania we wsi Wojcie
zlokalizowane sg wiatraki o wysokosci 150 m, ktére oddziatywajg na tereny przeznaczone w studium pod
zabudowe mieszkaniowg i zagrodowg we wsi Borystawie az do granic miasta. Teren opracowania planu
miejscowego znajduje si¢ w odlegtosci 1,2 km od najblizszej elektrowni wiatrowej. Jest to jednoznaczne
z faktem, ze w mys$l obowiazujacych na dzien dzisiejszy przepisow, w tym terenie, zgodnie
z obowigzujacym studium moze by¢ lokalizowana tylko zabudowa ustugowa.

W zwiazku z powyzszym Rada Miejska w Blaszkach w dniu 24 stycznia 2019 r. podj¢ta uchwate Nr
V1/34/19 sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miejscowosci Borystawice

O fakcie przystgpienia do opracowania planu miejscowego spotecznos¢ lokalna zostala powiadomiona
stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za§ organy wiasciwe do opiniowania i uzgadniania planoéw
stosownymi zawiadomieniami.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognoze jego
oddziatywania na Srodowisko. Jest to opracowanie sporzadzane na podstawie ustaw: przywolywanej na
wstepie — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu informacji
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o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (z dnia 3 pazdziernika 2008 roku). Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddzialywania
na $rodowisko uzgodnity obydwa powolane do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Pafnstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sieradzu. W odpowiedzi na
obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu, zostaly przez organy
i instytucje ztozone wnioski. W oznaczonym w zawiadomieniu terminie nie wpltynely wnioski 0s6b
fizycznych ani organizacji.

W toku trwania procedury planistycznej, Burmistrz rozpatrujgc wszystkie wnioski — sporzadzit projekt
planu miejscowego wraz z prognoza jego oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow
finansowych jego uchwalenia. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektonicznej, podczas posiedzenia
w dniu 1 pazdziernika 2019 roku, wyrazita swojg opini¢, w tym okresie projekt obydwu dokumentdéw zostat
przedstawiony organom i instytucjom wiasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Projekt planu wraz z prognoza zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 7 listopada
2019 roku do 29 listopada 2019 roku, w dniu 18 listopada 2019 roku przeprowadzona zostata dyskusja
publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Projekt planu i prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko
udostegpniano beda drogg elektroniczng na zyczenie. Do projektow obu dokumentéw, zgodnie z przepisami
mozna bedzie sktada¢ uwagi (w tym za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej via e-mail).

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy zdnia zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposob
nastepujacy:

1)wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaty
planu zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, aw tym gabarytow zabudowy oraz zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie w treSci uchwaty zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, zasad
lokalizacji, gabarytow, zasad podziatu na dziatki budowlane;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
wyrazajgce si¢ m. in. zakazem lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego), a ponadto obowiagzkiem ochrony powietrza
atmosferycznego, wod podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw — poprzez ustalenie zasad ochrony
stanowiska archeologicznego i terenu w strefie ochrony archeologiczne;j;

S5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie w tresci uchwaty wymogoéw w zakresie zasad ochrony srodowiska,
zasad obstugi komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw wyposazonych
w kartg parkingowa, a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczng;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla realizacji zabudowy produkcyjno-
ustlugowej w obszarze gdzie jest juz taka zabudowa oraz zapewniona jest obstuga terendow bezposrednio
z istniejgcej drogi publicznej oraz mozliwo$¢ rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;j;

7)prawo whasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposéb racjonalny, nieingerujacy
w prawa dysponowania poszczegdlnymi nieruchomosciami znajdujagcymi si¢ w granicach planu
miejscowego i zachowujac poszanowanie dla wlasnosci prywatnej;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikajg one w catosci z przepiséw
odrgbnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

9)potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu wystepuja przedsigwzigcia z zakresu
interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy,
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rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznos$ci publicznej;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnos$ci
1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a)podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz
z prognozg oraz wytozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko — w formie ogloszen w prasie, obwieszczen
zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Gminy Blaszki;

b)umozliwienie sktadania wnioskow do planu i prognozy oddziatywania na §rodowisko, w tym przy
uzyciu drogi elektronicznej;

c)udostgpnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu oraz na zadanie droga elektroniczng;

d)przeprowadzenie dyskusji publiczne;j;

e)umozliwienie skladania wnioskéw iuwag do planu miejscowego iprognozy oddziatywania na
srodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektroniczne;j;

12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci —
w obszarze planu wyznaczono tylko tereny ustug komunalnych, a problem zaopatrzenia w wode do picia
oraz na cele przeciwpozarowe zapewniono poprzez ustalenia z zakresu wyposazenia w sie¢ wodociggowa,
poprzez istniejacg sie¢ i mozliwos¢ budowy studni.

Zgodnie zart.1ust.3 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
w zakresie jego zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i sSrodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztalttowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz
na etapie tworzenia obowigzujgcego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajagcych optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 415 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddziatywania na $rodowisko oraz skutkéw
finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie zart.1ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, rozwo6j zabudowy przewiduje si¢ na terenie posiadajgcym
bezposredni dostep do istniejgcych drog publicznych - gminnej klasy dojazdowej, a za jej posrednictwem
do drogi krajowej;

2) dostgp do transportu publicznego begdzie realizowany poprzez dostgp do $rodkow lokomocji
publicznej kursujacych po drodze krajowej nr 12 (w relacji Sieradz-Kalisz), w odlegtosci ok. 1,5 km od
terenow przeznaczonych pod zabudowg.

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow:
W obszarze planu wyznacza si¢ terendw drogi gminnej, w ktorej takie inwestycje moga by¢ realizowane;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupelnienie terendéw istniejacej zabudowy produkcyjnej we wsi
Borystawice.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogow art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
W opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow dotyczacych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwala planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej Uchwatg Nr X111/89/19
zdnia 29 sierpnia 2019 roku Rady Miejskiej w Blaszkach w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Btaszki oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie Gminy i Miasta Blaszki.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie  zwymogiem  art. 17 pkt 5ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Prognoza wykazata, ze realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowaé wydatkami
z budzetu gminy - budowg gminnego punktu selektywnej zbidrki odpadéw (PSZOK), plan poza budowa
ww. punktu zbidrki odpaddéw nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktora nalezy do zadan wilasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drég gminnych ani
infrastruktury technicznej z zakresu sieci wodociggowej i kanalizacyjnej). Caty teren opracowania planu
stanowi wlasno$¢ gminng. Realizacja selektywnego punktu zbidrki odpadéw bedzie realizowana w oparciu
o ustalone przez Rad¢ Miejskg wieloletnie prognozy finansowe.

Nie przewiduje si¢ ponoszenie wydatkow zwigzanych z rozbudowg uktadu komunikacyjnego — obstuge
komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia istniejaca droga gminna klasy lokalne;j.

Zgodnie z przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ramach uchwalenia planu Rada Miejska w Blaszkach podejmuje rowniez rozstrzygnigcie
o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zalacznik Nr 3 do uchwatly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym, rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

Wobec spelnienia wymogoéw formalnych w mys$l przepiséw ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaistnialy okoliczno$ci prawne pozwalajgce na
uchwalenie zmiany planu i zakonczenie procedury formalno — prawnej sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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