UCHWALA NR 1V/20/03
RADY GMINY | MIASTA W BLASZKACH
z dnia 21.02.2003 r.

o zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Btaszki obejmujacej dziatki nr ew.: 111/2, 119/3 we wsi Lubna Jakusy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sa-
morzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220,
Nr 62 poz. 558 i Nr 113 poz. 984) oraz art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139, Nr 41. poz. 412
i Nr 111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157 i Nr 120 poz. 1268,
22001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229 i Nr 154
poz. 1804, z 2002 r. Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz. 1112) Rada Gminy i Miasta
w Btaszkach

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogélne
§1
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Blaszki obejmujacg dziatki nr ew.: 111/2, 119/3 we wsi Lubna Jakusy.
Granice obszaru objetego zmiang planu wyznaczajg granice dziatek nr ew.:
11172, 11973,
2. Granice obszaru okreslone sa na rysunku planu w skali 1:500, stanowigcym

zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Btaszki -
nalezy p.rzez to rozumieé plan ogdélny zagospodarowania przestrzennego
gminy Bfaszki zatwierdzony uchwata Rady Gminy i Miasta Btaszki Nr
XXVII1/154/93 z dnia 2 kwietnia 1993 r. (publ. w D.U.W.S. Nr 8, boz. 23 z dnia
30 kwietria 1993 r. z nastepujacymi zmianami:



3)

4)

6)

7)

8)

9)

2

- uchwatag nr XXXIV/199/94 Rady Gminy i Miasta w Btaszkach z dnia
23.02.1994 r. w sprawie uchwalenia zmian w uproszczonym planie
zagospodarowania  przestrzennego  budownictwa  mieszkaniowego
,Borystawice |" /Dz. Urz. Woj. Sier. Nr 8 poz. 25 2 06.05.1994 r./;

- uchwatg nr XXXVI/197/97 Rady Gminy i Miasta w Btaszkach z dnia
27.03.1997 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Borystawicach
/Dz. Urz. Woj. Sier. Nr 7 poz. 32 z 22.05.1997 r./,

- uchwata nr XLIV/244/97 Rady Gminy i Miasta w Btaszkach z dnia
11.12.1997 r. w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w Wojkowie /Dz. Urz. Woj. Sier. Nr 1 poz. 1 z26.01.1998.r./,

- uchwatg nr LI/272/98 Rady Gminy i Miasta w Btaszkach z dnia 17.06.1998
r. W sprawie zmiany uproszczonego planu zagospodarowania
przestrzennego budownictwa mieszkaniowego ,Borystawice |" /Dz. Urz.
Woj. Sier. Nr 14 poz. 52 z 24.07.1998 r./;

- uchwata nr X1/83/99 Rady Gminy i Miasta w Btaszkach w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacej obszar
we wsi Lubna Jakusy /Dz. Urz. Woj. £odz. Nr 14 poz. 52 z 24.07.1998 r./);

planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodaro-

wania przestrzennego gminy Btaszki bedaca przedmiotem niniejszej uchwaty,
rysunku planu' - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatgcz-
nik do niniejszej uchwaty;

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreslo-

nym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczong na rysunku planu

liniami rozgraniczajacymi i oznaczong symbolami literowymi (np. P, U);

dziatce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ lub takg jej czesc, ktora

w wyniku ustalen planu zostata przeznaczona pod zabudowe;

przeznaczeniu podétawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznacze-

nie, ktére powinno przewazaé na danym terenie wyznaczonym liniami rozgra-

niczajacymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec rodzaje przezna-

czenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie

podstawowe;
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10)powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu
zajetg przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym;

11)powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé czes¢ powierz-
chni dziatki, ktéra nie zostata zabudowana ani utwardzona nawierzchnig
sztuczng lecz zagospodarowana jako tereny zielone lub wodne;

12)dziatalnos$ci ustugowej - nalezy przez to rozumieé dziatalnosé gospodarczg
zwigzang z wykorzystywaniem urzgdzeri technicznych mogacych stwarzaé
ucigzliwosé dla $rodowiske;

13)uciazliwoséci - nalezy przez to rozumieé oddziatywanie, ktére bez przekracza-
nia norm, w jakikolwiek niekorzystny sposéb wplywa na zasoby $rodowiska
I jego podstawowe elementy tj. wode, powietrze, powierzchnie ziemi, glebe
| zasoby wod powierzchniowych, szate roslinng, klimat akustyczny itd.,
a posrednio - na standardy przebywania w $rodowisku ludzi i zwierzat:

14)uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki - nalezy przez to
rozumie¢ szczegolny przypadek, w ktérym wystepujace formy uciazliwosci
dziatan gospodarczych mogg by¢ jednoznacznie pomierzone, a ich skutki
w udokumentowany sposéb neutralizowane w obrebie granic dziatki;

15)przedsigewzigciach mogacych znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko -
nalezy przez to rozumie¢ przedsigwziecia okre$lone w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 24 wrzes$nia 2062 7. w sprawie okreslenia rodzajéw przed-
siewziet mogapybh znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz szczegotowych
kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia
raportu 0 oddziatywaniu na $rodowisko:

16)budynkach do adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace
przeznaczone do zachowania z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy lub
nadbudowy

17)linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé granice pomiedzy terenami
0 réznym podstawowym przeznaczeniu oraz réznym sposobie uzytkowania
i zagospodarowania

18)nieprzekraczalne] linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ mozliwosé
swobodnego sytuowania budynkow (obiektow kubaturowych) na dziatce, lecz
bez prawa przekroczenia linii oznaczonej na rysunku planu

19)zasadzie obstugi komunikacyjnej - nalezy przez to rozumieé¢ obowigzek
podigczenia komunikacyjnego do wskazanej ulicy; miejsce podtaczenia ma

charakter orientacyjny i moze podlegac uscisleniu.



1.

§3
Integralng czesScig ustalen planu stanowigcych tre$é niniejszej uchwaty jest
rysunek planu w skali 1:500, stanowigcy zatacznik do uchwaty.
Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1 okreéla podstawowe przeznaczenie tere-
néw wydzielonego liniami rozgraniczajacymi oraz warunki jego zagospodarowa-
nia w zakresie okre$lonym w oznaczeniach tego rysunku, a takze zasady jego
uzbrojenia.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzuja-
cymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu;
3) istniejace granice dziatek do adaptacji;
4) podstawowe przeznaczenie terenu;
5) budynki do adaptaciji;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy;
7) zasada obstugi komunikacyjnej;
8) istniejgca zielen do adaptacji;
9) projektowana zielen izolacyjna;
10)stacja transformatorowa stupowa 15/0,4 kV do adaptacji.
11)projektowana stacja transformatorowa stupowa 15/0,4 kV
sg ustaleniami obowigzujgcymi.
Dla ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania dla terendw wyrdznio-
nych na rysunku planu wprowadza sie przepisy szczegdtowe dotyczace:
1) przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;
2) podziatu na dziatki;
3) sposobu zagospodarowania,
4) warunkow dla istniejgcej zabudowy;
5) warunkow dla projektowanej zabudowy;

6) obstugi komunikacyjnej.
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Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe

§4

Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P- U ustala sie:

w zakresie przeznaczenia:

1) jako przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny,

ustugi z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na

Srodowisko;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: obiekty administracyjne, socjalne, zielen

izolacyjna, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej;

w zakresie podziatu na dziatki:

3)

dopuszcza sie podziat terenu, wowczas gdy kazda dziatka powstata w wyniku

podziatu bedzie spetnia¢ nastepujace warunki:

a) minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 1000 mZ,

b) bedzie posiadaé obstuge komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KD1/2;

w zakresie sposobu zagospodarowania:

4)

5)

6)

7)

ustala sie 70% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchnie zabudowy
i powierzchni utwardzonych (dojaédc')w i placéw manewrowych);

w ramach terenu obowigzuje zabezpieczenie odpowiedniej ilosci migjsc
parkingowych w dostosowaniu do przewidywanego zagos podarowania;
obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig
do granic terenu;

zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, na gra-

- nicy z terenem z zabudowa mieszkaniowa obowigzuje zabezpieczenie odpo-

8)

9)

wiedniego poziomu hatasu;

obowiazuje realizacja ogrodzen jako azurowych wykonanych z elementow
metalowych, drewnianych; maksymalna wysoko$¢ 1,5 m; zakazuje sie stoso-
wania betonowych prefabrykatow;

ze wzgledu na potozenie terendéw w strefie ochrony archeologicznej, przed
przystapieniem do prac ziemnych obowigzuje wyprzedzajace powiadomienie

Wojewaodzkich Stuzb Archeologicznych;

dla dziatki nrew. 111/2:
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10)zaleca sig wspdlne zagospodarowanie (place manewrowe, dojazdy, parkingi,
zielen) z dziatkg nr ew. 112/1;

11)wzdtuz pdtnocnej i zachodniej granicy dziatki obowigzuje realizacja zieleni
izolacyjnej w formie pasa zieleni zimozielonej o szerokosci min. 5,0 m;

dla dziatki nr ew. 119/3:

12)zaleca sz wspodlne zagospodarowanie (place manewrowe, dojazdy, parkingi,
zielen) z dziatkg nr ew. 118;

13)obowigzuje zachowanie istniejacej grupy zieleni wzdtuz drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KD1/2;

w zakresie warunkow dla istniejacej zabudowy:

14)dla budynku przeznaczonego do adaptacji wyréznionego na rysunku planu
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla
projektowanej zabudowy;

w zakresie warunkow dla projektowanej zabudowy:

15)obowiazujg nastepujgce zasady kompozycji i ksztattowania projektowane;
zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0 m,

c) tworzenie jednorodnego zespotu zabudowy w ramach wyrdznionych tere-
noéw poprzez zastosowanie dla poszczegdlnych budynkéw ujednoliconych:
materiatdw wykonczeniowych, kolorystyki elewacji, ksztattu dachu,

d) malowanie elewacji zewnetrznych w jasnych pastelowych odcieniach: bieli,
bezu, zbfci;

w zakresie obstugi komunikacyjnej:

16)obowiazuje obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KD1/2:

a) dla dziatki nr ew. 111/2 dopuszcza sie samodzielny wjazd zgodnie z ozna-
czenizm na rysunku planu lub przy wspolnym zagospodarowaniu z dziatkg
nr ew. 112/1 wykorzystanie istniejgcego wjazdu na te dziatke,

b) dla dziatki nr ew. 119/3 dopuszcza sie samodzielny wjazd zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku planu oraz przy wspolnym zagospodarowaniu z dziat-
ka nr ew. 119/3 wykorzystanie istniejgcego wjazdu na te dziatke.
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2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem EE ustala sie:
W zakresie przeznaczenia:

1) urzadzenia elektroenergetyczne jako przeznaczenie podstawowe terenu;

w zakresie sposobu zagospodarowania:

2) na wydzielonym terenie z dziatki nr ew. 119/3 adaptacje istniejacej trafostaciji
stupowej 15/0,4 kV;

3) na wydzielonym terenie z dziatki nr ew. 111/2 lokalizacje projektowanej trafo-
stacji stupowej 15/0,4 kV;

w zakresie obstugi komunikacyjnej:

4) obowiazuje obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku

planu symbolem 1KD1/2.

§5
Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania drog:
1. Dla drogi dojazdowej relacji tubna Jakusy oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem 1KD1/2 ustala sig:
1) zachodnig linie rozgraniczajacqg na odcinku na ktérym pokrywa sie z fragmen-
tem wschodniej granicy dziatki nrew. 111/2;
2) potnocng linie rozgraniczajaca na odcinku, na ktérym pokrywa sie ona

z potudniowg granicg dziatki nr ew. 119/3.

§6
Plan ustala nastepujgce zasady obstugi technicznej:
1. W zakresie zaopatrzenia w wode :

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowo — gospodarcze, technologiczne i p. po-
zarowe w oparciu o ujecie wodociggu gminnego we wsi Gruszczyce, poprzez
zaprojektowanie i wykonanie podtaczenia do istniejgcego wodociggu w drodze
dojazdowej — 1KD1/2 lub poprzez rozbudowe istnigjacych sieci na dziatkach
nrew. 112/1i118;

2) warunki podtgczenia do sieci wodociggowej oraz dostawy wody okresli za-
rzadca gminnej sieci wodociggowe;.

2. W zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych:

1) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych na projektowang gminng oczyszczalnie

we wsi Sarny poprzez zaprojektowanie i wybudowanie sieci kanalizacji zakta-
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dowej z iransportem sieci do projektowanego ukfadu gminnej sieci kanalizacii
sanitarne;. _

2) w | etapie dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do zbiornikéw bezodpty-
wowych lokalizowanych ra terenie inwestora, pod warunkiem zapewnienia
wywozu zgromadzonych nieczystosci do stacji zlewnej $ciekdéw na terenie
gminnej oczyszczalni w Bfaszkach;

3) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach odprowadzanych do kanalizacji gminnej
nie moga przekracza¢ norm okreslonych w obowigzujacych przepisach o ja-
kosci sciekow wprowadzanych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych lub
w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce sciekow;

4) w przypadku przekroczenia wskaznikow dopuszczalnych inwestor obowigzany
jest do budowy urzadzen podczyszczajgcych scieki.

. W zakresie odprowadzania $ciekoéw opadowych:

1) odprowadzanie $ciekéw cpadowych powierzchniowo, po ich uprzednim pod-
czyszczeniu w urzgdzeniach do podczyszczania wod opadowych, poprzez:
rowy trawiaste zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych drogi 1KD1/2 — po
uzyskaniu akceptacji zarzadcy drogi; doptyw rzeki Trojanowki; do rzeki Troja-
nowki.

. W zakresie zasilania w energie elektryczna;

1) z istniejacej, stupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zlokalizowanej w
ramach terenu oznaczonego symbolem EE, wydzielonego z dziatki nr ew.
119/3, poprzez linie kablowg 15kV,

2) rozbudowe sieci poprzez budowe stupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV
zlokalizowanej w ramach terenu oznaczonego symbolem EE i wydzielonego z
dziatki nr ew. 111/2, w uzgodnieniu z wtasciwym Zaktadem Energetycznym;

3) budowe linii kablowych i napowietrznych na terenach ogolnodostepnych z za-
pewnieniem wymagan wynikajacych z przysztej eksploatacji sieci;

. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz ptynny ze zbiornikbw naziemnych badz podziemnych
lokalizowanych u poszczegdinych odbiorcdéw, do czasu realizacji systemu ga-
zu przewodowego;

2) podtaczenie odbiorcéw do instalacji gazowej zgodnie z obowigzujacym rozpo-
rzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
bazy i stacje paliw ptynnych.




6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta lub w oparciu o siec cie-
pfownicza gazowa, obowigzuje zakaz stosowania do ogrzewania paliw sta-
fych.

7. W zakresie telekomunikaciji:

1) obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy, do istnieja-
cej sieci rozdzielczej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi 1KD1/2
na warunkach okreslonych przez gestora sieci.

8. W zakresie usuwania odpadow:

1) obowiazek wyposazenia kazdej nieruchomosci w urzadzenia stuzace do gro-
madzenia odpadéw komunalnych oraz utrzymanie tych urzadzen w adpowied-
nim stanie sanitarnym i porzadkowym; usuwanie nieczysto$ci bytowych sta-

tych w ramach gminnego systemu oczyszczania.

Rozdziat Il

Przepisy koncowe

§7
Okresla sie stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci stuzacag pobraniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r., Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami),

w wysokosci:
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U -5%
- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem E -0%.

§8
Dla dziatek nr ew. 111/2 oraz 119/3 traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania gminy Btaszki zatwierdzonego uchwatg Nr XXVI1/154/93 z dnia
30 kwietnia 1993 r. z pozn. zmianami (publ. w D.U.W.S. Nr 8, poz. 23 z dnia 30
kwietnia 1993 r. z nastepujacymi zmianami:
- uchwata nr XXXIV/199/94 Rady Gminy i Miasta w Btaszkach z dnia 23.02.1994 r.

w sprawie uchwalenia zmian w uproszczonym planie zagospodarowania
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przestrzennego budownictwa mieszkaniowego ,Borystawice |" /Dz. Urz. ij. Sier.
Nr 8 poz. 25 z 06.05.1994 r./,

- uchwata nr XXXVI/197/97 Rady Gminy | Miasta w Blaszkach z dnia 27.03.1997 r.
W sprawie zmiany migjscowego planu  ogblnego zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Borystawicach/Dz. Urz, Woj. Sier. Nr 7
poz. 32 z 22.05.1997 r./, ,
uchwaty nr XLIV/244/97 Rady Gminy | Miasta w Btaszkach z dnia 11.12.1997 r.
w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w Wojkowie
/Dz. Urz. Woj. Sier. N 1 poz. 1 2 26.01.1888 1./,
uchwatg nr LI/272/98 Rady Gminy | Miasta w Btaszkach z dnia 17.06.1998 .
w sprawie zmiany uproszczonego planu zagospodarowania przestrzennego
budownictwa mieszkaniowego ,Borystawice " /Dz. Urz. Woj. Sier. Nr 14 poz. 52
z24.07.1998 r./;,
uchwela nr XI/83/99 Rady Gminy i Miasta w Btaszkach w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obsjmujgcej obszar we
wsi t.ubna Jakusy /Dz. Urz. Woj. £édz. Nr 14 poz. 52 2 24.07.1998 r./).

§9
Uchwata wchodzi w 2ycie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewbddztwa tédzkiego.
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