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UCHWALA RADY
GMINY WISNIEW
Nr XLV/333/2014
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Nowe Okniny.

Dzialajac na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pdézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z uchwalg
Nr XII/75/2011 Rady Gminy Wisniew z dnia 28 grudnia 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Nowe Okniny,
Rada Gminy Wisniew, po stwierdzeniu, Zze niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniew” uchwalonego
Uchwatg Rady Gminy Wisniew Nr XXX/221/2013 z dnia 31 lipca 2013 r.,

uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Nowe
Okniny, zwany dalej ,,planem”, w granicach okre$lonych na rysunku planu, obejmujacych
dziatki ewidencyjne nr 1329, 1330, 1331, 1332, 1333/1 i 1333/2 w obrgbie geodezyjnym Okniny
Nowe.

§ 2. Ilekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

. 1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony linig rozgraniczajacga obszar o ustalonej
funkcji, okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowigzuja
ustalenia planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje, ktora zajmuje nie mniej
niz 60% powierzchni dzialki budowlanej badZz powierzchni uzytkowej, budynkéow
zlokalizowanych na dzialce budowlane;j;

3) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie wigcej
niz 40% powierzchni dzialki budowlanej badz powierzchni uzytkowej, budynkéow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajaca obszar, w granicach ktdrego nalezy lokalizowa¢ budynki;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ ,teren biologicznie czynny”
okreslony w przepisach odrebnych;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu
przy wejsciu gléwnym do budynku do goérnej krawedzi $ciany zewngtrznej lub attyki
dla budynkéw o dachach ptaskich, lub do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy)
lub najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych dla budynkéw o dachach spadzistych.

7) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie dostepu do drogi
publicznej z uwzglednieniem przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 3. Uchwata sktada si¢ z nastgpujacych, integralnych czesei:
1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik graficzny nr 1.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw objetych planem:




1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, oznaczone na rysunku planu
symbolem P; :

2) obszary i tereny gérnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem PG.

3) tereny drég publicznych klasy GP, oznaczone na rysunku planu symbolem KDGP.

4) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT.

§ 5. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1) granicy obszaru objgtego planem;

2) linii rozgraniczajacej tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) granicy filara ochronnego;

5) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

6) wymiarowania;

7) przeznaczenia terenéw oznaczonych odpowiednio symbolem literowym i numerem
wyrdzniajacym je sposrod innych terenow.

§ 6. Rysunek planu zawiera oznaczenie informacyjne, nie bgdace ustaleniem planu,
okreslajace:
1) granic¢ terenu gorniczego;
2) nazwg terenu gorniczego;
3) granicg ztoza kopaliny;
4) nazwg ztoza kopaliny.

§ 7. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne;j;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 2
Ochrona srodowiska

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:
1) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
. za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) zakaz lokalizowania zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Dla wydzielanych drég wewngtrznych i dojazdow nieoznaczonych na rysunku planu
ustala si¢ minimalng szerokos¢ na 5,0 m,
2. Dla drég i dojazdow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii

zabudowy na 2,0 m od drogi.

§ 10. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej na terenach infrastruktury
technicznej oznaczonej symbolem IT.

2. Na wszystkich terenach ustala si¢ dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury
technicznej stuzacych do obstugi tych terenéw.




3. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i obiektéw
infrastruktury techniczne;. :
§ 11. 1. Ustala si¢ strefe techniczng napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV
o szerokosci 3 m z kazdej strony, mierzonej od osi linii, wyznaczong na rysunku planu.
2. W strefie technicznej, o ktorej mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz budowy budynkéw, za wyjatkiem budynkéw, dla ktérych pozwolenie na budowe
zostalo wydane przed dniem wejscia w zycie planu;
2) zakaz sadzenia drzew;
3) dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejacej zabudowy.

§ 12. Dla infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem przepisoOw odrgbnych,
b) zaopatrzenie z uj¢¢ wod obstugujacych gming;
2) w zakresie odprowadzania SciekOw:
a) podlaczenie do sieci kanalizacji, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) odprowadzenie do oczyszczalni §ciekdw obstugujacej gming,
c¢) oczyszczanie SciekoOw przemystowych z zanieczyszczen przemystowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi o ochronie srodowiska;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych odprowadzanie powierzchniowe,
badz do sieci kanalizacji, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

4) w zakresie gospodarki odpadami gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do
ich przechowywania, umieszczanych w ostoni¢tych miejscach, na podlozu
nieprzepuszczalnym;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo stosowanie systeméw cieplnych wykorzystujacych paliwa
nisko emisyjne lub odnawialne Zrédta energii;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrédet indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych SN i nN,
b) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sgsiednig dziatka budowlana;

8) w zakresie telekomunikacji:

a) dostarczanie ustug za posrednictwem istniejacych sieci napowietrznych, kablowych
podziemnych lub bezprzewodowych,
b) dopuszczenie rozbudowy istniejacych sieci i budowy nowych.

Rozdzial 4
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 13.Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania i remontu istniejacej zabudowy oraz
przebudowy irozbudowy z dopuszczeniem zachowania liczby kondygnacji, wysokosci,
geometrii dachu oraz w istniejacej linii zabudowy, z zachowaniem istniejacej funkcji.

§ 14. Budowg sieci i obiektow infrastruktury technicznej, obiektéw niewymagajacych
uzyskania pozwolenia na budowg, $ciezek, dojs¢ i dojazdow traktuje si¢.jako zagospodarowanie
terenu uzupelniajace i towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajacemu z przeznaczenia
terenu i dopuszcza sig ja, jezeli przepisy odrgbne oraz ustalenia planu dla poszczegdlnych terendow
nie wykluczajg mozliwosci realizacji tego typu inwestycji.

§ 15. Ustala si¢ lokalizacj¢ reklam i ogrodzef poza terenem drogi krajowej oznaczonej
symbolem KDGP1 oraz poza terenem infrastruktury technicznej oznaczonym symbolem IT1.

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem P1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;




2) przeznaczenie uzupelniajace — tereny infrastruktury techniczne;j;
3) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,

c) dachy plaskie, spadziste o nachyleniu potaci do 45° lub krzywiznowe;

4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na 1,4,

b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na 0,01,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 20%,

d) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 2000 m?,

e) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 20,0 m;

f) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na 10 m liczac od linii rozgraniczajacej drogi KDGP1
oraz 35 m liczac od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 63 znajdujacej sie
poza terem objetym planem.

5) obstuge komunikacyjna dzialek poprzez istniejace zjazdy na droge krajowa nr 63;

6) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowej
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, zlokalizowane w granicach wiasnych
nieruchomosci.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem PG1 ustala sie¢:

1) przeznaczenie — obszary i tereny gornicze;

2) zakaz budowy budynkow;

3) dopuszczenie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych nie potaczonych trwale
z gruntem o nastg¢pujacych parametrach:

a) 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokosci do 5 m, :
¢) dachach plaskich lub spadzistych o nachyleniu do 30°;

4) termin zagospodarowania tymczasowego polegajacego na lokalizowaniu tymczasowych

obiektow budowlanych do czasu likwidacji zaktadu gérniczego;

- 5) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu — minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej na 5%;

6) filar ochronny, zwymiarowany na rysunku planu, w granicach ktérego wydobywanie kopalin
nie moze by¢ prowadzone;

7) rekultywacj¢ wyrobiska poeksploatacyjnego poprzez wyprofilowanie skarp i rozsicielenie
warstwy gleby na spagu i skarpach, sukcesywnie w miar¢ jak wyeksploatowane czesci ztoza
stajq si¢ zbedne do dalszej dziatalnosci gorniczej;

8) rekultywacje ztoza w kierunku lesnym Iub wodnym;

9) minimum 1 miejsce parkingowe w granicach wiasnych terenu;

10) obstuge komunikacyjna terenu poprzez istniejace zjazdy z drég publicznych.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem KDGP 1 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy GP;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach objetych planem zmienna od 18,4 m do
20,7 m;:

3) utrzymanie istniejacych zjazdéw do czasu modernizacji drogi.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem IT1 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej;
2) zakaz budowy budynkow;
3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych na 5,0 m;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 20%;
5) zakaz nasadzen drzew i krzewow.
6) obstuge komunikacyjna terenu poprzez istniejace zjazdy z drog publicznych;




-

Rozdzial 5
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke procentows, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego dla wszystkich terené6w w wysokosci 5%.

§ 21. Traci moc Uchwata Rady Gminy Wisniew Nr X/62/2003 z dnia 21 pazdziernika 2003 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Wisniew we wsi Nowe Okniny.

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wisniew.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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