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UCHWALA NR L/f108/23
RADY GMINY SKORZEC

z dnia 23 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miejscowosci
Teodorow w Gminie Skorzec — cze$é 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 iart. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503, 1846, 218512747)
w zwigzku z Uchwalg Nr VII/42/19 Rady Gminy Skoérzec z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Teodorow w Gminie
Skorzec oraz uchwaty Nr XLVI/378/22 Rady Gminy Skorzec z dnia 29 wrze$nia 2022 r. zmieniajaca uchwate
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci
miejscowosci Teodorow w Gminie Skorzec, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skoérzec uchwalonego uchwala Nr
XX/165/13 Rady Gminy w Skoércu z dnia 26 marca 2013 r., zmienionego uchwalag Nr XXXVIII/319/22 Rady
Gminy Skorzec z dnia 28 stycznia 2022 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci miejscowosci Teodorow
w Gminie Skorzec - czgs¢ I, zwany dalej planem.

2. Plan sktada si¢ z ustalen bedacych trescia niniejszej uchwaty oraz z:
1) rysunku planu w skali 1: 1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowigcego
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) danych przestrzennych utworzonych dla planu stanowiagcych zatacznik nr 4 do uchwaty.
3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw; maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

6) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

7) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Stan faktyczny na obszarze planu nie uzasadnia okre$lenia pozostalych zagadnien wymienionych
w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie- nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale oraz rysunek, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 pkt 1;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢, ktdra rozgranicza
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktéra nie mozna sytuowac nadziemnej czgsci budynku za wyjatkiem wykraczajacych poza obrys budynku,
nie wigcej niz 1,5m, takich czgéci budynkow jak balkony, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia
dachu, schody zewngtrzne, rampy oraz infrastruktury techniczne;.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) tereny zabudowy zagrodowej RM;
5) zwymiarowanie odlegto$ci w metrach.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym podlegajace ochronie na
podstawie przepiséow odrebnych

§ 5. 1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2. W zakresie ochrony §rodowiska oraz zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi wszelkie uciazliwosci
wytwarzane przez inwestorow muszg zamykac si¢ na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sg wytwarzane.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, w tym réwniez
stanowigcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych.

4. Ustala si¢ obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku dla terenoéw
chronionych akustycznie tj. terenu zabudowy zagrodowej RM, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony srodowiska.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe, z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, rozbiorki
i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow oraz zachowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

2) nowe budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 1175

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw, zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strone dziatki budowlanej
sasiedniej, bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej sasiedniej lub 1,5 m od tej granicy.

§ 7. 1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny.
2. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach nieruchomos$ci, na ktérej realizowana jest
inwestycja.
Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Ustala si¢ dla terenu zabudowy zagrodowej RM powigzania komunikacyjne z terenami
zewnetrznymi poprzez droge wewnetrzng taczaca si¢ z droga gminng nr 360902W.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu o minimalnej
szerokos$ci 5,0 m.

3. Drogi wewnetrzne muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla przejazdu pojazdéw ratowniczo —gasniczych
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j.

§ 9. Ustala si¢ zachowanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy oraz budowy nowych obiektow o wysokosci do 15,0m.

§ 10. 1. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych obiektow iurzadzen elektroenergetycznych z mozliwoscig ich przebudowy
i rozbudowy;

2) budowe nowych linii $redniego 1niskiego napigcia napowietrznych ikablowych oraz stacji
transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii ze zréodet odnawialnych o mocy
mikroinstalacji z zakazem lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni.

§ 11. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w wode poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociggowa o srednicy nie mniejszej niz
80 mm;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu zapewnienia dostaw wody z gminnej sieci
wodociagowej;

3) zachowanie parametréw sieci wodociggowej wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz budowe
hydrantéw naziemnych o wymaganej S$rednicy, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

§ 12. 1. W zakresie odprowadzania §ciekow ustala si¢:

1) odprowadzenie $Sciekow do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz
90 mm;

2) do czasu podtaczenia do sieci kanalizacji gminnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow, a nastepnie ich wywoz z uwzglednieniem
obowigzujacych przepisdOw odrebnych.

§ 13. 1. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych do ziemi w granicach dziatki budowlanej z warunkiem
okreslonym w punkcie 2;

2) obowiazek podczyszczania wod opadowych iroztopowych z powierzchni zanieczyszczonych przed ich
odprowadzeniem do ziemi,

3) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej z dopuszczeniem
gromadzenia nadmiaru wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych, retencyjno — infiltrujacych i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatki
budowlane;j.
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§ 14. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrodet
ciepla ograniczajacych emisje zanieczyszczen do srodowiska.

§ 15. W =zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych
w miejscu ich powstawania, a nastepnie ich wywoz zgodnie z regulacja lokalng.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem RM ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa: budynki mieszkalne, gospodarcze, garazowe,
inwentarskie, wiaty, budowle rolnicze,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
— drogi wewngtrzne,
— obiekty infrastruktury techniczne;,
— stawy hodowlane i inne zbiorniki wodne stuzace gospodarce rolnej,
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny wskaznik powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
- minimalny: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
- maksymalny: 1,2 dla dziatki budowlanej,
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11,0m,
- liczba kondygnacji nadziemnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- dachy dwuspadowe, czterospadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°,
b) dla zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, garazowej 1 wiat:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8,0m,
- liczba kondygnacji nadziemnych - jedna kondygnacja,
- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia od 3°do 15°,
4) maksymalna wysokos$¢ budowli rolniczych: 22,0 m;
5) obowiazuja zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wg ustalen okreslonych w § 5. uchwaty.

Rozdzial 6.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 17. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw i uzytkowanie obiektoéw w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami uchwaty.

Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§ 18. Stawka procentowa shuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku
z uchwaleniem planu ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM w wysokosci 10%.
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Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 19. W granicach objetych planem traci moc uchwata Nr XLVII/329/18 Rady Gminy w Skorcu z dnia
15 listopada 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego migjscowosci
Teodorow, Gmina Skorzec (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 14 stycznia 2019 .
poz. 709) oraz uchwata Nr XLII/353/22 Rady Gminy Skérzec z dnia 26 maja 2022 r. (Dziennik Urzgdowy

Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 5 lipca 2022 r. poz. 7131).
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Skorzec.
§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Skorzec

Krzysztof Kuzma
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr L/408/23
Rady Gminy Skérzec
z dnia 23 stycznia 2023 r.

Przewodniczacy Rady Gminy Skorzec

Krzysztof Kuzma
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr L/408/23

Rady Gminy Skorzec

z dnia 23 stycznia 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Skorzec o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Teodorow w Gminie Skorzec
—czes¢ 1

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Teodoréw w Gminie Skoérzec wylozonego do publicznego wgladu w wyznaczonym terminie,
Rada Gminy Skoérzec nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy Rady Gminy Skorzec

Krzysztof Kuzma
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr L/408/23
Rady Gminy Skorzec
z dnia 23 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Gminy Skorzec oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz.503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Skorzec rozstrzyga, co nastgpuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miejscowosci Teodorow, gmina Skorzec
nie wprowadza inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy.
W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $rodkow finansowych na cele inwestycji
wymienionych wyzej oraz zasad ich finansowania.

Przewodniczacy Rady Gminy Skorzec

Krzysztof Kuzma
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr L/408/23
Rady Gminy Skorzec

z dnia 23 stycznia 2023 r.
_Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
Przewodniczacy Rady Gminy Skérzec

Krzysztof Kuzma
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