UCHWALA NR 1/3/2006
RADY GMINY MOKOBODY
z dnia 27 listopada 2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. t.j. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z
2004r. Nr 116, poz. 1203 i Nr 102, poz. 1055, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z
2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz. 1337), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6,
poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz.
319) oraz Uchwaty Nr 1X/50/03 Rady Gminy w Mokobodach z dnia 21 listopada 2003r. - w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Mokobody, czesci wsi Bale, czesci wsi Kapus$ciaki, Rada Gminy w Mokobodach

uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL |

USTALENIA DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Mokobody z
czescig wsi Bale i czescig wsi Kapusciaki.

2. Granice planu obejmujg obszar okreslony graficznie na rysunku planu stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3.Integralng czescig niniejszej uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:



1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu wykonany w skali 1:2000 na urzedowej kopii mapy
zasadniczej pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjno- kartograficznego
wykonanej na podstawie pomniejszenia mapy sytuacyjno- wysokosciowej w skali
1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - sposob rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) =zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wkasnych gminy.

4. Plan miejscowy jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Mokobody przyjetym uchwatg Nr XXIV/169/97 Rady Gminy w
Mokobodach z dnia 30 grudnia 1997 r.

§2.1. Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunkach planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

10)
11)
12)

2.

1)
2)
3)
4)

granice obszaru objetego planem;
granice wsi;
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu;
linie wewnetrznego podziatu na dziatki budowlane;
linie zabudowy nieprzekraczalne;
granica obszaru o ograniczonym sposobie uzytkowania ;
granica strefy ,A" petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej;
granica strefy ,B” ochrony zachowanych obiektéw zabytkowych;
granica strefy ,K” ochrony krajobrazu;
granica strefy ,E” ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego;
granica strefy ,OW" obserwacji archeologicznych;
obiekty  ochrony konserwatorskiej.
Na obszarze objetym niniejszg uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem
ustalen, wydzielone na rysunkach planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami
literowymi i cyframi, dla ktorych ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:
MW- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
RM/MN - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;

U-tereny ustug publicznych;



5) UC- tereny zabudowy ustug komercyjnych;

6) R -tereny rolne;

7) RE - tereny rolne o walorach przyrodniczych;

8) PU - tereny zabudowy przemystowo ustugowej;

9) ZL - tereny lasow;

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)

ZLz - tereny zalesien;
ZL/MN- tereny laséw z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
ZP - tereny zieleni parkowej;

Zl - tereny zieleni izolacyjnej;

ZD - tereny ogroddéw dziatkowych;

ZC  -tereny cmentarzy czynnych;

ZCz - tereny cmentarzy zamknietych;

WS - tereny wdd podziemnych;

KD(Z) - tereny drég publicznych klasy Z;

19)KD(L) - tereny drég publicznych klasy L;

20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)

KD (D)-tereny drog publicznych klasy D;
KDw - tereny drog wewnetrznych;
KP - tereny parkingdw;
W - tereny urzgdzenh zaopatrzenia w wode;
K- tereny urzgdzen usuwania nieczystosci;
EE - wiezowa stacja trafo 15/0,4 kV;
EE - stupowa stacja trafo 15/0,4 kV;

EN15kV - napowietrzna linia Sredniego napiecia 15 kV.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w §2 majg charakter

postulowany lub informacyjny.

§3.1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Mokobodach;

2) planie - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktérym mowa w § 1 ust. 3 pkt 1;



4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.);

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy ograniczajgce dysponowanie terenami, zawarte w
prawomocnych decyzjach administracyjnych;

6) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu
przedstawionych na rysunku planu;

7) terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami literowymi i
cyfrowymi;

8) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ lub takg jej czesc, ktdéra w
wyniku ustalen planu zostata przeznaczona pod zabudowe, ktérej parametry, dostep do drogi
publicznej i infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wg
przepiséw odrebnych;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

10) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie dopuszczalne na
powierzchni nie wigkszej niz 30% terenu, o ktérym mowa w pkt 9, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice usytuowania
budynkow wzgledem krawedzi jezdni, linii rozgraniczajgcych drogi lub istniejgcych budynkéw
- z pominieciem balkondw, loggi i wykuszy wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1
m oraz wysunietych lub cofnietych elementéw wejscia do budynku;

12) budynku ustugowo-mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek z lokalami ustugowymi
(ustugi nieucigzliwe) minimum na pierwszej kondygnac;ji i lokalami mieszkalnymi w pozostatej
czeséci budynku;

13) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w
budynkach o innych funkcjach oraz urzgdzenia przeznaczone do dziatalnosci ustugowe;,
ktérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardoéw jakosci
Srodowiska poza terenem wiasnym;

14) ustugach publicznych -nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w

budynkach o innych funkcjach oraz urzgdzenia przeznaczone do obstugi ludno$ci



15)

16)

17)

18)

19)

20)

w zakresie publicznej: administracji, oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej oraz
bezpieczenstwa publicznego;

produkcji i ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia stuzgce
dziatalnosci produkcyjnej lub ustugowej, w tym zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko wedtug przepiséw odrebnych;

uzupetnianiu istniejgcej zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ budowe nowego obiektu
budowlanego na dziatce zabudowanej, a takze rozbudowe i nadbudowe obiektéw
istniejacych;

wysokosci zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej
krawedzi dachu lub zbiegu potaci dachowych;

obiekcie matej architektury - nalezy przez to rozumieé niewielkie obiekty budowlane, w
szczegolnosci:

a) kultu religijnego np. kapliczki, krzyze, figury,

b) architektury parkowej, np. pomniki, fontanny, altany,

c) stupy ogtoszeniowe;

froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z
ktoérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

zieleni urzgdzonej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zieleni zagospodarowang
poprzez drzewa, krzewy, zadarnienia, a takze trawniki, klomby kwiatowe i oczka wodne

tworzgcg uporzgdkowang catosc i zharmonizowang z zabudowa.

2. Pojecia: budynek mieszkalny jednorodzinny, zabudowa jednorodzinna, zabudowa, zagrodowa,

kondygnacja, powierzchnia biologicznie czynna - nalezy rozumie¢ jak w § 3 Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z pézn.

zm.).

3. Pojecia: droga, ulica - nalezy rozumie¢ jak w Art. 4 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach

publicznych (Dz. U. t.j. z 2004 r. Nr 204, poz. 2086, z p6zn. zm.).



ROZDZIAL 2
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

§ 4. 1. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego plan wyznacza:

1) istniejgce i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej
przeznaczonej do realizacji budownictwa jednorodzinnego, zabudowy zagrodowej dla
rolnikbw oraz dopuszcza wszelkiego rodzaju ustugi w obrebie terenéw budowlanych,
zgodnie z zapotrzebowaniem inwestorow do ktorych odnosi ustalenia szczegdtowe;

2) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych, ponadlokalnych i lokalnych,
obejmujgcych m.in. tereny ulic, placéw i drog publicznych oraz urzgdzen obstugi ruchu,
tereny urzgdzen infrastruktury technicznej, tereny ustug publicznych i ustug komercyjnych;

3) granice i zasady zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajgcych ochronie ze
wzgledow przyrodniczych, kulturowych badz krajobrazowych;

4) zasady i warunki scalania i podziatu terenéw na dziatki budowlane;

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzgdzania terenu, ze
szczegolnym uwzglednieniem zasad architektonicznych form budynkéw, z zachowaniem
regionalnej historycznej skali, charakteru zabudowy i struktury zespotéw zabudowy oraz w
odniesieniu do obszaréw wskazanych do ochrony konserwatorskiej, z uwzglednieniem
wymagan konserwatorskich.

2. Plan ustala okreslone linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach wynikajgcych z

istniejgcych zasad zagospodarowania terenu.

@ Plan dopuszcza zabudowe zagrodowg na terenach oznaczonych symbolem R, pod
warunkiem, ze dziatka posiada dojazd, tj. potgczenie z drogg publiczna.

C dbiektdw i urzgdzeh stuzgcych wytgcznie gospodarce rolnej, w tym
zabudowy zagrodowej dla gospodarstw rolnych, w przypadku gdy powierzchnia
gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowa przekracza $rednig powierzchnie

gospodarstwa rolnego w gminie.

§5.1. Ustala sie ochrone nastepujgcych elementéw zagospodarowania przestrzennego:
1) system terenéw otwartych tworzony przez lasy, tereny rolne, w tym tereny

o walorach ekologicznych zwigzane z ciekami wodnymi oraz zielenig;



2) historyczny uktad urbanistyczny objety strefami ochrony konserwatorskiej ,A" i ,B™"
3) wyksztatcone linie zabudowy, w tym zabudowy pierzejowej;
4) tereny zieleni izolujgcej tereny mieszkaniowe od obiektow ucigzliwych.
2. Ustala sie ksztattowanie nastepujgcych elementéw  zagospodarowania
przestrzennego:
1) zwarta struktura terenow budowlanych, w tym:
a) o przewazajgcych funkcjach ustugowych - w centrum wsi,
b) o przewazajgcych funkcjach: produkcyjnych, sktadowych, obstugi i produkcji rolnej;
2) historyczny rynek i przyrynkowy zespot budowlany objety strefg konserwatorskg ,A" i ,B” -
wg ustalen § 14 i § 15;
3) przestrzenie publiczne - wg ustalen § 19;
4) zakaz stosowania ogrodzen betonowych w strefach konserwatorskich ,A”;
5) parametry dziatek budowlanych i drog wewnetrznych - wg § 20 i § 22;
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o réznym

przeznaczeniu ustalono w Dziale II.

ROZDZIAL 3 USTALENIA W ZAKRESIE
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU , W TYM
DOTYCZACE OBIEKTOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

§6.1 . W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego plan ustala :

1) nakaz gospodarowania zgodnego z zasadami obowigzujgcymi dla Siedlecko- Wegrowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000,
okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew, zadrzewien srédpolnych,
przydroznych oraz zieleni tegowej;

3) ochrone drzew uznanych za pomniki przyrody;

4) ochrone doliny rzeki Liwiec;

5) ochrone terenéw lesnych zaréwno komplekséw jak i matych izolowanych lasow
rozproszonych wsrdd terendéw rolnych;

6) obowigzek prowadzenia gospodarki le$nej zgodnie z przepisami odrebnymi;



7) utrzymanie dobrego stanu czystosci wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) budowe sieci wodociggowych,
b) realizacje gminnej oczyszczalni $ciekdw,

c) budowe sieci kanalizacyjnej.

§ 7. 1. Nakaz wyposazenia obszaréw zabudowy w zorganizowane systemy wodnokanalizacyjne

z odprowadzaniem Sciekow do oczyszczalni gminnej lub do przydomowych oczyszczalni.

1) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekow do
szczelnych  zbiornikédw  bezodptywowych,  okresowo  opréznianych  transportem
asenizacyjnym dowozgcym $cieki do punktu zlewnego oczyszczalni;

2) $cieki technologiczne, przed odprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitarnej lub zrzutem
do punktéw zlewnych, nalezy doprowadzi¢ do stanu odpowiadajgcego przepisom odrebnym
w zakresie wprowadzania Sciekow przemystowych do komunalnych urzadzen

kanalizacyjnych. Obowigzek powyzszy spoczywa na producencie sciekow.

§8. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej, ustug publicznych oraz ustug komercyjnych

obowiagzuje:

1) zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow, w
tym ustugowych, moggcych powodowac state bgdz okresowe ucigzliwosci dla podstawowej
funkcji terenu;

2) zakaz adaptacji istniejgcych obiektow dla funkcji moggcych powodowac state bgdz okresowe
ucigzliwosci dia podstawowej funkgcji terenu;

3) ewentualna ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe i inne nie moze
wykraczac poza teren lokalizacji obiektu;

4) nakaz zapewnienia na kazdej dziatce warunkéw do wstepnej segregacji odpadéw, a
nastepnie wywdz na gminne skfadowisko odpadéw w Balach lub przez inny podmiot

wskazany przez gmine.

§ 9. Dopuszcza sig, na terenie objetym planem poziomy hatasu zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§10. Postepowanie w sprawie wydawania decyzji dotyczgcych inwestycji zaliczonych



do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych sporzgdzenie raportu moze byé¢

wymagane, powinno by¢ zgodne z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§11.1. Ustala sie ochrone terenéw lesnych, dopuszczajgc wytgcznie terenu z produkcji lesne;j
na zasadach okreslonych w planie.

2. Ustala sie ochrone terenow rolnych o walorach ekologicznych, petnigcych funkcje
korytarzy ekologicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem RE, ktérych przeznaczenie
oraz zasady zagospodarowania ustalono w Dziale Il .

3. Ustala sie na catym obszarze planu zakaz lokalizowania zaktadow stanowigcych
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, w szczegdlno$ci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii

oraz zaktadow o produkcji wodochtonne;.

ROZDZIAL 4 USTALENIA W ZAKRES|E OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 12. 1. Plan ustala adaptacje i ochrone obiektéw wpisanych do wojewddzkiego rejestru

zabytkow:

1) Kosciot parafialny p.w. s$w. Jadwigi, mur., 1798-1818, arch. Jakub Kubicki, restaur. 1896, Nr
rej. 64/342 z dnia 02.02.1962r.

2) Dzwonnica przykoscielna, drewn. Ok. 1766, restaur. 1913 r. oszalowana 1932r. , Nr re;.
64/342 z dnia 02.02.1962r.
2. Wszelkie prace przy obiektach wymienionych w ust. 1 winny byé prowadzone

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13.1.Ustala sie ochrone nastepujgcych obiektéw zabytkowych bedacych w ewidencji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:
1) Plebania przy kosciele parafialnym, drewn., 2 pot. XIX w.
Ul. Ks. Brzoski;
2) Dom nr 18, drewn., 2 pot. XIX w;
3) Dom nr 31, drewn., ok. 1990 r;
4) Dom nr 38, drewn., 2 pot. XIX w;
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5) Dom nr 44, drewn., ok. 1903r.;
6) Dom nr 45, drewn., pocz. XX w.
Ul. Ossolinskich

7) Dom nr 9a, drewn. Ok. 1900 r.

Ul. Siedlecka
8) Dom nr 6, drewn., XIX/XX w.
9) Dom nr 20, drewn., I. 20-XX w.

10) Domnr 56, drewn., pocz.
XX w Ul. Mtynarska
11) Mtyn motorowy, mur., 1.30-XX w.

2. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje:

1) utrzymanie zasadniczych parametrow bryty, elementéw detalu architektonicznego oraz
stolarki okiennej i drzwiowej;

2) wszelkie prace modernizacyjne wymagajg wytycznych konserwatorskich;

3) rozbiorka budynku moze by¢ dokonana po wykonaniu dokumentacji inwentaryzacyjne;.

§14. 1. Ustala sie strefe konserwatorskg ,A” - petnej ochrony historycznej struktury

przestrzennej, obejmujacej ptyte historycznego Rynku, obecnie Placu Chreptowicza z blokiem

zabudowy przyrynkowej oraz zespot kosciota parafialnego.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna

by¢ prowadzona zgodnie z przepisami o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

3. W strefie wymienionej w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace

zagospodarowania:

1) zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych z wytgczeniem bloku zabudowy
przyrynkowej;

2) zachowanie zasadniczych elementdw historycznego rozplanowania, tj. utrzymanie istniejgcej
sieci drég, alei, szpaleréw roslinnosci wysokiej, osi widokowych i kompozycyjnych;

3) zachowanie istniejgcych podziatéw parcelacyjnych;

4) zakaz wytyczania nowych ciggéw komunikacyjnych.

4. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nakaz utrzymania istniejgcych linii
zabudowy w potnocnym bloku przyrynkowym Placu Chreptowicza.

5. Ustala sie zakaz ruchu tranzytowego pojazddéw ciezkich w obszarze

Placu Chreptowicza.

6. Ustala sie budowe linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako
kablowe.

7. W zakresie intensywnosci zabudowy ustala sie zabudowe rozluzniong, oraz

dopuszcza sie zabudowe zwartg.



8.0biekty w otoczeniu Placu Chreptowicza powinny petni¢ funkcje ustugowsg i ustugowo-

mieszkaniowa.

9. Dopuszcza sie lokalizacje parkingdw w potnocnej czesci Placu Chreptowicza,

wzdtuz catej dtugosci pierzei blokéw zabudowy rozciggajgcej sie na wschéd od kosciota

parafialnego.

10. W strefie wymienionej w ust. 1 ustala sie warunki i standardy dotyczace

ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie realizacje budynkow typu kamienicowego;

2) wysokos¢ budynkéw - do 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe;
3) dachy spadowe;

4) pokrycie dachow dachowkg, gontem oraz blachg dachéwkopodobng lub tworzywami
sztucznymi imitujgcymi dachéwke czy gont;

5) projektowanie otworéw okiennych z podziatem nawigzujgcym do tradycyjnego, np.
dwuskrzydiowe, szesciodzielne lub dwuskrzydiowe z nadslemieniem; drzwi tradycyjne,
ptycinowe jedno i dwuskrzydtowe.

11. Na terenie wymienionym w ust. 1 nalezy zachowa¢ uwarunkowania dotyczgce

ksztattowania zieleni:

1) zakaz nasadzen wysokich drzew na ptycie Placu Chreptowicza. Rosngce obecnie wysokie
drzewa zaréwno na terenie parku utworzonego w zachodniej czesci, jak i przy ciggu
ulicznym w czesci pétnocno-wschodniej, pozostawi¢ do $mierci biologicznej;

2) zaleca sie utworzenie szpaleru drzew Sredniej wysokosci przy pierzei pétnocno-
wschodniego bloku zabudowy Placu Chreptowicza;

3) dopuszcza sie nasadzenie drzew Sredniej wysokosci, o odpowiednio ksztattowanych
koronach, przy wszystkich pierzejach Placu Chreptowicza;

4) na ptycie rynku, tj. poza obszarem przypierzejowym dopuszcza sie zieleh niska;

5) adaptuje sie wysokie drzewa lisciaste rosnace wokot kosciota parafialnego z postulatem
utrzymywania ich w nalezytym stanie wegetacyjnym.

12. Na terenie wymienionym w ust. 1 dopuszcza sie matg architekture w postaci:

1) wczesdniej wzniesionych pomnikow, figur i krzyzy;

2) realizacje matych form architektonicznych o funkcji dekoracyjnej, jak: fontanna czy studnia
ze stylowym drewnianym zadaszeniem;

3) lokalizacje betonowych stupdw ogtoszeniowych na planie kofa.

13. Zaleca sie wprowadzenie na catej powierzchni placu rynkowego jednolitej
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posadzki z szarej kostki granitowej lub polbruku, tzw. ,bruk rzymski”.

14.Postuluje sie wykonanie nawierzchni chodnikow wokoét placu rynkowego z polbruku.
15.Zakazuje sie wykonywania nawierzchni chodnikow z asfaltu.

16. Zaleca sie zrdznicowanie poziomow placu rynkowego i chodnika wokét niego poprzez
wyrazne wyniesienie chodnika oraz obramowanie go kraweznikami.

17.0swietlenie winno by¢ wykonane w systemie kablowym. Zaleca sie wymiane obecnego
oswietlenia na latarnie stylowe. Preferuje sie latarnie uliczne w typie pastoralnym Ilub
kandelabrowym.

18. Zaleca sie montowanie reklam nie na elewacjach, lecz na wysiegnikach. Dopuszcza sie
mozliwos¢ ustawiania reklam mocowanych na tzw. koztach, w obrebie chodnikéw,
przeciwwskazania dotyczg trwatych konstrukcji kilkukondygnacyjnych. Forma i kolorystyka

reklam powinna by¢ zestrojona z klimatem zabytkowego centrum miejscowosci.

§ 15. 1. Ustala sie strefe konserwatorskg ,B” - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych,
obejmujgcg historyczne rozplanowanie miejscowosci wraz z cmentarzem parafialnym w
Mokobodach.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢

prowadzona zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

3. W strefie wymienionej w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zachowanie zasadniczych elementdw historycznego rozplanowania, tj. utrzymanie istniejgce;j
sieci drég, alei, szpaleréw roslinnosci wysokiej, osi widokowych i kompozycyjnych;

2) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy w zaleznoéci od jej funkcji, z wymogiem
dostosowania jej do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryly
zabudowy, przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego wspofistnienia elementow
kompozyciji historycznej i wspétczesnej;

3) zachowanie istniejgcych podziatéw parcelacyjnych;

4) zakaz wytyczania nowych ciggow komunikacyjnych;

5) w strefie tej ochronie podlega historycznie uksztattowana sie¢ komunikacyjna;

6) ochronie podlegajg historyczne szerokosci dziatek potozonych po obydwu stronach ulic: Ks.
Brzoski, Ossolinskich, Siedleckiej;

7) zaleca sie wymieni¢ na kablowe, napowietrzne linie telefoniczne i energetyczne

przechodzgce nad jezdnig ul. Siedleckiej;
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8) utrzymanie zabudowy rozluznionej z zapleczami gospodarczo-ogrodowymi;

9) zabudowa na tym obszarze winna petni¢ funkcje mieszkalng i mieszkalno-ustugows;

10)nalezy utrzymac dotychczasowe gabaryty - budynki do 2 kondygnacji z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego;

11) zalecane stosowanie dachow dwuspadowych i dwuspadowych z naczétkami;

12) pokrycie dachow dachéwka, gontem oraz blachg dachéwkopodobng lub tworzywami
sztucznymi imitujgcymi dachowke czy gont;

13)otwory okienne winny nawigzywac¢ ksztattem do otworéw wystepujgcych w starych
budynkach, tgcznie z podziatami kwaterowymi np. dwuskrzydiowe szesciopolowe lub
dwuskrzydiowe;

14)zaleca sie realizacje budynkéw tynkowanych na gtadko o stonowanej pastelowej
kolorystyce;

15) zakazuje sie lokalizacji obiektéw przemystowych oraz budownictwa wielorodzinnego
wielkoptytowego.

4. Dla strefy ,B” wymienionej w ust. 1 obowigzujg uwarunkowania dotyczgce ksztaltowania
zieleni:

1) zielen skoncentrowana wokot budynkéw w zabudowie wsi Mokobody, winna mie¢ charakter
roslinnosci srednio wysokiej;

2) postuluje sie nasadzenia przy chodnikach ulic drzew niskich o ksztattowanych koronach.

5. Dla strefy ,B” wymienionej w ust. 1 obowigzujg uwarunkowania dotyczgce mate;j

architektury:

1) ogrodzenia od strony ulic nalezy projektowaé w postaci niskich, drewnianych pfotkéw
sztachetowych lub wykonanych z elementow metalowych. Nalezy unika¢ ogrodzenia z siatki
metalowej;

2) bramy w przejazdach na posesje projektowane indywidualnie, drewniane lub z metalowych
elementow;

3) zaleca sie stosowanie stupow ogtoszeniowych betonowych lub imitujgcych betonowe na
planie kofa.

6. Dla strefy ,B” wymienionej w ust. 1 obowigzujg uwarunkowania:

1) akceptuje sie asfaltowe nawierzchnie ulic we wsi Mokobody;

2) zakazuje sie wykonywania nawierzchni chodnikow z asfaltu;

3) dopuszcza sie nawierzchnie chodnikow z kostek betonowych, tzw. ,polbruk”;
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4) wszelkie reklamy winny by¢ umieszczone na wysiegnikach, a nie montowane na

elewacjach. Kolorystyka i forma zestrojona z wnetrzami architektoniczno- urbanistycznymi.

§16. 1. Ustala sie strefe konserwatorskg ,K” - ochrony krajobrazu, obejmujgcg teren przy
cmentarzu parafialnym oraz teren pomiedzy zespotem kosciota parafialnego, a cmentarzem
parafialnym wzdtuz ul. Cmentarne;.

2.W strefie ,K” wymienionej w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zachowanie istniejgcego drzewostanu;

2) utrzymanie istniejgcego uzytkowania;

3) nie wprowadzanie zwartych nasadzen zielenig wysoka;

4) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

5) postuluje sie szpalerowe nasadzenia jednorodnych drzew lisciastych po obu stronach ul.

Cmentarnej, aby utworzy¢ aleje pomiedzy kosciotem parafialnym, a cmentarzem.

§ 17. 1. Ustala sie strefe konserwatorskg ,E” - ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego,
obejmujgcg widok na kosciét parafialny z ul. Siedleckiej (z drogi Siedlce- Wegréw) w kierunku
potnocnym.

2. W strefie ,E” wymienionej w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) wprowadza sie zakaz zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia;

2) zakazuje sie wznoszenia wysokich kominow i wiez.

§ 18. 1. Ustala sie strefe konserwatorskg ,OW” - obserwacji archeologicznych, oznaczong na
rysunku planu.

2. W strefie ,OW” wymienionej w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych na obszarze dawnego cmentarza zydowskiego;

2) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna naruszajgca grunt na gtebokos¢ wiekszg niz 0,3 m winna

by¢ prowadzona zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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ROZDZIAL 5
USTALENIA DOTYCZACE PRZESTRZENI PUBLICZNYCH, TERENOW
PRZEKSZTALCEN

§ 19. 1. Ustalenia dotyczgce obszaru wymagajgcego przeksztatcen przestrzeni publicznych

oraz rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej - przeznaczonego do rewitalizaciji:

1) ustala sie nakaz przeksztatceh na Placu Chreptowicza zgodnie z ustaleniami strefy

- konserwatorskiej ,A”;

2) ustala sie nakaz rehabilitacji zabudowy dla terenéw potozonych w zasiegu strefy
konserwatorskiej ,A” m

2. Ustalenia dotyczgce rekultywaciji i uksztattowania terenu zieleni parkowej o

symbolu ZP:

1) zagospodarowanie zielenig parkowg roznej wysokosci;

2) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury i urzgdzen sportowo-
rekreacyjnych oraz zbiornika wodnego na cele rekreacyjne.

3. Ustalenia dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznej ulic:

1) ustala sie ksztattowanie zieleni ulicznej w postaci niskich drzew, trawnikéw i klombow

kwiatowych.

ROZDZIAL 6
USTALENIA DOTYCZACE SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 20. 1. Adaptuje sie istniejgce scalanie i podziaty na dziatki budowlane.
2. Ustala sie nastepujgce zasady scalania i podziatu terenéw na nowe dziatki budowlane:
1) wydzielona dziatka budowlana musi umozliwia¢ funkcjonalne jej zagospodarowanie, a w
szczegolnosci zapewniac:
a) dostep do drogi publicznej,
b) usytuowanie budynkdéw i obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) mozliwos¢ przytgczenia budynkdéw do sieci elektroenergetycznej, wodociggowej i

kanalizacji sanitarnej z wyjatkiem zabudowy techniczno-produkcyjnej i rolniczej,

16



w ktdrej dopuszcza sie indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w wode i odprowadzania
Sciekow, wg ustalen § 23,
d) niezbedng powierzchnie parkingowa;

2) minimalna szerokos¢ wydzielonych drog wewnetrznych - min. 6 m;

3) dopuszcza sie podziaty wtérne istniejgcych dziatek budowlanych;

4) wydzielenie nowych dziatek budowlanych oraz wtérne podziaty dziatek istniejgcych
przylegajgcych do drég publicznych wymagajg réwnoczesnego wydzielenia czeéci pasa
drogowego;

5) dziatki i zespoty dziatek, ktérych ksztatt lub wielko$¢ uniemozliwia zagospodarowanie
zgodnie z ustaleniami planu nalezy scali¢ i wtdrnie podzielic.

3. Na rysunku planu oznaczono linie wewnetrznego podziatu na dziatki budowlane w

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. Uscislenie linii podziatu nastgpi na etapie

geodezyjnego projektu podziatu lub scalenia i podziatu nieruchomoéci.

4. Dopuszcza sie tworzenie dziatek bedgcych wielokrotnoscig dziatek, o ktérych mowa w ust.

3.

5. Parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej

jednorodzinnej:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do drogi publicznej:

a) dla zabudowy wolnostojgcej - min. 18 m,
b) dla zabudowy blizniaczej - min. 12 m,
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe:
a) mieszkaniowa, ustugowg i mieszkaniowo-ustugowa:
- wolnostojgcg - min. 700 m?,
- blizniaczg - min. 500 m?,

b) zagrodowg i produkcyjng - min. 1200 m?.

ROZDZIAL 7 USTALENIAW
ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§21. 1 .Ustala sie podstawowy uktad komunikacyjny, ktéry w obrebie planu tworzy¢ bedg drogi

publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) KD(Z) - droga wojewddzka klasy Z (zbiorczej);
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2)
3)
4)

KD(L) - drogi powiatowe klasy L (lokalnej);
KD (D)- drogi gminne (dojazdowe);

KDw - drogi wewnetrzne.

2. Dojazdy do siedlisk rolniczych i obiektéw zwigzanych z gospodarstwem rolnym, potozonych poza

terenami zabudowy, powinny by¢ realizowane w postaci dojazdu wewnetrznego w obrebie

wtasnego gospodarstwa rolnego.

§22. 1. Ustala sie nastepujgce parametry techniczne dla drogi wojewddzkiej 696 klasy ,Z"

oznaczonej ha rysunku plany symbolem KD(2):

1)
2)
3)

1)
2)
3)

4)

3.

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - min.20,0 m;
szeroko$¢ jezdni - min. 7,0 m;
dopuszcza sie szerokosc pasa drogowego wg stanu istniejgcego w terenach istniejgce;j

zabudowy.

Ustala sie nastepujgce parametry techniczne dla drég powiatowych klasy ,L”
oznaczonych na rysunku planu symbolami 36339KD(L); 36338KD(L); 36340KD(L) 36341
KD(L);

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - min. 15,0 m;

szeroko$¢ jezdni - min. 6,0 m;

poszerzenie pasa drogowego do wymaganych szerokosci symetrycznych wzgledem osi
drogi.

dopuszcza sie szerokos¢ pasa drogowego wg stanu istniejgcego w terenach istniejgcej
zabudowy.

Ustala sie nastepujgce parametry techniczne dla drég gminnych

oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-*24 KD (D);

1)
2)
3)

4)

4,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - min. 10,0 m;

szeroko$¢ jezdni - min. 6,0 m;

poszerzenie pasa drogowego do wymaganych szerokosci symetrycznych wzgledem osi
drogi;

dopuszcza sie szeroko$¢ pasa drogowego wg stanu istniejgcego w terenach istniejgcej
zabudowy.

Adaptuje sie parametry techniczne dla drog wewnetrznych oznaczony na

rysunku planu symbolami 1KDw -19 KDw wedtug stanu istniejgcego.

1)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - min. 6,0 m;
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2)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

dopuszcza sie szeroko$¢ pasa drogowego wg stanu istniejgcego w terenach istniejgcej
zabudowy.

Ustala sie minimalne wartosci wskaznikow miejsc postojowych dla nowej zabudowy:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (zagrodowa) -2 miejsca

zabudowie mieszkaniowa wielorodzinna - 1 miejsce na 1 mieszkanie,

biura i urzedy na 100m? powierzchni uzytkowej - od 3 do 10 stanowisk,

obiekty handlowe na 100m? powierzchni uzytkowej - od 3 do 8 stanowisk,

inne obiekty ustugowe na 100m? powierzchni uzytkowej - 5 stanowisk

dla 100 oso6b zatrudnionych - 35 stanowisk,

dopuszcza sie inne wskazniki miejsc postojowych po przeprowadzeniu indywidualnej analizy
funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu,

jezeli ze wzgledu na rozmiary dzialki przeznaczonej pod zabudowe ustugowg Ilub
mieszkaniowo-ustugowa, nie jest mozliwe urzgdzenie miejsc postojowych na jej terenie,
dopuszcza sie korzystanie z urzgdzonych miejsc parkingowych ulic oraz z parkingdw

ogélnodostepnych o symbolach 1-4 KP.

ROZDZIAL 8 USTALENIA W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 23. 1. Realizacja infrastruktury sanitarnej podporzadkowana bedzie przede wszystkim

nastepujgcym celom:

1)
2)
2.
1)
2)

3)

4)

5)

stworzenie warunkéw do rozwoju gospodarczego wsi;

poprawa warunkow zycia i zamieszkania ludnosci.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego;

odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych siecig kanalizacji sanitarnej do gminne;j
oczyszczalni sciekéw lub budowe przydomowych oczyszczalni;

odprowadzanie wod opadowych z gtownych ulic i placéw lokalnymi kanatami deszczowymi
zakonczonymi separatorami zanieczyszczen do rowow w zlewni rzeki Liwiec, z pozostatych
terendéw - powierzchniowo do gruntu;

usuwanie odpadéw statych na gminne sktadowisko odpaddéw w Balach lub na inny teren
wedtug odrebnej umowy z wkasciwym podmiotem;

ogrzewanie budynkow indywidualne z zastosowaniem paliwa niskoemisyjnego;
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6) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej sredniego cisnienia.

3. Na terenach zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe ustala sie realizacje
sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

4. W przypadku braku mozliwosci dostosowania linii rozgraniczajgcych ulic do potrzeb
prowadzenia docelowej infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemnej dopuszcza sie
prowadzenie czesci infrastruktury przez tereny dziatek, przy zachowaniu obowigzujgcych
przepiséw odrebnych.

5. Plan ustala mozliwo$ci przy zachowaniu przepisow odrebnych:

1) korekty tras projektowanego uzbrojenia na etapie projektéw budowlanych;

2) lokalizacje przepompowni sciekdw sanitarnych okreslonych w dokumentacjach technicznych
wiejskiej sieci kanalizacyjnych;

3) stosowanie indywidualnych lub lokalnych urzadzeh infrastruktury we wszystkich terenach
przeznaczonych do zainwestowania - pod warunkiem, Zze technologia w/w obiektow nie
bedzie powodowata ucigzliwego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze poza granice
dziatki.

§24. 1. Ustala sie zasilanie gminy w gaz ziemny z gazociggu wysokiego ci$nienia ze stacji
redukcyjno-pomiarowej wZaliwiu, gm. Mokobody.

2. Ustala sie warunki techniczne w zakresie zaopatrzenia przedmiotowego terenu w gaz

zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Przy projektowaniu i budowie sieci gazowej nalezy uwzgledni¢ warunki geologiczne,
hydrogeologiczne, wymagania ochrony przeciwpozarowej oraz ochrony srodowiska.

4. Sie¢ gazowa powinna by¢ projektowana i budowana zgodnie z przepisami prawa
gazowego w sSposOb zapewniajgcy jej bezpieczng eksploatacje oraz dostawe paliwa
gazowego w ilosciach wynikajgcych z biezgcego i planowanego zapotrzebowania.

5. Dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz
od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dopuszcza sie przebieg trasy sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

7. Linia ogrodzeh winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu.
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§25. 1. Ustala sie zaopatrzenie wszystkich terenéw budowlanych, wyznaczonych niniejszym
planem w energie elektryczng o parametrach technicznych okreslonych w przepisach
odrebnych.

2. W zwigzku z ust. 1 ustala sie:

1) budowe nowych stacji trafo 15/0,4 kV oznaczonych na rysunku planu symbolami
10EE-M6EE wraz z systemem zasilajgcych je linii SN 15 kV;

2) budowe i rozbudowe systemu linii niskiego napiecia (w skrécie nN) umozliwiajgcg
zasilenie wszystkich obiektow wymagajgcych zaopatrzenia w energie elektryczng;

3) adaptacje, remonty i przebudowe istniejgcych urzgdzen elektroenergetycznych
(stacje trafo 15/0,4 kV oznaczone na rysunku planu symbolami 1EE"-9EE, linie SN 15 kV,
linie nN 0,4 kV) w celu dostosowania ich do zwiekszonego  obcigzenia, w
uzgodnieniu i na warunkachokreslonych przez wtasciciela sieci, zgodnych :
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) adaptacje i rozbudowe sieci o$wietlenia ulicznego.

3. Ustala sie nastepujace zasady adaptacji i rozbudowy sieci i urzadzeh

elektroenergetycznych SN 15 kV i nN 0,4 kV:

1) w strefie konserwatorskiej ,A” - nakazie budowy kablowych sieci zasilajgcych SN 15 kV i nN
0,4 kV oraz wnetrzowych stacji trafo 15/0,4 kV, a takze kablowych sieci o$wietlenia
ulicznego;

2) lokalizacja linii SN stacji trafo 15/04 kV linii NN pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drég za
zgodg ich zarzgdcéw, oraz w innych terenach udostepnionych prawnie i komunikacyjnie
stuzbom technicznym wiasciciela sieci elektroenergetycznej;

3) dopuszcza sie budowe na wspdlnych stupach napowietrznych linii SN i nN oraz stacji trafo
15/0,4 kV w przelocie linii napowietrznych SN, jes$li dopuszczajg je techniczne warunki
wydane przez wtasciciela sieci;

4. Na rysunku planu okresla sig istniejgce i projektowane trasy linii SN - oznaczone symbolami

EN15 (linie napowietrzne), oraz lokalizacje istniejgcych i projektowanych stacji trafo 15/0,4 kV -

oznaczonych symbolami EE.

5. Dopusza sie korekty tras linii i lokalizacji stacji trafo, o ktérych mowa w ust. 4 na etapie

projektéw budowlanych.

6. Dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych linii SN i stagji trafo 15/0,4 kV nie okreslonych na

rysunku planu zgodnie z zasadami wymienionymi w ust. 3.
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7. Przylgczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej bedzie sie odbywaé w uzgodnieniu i
na warunkach okreslonych przez wtasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug
zasad zawartych w przepisach odrebnych.

8. Dopuszcza sie budowe lokalnych, matych zrédet energii elektrycznej

wykorzystujgcych do jej produkcji zasoby energii odnawialne;.

DZIAL Il PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

ROZDZIAL 1 TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

§26. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1*2MW:

2. Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. Przeznaczeniem uzupetniajgcym sa:

1) zielen urzadzona;

2) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) wewnetrzny uktad komunikaciji i parkingow;

4) budynki garazowe i gospodarcze zwigzane z funkcjg podstawowg terenu.

4. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i

zabudowy terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni terenu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni terenu;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla nowych budynkéw mieszkalnych
- 11m+20% w najwyzszym punkcie kalenicy, budynki do 3 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe, poziom posadowienia parteru do 1,2m nad poziomem terenu;

4) kat pochylenia potaci dachowych 25 °-45 ° +20%,
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5) dachy dwu i wielospadowe dominujgce w bryle budynku, okap wysuniety poza lico sciany do

0,5m+20%;
6) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych wg ustalen § 22;

7) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw garazowych i gospodarczych bez poddasza uzytkowego o
powierzchni do 50m?* +20% i wysokosci do 5,0m +20%, przy dachach ptaskich wysoko$¢
zabudowy do 3,0m +20%, kat nachylenia potaci dachowych do 35 ° +20%, dachy jedno, dwu
lub wielospadowe;

8) preferowane ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna, zalecane
zywoptoty, maksymalna wysokoS¢ ogrodzenia 1,6m, zakaz stosowania betonowych
prefabrykatow w czesci frontowej dziafki;

9) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w dziale | rozdziale 8;

10) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w

dziale | rozdziale 7.

§27. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami 1-r35MN.
2. Podstawowym przeznaczeniem terendw, o ktorych mowa w ust.1 jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczeniem uzupetniajgcym sg :
1) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny Ilub wolnostojgce o ucigzliwosci nie
wykraczajgcej poza granice dziatki;
2) obiekty infrastruktury technicznej (liniowe, terenowe i kubaturowe) niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzgdzen przewidzianych planem;
3) zielen towarzyszaca,
4) budynki garazowe i gospodarcze zwigzane z funkcjg podstawowg terenu.
4. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i
zabudowy terenu :
1) adaptuje sie istniejgce podziaty na dziafki;
2) dopuszcza sie scalanie i wtorny podziat dziatki;
3) wszystkie dziatki zabudowywane powinny by¢ przytgczone, co najmniej do systemow
elektroenergetycznych oraz wodociggowych z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z

przepiséw odrebnych;
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4)

5)

6)

7

pod zabudowe moze by¢ wykorzystane nie wiecej niz 30% powierzchni dziakki, przy czym

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 25 %;

koniecznos$¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodow w

granicach wtasnej dziatki wg § 22;

strefg lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej jest

pas wzdtuz drég publicznych;

w stosunku do nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i ustugowo- mieszkaniowej

ustala sie nastepujgce wymogi:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

h)

zaleca sie sytuowanie budynkéw réwnolegle do linii rozgraniczajacych lub w
przypadku kiedy boczna granica dziatki nie tworzy z linig rozgraniczajgca ulicy kata
prostego réwnolegle do bocznej granicy dziatki;

adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig
rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkéw zgodnie z ustaleniami jak dla nowej
zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla nowych budynkéow - 9,5m 120%, w
najwyzszym punkcie kalenicy, budynek do 2 kondygnacji plus mozliwos¢ poddasza
uzytkowego, poziom posadowienia parteru do 1,2m nad poziomem terenu ;

kat pochylenia pofaci dachowych 25 °-45 ° +20%,

dachy dwu i wielospadowe dominujgce w bryle budynku, okap wysuniety poza lico
$ciany do 0,5m+20%;

mozliwos¢ lokalizacji budynkéw garazowych i gospodarczych bez poddasza
uzytkowego o powierzchni do 50m? +20% i wysokosci do 5,0m +20%, przy dachach
ptaskich wysokos¢ zabudowy do 3,0m +20%, kat nachylenia pofaci dachowych do
35 ° +20%, dachy jedno, dwu lub wielospadowe;

preferowane ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna,
zalecane zywoptoty, maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,6m, zakaz stosowania
betonowych prefabrykatéw w czesci frontowej dziatki;

w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w dziale |

rozdziale 8;

j) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w dziale |

rozdziale 7.
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§ 28.1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone

na rysunku planu symbolem 17 25RM/MN .

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu o ktérych mowa w ust.1 jest zabudowa zagrodowa i
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3. Przeznaczeniem uzupetniajgcym sa:

1) ustugi nieucigzliwe wbudowane,

2) liniowe, terenowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektéw i urzgdzen przewidzianych planem,

3) zielen towarzyszaca;

4) budynki garazowe, gospodarcze, skfadowe, inwentarskie itp. zwigzane z podstawowg
funkcja terenu;

5) obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego w zabudowie
zagrodowej.

4. Naterenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania

i zabudowy terenu :

1) pod zabudowe moze by¢ wykorzystane nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki, przy czym
powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) strefg lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jest pas wzdtuz drog publicznych;

3) w stosunku do nowej zabudowy mieszkaniowej ustala sie nastepujgce wymogi:

a) zaleca sie sytuowanie budynkéw réwnolegle do linii rozgraniczajgcych lub w przypadku
kiedy boczna granica dziatki nie tworzy z linig rozgraniczajgcg ulicy kata prostego
réwnolegle do bocznej granicy dziatki;

4) strefg lokalizacji budynkéw inwentarskich i zwigzanych z obstugg rolniczej przestrzeni
produkcyjnej lub budynkéw produkcyjnych i sktadowych jest obszar potozony na zapleczu
strefy mieszkaniowej;

5) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych w strefie lokalizowania budynkéw inwentarskich i
zwigzanych z obstugg rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

6) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy istniejgcych
budynkéw zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) maksymalna wysokos¢ nowych budynkédw mieszkaniowych, mieszaniowo- ustugowych -

9,5m £20%, w najwyzszym punkcie kalenicy, budynek do 2
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kondygnacji z mozliwoscig dopuszczenia poddasza uzytkowego, poziom posadowienia
parteru do 1,2m nad poziomem terenu ;

9) kat pochylenia potaci dachowych 25° - 45 ° +20%,

10) dachy dwu i wielospadowe dominujgce w bryle budynku, okap wysuniety poza lico sciany do
0,5m+20%,;

11) max wysokos¢ budynkdéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-ustugowych z
dopuszczeniem poddasza uzytkowego w tym inwentarskich i wysokosci od 3,0m do 9,0m
120%, przy dachach ptaskich wysokos¢ zabudowy do 3,0m 1£20%, kat nachylenia potaci
dachowych 10°-45° +20%, dachy jedno, dwu lub wielospadowe;

12) preferowanie ogrodzenia azurowe wykonane z elementdéw metalowych lub drewna,
zalecane zywoptoty, maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,6m, zakaz stosowania
betonowych prefabrykatow w czesci frontowej dziatki;

13)w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w dziale |
rozdziale 8;

14) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w dziale |

rozdziale 7.

ROZDZIAL 2 TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

§29. 1. Ustala sie tereny ustug publicznej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1+ 9U
przeznaczeniem terenu pod te ustugi.
2. Przeznaczeniem podstawowym terenéw wymienionych w ust. 1. jest zabudowa ustugowa
zwigzana z obstugg ludnosci, w zakresie administracji, oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej,
handlu, kultury, sposobu i itp.
1) naterenach U plan wyklucza lokalizowanie:

a) funkcji mieszkaniowych,

b) ustug ucigzliwych oraz obiektow i urzgdzen ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza granice
lokalizaciji.
3. Przeznaczeniem uzupetniajgcym sa:
1) zieleh izolacyjng;
2) liniowe terenowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla

prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem;
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4. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania i zabudowy terenu :

1) plan ustala zachowanie i uzupetnienie istniejgcej zabudowy w dobrym stanie technicznym;

2) plan dopuszcza remonty, odbudowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe w istniejgcych
obiektach na trwate zwigzanych z gruntem;

3) pod zabudowe moze byé wykorzystane nie wiecej niz 60% powierzchni dziatek przy czym
powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 20% ;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) maksymalna wysokos$¢ nowych budynkow - 12,0m +20%, w najwyzszym punkcie kalenicy;

6) kat pochylenia potaci dachowych 25° - 45 © £20%,

7) dachy dwu i wielospadowe dominujgce w bryle budynku, okap wysuniety poza lico $ciany
do 0,5m+20%;

8) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych wg ustalen § 22;

9) preferowane ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna,
zalecane zywoptoty, maksymalna wysokosC ogrodzenia 1,6m, zakaz stosowania
betonowych prefabrykatow w czesci frontowej dziatki;

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w dziale i rozdziale 8;

11) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w dziale |

rozdziale 7.

§30.1. Ustala sie tereny ustug komercyjnych 1+2UC 2z podstawowym
przeznaczeniem terenu pod ustugi handlu i gastronomii, stacji paliw ptynnych i
gazowych z infrastrukturg towarzyszgcg oraz innych ustug nieucigzliwych.

2. Przeznaczeniem  podstawowym terendw wymienionych w ust. 1. jest
zabudowa ustugowa zwigzana z ustugami handlu i gastronomii, stacji paliw ptynnych i

gazowych i itp.
1) naterenach UC plan wyklucza lokalizowanie:

a) funkcji mieszkaniowych,
b) ustug ucigzliwych oraz obiektéw i urzgdzeh ktorych ucigzliwo$é wykracza poza granice

lokalizacji.
3. Przeznaczeniem uzupetniajgcym sa:
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1)
2)

zielen izolacyjna;

liniowe terenowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla

prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzgdzen przewidzianych planem;

4.

Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania i zabudowy terenu :

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

dopuszcza sie budowe, odbudowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe obiektéw zgodnie
Z przeznaczeniem podstawowym,

pod zabudowe moze by¢ wykorzystane nie wiecej niz 60 % powierzchni dziatek przy czym
powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 20 % ;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw ustugowych - 12,0m +20%, w najwyzszym
punkcie kalenicy;

kat pochylenia potaci dachowych 25° - 45 ° £20%,

dachy dwu i wielospadowe dominujgce w bryle budynku, okap wysuniety poza lico sciany do
0,5m+20%;

minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych wg ustalen § 22;

preferowane ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna, zalecane
zywoptoty, maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,6m, zakaz stosowania betonowych
prefabrykatow w czesci frontowej dziatki;

w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w dziale | rozdziale 8;

10)obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w dziale |

rozdziale 7.

ROZDZIAL 3 TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO

§ 31. 1. Ustala sie tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1*18 R,

obejmujgce tereny upraw polowych.

2.

3.

Podstawowym przeznaczeniem - tereny rolne obejmujgce grunty orne, tgki, pastwiska,

sady.
Na terenach rolnych obowigzujg nastepujgce zasady gospodarowania:
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1) dopuszcza sie zabudowe zagrodowg na gtebokos¢ jednego siedliska pod warunkiem, ze
dziatka posiada zapewniony dojazd potgczony z drogg publiczng;

2) dopuszcza sie realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej i
zwigzanej z nimi urzgdzen oraz drog dojazdowych do pol.

4. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen stuzgcych wytgcznie gospodarce rolnej, w

tym zabudowy zagrodowej dla gospodarstw rolnych, w przypadku gdy powierzchnia

gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowg przekracza S$rednig powierzchnie

gospodarstwa rolnego w gminie.

§ 32. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-r 2RE
jako tereny rolne o walorach przyrodniczych;

2. Podstawowym przeznaczeniem sa:

1) tereny uzytkow rolnych- tak i pastwisk;

3. przeznaczeniem uzupetniajgcym sa:

1) cieki i zbiorniki wodne,

2) drogi wewnetrzne,

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Zasady zagospodarowania terenéw:

1) zakaz wszelkiej zabudowy

2) zakaz zmiany istniejgcych stosunkéw wodnych,

3) utrzymanie i odtworzenie ciggtosci zadrzewien nadrzecznych;

4) zakaz zmiany trwatych uzytkéw zielonych na grunty orne;

5) nakaz wykonania i utrzymania droznosci przepustéw w nasypach drogowych;

6) zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 5m od waéd publicznych.

ROZDZIAL 4 TERENY ZABUDOWY TECHNICZNO-PRODUKCYJNEJ

§ 33. 1. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-r4PU
pod zabudowe przemystowo-ustugows.
2. Przeznaczeniem podstawowym terendw wymienionych w wust. 1 jest zabudowa

przemystowa w tym przemystu miesno-spozywczego, uboju zwierzat oraz produkcyjna;
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3. Na terenach PU plan wyklucza lokalizowanie funkcji mieszkaniowej:

4. Przeznaczeniem uzupetniajgcym sa:

1) liniowe, terenowe, kubaturowe i punktowe obiekty infrastruktury technicznej w tym
urzgdzenia infrastruktury telekomunikacyjnej,

2) zielen towarzyszaca;

3) magazyny, skfady, hurtownie, ustugi zwigzane z funkcjg podstawowa.

5. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania

i zabudowy terenu;

1) ustala sie adaptacje terenéw dziatalnosci przemystowo-ustugowej oznaczonych na rysunku
planu symbolem PU, pod warunkiem ograniczenia ucigzliwoéci do granic terenu. Dopuszcza
sie mozliwo$¢ odbudowy, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych obiektéw oraz
budowe nowych,

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice terenéw ;

3) tereny winny by¢ wyposazone w niezbedne urzgadzenia infrastruktury technicznej;

4) pod zabudowe moze by¢ wykorzystane nie wiecej niz 80 % powierzchni dziatek przy czym
powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 10 % ;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow - 12,0m £20%, w najwyzszym punkcie kalenicy,
a dla dachow ptaskich wysoko$¢ zabudowy 10,0m;

7) kat pochylenia potaci dachowych 0° - 45 ° +20%);

8) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe dominujgce w bryle budynku, okap wysuniety poza
lico sciany do 0,5m+20%;

9) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych wg ustalen § 22;

10)preferowanie ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych Ilub drewna,
zalecane zywoptoty, maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,6m, zakaz stosowania
betonowych prefabrykatow w czesci frontowej dziatki;

11w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w dziale |
rozdziale 8;

12)obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w dziale |

rozdziale 7.
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ROZDZIAL 5 TERENY ZIELENI | WOD

§ 34.1. Ustala sie tereny istniejgcych laséw oznaczone na rysunku planu symbolami
1*33ZL

2. Na terenach laséw obowigzujg nastepujace zasady gospodarowania:
1) nakaz ochrony istniejgcych lasow;
2) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarka lesng;

zasady gospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi.

§35. 1. Ustala sie tereny przeznaczone pod zalesienia oznaczone na rysunku planu
symbolami 1*4 ZLz
2. Na terenach przeznaczonych pod zalesienia ustala sie zakaz zabudowy z wyjgtkiem

obiektéw zwigzanych z gospodarkg lesna.

§ 36. 1.Ustala sie tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
ekstensywng z zalesieniami, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-2ZL/MN

1) ustala sie zakaz wszelkich innych inwestycji poza przeznaczeniem podstawowym;

2) ustala sie lokalizacje infrastruktury technicznej stuzgcej do obstugi funkcji mieszkaniowej;

3) dopuszcza sie realizacje jednego budynku mieszkalnego od drég publicznych,
wyznaczonych planem;

4) zakaz budowy wolnostojgcych budynkéw towarzyszacych o funkcji gospodarczej,
technicznej i rozdzielczej, pomieszczenia przeznaczone pod tg funkcje powinny byé
wbudowane w budynek mieszkalny lub tworzac z nim wspdlna kubature;

5) ustala sie minimalny procent wskaznika powierzchni nie podlegajgcej zmianie
przeznaczenia na cele nielesSne wynoszgcy 80% powierzchni dziatki;

6) ustala sie nowe zagospodarowanie dostosowane do ustalen Siedlecko- Wegrowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura 2000,

wg warunkow i ograniczen zawartych w przepisach odrebnych.

§37. 1. Ustala sie tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolami
1 i3zZP.
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2. Na terenie wymienionym w ust. 1 wprowadza sie zakaz wszelkiej zabudowy
kubaturowe;j.
1) Na terenie wymienionym w ust. 1 obowigzujg ustalenia dla strefy

konserwatorskiej ,A" i "B".

§ 38.1. Ustala sie tereny zieleni parkowej ze zbiornikiem wodnym oznaczone na
rysunku planu symbolem 2ZP.

2. Przeznaczenie terendw - zielen parkowa ze zbiornikiem
wodnym na cele rekreacyjne.

3. Zasady zagospodarowania:

1) adaptuje sie istniejgce uzytkowanie terenu;

2) dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie zbiornika.

§39. 1. Ustala sie tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1t2ZL
2. Na terenie wymienionym w ust. 1 wprowadza sie zakaz wszelkiej zabudowy
kubaturowej.
3. Na terenie wymienionym w ust. 1 obowigzujg ustalenia zawarte w dziale

| rozdziale 4 dla strefy konserwatorskiej "K".

§ 40. 1. Ustala sie tereny istniejgcych ogrédkéw dziatkowych oznaczone na rysunku plany
symbolem ZD.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe pod

uprawy ogrodowe.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) dopuszcza sie obiekty kubaturowe do 40 m? powierzchni zabudowy stuzgce do

wypoczynku uzytkownikom dziatek.

§ 41. 1. Wyznacza sie teren istniejgcego i projektowanego cmentarza parafii rzymskokatolickiej
oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.

2. Ustala sie dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 zasady zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcych terenéw cmentarza ;

2) ogrodzenie cmentarza nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych tereny;

3) nakaz zagospodarowania zielenig min. 20% powierzchni terenu;
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4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwigzanych z wyposazeniem cmentarza w niezbedng
infrastrukture techniczng (studnie, smietniki, stacje transformatorowe);

5) wokot cmentarza wyznacza sie 50 m obszary o ograniczonym uzytkowaniu, w granicach
ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, zaktadow produkujgcych
artykuty zywnosciowe, zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujgcych artykuty
zywno$ciowe oraz studzien stuzgcych do czerpania wody do picia i na cele gospodarcze;

3. Na terenie wymienionym w ust. 1 obowigzujg ustalenia dla strefy konserwatorskiej "B".

§42. 1. Wyznacza sie teren istniejgcego cmentarza zamknietego oznaczony na rysunku planu
symbolem ZCz.
2. Na terenie wymienionym w ust. 1 dopuszcza sie zielen parkowg jako zagospodarowanie

uzupetniajgce.

§43. 1.Ustala sie adaptacje terendw istniejgcych wod podziemnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem WS.
1) wiasciciel gruntu obowigzany jest umozliwi¢ dostep do wody, pozostawi¢ przejscie lub

przejazd do wykonywania robot konserwacyjnych.

ROZDZIAL 6 TERENY KUMUNIKACJI

§44. 1. Ustala sie podstawowy uktad komunikacyjny, ktéry w obrebie planu tworzy¢ beda drogi
publiczne oznaczone na rysunku symbolem KD zgodnie z dziatem | rozdziatem 7.

2. Wyznacza  sie teren projektowanych parkingdbw oznaczony na rysunku planu
symbolem 1t4KP.

3. Na terenie wymienionym w ust. 2 dopuszcza sie zielen urzgdzong oraz obiekty

infrastruktury technicznej jako zagospodarowanie uzupetniajgce.
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ROZDZIAL 7 TERENY
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§45. 1. Wyznacza sie tereny zaopatrzenia w wode oznaczone na rysunku planu symbolami
1*2W.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie lokalizacje ujecia wody wraz z terenem ochrony

bezposredniej szerokosci od 8,0-10,0m.

3. Na terenie ochrony bezposredniej nalezy zapewnic:

1) odprowadzanie wod opadowych w taki sposéb aby nie przedostawaly sie do
urzadzen stuzgcych do poboru wody,

2) zagospodarowanie terenu zielenig,

4, Teren ochronny winien by¢ wytgczony z wszelkiego uzytkowania nie zwigzanego

z eksploatacjg studni i utrzymywany w nienagannej czystosci.

5. Na terenie wymienionym w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje stacji uzdatniania

wody.

1) budynek stacji wodociggowej parterowy z dachem dwuspadowym lub czterospadowym, kat
nachylenia potaci dachowych od 30 do 40 stopni, forma dostosowana do funkcji i
otaczajgcej zabudowy;

2) projekt budynku winien uwzgledniaé tradycje miejscowe z wykluczeniem form
awangardowych;

3) nalezy min. 20 % terenu dziatki zagospodarowac zielenig;

4) dopuszcza sie liniowe, terenowe, punktowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne
do prawidtowego funkcjonowania obiektéw i urzadzen przewidzianych planem.

§46. 1. Wyznacza sie tereny urzadzen usuwania nieczystosci oznaczone na rysunku planu
symbolem +1K. jako teren gminnej oczyszczalni sciekow.

2. Wyznacza sie tereny urzadzen usuwania nieczystoSci oznaczone na rysunku planu
symbolem *2K. jako teren zaktadowej oczyszczalni sciekow dla istniejgcego zaktadu
przemystowo- ustugowego, skup i ubdj zwierzat, handel miesem.

3.  Ustala sie obowigzek realizacji oczyszczalni w technologii nie powodujgcej przekroczenia

dopuszczalnych standardéw srodowiska.

4. Ustala sie obowigzek wykonania badan geotechnicznych podtoza gruntowego przed

lokalizacjg inwestycji.

5. Ustala sie, ze ucigzliwos¢ inwestycji nie moze wykracza¢ poza granice terenu do ktérego

inwestor posiada tytut prawny.
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DZIAL 1l USTALENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 47.1.Ustalenia dotyczgce tymczasowego zagospodarowania terenu:

1) tereny, ktoérych przeznaczenie jest zmienione przez ustalenia planu, mogg by¢
wykorzystywane w dotychczasowy sposob do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
planem;

2) do czasu zrealizowania sieci wodociggowej na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
dopuszcza sie korzystanie ze studni indywidualnych na wtasnych dziatkach;

3) do czasu wybudowania gminnej oczyszczalni sciekdw oraz zrealizowania sieci kanalizacji
sanitarnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza sie gromadzenie sciekow
w zbiornikach bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalniach na wtasnych dziatkach i
ich okresowy wywoz do najblizszej oczyszczalni Sciekdw, przez specjalistyczng stuzbe.

§48. 1. W zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustanawia

sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. Wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci

nieruchomosci okresla sie na 20%.

§ 49. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia

w zycie niniejszego planu, a nie zakohczonych decyzjg ostateczng stosuje sie ustalenia planu.

§ 50. Traci moc uchwata Nr XXVI/1815/98 z dnia 18 czerwca 1998r. Dz.Urz.Woj.Siedl. Nr 21

poz. 123 z roku 1998 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w

zwigzku z przeznaczeniem terenu dla potrzeb Szkoty Podstawowej w Mokobodach, dziatka nr

11/47.

§ 51. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Mokobody.

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz podlega ogfoszeniu na stronie internetowe;j.

e
R?gﬂf iny“lokobody
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