UCHWALA NR XXXVIII.290.2022
RADY GMINY MOKOBODY

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Mokobody

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 z poézn. zm.) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwata Nr XVIII.147.2020 Rady Gminy
w Mokobodach z dnia 24 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mokobody, uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mokobody.
§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 — tekst studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego,

2) Zalacznik nr 2 — rysunek nr 1 uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, wykonany w skali 1:10
000,

3) Zakacznik nr 3 — rysunek nr 2 kierunki zagospodarowania przestrzennego, wykonany w skali 1:10 000,

4) Zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych podczas wylozenia do
publicznego wgladu,

5) Zatacznik nr 5 — dane przestrzenne tworzone dla studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Mokobody.

§ 3. Traci moc Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mokobody
przyjete Uchwata Nr XX/169/97 Rady Gminy w Mokobodach z dnia 30 grudnia 1997 r.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mokobody.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marian Mazurek

Id: 33EBC75C-34E5-4D87-BAF2-774318B1AFOF. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE

do Uchwaly nr XXXVIIIL.290.2022
Rady Gminy Mokobody
z dnia 29 listopada 2022 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Mokobody podjeta uchwate Nr XVIII.147.2020 Rady Gminy w Mokobodach z dnia 24
czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mokobody.

Obowigzujace dotychczas studium (studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mokobody) przyjete uchwata Nr XX/169/97 Rady Gminy w Mokobodach z dnia 30
grudnia 1997 r. wymagato aktualizacji obecnego zagospodarowania terendw oraz dostosowania kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy do aktualnych potrzeb spoteczno-gospodarczych gminy.

Uzasadnieniem dla uchwalenia Studium jest zmiana polityki przestrzennej gminy Mokobody.
Studium zwiekszy potencjat rozwojowy gminy oraz umozliwi rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej,
uslugowe;j, produkcyjnej oraz turystyki i rekreacji, obiektow odnawialnych zrodet energii w tym
fotowoltaiki, obiektéw wodno-rekreacyjnych oraz terenow eksploatacji zt6z. Nowe rozwigzania
funkcjonalno - przestrzenne przyjete w Studium nie zaktocg rownowagi przyrodniczej i sa zgodne z zasada
ZrOwnowazonego rozwoju.

Kierunki zagospodarowania wyznaczone w Studium nalezy uznaé¢ za zgodne z lokalnymi
potrzebami spotecznymi, ekonomicznymi oraz obowigzujacym prawem.

Majac powyzsze na uwadze, podjecie uchwaly jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marian Mazurek

Id: 33EBC75C-34E5-4D87-BAF2-774318B1AFOF. Podpisany Strona 1
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Zatgcznik Nr 1
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CZESC | - WSTEP

1.1 Wprowadzenie

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
sporzadzanym w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 9 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2022 poz. 503,
1846), nie jest aktem prawa miejscowego. Jednakze ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu plandw miejscowych zagospodarowania przestrzennego.

Powodem sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkdw gminy Mokobody jest potrzeba
posiadania przez gmine aktualnego dokumentu okreslajgcego polityke przestrzenng gminy,
wynikajgcg z uwarunkowan spotecznych, gospodarczych, przyrodniczych, historycznych oraz
kulturowych gminy Mokobody.

Podczas przystgpienia do sporzgdzenia niniejszego dokumentu obowigzywato studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mokobody przyjete Uchwatg Nr XX/169/97
Rady Gminy w Mokobodach z dnia 30 grudnia 1997 .

1.2 Podstawa prawna opracowania

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mokobody opracowane
zostato na podstawie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
r. (Dz. U. z 2022 poz. 503, 1846) oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. 2004 nr 118 poz. 1233) oraz na podstawie uchwaty Nr XVII1.147.2020 Rady Gminy w
Mokobodach z dnia 24 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mokobody.

1.3 Cel opracowania

Gtéwnym celem studium jest okreSlenie polityki przestrzennej gminy, zwigzanej z aktywizacjg
gospodarczg, poprawg jakosci zycia mieszkanicéw oraz podniesieniem atrakcyjnosci turystycznej
gminy w oparciu o istniejgce uwarunkowania.

Podstawowe zadania studium to:
e koordynacja planowania na szczeblu lokalnym z planowaniem regionalnym i krajowym,
e ustalenie lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych podstawe dla

sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1.4 Materiaty wyjsciowe

Przy sporzadzeniu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mokobody uwzgledniono:

e Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 przyjeta uchwatg nr 239 Rady
Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r;



e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego przyjety Uchwatg nr
22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r;;

e Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030 przyjeta Uchwatg nr 158/13
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r,;

e Strategia Rozwoju Gminy Mokobody do roku 2024 roku;

e Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na terenie gminy
Mokobody;

e Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mokobody;

e Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Mokobody na lata 2017- 2020 z perspektywa do roku
2024;

e Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Siedleckiego na lata 2016-2019 z perspektywa na
lata 2020 — 2023;

e Strategia Rozwoju Powiatu Siedleckiego na lata 2015-2020 z perspektywa do 2025r.;

e Dane statystyczne pozyskane z Banku Danych Lokalnych GUS.

1.5 Zakres i forma opracowania

Zakres studium wynika z Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 poz. 503, 1846) oraz wydanego w oparciu o nig Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 nr 118 poz. 1233). Studium sktada
sie z czesci tekstowej i graficznej.

Na tekst studium sktadajg sie trzy czesci:
e CZESC PIERWSZA - Wstep
e CZESC DRUGA - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Mokobody
e CZESC TRZECIA - Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Mokobody
e CZESC CZWARTA - Uzasadnienie i synteza ustalen studium
Czesc graficzna studium obejmuje:

e Rysunek nr 1 Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego, wykonany na mapie
topograficznej, w skali 1:10 000.

e Rysunek nr 2 Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, wykonany na mapie topograficznej,
w skali 1:10 000, jako rysunek podstawowy studium.

1.6 Wyjasnienie uzywanych pojec

Uzywane w studium pojecia, zdefiniowane sg w obowigzujgcych aktach prawa, w szczegélnosci w art.
2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zatem nalezy je rozumie¢ w

znaczeniu przyjetym w tych aktach.
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CZESC Il - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MOKOBODY

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Mokobody przedstawiono na Rysunku nr 1
Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego.

2.1. Ogdlna charakterystyka gminy. Powigzania zewnetrzne

Gmina Mokobody jest gming wiejskg, zlokalizowang we wschodniej czesci wojewddztwa
mazowieckiego, w poétnocno - zachodniej czesci powiatu siedleckiego w odlegtosci okoto 80 km od
Warszawy. Przez teren gminy przebiega droga wojewddzka o funkcji regionalnej, realizujgca
powigzania z Siedlcami, Wegrowem i tochowem.

Gmina Mokobody potozona jest okoto 3 km na pétnocny-zachdd od miasta na prawach powiatu -
Siedlc, ktére stanowi lokalne i ponadlokalne centrum gospodarcze, edukacyjne i kulturalne. W miescie
znajduje sie stacja kolejowa przez ktérg przechodzg trzy linie:

e 2 -Warszawa Zachodnia — Terespol,
e 31 -Sjedlce — Siemiandwka,

e 55 -Sokotéw Podlaski — Siedlce (zamknieta dla ruchu pasazerskiego).

Paprotnia

Mokobody I ' .

Rysunek 1 - Gmina Mokobody na tle powiatu siedleckiego. (Zrédto: opracowanie wtasne)

Gmina Mokobody sgsiaduje z gminami Kotun, Siedlce, Suchozebry — powiat siedlecki, gminami
Grebkow, Liw — powiat wegrowski oraz gming Bielany — powiat sokotowski. Gesto$¢ zaludnienia w
gminie Mokobody wynosi 41 os/km?. Powierzchnia gminy wynosi 119 km? (dane GUS dla 2019 r.).
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Siedziba gminy znajduje sie w miejscowosci Mokobody. W sktad gminy wchodzi 28 miejscowosci:
Bale, Dabrowa, lJeruzale, Kapusciaki, Kisielany-Kuce, Kisielany-Zmichy, Ksiezopole-Jatmuzny,
Ksiezopole-Smolaki, Mokobody, Mokobody-Kolonia, Meczyn, Meczyn-Kolonia, Niwiski, Osiny Dolne,
Osiny Gérne, Pienki, Skupie, Swiniary, Wesota, Wytazy, Wélka Proszewska, Wélka Zukowska, Zaliwie-
Brzozdwka, Zaliwie-Piegawki, Zaliwie-Szpinki, Zemty, Ziomaki i Zukéw. Gmina Mokobody wchodzi w
sktad powiatu siedleckiego i stanowi okoto 13,4% jego powierzchni.

Ksieiopole-Smold

Mokobody

Rysunek 2 - Gmina Mokobody — podziat na obreby ewidencyjne. (zrédfo: opracowanie wtasne)
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2.2. Uwarunkowania zewnetrzne rozwoju gminy

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, uwzglednia sie
(zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U.
z 2022 poz. 503, 1846) ustalenia Strategii Rozwoju Wojewddztwa zawarte w Koncepcji Polityki
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju oraz w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa.

2.2.1. Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej paninstwa

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 stanowi podstawowy dokument o
charakterze studialno-planistycznym, przedstawiajagcy wyktadnie pogladdw na temat polityki
przestrzennej panistwa.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 wyznacza jeden cel strategiczny polityki
przestrzennego zagospodarowania kraju: , Efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie
zréznicowanych potencjatow rozwojowych dla osiggania ogdlnych celdow rozwojowych —
konkurencyjnosci, zwiekszenia zatrudnienia, sprawnosci funkcjonowania paristwa oraz spdjnosci w
wymiarze spotecznym, gospodarczym i terytorialnym w dtugim okresie.”

KZPK 2030 wskazuje szes¢ przedstawionych ponizej celdow polityki przestrzennego zagospodarowania
kraju, ktore nie mogg by¢ traktowane roztgcznie. Odnoszac sie do elementdw struktury przestrzennej
kraju, sg ze sobg scisle powigzane i dopetniajg sie wzajemnie:

e Cel 1. Podwyzszenie konkurencyjnosci gtdwnych osrodkéw miejskich Polski w przestrzeni
europejskiej poprzez ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury
systemu osadniczego sprzyjajacej spdjnosci.

e Cel 2. Poprawa spdjnosci wewnetrznej i terytorialne rdwnowazenie rozwoju kraju poprzez
promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla rozprzestrzeniania sie
czynnikdéw rozwoju, wielofunkcyjny rozwéj obszaréw wiejskich oraz wykorzystanie potencjatu
wewnetrznego wszystkich terytoridw.

e Cel 3. Poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych poprzez
rozwijanie infrastruktury transportowej i telekomunikacyjne;j.

o Cel 4. Ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej
jakosci srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski.

e Cel 5. Zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej kraju na zagrozenia naturalne i utraty
bezpieczenistwa energetycznego oraz ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych
zdolnosci obronne panstwa.

o Cel 6. Przywrécenie i utrwalenie tadu przestrzennego.

2.2.2. Uwarunkowania wynikajgce z polityki przestrzennej wojewddztwa

Regionalnym dokumentem strategicznym, ktéry zawiera wyktadnie niezbednych prorozwojowych

zatozen jest ”Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030” (Uchwata nr 158/13

Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.). Dokument ten stanowi

kompleksowg koncepcje dziatan na rzecz dtugotrwatego rozwoju regionalnego. Ma on charakter

wytycznych dla innych aktéw planowania wojewddzkiego (programu wojewddzkiego, czy planu
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zagospodarowania przestrzennego). Zwrdcono tu uwage na aktywizacje rozwoju lokalnych osrodkéw
ustugowych, rozbudowe infrastruktury technicznej oraz przebudowe struktur sektora rolnego poprzez
nastawienie na waskg specjalizacje oraz poszukiwanie pozarolniczych miejsc pracy.

Innym dokumentem wyznaczajagcym kierunki rozwoju wojewddztwa jest ,Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego” przyjety Uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. Nie stanowi on aktu prawa miejscowego i nie narusza
w zaden sposéb uprawnienn gmin dotyczgcych ksztattowania i realizacji polityki przestrzennej na
obszarze gminy. Plan stanowi element systemu planowania przestrzennego i petni w nim funkcje
koordynacyjng miedzy planowaniem krajowym a planowaniem lokalnym. Nie stanowi on aktu prawa
miejscowego i nie narusza uprawnien wtadz gminnych dotyczacych ksztattowania i realizacji polityki
przestrzennej na obszarze gminy. Integralng czescig Planu jest Plan zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy, w ktérego granicach zawiera sie gmina Tiuszcz.
Dokument uwzglednia podziat statystyczny wojewddztwa na dwie jednostki NUTS-2 — warszawski
stoteczny i mazowiecki regionalny.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa okreSlone zostaty zasady organizacji
struktury przestrzennej, w tym:

e podstawowe elementy sieci osadniczej,
e rozmieszczenie infrastruktury spotecznej, technicznej i innej,

e wymagania w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i ochrony débr kultury — z
uwzglednieniem obszaréw podlegajacych szczegdlnej ochronie.

W planie wojewddztwa wyszczegdlniono ponadlokalne cele publiczne oraz ustalono obszary, na
ktorych przewiduje sie ich realizacje. Cele zagospodarowania przestrzennego wynikajg z diagnozy
mozliwosci rozwoju wojewddztwa i stanowig definicje przestrzenng celdéw okreslonych w strategii
rozwoju spoteczno-gospodarczego wojewddztwa oraz korelacje z celami wynikajacymi z Koncepcji
polityki przestrzennego zagospodarowania kraju. Jest to zgodne z zasadg zintegrowanego planowania
przestrzennego przyjmujgcego zatozenie, ze Srodowisko przyrodnicze i zurbanizowane jest efektem
dziatalnos$ci cztowieka. Porzadkujg one obraz stanu istniejgcego i intencje przysztego dziatania,
odpowiadajgc bezposrednio na zidentyfikowane problemy, ograniczenia rozwoju, bariery i konflikty, a
takze na efektywne wykorzystanie rezerw. Sg one pomostem miedzy uwarunkowaniami, a kierunkami
polityki przestrzennej.

Przyjeto, ze:
Celem Planu jest okreslenie polityki przestrzennej dla wojewddztwa mazowieckiego, polegajgcej na:

e rozmieszczeniu w przestrzeni inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie
z kierunkami  polityki przestrzennej w oparciu o cele i zasady zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

e ukierunkowaniu dziatarn dotyczgcych rozwoju gospodarczego, postepu cywilizacyjnego,
kultury i ochrony Ssrodowiska, poprzez uwzglednianie uwarunkowan, szans i zagrozen
wynikajgcych ze zréznicowanych cech przestrzeni wojewddztwa;

e wplywaniu na zachowania przestrzenne podmiotow gospodarujgcych w przestrzeni, tak aby
byty one zgodne z ogéinymi celami rozwoju wojewddztwa.
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Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego jest dokumentem, ktdrego
wytyczne — pomimo jego regionalnej skali — sg propozycjami konkretnych rozwigzan dla
poszczegdlnych rejondw wojewddztwa. Dla gminy wigzace bedg jego ustalenia dotyczace
sprecyzowanych zadan wojewddzkich.

WSsréd zagadnien dotyczgcych gminy Mokobody mozna wymienic¢ nastepujgce elementy:

e |nwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych, w tym budowa i modernizacja,

e |Inwestycje w zakresie oczyszczalni Sciekdw, w tym budowa, rozbudowa lub modernizacja.
Przez obszar gminy przebiega:

e Gazocigg DN 700 Kobryn — Hotowczyce — Rembelszczyzna,

e Gazocigg DN 200/150 Proszew — Sokotéw Podlaski/Wegréow,

e Gazocigg DN 100 Proszew — Zaliwie-Piegawki.

Gmina Mokobody potozona jest w sgsiedztwie osrodka weztowego o znaczeniu wojewddzkim —
Siedlce, ktére zaliczajg sie do istotnych elementéow w sieci powigzan transportowych wojewddztwa
mazowieckiego. Siec istniejgcej i planowanej infrastruktury transportowej na obszarze wojewddztwa
mazowieckiego wyznacza gtéwne istniejgce i postulowane kierunki powigzan transportowych
wojewddztwa w skali miedzynarodowej i miedzyregionalnej: Korytarz N-E: (Olsztyn —) Szczytno —
Ostroteka — Matkinia — Siedlce oraz kierunki powigzan w skali miedzyregionalnej i regionalnej:
Korytarz E: Warszawa — Siedlce — Brze$¢ — Minsk.

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego Gmina Mokobody
lezy poza miejskim obszarem funkcjonalnym Warszawy. Gmina Mokobody potozona jest w obrebie
obszaru siedleckiego, ktdry nalezy do obszaréw o najnizszym dostepie do débr i ustug.

Dla obszaru siedleckiego wytyczono zasady zagospodarowania:

e dziatania ukierunkowane na ozywienie gospodarcze obszaru, poprawe warunkéw zycia
mieszkancéw, zahamowanie nadmiernej migracji ludzi wyksztatconych i przedsiebiorczych,
podniesienie mobilnosci mieszkaricéw oraz zmniejszenie poziomu bezrobocia

Jednoczesnie gmina Mokobody nalezy do wiejskich obszaréw funkcjonalnych uczestniczacych w
procesach rozwojowych — zgodnie z KPZK 2030, sg to tereny S$cisle powigzane z najwazniejszymi
osrodkami miejskimi regionu, potozone w strefie oddziatywania potencjatu rozwojowego miast.
Obszary te charakteryzujg sie dobrymi pofgczeniami komunikacyjnymi z miastami i tym samym
utatwionym dostepem do rynku pracy, ustug publicznych i ustug wyiszego rzedu. W gminach
zlokalizowanych na tych terenach zauwazalne jest zjawisko suburbanizacji oraz zatracania ich
wiejskiego charakteru zwigzanego z funkcjonowaniem gospodarstw rolnych.

Zasady zagospodarowania:
e ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;
e przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony srodowiska;

e ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu przestrzennego;
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e ochrona gruntéw rolnych klas I-lll oraz gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym
przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne;

e wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze dazenie do
zrébwnowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.

2.2.3. Zadania ponadlokalne realizujgce cele publiczne

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjetym Uchwatg nr
22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dn. 19 grudnia 2018 r. okreslono ponadlokalng
inwestycje celu publicznego, ktéra powinna by¢ uwzgledniona na terenie gminy Mokobody. Celem
tym jest budowa autostrady A2 Warszawa - Siedlce odc. Mirisk Mazowiecki — Siedlce.

Projektowany odcinek autostrady A2 od km ok. 524+005 — do km ok. 561+500 zlokalizowany jest na
terenie wojewddztwa mazowieckiego, w powiatach minskim, wegrowskim, siedleckim oraz miasto
Siedlce, na terenie gmin: Katuszyn, Mrozy, Kotun, Grebkéw, Mokobody, Skérzec i Siedlce.

2.3. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu gminy

2.3.1. Stan zagospodarowania terenu gminy. Struktura funkcjonalno — przestrzenna

Zabudowa w gminie Mokobody jest zwarta i zlokalizowana wzdtuz drég publicznych. Miejscowos¢
Mokobody znajduje sie w centralnej czesci gminy na zachéd od rzeki Liwiec. Wies petni funkcje
osrodka ustugowego dla gminy, zlokalizowana jest tu siedziba urzedu gminy. Tu zlokalizowane s3
obiekty ustug publicznych i handlu. W centralnej czesci zlokalizowany jest park z widokiem na kosciot.
Rozwija sie tu gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, siedliskowa oraz ustugi.

Do najbardziej zainwestowanych miejscowosci nalezg Mokobody, Niwiski, Swiniary, Kisielany-Zmichy
oraz Ziomaki. W miejscowosci Wytazy, w potudniowe] czesci gminy, znajduja sie tereny produkcji
zwigzanej z rolnictwem. Wszystkie miejscowosci w gminie charakteryzujg sie dominujaca przewaga
zabudowy siedliskowej i jednorodzinnej. Jedynie w Mokobodach i Niwiskach znajdujg sie wieksze
skupiska ustug. Natomiast w mniejszych miejscowosciach zlokalizowane sg pojedyncze ustugi np.:
sklep spozywczy, kosciot.

Rzeka Liwiec dzieli gmine na dwie czesci. Komunikacje miedzy miejscowosciami po obydwu stronach
rzeki umozliwiaja dwa mosty. Rzeka przeptywa od potudniowego-wschodu do pétnocnego-zachodu.
Rzeka otoczona jest przez tereny rolne z niewielkim udziatem zalesien i zadrzewien oraz tereny tak,
pastwisk oraz nadwodnej zieleni.

Gmina ma charakter rolniczy. Krajobraz wyrdznia sie rozlegtymi przestrzeniami otwartymi. Gmina
charakteryzuje sie dos¢ duzym udziatem gleb dobrych - klasy bonitacyjnej llla, lllb. Stanowig one
32,8% powierzchni gruntéw ornych. Warunki glebowe sg korzystne, z tego wzgledu funkcja rolnicza w
gminie ma znaczacy wptyw na aktualng strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy oraz jej dalszy
rozwdj w tym kierunku.

Czes$¢ poétnocno wschodnia gminy odznacza sie znacznym pokryciem terenami lesnymi. Wieksze
skupiska leéne zlokalizowane sg w miejscowosciach: Bale, Kisielany-Zmichy, Kisielany-Kuce, Osiny-
Gorne, Osiny-Dolne, Jeruzale oraz Swiniary. W potudniowej czeéci gminy wieksza lesistoécig odznacza
sie miejscowos¢ Niwiski.
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2.3.2. Przeznaczenie terendw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Obszar gminy Mokobody czesciowo (okoto 5,4% w 2019 r.) objety jest ustaleniami uchwalonych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. S to opracowania dotyczgce
zagospodarowania czesci wsi Mokobody, czesci wsi Bale, czesci wsi Kapusciaki, czesci wsi Niwiski,
czesci wsi Kisielany-Kuce oraz czeéci wsi Kisielany Zmichy, ktére sg aktami prawa miejscowego na tych
terenach.

Przeznaczenie terendw w obowigzujgcych planach miejscowych przyjeto jako jedno z podstawowych
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy.

Obowigzujace plany miejscowe to (stan na pazdziernik 2020 r.):

e Uchwata Nr XII/76/2000 Rady Gminy Mokobody z dnia 28 kwietnia 2000 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Niwiski gmina
Mokobody

e Uchwata Nr XXIV/144/2005 Rady Gminy w Mokobodach z dnia 15 wrze$nia 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kisielany-Kuce
dz. Nr375/1; 375/2

e Uchwata Nr 1/3/2006 Rady Gminy Mokobody z dnia 27 listopada 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi czesci wsi
Mokobody, czesci wsi Bale, czes$ci wsi Kapusciaki, Rada Gminy w Mokobodach

e Uchwata Nr VI/39/2007 Rady Gminy Mokobody z dnia 31 maja 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kisielany-Zmichy

2.3.3. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Obowigzujace plany miejscowe, zawierajg przepisy regulujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terendw, a tym samym stanowig formalng podstawe ochrony fadu przestrzennego. Proces urbanizacji
nowych terendéw wyznaczonych w planach miejscowych powinien by¢ kontrolowany, aby nowa
zabudowa oprdcz funkcjonalnosci spetniata rowniez warunki kompozycyjno-estetyczne, a takze nie
stanowita zagrozenia dla cennych przyrodniczo elementéw krajobrazu gminy.

Jednakze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujg niewielkg czes¢ gminy
Mokobody, co powoduje brak wymogdw dotyczgcych ochrony tadu przestrzennego na wiekszej czesci
gminy.

2.4. Stan prawny gruntéw

Na terenie gminy Mokobody wystepujg nastepujace formy wtasnosci i wtadania gruntami:

Tabela 1 - Formy wtasnosci i wtadania gruntami w gminie Mokobody (dane GUS dla 1.01.2019r.)

Witasciciel terenow Gmina (ha)
ogoétem 237
Powierzchnia gruntéw z wytaczeniem gruntdw przekazanych w uzytkowanie wieczyste 237
komunalnych wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci 48
pozostate grunty zajete pod drogi gminne 189
Powierzchnia gruntéw ogotem 61
powiatowych z wytgczeniem gruntdéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste 61
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wchodzace w sktad powiatowego zasobu nieruchomosci 2

pozostate grunty zajete pod drogi powiatowe 59

ogotem 11

Powierzchnia gruntow z wytaczeniem gruntdw przekazanych w uzytkowanie wieczyste 11
wojewodzkich i g P v ¥ ¥

pozostate grunty zajete pod drogi wojewddzkie 11

Dodatkowo we wtadaniu Skarbu Panstwa jest 272,71 ha gruntéw lesnych, w tym 271,14 w zarzadzie
Laséw Panstwowych. Co stanowi 22,9% ogdtu powierzchni gminy.

Grunty gminne stanowig 19,9% ogdétu powierzchni gminy.
W gminie Mokobody wiekszo$¢ gruntéw stanowi wtasnos¢ prywatna.

Konieczne jest pozyskanie przez gmine nowych gruntéw przede wszystkim dla inwestycji celu
publicznego oraz terenéw inwestycyjnych, w tym usprawnienia i rozbudowy uktadu drogowego oraz
infrastruktury techniczne;.

2.5. Charakterystyka stanu srodowiska

2.5.1. Potozenie terenu. Przyrodnicze zwiazki z otoczeniem

Wedtug podziatu fizycznogeograficznego Polski wg Kondrackiego (2002), Gmina Mokobody potozona
jest w obrebie Niziny Potudniowopodlaskie;j.

Na terenie gminy wystepujg duze obszary terendw lesnych (okoto 16,7 % gminy). Bogata szata
rodlinna i urozmaicony teren stwarzajg korzystne warunki bytowania dla wielu gatunkéw ssakéw i
ptakow. Przez gmine przeptywa rzeka Liwiec.

Na obszarze Gminy Mokobody nie wystepujg parki narodowe i parki krajobrazowe, jednakze
wystepuja 4 obszarowe formy ochrony przyrody:

o Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu,

e Obszar Natura 2000 Dolina Liwca (kod: PLB140002),

e Obszar Natura 2000 Ostoja Nadliwiecka (kod: PLH140032),

e Obszar Natura 2000 Dzwonecznik w Kisielanach (kod: PLH140026).

Dolina Liwca to cigg przyrodniczy o skali regionalne;j.
2.5.2. Srodowisko abiotyczne

2.5.2.1. Geomorfologia. Uksztaftowanie powierzchni terenu

Zdecydowana czes¢ Gminy znajduje sie w obrebie Wysoczyzny Siedleckiej, natomiast jej zachodni
fragment obejmuje Obnizenie Wegrowskie.

Wysoczyzna Siedlecka rozcigga sie pomiedzy doling sSrodkowego Bugu a pradoling Wieprza - Krzny.
Obszary Wysoczyzny Siedleckiej jest bardzo urozmaicony pod wzgledem uksztattowania powierzchni,
dzieki licznym wzniesieniom. Srednia wysoko$¢ nad poziomem morza wynosi 160 m n.p.m., a
maksymalna dochodzi do 200 m. Na terenie wysoczyzny siedleckiej ma zrodto rzeka Liwiec, ktdra jest
lewobrzeznym doptywem Bugu.
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Obnizenie Wegrowskie jest potudnikowym obnizeniem wykorzystujgcym rzeki Liwiec
(z doptywem Kostrzyn) i Swider. W regionie osiagajacym wysokosci od 150 m n.p.m. przewazajg
podmokte faki i czesciowo lasy. Obnizenie Wegrowskie jest regionem rolniczym.

2.5.2.2. Wody powierzchniowe

Gmina Mokobody potozona jest w dorzeczu Bugu. Teren Gminy odwadniany jest przez rzeki Liwiec i
Sosenke (prawostronny doptyw Liwca). Rzeka Liwiec jest lewobrzeznym doptywem Bugu (rzeka IV
rzedu), nieuregulowanym, posiadajgcym wiele zakoli. Charakteryzuje sie réwniez znacznymi
wahaniami standw wéd. Do wdéd stojacych na terenie Gminy Mokobody nalezy zaliczy¢ starorzecza
rzeki Liwiec, oczka $rédbagienne i s$rddpolne, okresowo wypetnione wodg dna zagtebien
bezodptywowych stanowigce pozostato$s¢ po istniejgcych niegdys$ jeziorach polodowcowych. Na
terenie Gminy obecne sg rdwniez zbiorniki przeciwpozarowe i rowy melioracyjne.

2.5.2.3. Wody podziemne

Gmina Mokobody potozona jest w obrebie Niecki Mazowieckiej zbudowanej z utworéw kredy,
trzeciorzedu i czwartorzedu. Gtéwny poziom wodonosny tej jednostki zwigzany jest z pietrem
trzeciorzedowym. Utwory trzeciorzedéw zalegajg na duzych gitebokosciach, a wody warstwy
trzeciorzedowej charakteryzujg sie zwiekszong zawartoscig zwigzkdéw zelaza i manganu.

Obszar Gminy Mokobody znajduje sie na terenie JCWPd nr 55. Jego catkowita powierzchnia wynosi
9395,7 km?.

Gtéwnym Zrédtem zaopatrzenia ludnosci w wode podziemng jest najbardziej zasobny, najtatwiej
odnawialny i wystepujacy na najmniejszej gtebokosci czwartorzedowy poziom wodonosny, ktéry
stanowi okoto 78,6% zasobdw eksploatacyjnych wojewddztwa. Wody te majg naturalnie podwyzszony
poziom zelaza (wymagajg procesu odzelaziania).

Gmina Mokobody znajduje sie w zasiegu dwdch Gtéwnych Zbiornikdw Wéd Podziemnych: GZWP nr
223 — Dolina kopalna gdrnego Liwca oraz GZWP nr 215 Subniecka Warszawska.

e GZWP nr 223 Dolina kopalna gdrnego Liwca - Miedzymorenowy, czwartorzedowy zbiornik
woéd podziemnych, zasoby dyspozycyjne wynoszg 60 tys. m 3 /d., wody zbiornika sg dobrej
jakosci.

e GZWP nr 215 Subniecka Warszawska - zbiornik wéd trzeciorzedowych, wody tego poziomu sg

dobrze izolowane od powierzchni, skutecznie chronione przed przenikaniem zanieczyszczen z
powierzchni przez migzsze warstwy nieprzepuszczalne.

2.5.2.4. Budowa geologiczna

Gmina Mokobody potozona jest w obrebie Obnizenia Podlaskiego nalezgcego do Platformy
Wschodnioeuropejskiej. Wspdtczesna rzezba terenu Gminy jest wynikiem dziatalnosci czynnikéw
rzezbotwoérczych z okresu zlodowacenia srodkowopolskiego oraz proceséw denudacyjnych z okresu
zlodowacenia pétnocnopolskiego. Gmine charakteryzuje stabe zréznicowanie rzezby terenu.

Charakterystycznym elementem rzezby terenu Gminy Mokobody jest dolina Liwca. W jej obrebie
wyraznie zaznaczajy sie dwa poziomy tarasowe: zalewowy i nadzalewowy. Taras zalewowy
charakteryzuje sie ptaska powierzchnig i jest wyniesiony do okoto 2 m nad $redni poziom wody w
rzece. Taras ten jest przewaznie zalewany wodami powodziowymi. Taras nadzalewowy wyniesiony
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jest 3-4 m nad poziom tarasu zalewowego, tj. 3-6 m nad sredni poziom wody w rzece.

Od doliny Liwca odchodzg liczne dolinki erozyjno — denudacyjne, prowadzgce niewielkie ilosci wéd
powierzchniowych.

W pétnocno — wschodniej czesci gminy wystepuje stabo zarysowana w terenie dolina rzeki Sosny z
nielicznymi dolinkami erozyjno — denudacyjnymi.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary narazone na naturalne zagrozenia geologiczne.

2.5.2.5. Surowce mineralne

Na terenie Gminy Mokobody znajduje sie jeden obszar eksploatacji goérniczej.

Tabela 2 - Bilans zasobow zt6z kopalin — stan na 31.12.2019 (zrédfo: Karta informacyjna ztoza kopaliny staftej,
PIG)

A Rodzaj Stan Zasoby

Nazwa Potozenie . . . . . .
Lp. . . kopaliny zagospodarowania Powierzchnia geologiczne Wydobycie

ztoza ztoza , . . .

gtéwnej zfoza bilansowe
Zukbw dz. kruszywa E -ztoze
1. | Zukéw | 567,569/1, ¥ 1,536 ha 128,08 tys. t -
5692 naturalne zagospodarowane

W granicach gminy czynna jest Kopalnia Zwiru i Piasku.

Na terenie gminy nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla.

2.5.2.6. Warunki podtoza gruntowego

W przypowierzchniowej warstwie gruntow gminy (tj. do gtebokosci 4,5 m pod powierzchnig terenu)
wystepujg utwory plejstocenskie (gliny, piaski i zwiry morenowe, piaski i zwiry wodnolodowcowe)
oraz utwory holocenskie (piaski i mutki rzeczne, torty bagienne i piaski eoliczne).

W dolinach Liwca i Sosenki, dolinkach bocznych i obnizeniach terenu wystepujg osady holocenskie. Sg
to gtéwnie namuty organiczne pylaste i piaski prochniczne luzne, a takze piaski drobne i $rednie
$rednio zageszczone. Stanowig one grunty nienosne, nieodpowiednie dla posadowienia budynkow.

Na pozostatym obszarze gminy przewazajg gliny, piaski i zwiry morenowe stanowigce grunty nosne,
korzystne dla lokalizacji zabudowy. S3 to gtdéwne gliny piaszczyste, rzadziej piaski gliniaste pétzwarte i
twardoplastyczne.

Miejscami, na niewielkich powierzchniach wystepujg piaski i zwiry wodnolodowcowe. S3 to piaski
pylaste lub drobne s$rednio zageszczone, z domieszkg zwiréw. W rejonie Jeruzale, Kisielany-Kuce,
Swiniary wystepujg piaski, zwiry i gliny czotowo morenowe. Przewazajg piaski $rednie z duzym
udziatem frakcji pytowej lub pospodtki sSrednio zageszczone i zageszczone. Lokalnie wystepujg gliny
piaszczyste.

2.5.2.7. Gleby

Skatg macierzystg gleb Gminy Mokobody sg utwory lodowcowe i wodnolodowcowe (gtéwnie piaski)
oraz utwory wspotczesne (mady i mursze). Pod wzgledem typologicznym gleby Gminy sg mato
zrdznicowane. Gleby te zajmujg duze obszary w pdtnocnej, centralnej i wschodniej czesci gminy w
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obrebie wysoczyzny polodowcowej. Mniejsze powierzchniowo obszary wystepujg na potudniowo-
zachodnich terenach gminy.

Gleby brunatne wytugowane wystepujg przede wszystkim w $rodkowej i potudniowo-zachodniej
czesci Gminy. Wiekszo$¢ z nich wytworzona jest z piaskéw gliniastych lekkich, piaskow stabo
gliniastych catkowitych oraz piaskéw luznych. Gleby brunatne wytworzone z glin wystepujg we wsiach
Mokobody, Pienki, Ziomaki i Niwiski.

Czarne ziemie wystepuja gtéwnie w pdétnocnej i zachodniej czesci Gminy, na terenach obnizonych.

W dolinie Liwca wystepuja gleby murszowo-mineralne, murszowo-torfowe, czarne ziemie i
sporadycznie mady.

Gmina charakteryzuje sie do$é duzym udziatem gleb dobrych. Gleby dobre klasy bonitacyjnej llla, Ilib
stanowig 32,8% powierzchni gruntow ornych, gleby srednie (IVa - IVb) — 43,1%, gleby stabe (V, VI, Viz
klasy) zajmujg 24,1% powierzchni gruntdw ornych. Wsréd uzytkéw zielonych gleby dobre (Il - 11I)
stanowig 5,7% powierzchni, gleby srednie (IV klasy) — 32,7%, gleby stabe i bardzo stabe (V, VI, Viz) —
61,6%.

2.5.2.8. Klimat

Zgodnie z regionalizacjg rolniczo — klimatyczng wg W. Okotowicza i D. Martyn, obszar Gminy
Mokobody znajduje sie w obrebie zaliccanym do mazowiecko-podlaskiej dzielnicy rolniczo-
klimatycznej. Klimat tej dzielnicy charakteryzuje:

e Srednia roczna temperatura powietrza - 7,0°C;

e roczna amplituda temperatury powietrza nawet >21,5°C;

e Srednia temperatura lipca—od 17,5 do 18,0°C;

e srednia temperatura stycznia — od -4,0°C do -2,5°C;

e okres bezprzymrozkowy — 155 dni;

e okres wegetacyjny — 210 dni;

e srednia wilgotno$¢ powietrza roczna — 81%, najnizsza w maju — 73%, najwyzsza w grudniu —
89%;

e Srednie zachmurzenie — 6,8° pokrycia nieba;

e Srednia suma opadu rocznego - 530 mm.

Przewazajg wiatry zachodnie i potudniowo — zachodnie. W przebiegu rocznym wiatr z tych kierunkow
najczesciej wieje w miesigcach grudzien-styczen oraz sierpied-wrzesied. Srednia roczna predkosé
wiatru wynosi 3,5 m/s, co oznacza, ze teren gminy jest dobrze przewietrzany.

2.5.3. Srodowisko biotyczne

2.5.3.1. Szata roslinna

Rozmieszczenie obszaréw lesnych jest bardzo nieréwnomierne i silnie zréznicowane w obrebie gminy.
W jej potudniowej czesci (koto Niwisk) oraz w czesci wschodniej (koto Osin Dolnych i Gérnych — na
granicy gminy Suchozebry) znajdujg sie najwieksze kompleksy lesne. Powierzchnia tych lasow jest
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wystarczajgco duza, aby wytworzyta sie tu strefa ,wnetrza” lasu i wyraZzna strefa brzegowa. Dzieki
temu sg tu obecne gatunki flory i fauny typowe dla duzych komplekséw lesnych.

W zachodniej czesci gminy oraz w czesci Srodkowo — wschodniej wystepujg stosunkowo niewielkie i
wyspowo potozone lasy. Struktura przestrzenna tych laséw jest niekorzystna z ekologicznego wzgledu.
Otz sg to lasy zbyt mate powierzchniowo aby mogta wytworzyé sie wyrazna strefa wnetrza lasu.
Ponadto sg to lasy izolowane przestrzennie od pozostatych komplekséw z uwagi na ich wyspowe
potozenie.

Na terenie Nadlesnictwa Siedlce wyodrebniono 14 typdéw siedliskowych lasu. Dominujg siedliska
lasowe (58% powierzchni) zajete sg przez dab, sosne, brzoze i olche. Siedliska borowe zajmujg 39%
powierzchni. Na terenie Nadlesnictwa mozna spotkac rosliny rzadko wystepujgce w przyrodzie, ktére
zamieszczone s3 W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 paZdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. 2014 poz. 1409), takie jak: brzoza niska, wawrzynek wilczetyko,
pluskwica europejska, parzydto lesne, lilia ztotogtdéw, kruszczyk szerokolistny, wielosit btekitny.

Szczegdlnie cenne pod wzgledem przyrodniczym sg fragmenty doliny Liwca pod Meczynem, gdzie
zachowaty sie najwieksze ptaty tegu olchowo - jesionowego i olsu porzeczkowego z dobrze
zachowang strukturg kepkowo — dolinng. Drugi najcenniejszy fragment doliny Liwca jest potozony
koto Kisielan-Zmich, gdzie zachowaty sie torfowiska niskie i taki ziotoroélowe.

Wystepujg tez lasy ochronne miast. Lasy te potozone sg w granicach administracyjnych miast i w
odlegtosci do 10 km od granic administracyjnych miast liczgcych ponad 50 tys. mieszkaicéw. Sg one
szczegdlnie chronione.

2.5.3.2. Swiat zwierzecy

Réznorodnos¢ gatunkowa zwierzat zwigzana jest z wystepujgcymi na terenie gminy terenami lesSnymi,
rolnymi oraz terenami tgk w dolinach ciekdw wodnych. Obszarami skupiajgcymi najwiekszg liczbe
zwierzat sg wieksze kompleksy lesne we wschodniej i potudniowej czesci gminy. Wystepujg tam liczne
gatunki ptakéw, drobnych ssakéw, t.j. wiewidrka, czy jez oraz nieco wiekszych ssakdéw np. zajecy, lisow.
Wystepujg rowniez ssaki wieksze, do ktdrych mozna zaliczy¢ sarny, tosie i dziki.

2.5.4. Zanieczyszczenia srodowiska. Ucigzliwosci

2.5.4.1 Zanieczyszczenia powietrza

Stan czystosci powietrza w gminie Mokobody ocenia sie jako bardzo dobry. Na terenie gminy nie
wystepujg obiekty o znaczgcej emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.

Zestawienie obszaréw przekrocze normatywnych stezen zanieczyszczenn w "Rocznej Ocenie Jakosci
Powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2019" wykazuje przekroczenia w strefie
mazowieckiej, w ktérej znajduje sie gmina Mokobody, benzoalfapirenu w pyle PM10, pytéw PM10,
pytéw PM2,5 i ozonu Os.

Postepujgca urbanizacja przyczynia sie do wzrostu liczby Zrédet emisji zanieczyszczen. Badania jakosci
powietrza potwierdzajg, ze emisja antropogeniczna jest gtdwnym Zzrédtem zanieczyszczen powietrza
w wojewddztwie mazowieckim.

Na stan czystosci powietrza w Gminie Mokobody majg wptyw zanieczyszczenia takie jak pyty, tlenki
wegla, siarki i azotu, ktére w sprzyjajgcych warunkach meteorologicznych przenoszone sg poprzez
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atmosfere na znaczne odlegtosci. Zanieczyszczenia pochodzgce z proceséw technologicznych to
gtéwnie pyty oraz czesto toksyczne gazy.

Na terenie Gminy Mokobody nie funkcjonujg zaktady przemystowe bedace Zrédtem
ponadnormatywnych stezen zanieczyszczen, stanowigcych ucigzliwos¢ dla srodowiska przyrodniczego.

Na terenie Gminy Mokobody, najwieksza emisja wystepuje w obrebie ruchliwych drég wojewddzkich i
powiatowych.

Kolejnym Zrédtem emisji, pochodzacej z sektora bytowego, sg lokalne kottownie i paleniska domowe.
Na terenie Gminy Mokobody duza cze$¢ mieszkancéw ogrzewa swoje domy weglem, co przyczynia sie
do wysokiej emisji dwutlenku siarki, tlenku azotu, pytdw, sadzy oraz tlenku wegla i weglowodoréw
aromatycznych. Coraz wyzsze ceny paliw opatowych przyczyniajg sie z kolei do poszukiwania réznego
rodzaju oszczednosci. Z tego powodu czes¢ mieszkaricdw spala w swoich piecach réznego rodzaju
odpady, emitujgce duze ilosci toksycznych zanieczyszczenn do atmosfery. Praktyki te sg w dalszym
ciggu powszechne na obszarach wiejskich. W konsekwencji, na terenie Gminy Mokobody,
zaobserwowaé mozna zjawisko tzw. ,niskiej emisji”, czyli emisji pochodzacej ze zrédet o wysokosci
nieprzekraczajgcej kilkunastu metréw wysokosci.

2.5.4.2. Zanieczyszczenie wod

Zanieczyszczenia wod powierzchniowych spowodowane sg gtdwnie przez wzmozong dziatalnosc
antropogeniczng na terenie zlewni, tj. urbanizacja czy rolnictwo. Do gtéwnych zagrozen zasobdw i
jakosci wod na terenie Gminy Mokobody nalezy zaliczy¢:

e niewystarczajacy stopien skanalizowania Gminy;
e odprowadzanie sciekdw nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych;
e splyw powierzchniowy biogendw z pél i niewtasciwe sktadowanie nawozéw naturalnych.

Zlewnia rzeki Liwiec ma charakter rolniczy. Na stan czystosci rzeki duzy wptyw majg zrzuty z miejskich
oczyszczalni Sciekdw w Siedlcach.

Istotnym Zrédtem presji na srodowisko wodne jest niedostatecznie rozwinieta sie¢ kanalizacyjna na
obszarach wiejskich. Rozproszenie zabudowy mieszkaniowej na obszarach wiejskich sprawia, ze
budowa kanalizacji sanitarnej jest nie ekonomiczna. W takiej sytuacji, mieszkancy obszaréw
nieskanalizowanych korzystajg ze zbiornikdw bezodptywowych (szamba. Korzystanie z nieszczelnego
szamba grozi skazeniem bakteriologicznym gleby oraz wody wokdt posesji. Zanieczyszczenia
chemiczne sg wechtaniane przez rosliny, w tym warzywa i zboza. Szkodliwe zwigzki chemiczne
rozprzestrzeniajg sie takze na wieksze odlegtosci, skazajgc wody podziemne.

Kolejnym zagrozeniem czystosci wéd w gminach wiejskich sg sptywy powierzchniowe zanieczyszczen,
obcigzone gtéwnie zwigzkami biogennymi (azotem i fosforem) pochodzenia rolniczego. Zjawisko to
jest potegowane przez niewtasciwe przechowywanie i stosowanie nawozéw mineralnych i
organicznych, stosowanie chemicznych $rodkdw ochrony roslin oraz niewtasciwe wykonywanie
zabiegdw agrotechnicznych.
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Tabela 3 - Oceny stanu ekologicznego i chemicznego rzek za 2017 r. (Zrédto: Ocena stanu jednolitych czesci wéd
rzek i zbiornikéw zaporowych w roku 2017-2018, WIOS)

Nazwa Kod Klasa
reprezentatywnego |reprezentatywnego| Nazwa ocenianej Kod ocenianej Stan/potencjat Stan elementéw
punktu pomiarowo- | punktu pomiarowo JCWP JCWP ekologiczny |chemiczny]|, . .

biologicznych
kontrolnego kontrolnego
Liwiec-Wlka | o 5160701 3940 | LWiecod Starei 1o o\o00024266839| umiarkowany | dobry 3
Proszewska Rzeki do Kostrzynia

W 2019 roku Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, na zlecenie Gtéwnego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska, w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska, przeprowadzit
monitoring diagnostyczny stanu chemicznego jednolitych czesci wod podziemnych. Najblizszy punkt
pomiarowy nr 818 zlokalizowany byt w Siedlcach. Jakos¢ wdd podziemnych oceniona zostata na |l
klase (wody dobrej jakosci).

2.5.4.3. Zanieczyszczenia powierzchni ziemi, gospodarka odpadami

Gospodarka w zakresie odpaddw komunalnych na terenie Gminy Mokobody prowadzona jest na
podstawie ,, Regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy Mokobody” przyjetego na
mocy uchwaty Rady Gminy Mokobody z dnia 13 lutego 2020 r. W ramach regulaminu, wiasciciele
nieruchomosci sg zobowigzani do utrzymania czystosci oraz porzadku poprzez m.in.:

e prowadzenie selektywnego zbierania i przekazywania odpadéw komunalnych z podziatem na
odrebne frakcje;

e mycie pojazdow samochodowych na terenie nieruchomosci niestuzgcych do uzytku
publicznego, pod warunkiem, ze powstate $cieki nie bedg odprowadzane bezposrednio do
ziemi lub zbiornikéw i ujeé¢ wodnych;

e uprzatniecie btota, $niegu, lodu i innych zanieczyszczeh z chodnikéw potozonych wzdtuz
nieruchomosci.

Odpady state zbierane sg do workdow i odbierane przez firmy wytonione w drodze postepowania na
podstawie ustawy — Prawo Zamowien Publicznych.

Odpady komunalne z terenu Gminy Mokobody sktadowane byty na Gminnym Skfadowisku Odpadéw
we wsi Bale. Sktadowisko funkcjonowato od pazdziernika 1999 r., obecnie sktadowisko jest
zrekultywowane.

2.5.4.4. Hatas

Podstawowym Zrédtem ucigzliwosci akustycznych dla srodowiska na terenie gminy Mokobody jest
hatas komunikacyjny, gtéwnie w obrebie drogi wojewddzkiej nr 696 oraz drég powiatowych. Hatas
komunikacyjny jest najbardziej ucigzliwy na odcinkach drég biegngcych w terenach zabudowanych, w
obszarach powigzan komunikacyjnych miedzy poszczegélnymi miejscowosciami na terenie gminy oraz
gminami sgsiednimi.

Na terenie Gminy Mokobody nie dziatajg zaktady o duzej ucigzliwosci hatasowe;.

2.5.4.5. Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujgce

Na terenie Gminy nie ma linii energetycznych wysokiego i najwyzszego napiecia oraz stacji
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redukcyjnych 110/15 kV. Gmina zasilana jest ze zrédet zewnetrznych.

Na terenie Gminy Mokobody znajdujg sie pojedyncze stacje bazowe instalacji radiokomunikacyjnych.
S3 to nadajniki o standardach GSM i UMTS, w ktdrych transmisja mowy i danych moze odbywad sie w
réznych pasmach czestotliwosci (GSM 900, 1800; UMTS 900, 1800, 2100).

2.5.5. Zasoby przyrodnicze i walory krajobrazowe gminy. Prawna ochrona przyrody

Duzym walorem przyrodniczym i krajobrazowym gminy jest dobrze zachowany, a zanikajacy juz dzis,
naturalny charakter krajobrazu doliny nieuregulowanej, swobodnie ptynacej, meandrujacej rzeki —
Liwiec.

Przez teren gminy przebiegaja dwa korytarze ekologiczne strefy pétnocno-centralnej: Dolina Liwca
oraz Lasy tochowskie - Lasy Chotytowskie.

Powierzchnia laséw i gruntéw lesnych na terenie Gminy Mokobody w 2019 r. wg danych GUS
wynosita 1 997,71 ha. Lesistos¢ Gminy wg danych GUS z 2019 r. wynosita 16,7%. Lasy Paistwowe
znajdujace sie na terenie Gminy znajdujg sie w zarzadzie Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w
Warszawie (Nadlesnictwo Siedlce).

Lasy, osadzone w pieknym podlaskim krajobrazie spetniajg wazne funkcje przyrodnicze, gospodarcze
oraz w coraz wiekszym stopniu turystyczne. Lasy na terenie Gminy Mokobody to przede wszystkim
siedliska borowe, gdzie gtéwnym gatunkiem lasotwdrczym jest sosna zwyczajna. Do pozostatych
gatunkdw nalezg dab, brzoza, olsza, modrzew, a takze sporadycznie swierk.

Wazing role w rolniczym krajobrazie Gminy Mokobody petnig réwniez zadrzewienia. Stanowig one
szczegdlnie istotng funkcje w sSrodowisku stabo zadrzewionym. Najwieksze znaczenie zadrzewien
polega na petnieniu réznorodnych funkcji ochronnych, mikroklimatycznych, biocenotycznych,
produkcyjnych i rekreacyjno-turystycznych.

2.5.5.1. Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu

Wieksza cze$¢ gminy Mokobody potozona jest w granicach Siedlecko-Wegrowskiego obszaru
chronionego krajobrazu (PL.ZIPOP.1393.0CHK.110). Obszar chroniony rozcigga sie na Wysoczyznie
Siedleckiej miedzy Siedlcami a Wegrowem. Jego powierzchnia wynosi 34 696 ha. Obejmuje on m.in.
rezerwaty przyrody "Gotobdrz" i "Stawy Broszkowskie" oraz 12 pomnikéw przyrody. Przez niemal caty
obszar przeptywa rzeka Liwiec. Krajobraz ma charakter rolniczy.

2.5.5.2. Europejska sie¢ obszarow chronionych Natura 2000
Obszary Natura 2000 wyznaczane sg na podstawie dwdch dokumentow:
e Dyrektywy ptasiej - Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30

listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa - wczesniej Dyrektywa Rady
79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa,

e Dyrektywy siedliskowej - Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory.

Obszary Natura 2000 wyznaczane sg w celu zachowania okreslonych typdw siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkow, ktére uwaza sie za cenne i zagrozone w skali catej Europy, a takze ochrony
réznorodnosci biologicznej. Tworzg jg dwa rodzaje obszarow:
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e obszary specjalnej ochrony ptakéw (0SO),
e specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO).
W granicach gminy zawarte sg ponizsze obszary Natura 2000:
Obszar Natura 2000 Dolina Liwca (kod: PLB140002)

Jest obszarem specjalnej ochrony ptakdw o powierzchni 27 431,51 ha. Obszar ten potozony jest w
rejonie ostrotecko-siedleckim i obejmuje doline rzeki Liwiec od Zrédet do ujscia rzeki do Bugu wraz z
tagkami i zalewowymi pastwiskami utworzonymi na zmeliorowanych bagnach. Odcinki rzeki maja
charakter naturalny, ale w niektérych miejscach jest ona uregulowana. Brzegi rzeki Liwiec sg
zrdéznicowane — od wysokich skarp po ptaskie mielizny. W krajobrazie obszaru przewazajg faki i
pastwiska, lokalnie wystepujg takze tegi olchowe i olchowo-jesionowe oraz niewielkie kompleksy
lesne, z przewazajgcym udziatem sosny. Na przedmiotowym terenie wystepujg gleby mineralne.
Ponadto obszar obejmuje trzy kompleksy stawdw rybnych. W Dolinie Liwca wystepuje ok. 20 cennych
gatunkéw ptakéw wodno-btotnych, takich jak: cyraneczka, cyranka, czernica, czajka, kulik wielki,
rybitwa biatowasa, brodziec piskliwy, rycyk, perkoz rdzawoszyi, bocian biaty, krzyzowka, btotniak
stawowy, derkacz, sieweczka rzeczna, kszyk, rybitwa czarna, podrdzniczek, strumienidwka, ortolan,
ges zbozowa, ges biatoczelna. Jest to wazna ostoja szczegdlnie w okresie legowym.

Obszar Natura 2000 Ostoja Nadliwiecka (kod: PLH140032)

Obszar siedliskowy o catkowitej powierzchni 13 622,72 ha znajduje sie we wschodniej czesci
wojewddztwa mazowieckiego. Na terenie Ostoi Nadliwieckiej wystepuje wysoka rdéznorodnosc
biologiczna, koncentracja stanowisk chronionych i gingcych gatunkéw roslin, grzybdw i zwierzat oraz
réznorodnos¢ siedlisk przyrodniczych. Obszar petni takze funkcje korytarza ekologicznego o
weztowym znaczeniu ponadregionalnym. Stanowi tgcznik pomiedzy elementami sieci ekologicznej
Natura 2000, do ktdrej naleza: dolina Bugu, dolina Kostrzynia, a takze obszar RogoZnica. Ponadto
dzieki swoim doptywom tgczy w jeden ekologiczny system kompleks Lasow tukowskich oraz Kantor
Stary. Krajobraz obszaru charakteryzujg lasy tegowe. Obszar jest istotng ostojg dla fauny, w
szczegdlnosci dla ptakéw i ichtiofauny. Na jego terenie wystepujg m.in.: rozanka, koza, wydra, bdbr,
starodub btotny, poczwardéwka zwezona, poczwaréwka jajowata, skdjka gruboskorupowa oraz
zatoczek tamliwy. Ostoja Nadliwiecka ma réwniez znaczenie dla ochrony brzozy niskiej, ktorej
populacja liczy ok. 200 osobnikéw. Ponadto na jej terenie wystepuje wazka lecicha biatoznaczna,
wazka tgtka wiosenna, chrzaszcz oraz pajgk Tetragnatha reimoseri. Nalezy réwniez podkresli¢, ze w
obrebie obszaru wystepuje pijawka lekarska.

Obszar Natura 2000 Dzwonecznik w Kisielanach (kod: PLH140026)

Powierzchnia tego obszaru wynosi 45,72 ha i pokryty jest czeSciowo przez lasy mieszane, oraz
siedliska rolnicze. Teren ten obejmuje jeden z ozdéw, ktdre tworzg cigg pagérkdéw utozonych
potudnikowo, towarzyszgcych rynnowej dolinie Liwca. Jego wysoko$¢ wzgledna wynosi okoto 20 m.
Wystepuje tutaj najwieksza populacja dzwonecznika wonnego w Polsce, liczaca ponad 1000
osobnikdw, co stanowi ponad 83% populacji krajowej. Spowodowane jest to m.in. lokalizacjg tego
gatunku na wyniesieniu, co powoduje dobry dostep promieni stonecznych oraz odpowiednimi
warunkami glebowymi i biocenotycznymi. Obszar ma kluczowe znaczenie w zachowaniu puli genowej
gatunku.
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2.5.5.3. Pomniki przyrody

Na terenie Gminy Mokobody wystepuje tylko jeden pomnik przyrody. Jest to gtaz narzutowy,
znajdujacy sie przy drodze Kisielany-Zmichy — Niwiski, potozony ok. 120 m od mostu na rzece Liwiec.

2.5.5.4. Przyrodnicze obiekty szczegdlne

Na obszarze gminy Mokobody nie wystepujg obiekty i obszary objete ochrong rezerwatowsa.

2.5.5.5. Obiekty zieleni znajdujqce sie w rejestrze Konserwatora Zabytkow

W rejestrze Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw znalazt sie nastepujacy obiekt zieleni:

e park z alejg w zespole dworsko - parkowym w Niwiskach (I potowa XIX w. - nr rej. zab. A-122 z
dn. 02.04.1962 r.).

2.5.6. Diagnoza stanu i funkcjonowanie srodowiska. Ocena i prognoza kierunkéw zmian w
srodowisku

Z przedstawionej wyzej charakterystyki gminy Mokobody pod wzgledem przyrodniczym wynika, ze
gmina ma bardzo dobre uwarunkowania przyrodnicze.

W szczegdlnosci ze wzgledu na przeptywajaca przez gmine rzeke Liwiec, i jej meandrujacy przebieg.
Wptyw majg réwniez zachowane kompleksy lesne z réznorodnym drzewostanem, duza naturalnosc
szaty roslinnej, a w przypadku pél uprawnych — duzy udziat zadrzewien $rédpolnych.

Duza czes$¢ obszaru gminy, objeta jest prawng ochrong przyrody (Siedlecko-Wegrowski Obszar
Chronionego Krajobrazu, trzy obszary Natura 2000: Dolina Liwca, Ostoja Nadliwiecka i Dzwonecznik w
Kisielanach oraz 1 pomnik przyrody). Co $wiadczy o walorach przyrodniczych i krajobrazowych gminy.

W rejonach rzeki Liwiec oraz terendw lesnych tereny sg zréznicowane pod wzgledem srodowiskowym
oraz krajobrazowym. Sg to obszary o najwyzszym stopniu aktywnosci przyrodniczej.

Dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie obszaru Gminy ocenia sie jako zgodne z naturalnymi
predyspozycjami i uwarunkowaniami przyrodniczymi. Jednoczesnie srodowisko gminy jest wolne od
znaczacych obcigzen i zagrozen, oddziatywania szkodliwe i ucigzliwe majg tu charakter lokalny, ich
rozwigzanie moze by¢ dokonane dziataniami i srodkami lokalnymi.

Na terenach nadrzecznych wystepuje ograniczenie co do dalszego rozwoju zabudowy ze wzgledu na
wystepowanie lokalnych podtopien w rejonie rzeki Liwiec. Dlatego lokalizacji nowej zabudowy mozna
sie spodziewaé na stosunkowo niewielkich obszarach i poza najblizszym sgsiedztwem rzeki.

W granicach gminy Mokobody nie wystepujg obszary narazone na naturalne zagrozenia geologiczne.

2.5.7. Istniejace i potencjalne zagrozenia srodowiska

W gminie Mokobody brak jest duzych przedsiebiorstw produkcyjnych oraz nie ma zlokalizowanych
zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych (stan na
2019 rok). W przysztosci nie planuje sie rowniez lokalizacji tego typu zaktadéw na terenie gminy
Mokobody.

Do potencjalnych zagrozen naleza:

e gazocigg DN 700 Kobryn — Hotowczyce — Rembelszczyzna,
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e gazocigg DN 200/150 Proszew — Sokotéw Podlaski/Wegréw,

e gazocigg DN 100 Proszew — Zaliwie-Piegawki.
2.6. Stan dziedzictwa kulturowego

2.6.1. Historia terenow

Obszar na ktérym potozone sg Mokobody, wielokrotnie zmieniat swg przynalezno$é. Pierwotnie
nalezat do Polski, od 1041 do 1323 r. do Rusi, o od 1323 do 1569 r. do Litwy, a nastepnie po unii
lubelskiej w 1569 r. do Krélestwa Polskiego. Przez wiele stuleci wzdtuz rzeki Liwiec przebiegata granica
pomiedzy Polska i Litwg, a takze Mazowszem i Podlasiem. Z uwagi na wielkie znaczenie strategiczne,
tereny te miaty charakter niespokojnego pogranicza i byly miejscem licznych najazdéw ruskich,
jacwieskich i litewskich.

Pierwsza wzmianka dotyczgca Mokobdd pochodzi z roku 1446, gdy wies byta wtasnoscig krélewska,
dzierzawiong przez Jana Makobodzkiego, ziemianina drohickiego i kasztelana liwskiego. Nastepnie
wiascicielem zostat Michat Goliginowicz, a po nim w roku 1487 na mocy przywileju Kazimierza
Jagieloiczyka, lwaszko Litarow Chreptowicz, podskarbi litewski.

Dzieki zabiegom Chreptowicza, Wielki Ksigze Litewski Aleksander Jagiellonczyk w 1496 roku ustanowit
Mokobody miastem, rzadzacym sie prawem niemieckim chetminnskim. Przywilej lokacyjny potwierdzit
w 1510 r. krél Zygmunt |, ktéry pozwolit rdwniez zmieni¢ nazwe na Nowe Miasto, ktdra jednak nie
przyjeta sie.

Po $mierci kolejnej wtascicielki débr mokobodzkich Jadwigi corki Chreptowicza, matzonki Jerzego
Oscikiewicza, wojewody trockiego, dziedziczyty dobra mokobodzkie ich dzieci: Mikotaj, Jan, Anna i
Zofia zona Mikotaja Wrzelowskiego dworzanina krélewskiego. W wyniku sporu jaki miat miejsce przy
podziale majatku, krél Zygmunt wyznaczyt w 1540 roku specjalng komisje, ktéra przyznata Mokobody
Zofii, powtdrnie zameznej z Janem Kmitg Wojciechowskim Sokoftowiczem. Sprzedali oni Mokobody
wraz z przylegtymi wsiami tukaszowi Brzeskiemu z Brzozy, co tez zatwierdzit Zygmunt | dokumentem z
1542 roku. Nastepnie wtascicielami Mokobdd byty rody Kuncewiczéw, Ciecierskich, Stupeckich i w
poczatku XVIII wieku Ostrorogdéw. Przez wiekszg cze$é stulecia, Mokobody stanowity wtasnos¢
Ossolinskich herbu Topdér. W XIX wieku dobra mokobodzkie nalezaty do Jezierskich, od 1843 roku do
Chrzanowskich potem do Kuczynskich, miedzy innymi do Wandy z Chrzanowskich Kuczynskiej w 3 éw.
XIX wieku. Ukazem carskim z 1867 roku Mokobody zostaty pozbawione praw miejskich, ktérych juz
nigdy nie odzyskaty.

W 1960 r. wie$ zniszczyt pozar, ktéry strawit 80 zabudowan. W chwili obecnej Mokobody posiadajg
typowo rolniczy charakter oraz jako siedziba gminy petnig réwniez funkcje administracyjno-ustugowe
w stosunku do okolicznych wsi.

28



2.6.2. Dziedzictwo kulturowe chronione prawem

2.6.2.1 Gminna ewidencja zabytkow

Tabela 4 - Zabytki wpisane decyzjg do rejestru zabytkéw

Lp. Nazwa zabytku Miejscowos¢ Z dnia Nr rejestru
kosciot par. p.w. $w. Jadwigi
1 . L. i . Mokobody 02.02.1962 . A-64/342
dzwonnica w zespole kosciota par. p. w sw. Jadwigi
stanowisko archeologiczne - osada -okres poznolatenski i rzymski A
Ilw. p.n.e. ll w. n.e. §
2 p Mokobody 28.08.1974 . 251/1067/75
AZP 56-77/1/12
stanowisko archeologiczne - cmentarzysko starozytne - IV okres
. Mokobody-
3 epoki brazu ! 12.09.1974r. A-1068
Kolonia
AZP 56-76/8
stanowisko archeologiczne - osada - starozytnos¢, wczesne Mokobod A
$redniowiecze okobody- g
4 Kolonia 12.09.1974 1\ 555 /1069/74
AZP 56-76/56
stanowisko archeologiczne - osada - wczesne Sredniowiecze .
5 & Mokobody- | ) 10,1974, A-1072
AZP 56-76/10 Kolonia
kosciot par. p.w. Wniebowziecia NMP
6 i Niwiski 02.04.1962r. A-120/588
dzwonnica w zespole kosciofa par. p. w. Wniebowziecia NMP
7 Zespodt dworski tj. dwor, of{cyna potudniowa, brama z Niwiski 02.04.1962 r. A-122/590
ogrodzeniem, park
oficyna pdétnocna w zespole dworsko-parkowym o A-423
8 ) ] Niwiski 21.08.1993r.
spichlerz, powozownia A-424
9 obora - stajnia Niwiski 22.02.2018r. A-1407
kapliczka $w. Jana Nepomucena o
10 , T Niwiski 02.04.1962r. | A-121/589
kapliczka Matki Boskiej
stanowisko archeologiczne - punkt osadniczy, osada otwarta - A
epoka brazu, wczesne $Sredniowiecze Sciaki .09. . :
11 p q Kapusciaki 12.09.1974 r 253/1070/74
AZP 56-76/55/1
stanowisko archeologiczne - osada otwarta, punkt osadniczy -
12 nowozytno$¢, wezesne Sredniowiecze Kapusciaki 15.01.1973r. | A-240/996/73
AZP 56-76/11/2
stanowisko archeologiczne - cmentarzysko ptaskie birytualne - o
. : Kapusciaki-
13 okres wptywow rzymskich Kolonia 15.01.1973r. | A-241/997/73
AZP 56-76/57/1
stanowisko archeologiczne - cmentarzysko starozytne - okres .
14 wptywow rzymskich, wczesne sredniowiecze KlZS|e.Iar:1y— 10.01.1973r. A-239/987
mic
AZP 57-77/7/3 Y
stanowisko archeologiczne —
15 osada — VIII-IX w., grodzisko — XI-XII w. Wytazy 15.11.1971r. A-224/938

AZP 57-78/1/1

Zabytki nie wpisane decyzjg do rejestru zabytkow:
Bale
—  budynki:

e Nr29(l.30 XXw.)
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e Nr30(l.20 XX w.)
Dgbrowa
—  kapliczki:

e w centrum wsi przy domu nr 10 (l. 30. XX w.)

e przy wjezdzie do wsi (. 30. XX w.)
Jeruzale
—  kapliczki:

e przy domunr7 (2 ¢w. XX w.)

e przy drodze Swiniary-Jeruzale (2 éw. XX w.)
Kapusciaki
—  krzyz naprzeciwko domu nr 11c (1907 r.)
Kisielany-Kuce
—  budynki:

o Nr14(l.20 XXw.)

o Nr23(1c¢éw. XXw.)

e Nr26(l.30 XX w.)
— kapliczka przy drodze do wsi (pot. XX w.)
Kisielany-Zmichy
—  budynki:

e Nr43 (pot. XX w.)

o Nrd4(2éw. XXw.)

e Nr9(l.20 XX w.)

e Nr10(l.30 XX w.)

e Nri18(l.20 XX w.)

e Nr22(l.30XXw.)

e Nr23(l.20 XX w.)

e zespdt domkow letniskowych (1936-1937 r.)
— kapliczka przy domu nr 40 (1 ¢w. XX w.)
Meczyn

— kapliczki:
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e pn. kraniec wsi (l. 30. XX w.)

e przy domu nr 12 (pot. XX w.)
Mokobody
—  budynki:

e Pl Chreptowicza 17a (1 pot. XX w.)

e Pl. Chreptowicza 21 (I. 30. XX w.)

e UL Ks. Brzdski 8 (pot. XX w.)

o UL Ks. Brzoski 26 (2 pot. XX w.)
e Ul Ks. Brzdski 31 (pocz. XX w.)
e Ul. Ks. Brzdski 44 (pocz. XX w.)
o Ul Mtynarska 2 (I. 30. XX w.)

e UL Ossolinskich 5 (I. 20. XX w.)
e Ul Ossolinskich 9 (pocz. XX w.)
e Ul Ossolinskich 21 (2 ¢w. XX w.)
e Ul. Ossolinskich 30 (pocz. XX w.)
e Ul Siedlecka 5 (I. 20. XX w.)

e UL Siedlecka 34 (I. 20. XX w.)

— kapliczka przy ul. Ossolinskich 30 (2 ¢w. XX w.)

—  zrédetko przy kosciele w Budzieszynie (2 pot. XX w.)

— krzyz na PI. Chreptowicza (1893 r.)

— brama z ogrodzeniem w zespole koSciota par. p.w. $w. Jadwigi — PI. Chreptowicza (1798-
1818r.)

— budynek gospodarczy w zespole kosciota par. p.w. $w. Jadwigi — Pl. Chreptowicza (1 pot.
XX w.)

— plebania w zespole kosciota par. p.w. sw. Jadwigi — Pl. Chreptowicza (2 pot. XIX w.)

— pomnik na pl. Chreptowicza, przy kosciele (l. 20. XX w.)

— cmentarz rzym.-kat. przy ul. Cmentarnej — pn.-zach. czes¢ miejscowosci (1766 r.)

— cmentarz zydowski w pd.-wsch. czesci wsi przy ul. Stodolnej (I pot. XVIII w.)

— strefa ochrony uktadu urbanistycznego w Mokobodach (XV-XIX w.)

Niwiski

—  budynki:
e Ul Ksiezyzna 91 (I. 20. XX w.)
e Ul. Rynek 19 (pocz. XX w.)

— ogrodzenie z bramg w zespole kosSciota par. p.w. Wniebowziecia NMP ul. Rynek 5 (4 ¢w.
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XVII w.)
— brama w zespole dworsko-parkowym (2 pot. XVIliw.)
— figura przy kosciele (1949 r.)
—  zespot dworsko-parkowy (2 pot. XVIII w.)
— cmentarz przykoscielny przy ul. Rynek 5 (1787 r.)
— cmentarz rzym.-kat. przy drodze do Ziomakdw (pot. XIX w.)
— strefa ochrony ukfadu urbanistycznego w Niwiskach (XVI-XIX w.)

Osiny Dolne
—  budynki:
e Nr10(l. 20. XX w.)
o Nr16(1¢éw. XXw.)
o Nr19(2¢éw. XXw.)
o Nr23(1c¢éw. XXw.)
— kapliczka przy domu nr 38 (k. XIX w.)
Osiny Gorne
—  budynki:
e Nr8(l.20. XX w.)
e Nr9(l.30.XXw.)
— kapliczka przy domu nr 10 (2 pot. XX w.)
Skupie
—  budynki:
e Nr10(l. 20. XX w.)
e Nr 11 -dom ludowy, ob. Gminny Osrodek Kultury (2 pot. XX w.)
e Nr26(l.30. XX w.)
— kapliczki:
e przy domunr 8 (. 50. XX w.)
e przydomunr33(1943r.)
— obora mur. naprzeciwko domu nr 31 (l. 30. XX w.)
Swiniary
—  budynki:
e nri17(l.20. XX w.)

e Przy domu nr 28 (2 éw. XX w.)
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e  Przy domu nr 49 (2 ¢w. XX w.)
e Przy domunr57 (2 ¢w. XX w.)
Wolka Proszewska

—  budynek nr42 (l. 30. XX w.)
— dwédr —nr 58 (pocz. XX w.)
— obora przy dworze — przy domu nr 58 (pocz. XX w.)

Wytazy
— kapliczka przy domu nr 24 (2 pot. XX w.)
Zaliwie-Piegawki
— kapliczka przy domu nr 25 (pot. XX w.)
Zaliwie-Szpinki
—  budynki:
e Nri(l.30.XXw.)
e Nr25(l.30. XX w.)
—  kapliczki:
e naprzeciwko domu nr 9 (l. 30. XX w.)
e przydomunr1(1936r.)
Zemty

— budynek nr 1a (2 éw. XX w.)
— kapliczka naprzeciwko domu nr 4 (1 ¢w. XX w.)

Ziomaki
—  budynki:
o Nrd4(2¢éw. XXw.)
e Nr4d7(2¢w. XX w.)
e Nr65a(l.20. XX w.)
e Nr82(2c¢w. XXw.)
— kapliczki:
e przy domu nr 62 (l. 30. XX w.)
e wsch. kraniec wsi (2 ¢w. XX w.)

— krzyz przy domu nr 65a (1927 r.)
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Zukéw

Stanowiska archeologiczne nie wpisane decyzjg do rejestru zabytkéw:

kapliczka przy domu nr 22 (2 ¢w. XX w.)

Nr stanowiska w
- ,, | Obszar miejscowosci/ . .
Miejscowos¢ AZP N stanowiska Funkcja Czas powstania
na obszarze
Bale 56-77 14/1 $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
Bale 56-77 15/2 osada wczesne Sredniowiecze
. . ka b R
Bale 56-77 16/3 $lad osadnictwa, osada w,czesn.a epoka brazu wgzesne
Sredniowiecze, nieokreslony
Bale 56-77 17/4 $lad osadnictwa pradzieje
Bale 56-77 18/5 $lad osadnictwa epoka brazu/wczesna epoka zelaza
Bale 56-77 23/6 $lad osadnictwa wczesne sredniowiecze X-XII w.
Bale 56-77 24/7 $lad osadnictwa wczesne sredniowiecze X-XII w.
Bale 56-77 25/8 $lad osadnictwa neollt., epoka brqzu-wcze.sna epoka
zelaza, okres nowozytny
neolit-wczesna epoka brazu, epoka
- ka zel
Bale 56-77 26/9 $lad osadnictwa, osada brqzy wcz'esn'a epoka zefaza, wezesne
sredniowiecze X-XIll w., okres
nowozytny XVI-XVII w.
Bale 56-77 27/10 $lad osadnictwa pradzieje
Bale 56-77 28/11 $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze X-XIII w.
epoka brazu-wczesna epoka zelaza,
Bale 56-77 29/12 $lad osadnictwa pdzny laten/wczesny okres rzymski,
wczesnesredniowiecze X-XIII w.
k - ka zel
Bale 56-77 48/14 $lad osadnictwa epoka brazu wczelsna epo a. zelaza,
okres wptywdw rzymskich
— K "
Bale 56-77 49/15 $lad osadnictwa praQZ|eJe, epoka brazu 'wczesna
epoka zelaza, okres nowozytny XVI w.
— K "
Bale 5677 50/16 osada pradzieje, epo a'brazu wczesna
epoka zelaza
. . epoka brazu-wczesna epoka zelaza,
Bale 56-77 51/17 osada, $lad osadnictwa okres nowozytny XVI-XVII w.
pradzieje, epoka brazu-wczesna
Bale 56-77 55/18 $lad osadnictwa epoka zelaza, okres wptywow
rzymskich, wczesne sredniowiecze
epoka brazu-wczesna epoka zelaza,
Bale 56-77 56/19 $lad osadnictwa, osada pdzny laten/ okres wptywéw
rzymskich
Bale 56-77 57/20 $lad osadnictwa pradz.leje, epoka brqzu—wcze:sna
epoka zelaza, wczesna epoka zelaza
Bale 56-77 58/21 $lad osadnictwa epoka brqzu-wcze.sna epoka zelaza,
okres nowozytny XVI w.
Bale 56-77 59/22 $lad osadnictwa epoka brazu-wczesna epoka zelaza
epoka brazu-wczesna epoka zelaza,
Bale 56-77 60/23 $lad osadnictwa, osada pdzny okres wptywow rzymskich,
wczesne sredniowiecze X-XI w.
epoka brazu-wczesna epoka zelaza,
Bale 56-77 62/24 $lad osadnictwa pdzny laten/okres wptywow
rzymskich
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pradzieje, epoka brazu-wczesna

Bale 56-77 63/25 $lad osadnictwa epoka zelaza, okres wptywow
rzymskich
pradzieje, epoka brazu-wczesna
Bale 56-77 82/26 $lad osadnictwa epoka zelaza, wczesne sredniowiecze,
okres nowozytny XVI-XVII w.
Dabrowa 55-76 20/1 punkt osadniczy
Dabrowa 55-76 21/2 punkt osadniczy, osada otwarta pradzieje
Dabrowa 55-76 23/3 punkt osadniczy pradzieje
Dabrowa 55-76 24/4 punkt osadniczy epoka brazu
Jeruzale 55-77 2/1 punkt osadniczy epoka brazu, okr.es wplywow
rzymskich
Jeruzale 55-77 3/2 punkt osadniczy nowozytnosé
Jeruzale 55-77 12/3 punkt osadniczy, osada otwarta epoka brazu, nowozytnos¢
; < ok W
Jeruzale 55-77 13/4 osada otwarta nowozytnosc, o fes wplywow
rzymskich
Jeruzale 55-77 15/5 punkt osadniczy, osada otwarta nowgzytnosc, okre’s wp’fywc.>w
rzymskich, wczesne $redniowiecze
Kapusciaki 56-76 12/3 punkt osadniczy, osada otwarta nowozytnos¢, wezesne Sredniowiecze
L . k tywo kich,
Kapusciaki 56-76 13/4 punkt osadniczy, osada otwarta okres wp y\,/vow TZV”."S ch, wezesne
sredniowiecze
Kapusciaki 56-76 14/5 punkt osadniczy nowozytnosc
Kapusciaki 56-76 15/6 punkt osadniczy okres wptywow rzymskich
Kapusciaki 56-76 16/7 punkt osadniczy nowozytnosc, okres latenski
k tywo kich
Kapusciaki 56-76 17/8 punkt osadniczy, osada otwarta okres wp y\,NOW TZV”,"S ch, wezesne
sredniowiecze
k tywo kich
Kapusciaki 56-76 18/9 osada otwarta, punkt osadniczy okres wp y\,NOW 'fzy”."s ch, wezesne
sredniowiecze
L . ka b B zytnos$¢, ok
Kapusciaki 56-76 19/9 punkt osadniczy, osada otwarta €poka brazu r’1owozy nc?sc oKres
wptywdw rzymskich
Kisielany- 56-76 30/1 $lad osadnictwa pradzieje
Kuce
Kisielany- 56-76 34/2 $lad osadnictwa neolit
Kuce
Kisielany-
Isielany 56-77 35/3 $lad osadnictwa neolit
Kuce
Kisielany- 56-77 41/4 wies$ historyczna przed 1827 r.
Kuce
epoka brazu-wczesna epoka zelaza,
Kisielany- , . halsztat, okres wptywéw rzymskich,
56-77 77/5 $lad osadnictwa, osada , L
Kuce wczesne sredniowiecze XI-XII/XIIl w.,
okres nowozytny XVI-XVIII w.
Kisielany- epoka brazu-wczesna epoka zelaza,
y 56-77 78/6 $lad osadnictwa wczesne sredniowiecze/pdzne
Kuce . Lo
Sredniowiecze XII-XIV w.
mezolit, epoka brazu-wczesna epoka
Kisielany- zelaza, okres wptywéw rzymskich,
¥ 56-77 79/7 $lad osadnictwa, osada pdzine sredniowiecze/okres
Kuce .
nowozytny XV-XVI w., okres
nowozytny XVI-XVII w.
Kisielany- , . .
Islli::y 56-77 80/80 $lad osadnictwa epoka brazu-wczesna epoka zelaza
Kisielany- 56-77 81/9 $lad osadnictwa, osada epoka brqzu-)/vczesna e.poka zelaza,
Kuce okres wptywow rzymskich, wczesne
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Sredniowiecze Xl w., pdZne
Sredniowiecze XIV-XV w., okres
nowozytny XVI w.

K|.5|e_lany— 57-77 5/1 miejsce kultowo-ofiarne
Zmichy
Kisielany- , .
Zmichy 57-77 6/2 osada otwarta okres wptywoéw rzymskich
K|_5|e.lany- 56-77 22/4 ¢lad osadnictwa wczesne sredn|OW|gcze X-XIl w.,
Zmichy okres nowozytny
Kisielany- .
Zmichy 56-77 42/5 wies$ historyczna przed 1827 r.
K|_5|e.lany- 56-77 45/6 nieokreslona nieokreslony
Zmichy
K|.5|e.lany- 56-77 47/7 cmentarzysko kurhanowe nieokreslony
Zmichy
Kisielany- . .
Zmichy 57-77 8/1 osada otwarta okres wptywdw rzymskich
Meczyn 55-76 11/1 cmentarzysko ptaskie birytualne
Meczyn 55-76 13/2 punkt osadniczy
Meczyn 56-76 14/3 okres halsztacki
Meczyn 55-76 15/4 punkt osadniczy
Meczyn 55-76 17/5 punkt osadniczy
Meczyn 55-76 18/6 punkt osadniczy
Meczyn 55-76 19/7 punkt osadniczy pradzieje
Mokobody 56-77 2/13 $lad osadnictwa pradzieje, wczesne Sredniowiecze
Mokobody 56-77 3/14 $lad osadnictwa pradzieje, wczesne sredniowiecze
Mokobody 56-77 4/15 osada okres nowozytny
Mokobody 56-77 5/16 osada okres nowozytny
pradzieje, okres wptywow rzymskich,
Mokobody 56-77 6/17 $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze, pdzne
Sredniowiecze XV w.
Mokobody 56-77 7/18 osada, $lad osadnictwa pradzieje, wczesne sredmowmcze,
okres nowozytny
Mokobody | 56-77 8/19 4lad osadnictwa pradzieje, wezesne sredniowiecze,
okres nowozytny
Mokobody 56-77 9/20 nieokreslona nieokreslony
Mokobody 56-77 10/21 $lad osadnictwa pradzieje
Mokobody 56-77 11/22 $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
Mokobody 56-77 12/23 $lad osadnictwa, osada pradzieje, wcze;lr::—:-;rednlowmcze X
Mokobody 56-77 13/24 $lad osadnictwa, osada pradzieje, wczesne $redniowiecze
Mokobody 55-76 16/1 punkt osadniczy
Mokobody 56-77 31/25 cmentarz? nieokreslony
epoka brazu-wczesna epoka zelaza,
halsztat/laten, pézny laten-okres
Mokobody 56-77 33/26 $lad osadnictwa, osada wptywow rzymskich, wczesne
Sredniowiecze XIII-XIV w., pdine
Sredniowiecze, okres nowozytny
Mokobody 56-77 36/27 miasto lokacyjne 1496 r.
Mokobody 56-77 37/28 cerkiew, ,,miasto ruskie” 1580 .
Mokobody 56-77 38/29 karczma nieokreslony
Mokobody 56-77 39/30 kirkut XIX-XX w.
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Mokobody 56-77 40/13 wies$ historyczna przed 1839r.
epoka brazu-wczesna epoka zelaza,
Mokobody 56-77 52/31 $lad osadnictwa, osada okres wptywoéw rzymskich, wczesne
Sredniowiecze Xl w.
epoka brazu-wczesna epoka zelaza,
Mokobody 56-77 53/32 $lad osadnictwa, osada poziny laten/okres wptywdw
rzymskich
Mokobody 56-77 54/33 $lad osadnictwa pozny Iaten/okn.es wplywow
rzymskich
epoka brazu-wczesna epoka zelaza,
Mokobody 56-77 64/34 $lad osadnictwa okres wptywoéw rzymskich, wczesne
Sredniowiecze XI-XII w.
Mokobody 56-77 65/35 $lad osadnictwa epoka brazu-wczesna epoka zelaza
wczesne Sredniowiecze, okres
Mokobody 56-77 66/36 $lad osadnictwa nowozytny XVI-XVII w., okres
nowozytny XVII-XVIII w.
Mokobody 56-77 67/37 $lad osadnictwa pradzieje, epoka.brqzu-wczesna
epoka zelaza
epoka brazu-wczesna epoka zelaza,
okres wptywow rzymskich, wczesne
Mokobody 56-77 68/38 $lad osadnictwa, osada Sredniowiecze X-XI w., pdzne
Sredniowiecze XV w., okres
nowozytny XVI-XVIIl w.
epoka brazu-wczesna epoka zelaza,
Mokobody 56-77 69/39 $lad osadnictwa okres wptywow rzymskich, wczesne
Sredniowiecze X-XI w
epoka brazu-wczesna epoka zelaza,
pozny laten/okres wptywdw
Mokobody 56-77 70/40 $lad osadnictwa, osada rzymskich, okres wptywdéw rzymskich,
pdzne sredniowieczne XIV w., okres
nowozytny XVI w.
Mokobody 56-77 72/41 $lad osadnictwa epoka brazu-wczesna epoka zelaza
Mokobody 56-77 73/42 $lad osadnictwa epoka brazu-wczesna epoka zelaza
epoka brazu-wczesna epoka zelaza,
wczesne sredniowiecze X-XII/XIIl w.,
Mokobody 56-77 74/43 $lad osadnictwa, osada pdzne Sredniowiecze XIV-XV w.,
pdzne sredniowiecze/okres
nowozytny XV/XVII w.
epoka brazu-wczesna epoka zelaza,
Mokobody 56-77 75/44 $lad osadnictwa, osada poz_ny Iaten/okrels wpfywqw
rzymskich, wczesne $redniowiecze,
okres nowozytny XVI w.
Mokoquy- 55-77 6/1 osada otwarta epoka brazu, wczesne Sredniowiecze
Kolonia
Mokobody- .
Kolonia 55-77 7/2 punkt osadniczy epoka brazu
Mokobody-
Eo?or?iay 55-77 7/5 punkt osadniczy nowozytnos¢, wezesne $redniowiecze
Mokobgdy— 5577 8/3 punkt osadniczy epoka brazu, r1owozytn<.)sc, okres
Kolonia wptywéw rzymskich
Mokobgdy— 56-76 8/6 punkt osadniczy, osada otwarta nowc?zytnosc, okrejs wpfywc?w
Kolonia rzymskich, wczesne sredniowiecze
Mokobgdy- 56-76 9/7 punkt osadniczy wczesne sredniowiecze
Kolonia
Mokobgdy- 56-76 10/8 osada otwarta wczesne $redniowiecze
Kolonia
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Mokobody-

Kolonia 56-76 56/2 punkt osadniczy, osada otwarta epoka brazu, wczesne $redniowiecze
Niwiski 57-77 9/1 cmentarzysko ptaskie birytualne neolit
Niwiski 55-77 10/2 osada otwarta neolit
Osiny Dolne 55-77 10/1 punkt osadniczy, osada otwarta epok.a brazu, okre's wpfngw
rzymskich, wczesne sredniowiecze
Osiny Dolne 55-77 11/2 osada otwarta epoka brazu, wczesne Sredniowiecze
Osiny Dolne 56-77 43/4 wies$ historyczna przed 1839r.
Osiny Dolne- .
Kolonia 55-77 9/1 punkt osadniczy epoka brazu
Osiny Gérne 56-77 44/1 wie$ historyczna przed 1839 r.
Skupie 55-76 8/1 punkt osadniczy
Skupie 55-76 9/2 punkt osadniczy
Skupie 55-76 10/3 punkt osadniczy
Swiniary 55-77 1/1 punkt osadniczy, osada otwarta wczesne,sredr?lovylecze, pozne
Sredniowiecze
Swiniary 55-77 14/2 punkt osadniczy nowozytnos¢, wezesne Sredniowiecze
Woalk k Z $¢
olka 56-76 1/1 punkt osadniczy, osada otwarta ?po a! b“‘?z“' nom{c?zytrjosc, .wcz'esne
Proszewska Sredniowiecze, pdzne sredniowiecze
Wodlka
Proszewska | o> '° 517
Woalk
olka 55-76 6/8 osada otwarta pradzieje
Proszewska
Wodlka .
Proszewska 55-76 7/9 punkt osadniczy epoka brazu
Wélka 56-76 20/2 osada otwarta, punkt osadniczy nowozytnosc, °kfes wptywow
Proszewska rzymskich
Wélka 56-76 21/3 punkt osadniczy, osada otwarta epok}a brazu, okre’s wp’rywqw
Proszewska rzymskich, wczesne sredniowiecze
Woélka . . .
Proszewska 56-76 23/4 punkt osadniczy nowozytnos¢
Wodlka . . .
Proszewska 56-76 25/5 punkt osadniczy nowozytnos¢
Wodlka . . iy . -
56-76 26/6 punkt osadniczy nowozytnos$¢, wezesne Sredniowiecze
Proszewska
Walk
olka 56-76 27/7 osada otwarta nowozytnos¢
Proszewska
Wodlka . .
Proszewska 56-76 41/8 punkt osadniczy pradzieje
Wodlka . . .
sukowska 57-76 3/1 punkt osadniczy nieokreslona
Wodlka . -
sukowska 57-76 13/2 punkt osadniczy epoka kamienia- epoka brazu
Wodlka o . ‘
Fukowska 57-76 29/3 wies historyczna nowozytnosc
Wytazy 57-77 1/1 znalezisko luzne okres wptywoéw rzymskich
Wytazy 57-77 2/2 osada otwarta neolit
Wytazy 57-77 3/3
Wytazy 57-77 4/4 osada otwarta okres wptywoéw rzymskich
Wytazy 57-78 1/1 osada, grodzisko VHI-IX w., XI-XII w.
Wytazy 57-78 2/2 osada wczesne sredniowiecze
Wytazy 57-78 3/12 $lad osadnictwa, osada, $lad epoka kamienia — epoka brazu, X-XI
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osadnictwa

w., okres nowozytny

Wytazy 57-78 4/13 $lad osadnictwa epoka kamienia — epoka brgzu
Zaliwie- . . i , Lo
Kolonia 56-76 5/3 osada otwarta, punkt osadniczy nowozytnos$¢, wezesne Sredniowiecze
Zaliwie- . . .
Kolonia 56-76 6/4 punkt osadniczy nowozytnosé
Zaliwie- . i . L
R . 56-76 4/2 osada otwarta nowozytnos$¢, wezesne sredniowiecze
Piegawki
Zaliwie- . . .
Piegawki 56-76 58/1 punkt osadniczy okres wptywow rzymskich
Zaliwie- . . . Lo
Szpinki 56-76 2/2 osada otwarta nowozytnos¢, wezesne Sredniowiecze
Zall\./vle.- 56.76 3/3 osada otwarta okres halsztackl, okres wp’ryvyow
Szpinki rzymskich, wczesne sredniowiecze
Zaliwie- . . (i s Lo
Szpinki 56-76 24/5 osada otwarta, punkt osadniczy nowozytnos¢, pézne sredniowiecze
Zaliwie- , .
. ".Nle. 56-76 59/1 osada otwarta okres wptywow rzymskich
Szpinki
Ziomaki 57-77 12/1 punkt osadniczy, osada otwarta epoka brazu, neolit
k k tywo
Ziomaki 57-77 13/3 punkt osadniczy, osada otwarta epoka brazu, o r.es wplywow
rzymskich
Ziomaki 57-77 14/2 osada otwarta, punkt osadniczy epoka brazu, neolit
Ziomaki 57-77 15/4 osada otwarta okres wptywow rzymskich
Zukéw 57-77 16/1 osada otwarta epoka brazu
epoka brazu-wczesna epoka zelaza,
Zukéw 56-77 19/2 $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze XI-XIIl w.,
nieokreslony, okres nowozytny
Zukéw 56-77 20/3 osada, $lad osadnictwa pradzieje, wczesne $redniowiecze
wczesna epoka brazu, epoka brazu-
wczesna epoka zelaza, pradzieje,
Zukéw 56-77 21/4 $lad osadnictwa, osada wczesne Sredniowiecze, pdzne
sredniowiecze XIV w., okres
nowozytny XVI-XVII w.
Zukéw 56-77 32/5 $lad osadnictwa nieokreslony
Zukéw 56-77 46/6 wie$ historyczna XV w.
paleolit schytkowy, epoka brazu,
Zukéw 56-77 61/7 $lad osadnictwa, osada epoka brazu -wczesna epoka zelaza,
okres latenski
Zukéw 56-77 71/8 $lad osadnictwa pozny Iaten/okrt?s wptywow
rzymskich
epoka brazu-wczesna epoka zelaza,
pdzny laten/okres wptywow
Zukéw 56-77 76/9 $lad osadnictwa, osada rzymskich, wczesne sredniowiecze X-

Xl w., pdzne sredniowiecze XIV w.,
okres nowozytny XVI-XVII w.

Stanowiska archeologiczne na rysunkach studium zostaty przedstawione w sposéb przyblizony.

llos¢ stanowisk archeologicznych oraz zasiegi ich stref ochrony konserwatorskiej przewidziane do

uwzglednienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, na skutek nowych odkryc¢,

ustalen lub uzupetniania ewidencji, mogg w nastepnych latach po uchwaleniu studium ulec zmianie.
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2.6.3. Diagnoza uwarunkowan wynikajacych z ochrony débr kultury

Gmina Mokobody jest réznorodna pod wzgledem kulturowym. Posiada bogatg historie o czym
Swiadczg liczne zabytki. Zachowane zostaty wazne elementy krajobrazu kulturowego, budynki, krzyze,
cmentarze, kapliczki, kosScioty i inne. Zabytki sg zrdinicowane pod wzgledem aktualnego stanu
technicznego, jednakze duza ich czes¢ jest w stanie dobrym. Niektére z zabytkéw charakteryzujg sie
zaniedbanym otoczeniem, co nie stanowi dla nich odpowiedniej oprawy. Powinny zostaé podjete
dziatania zwigzane z konserwacjg i remontem zaniedbanych obiektéw.

Zatozenie parkowo-dworskie w Niwiskach powinno by¢ zachowane ze wzgledu na jego znaczenie w
krajobrazie rolniczym wsi. Cze$¢ zabudowy ulegta zaniedbaniu i wymaga prac naprawczych i
porzadkowych, a takze rewaloryzacji poprzedzanych inwentaryzacjami i studiami. Jednakze duza cze$é
jest w bardzo dobrym stanie m.in. wozownia i oficyna pd.

Zlokalizowane w gminie liczne stanowiska archeologiczne zagrozone sg przez dziatalno$é rolniczg i

erozyjng gleb.

W gminie nie wystepujg dobra kultury wspoétczesnej.
2.7. Uwarunkowania spoteczno-demograficzne

2.7.1. Demografia

Liczba ludnosci gm. Mokobody 31 grudnia 2019 r. wynosita 4 939 oséb. Przy powierzchni Gminy ok.
119 km?, gesto$¢ zaludnienia stanowita 41 os./km? (przy $redniej dla powiatu siedleckiego 51
0s./km?). Gmina charakteryzuje sie wzglednie korzystnymi procesami demograficznymi, jednakze
widac¢ nieznaczny spadek Ib. ludnosci w gminie na przestrzeni ostatnich 5 lat. Wyznaczajg je m.in.
ujemny przyrost naturalny (-2,2/1000 os.) i saldo migracji (-44 oséb).

Tabela 5 - Wybrane dane demograficzne dla gminy i powiatu (Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych
GUS)

Demografia 2015 2016 2017 2018 2019 Powiat 2019
Ludnos¢ 5088 5019 5040 5017 4939 81362
Ludnos¢ na 1 km2 43 42 42 42 41 51
Kobiety na 100 mezczyzn 94 94 94 93 92 99
Przyrost naturalny 1,77 -4,34 3,37 -3,59 -2,20 0,15

Tabela 6 - Ludnos$¢ w wieku przedprodukcyjnym (17 lat i mniej), produkcyjnym i poprodukcyjnym (Zrédto:
opracowanie wtasne na podstawie danych GUS dla 2019 r.)

w wieku przedprodukcyjnym w wieku produkcyjnym w wieku poprodukcyjnym
Ludnos$¢ 927 2989 1023
Sumujac liczby osob w wieku przedprodukcyjnym i poprodukcyjnym (osoby w wieku

nieprodukcyjnym) oraz poréwnanie ich z liczbg oséb w wieku produkcyjnym otrzymamy tzw. wskaznik
obcigzenia demograficznego. Wskaznik ten wskazuje liczbe oséb, ktére znajdujg sie "na utrzymaniu"
0s06b znajdujacych sie w wieku produkcyjnym i im jest nizszy, tym korzystniej dla gminy. W 2019 r.
wskaznik obcigzenia demograficznego na 100 oséb wynosit 65,2 oséb.

40



2.7.2. Rynek pracy

Przewaga liczby mieszkaicow w wieku produkcyjnym (60,5 % w roku 2019) oznacza duze zasoby sity

roboczej. W wieku przedprodukcyjnym jest 18,8 % mieszkaricéw, a w wieku poprodukcyjnym 20,7%.

Tabela 7 - Bezrobotni zarejestrowani wg ptci (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS dla 2019 r.)

Bezrobotni zarejestrowani

ogotem

mezczyzni

kobiety

Ludnos¢

67

32

35

W 2019 r. w gminie byto zarejestrowanych 67 bezrobotnych, co stanowi 2,2% liczby ludzi w wieku

produkcyjnym. Bezrobocie rejestrowane w gminie Mokobody wynosito w 2019 roku 3,5% (4,3%

wsrdd kobiet i 3,0% wsrdd mezczyzn).

W przypadku gminy Mokobody bliskos¢ Siedlec ma istotny wptyw na rynek pracy. Wobec braku nowych miejsc

pracy na terenie gminy, rozwigzaniem dla wielu mieszkancéw jest aktywnosé na rynku pracy w Siedlcach.

Wsréd aktywnych zawodowo mieszkaricow gminy Mokobody 278 osdéb wyjezdza do pracy do innych

gmin, a 150 pracujgcych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wiec saldo przyjazdéw i wyjazdow do

pracy wynosi -128.
2.7.3. Warunki zycia ludnosci

2.7.3.1. Oswiata, sport i rekreacja

W gminie Mokobody funkcjonujg placéwki oswiatowe publiczne:

e Zespot oswiatowy w Mokobodach,

e Zespot szkolno-przedszkolny w Niwiskach.

Gmina jest organem prowadzgcym dla: przedszkoli oraz szkét podstawowych.

Tabela 8 - Dane dotyczqce edukacji w gminie Mokobody w latach 2016-2019 (Zrédto: opracowanie wiasne na

podstawie danych GUS)

Edukacja 2016/17 2017/18 2018/2019
Placéwki wychowania przedszkolnego 4 3
w tym przedszkola 2
Miejsca w przedszkolach 83 130 144
Dzieci w placéwkach wychowania przedszkolnego 134 153 167
w tym w przedszkolach 95 129 144
Szkoty podstawowe 2 2 2
Uczniowie szkét podstawowych 302 345 397
Liczba uczniéw przypadajgca na 1 oddziat w szkotach podstawowych 17 16 17

2.7.3.2 Kultura

Na terenie gminy znajduje sie Gminny OS$rodek Kultury w Mokobodach oraz Gminna

Publiczna w Mokobodach.
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Tabela 9 - Dane dotyczqce bibliotek i czytelnictwa w gminie w latach 2017-2019. (Zrédto: opracowanie wtasne
na podstawie danych GUS)

Kultura 2017 2018 2019

Biblioteki i filie 2 2 2
Czytelnicy w bibliotekach wciggu roku 875 836 798
Wypozyczenia ksiegozbioru na 1 czytelnika w wol. 20,5 20,0 22,1

Na terenie gminy dziatajg rézne grupy i stowarzyszenia:
e grupa nieformalna ,,Zwawe babki”,
e grupa nieformalna ,Kisielinskie babki”,
e Stowarzyszenie Kisielany Zmichy , Zielony Gaj”,

e Lokalna Grupa Dziatania Ziemi Siedleckie;j.

2.7.3.3. Ochrona zdrowia i opieka spofeczna

W gminie Mokobody zlokalizowane sg dwie przychodnie zdrowia oraz jedna apteka. W 2019 r. odbyto
sie 19 905 porad lekarskich.

Zlokalizowany jest réwniez Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Mokobodach. W 2019 r. ze
Srodowiskowej pomocy spotecznej korzystato 107 (310 osdb) gospodarstw domowych, w tym 65 (187
0s6b) z nich jest ponizej kryterium dochodowego. 184 rodziny otrzymujg zasitki rodzinne na dzieci —
376 dzieci. Przecietna miesieczna liczba dzieci, na ktdre rodziny otrzymujg swiadczenie wychowawcze
500+ (w okresie od 1 lipca 2019 do 31 grudnia 2019) to789 dzieci.

2.7.3.4. Mieszkalnictwo

W gminie Mokobody wystepuje gtéwnie zabudowa mieszkaniowa zagrodowa i jednorodzinna oraz
zabudowa ustugowa. Ponizsza tabela przedstawia zasoby mieszkaniowe w gminie w ostatnich latach:

Tabela 10 - Zasoby mieszkaniowe w gminie w latach 2017-2019 (Zrédfo: opracowanie wfasne na podstawie
danych GUS)

Mieszkalnictwo 2017 2018 2019
Mieszkania oddane do uzytkowania w tym 7 10 -
indywidualne 7 10 -

Zasoby mieszkaniowe

Mieszkania 1619 1626 1634
Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w m2 99,9 100,1 100,3
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe 32,1 32,4 33,2
Powierzchnia uzytkowa mieszkan 161 746 162 684 163 889
Liczba wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych 18 11 0
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2.7.3.5. Bezpieczenstwo publiczne

Na terenie gminy nie ma zlokalizowanego szpitala. Najblizszy szpital znajduje sie w Siedlcach. W
Gminie Mokobody funkcjonuje 7 jednostek ochotniczej strazy pozarnej tj.: Mokobody, Kisielany
Zmichy, Niwiski, Osiny Dolne, Swiniary, Wélka Proszewska i Ziomaki.

Na terenie gminy znajduje sie komisariat policji w miejscowosci Mokobody. W 2019 roku w gminie
Mokobody stwierdzono szacunkowo (w oparciu o dane powiatowe) 45 przestepstw. Oznacza to, ze na
kazdych 1000 mieszkarncéw odnotowano 9,13 przestepstw.

W przeliczeniu na 1000 mieszkancow gminy Mokobody najwiecej stwierdzono przestepstw o
charakterze kryminalnym - 4,93 (wykrywalnos¢ 67%) oraz przeciwko mieniu - 2,84 (wykrywalnos¢
35%). W dalszej kolejnosci odnotowano przestepstwa drogowe - 2,46 (98%), o charakterze
gospodarczym - 1,23 (56%) oraz przeciwko zyciu i zdrowiu - 0,28 (91%).

2.8. Uwarunkowania rozwoju przedsiebiorczosci

W gminie Mokobody brak jest duzych przedsiebiorstw produkcyjnych. W gminie nie ma zaktadow
duzego ryzyka wystgpienia powaznych awarii przemystowych (stan na 2020 r.).

W gminie Mokobody w roku 2019 w rejestrze REGON zarejestrowanych byto 308 podmiotow
gospodarki narodowej, z czego 256 stanowity osoby fizyczne prowadzace dziatalnos$¢ gospodarczg. W
tymze roku zarejestrowano 40 nowych podmiotéw, a 12 podmiotéw zostato wyrejestrowanych.

Wsrdd podmiotdw gospodarczych najwiekszy udziat majg nastepujace sekcje:

e 57,2% aktywnych zawodowo mieszkaricéw gminy Mokobody pracuje w sektorze rolniczym
(rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo),

e 20,2% mieszkancow pracuje w przemysle i budownictwie,

e 9,6% w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazdéw, transport, zakwaterowanie i
gastronomia, informacja i komunikacja),

e 0,5% pracuje w sektorze finansowym (dziatalnos$¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga
rynku nieruchomosci).

Wedtug danych z rejestru REGON wsréd podmiotdw posiadajgcych osobowosé prawng w gminie
Mokobody najwiecej jest podmiotdw stanowigcych spdtki cywilne - 14. Analizujac rejestr pod katem
liczby zatrudnionych pracownikdw mozna stwierdzi¢, ze najwiecej 295 jest mikro-przedsiebiorstw,
zatrudniajacych 0 - 9 pracownikow.

Rodzaj prowadzonych dziatalnosci:
e 6,5% -20 podmiotéw deklarowato rolnictwo, les$nictwo, towiectwo i rybactwo,
o 26,3% - 81 podmiotow deklarowato przemyst i budownictwo,
o 67,2% - 207 podmiotéw deklarowato pozostatg dziatalnosc.

Wsréd oséb fizycznych prowadzacych dziatalnosé gospodarczg w gminie Mokobody najczesciej
deklarowanymi rodzajami dziatalnosci s3 handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw
samochodowych, wtgczajac motocykle - 23,4% oraz przetwoérstwo przemystowe - 14,8%.
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2.9. Uwarunkowania rozwoju rolnictwa

Gmina Mokobody jest gming rolnicza. Gtéwny kierunek to hodowla kréw mlecznych. Do gtéwnych
upraw zalicza sie zboza konsumpcyjne oraz rosliny pastewne - trawy, ziemniaki, kukurydze i buraki
cukrowe. Cze$é gminy zajmujg sady jabtoniowe i plantacje owocdw miekkich.

Gmina charakteryzuje sie dos¢ duzym udziatem gleb dobrych. Gleby dobre klasy bonitacyjnej llla, llib
stanowig 32,8% powierzchni gruntéw ornych, gleby srednie (IVa - IVb) — 43,1%, gleby stabe (V, VI, Viz
klasy) zajmujg 24,1% powierzchni gruntéw ornych. Wsréd uzytkdw zielonych gleby dobre (lI-1Il)
stanowig 5,7% powierzchni, gleby srednie (IV klasy) — 32,7%, gleby stabe i bardzo stabe (V, VI, Viz) —
61,6%.

Duzy udziat gleb klas dobrej i $Sredniej w gminie, daje mozliwosci co do dalszego rozwoju rolnictwa na
jej terenach.

Tabela 11 - Uzytki rolne - powierzchnia uzytkéw rolnych (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
dla 2005 r.)

Rodzaj uzytku Powierzchnia w ha Struktura w %
Uzytki rolne - razem 9296 100
Grunty orne 6 636 71,38
Sady 192 2,06
taki 1567 16,85
Pastwiska 901 9,69

Tabela 12 - Gospodarstwa rolne wg grup obszarowych uzytkéw rolnych (Zrédto: opracowanie wfasne na
podstawie danych GUS dla 2010r.)

grupy obszarowe powierzchnia w ha
ogotem 902
do 1 ha wiacznie 44
1-5ha 305
5-10ha 281
10-15 ha 125
15 ha i wiecej 147

Produkcja rolna pozostaje podstawowgq orientacjg dziatalnos$ci gospodarczej. Ziemia w rolnictwie jest
naturalnym zasobem przyrodniczym, miejscem najwazniejszych proceséw pracy i produkgji.

2.10. Uwarunkowania rozwoju turystyki

Przez teren gminy wzdtuz laséw, malowniczych pagérkdw i tgk przeptywa rzeka Liwiec, bedaca bardzo
atrakcyjnym miejscem dla wycieczek, odpoczynku, wedkowania, organizacji sptywow kajakowych i
biwakowania.

Dominujacg formag turystyki w gminie Mokobody jest turystyka weekendowa, dynamicznie
rozwijajgca sie w ostatnich latach. Na terenie gminy ogtasza sie wiele biur organizujgcych sptywy
kajakowe.

Do atrakgcji turystycznych nalezy zaliczy¢:
e koscidt parafialny w Mokobodach z cudownym obrazem wybudowany w latach 1798-1818,
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e kosciot parafialny w Niwiskach z 1787 r.,
e zespo6t dworsko - parkowy w Niwiskach (w odbudowie),
e sptywy kajakowe na rzece Liwiec.

W miejscowos$ci Meczyn-Kolonia przy drodze Siedlce - Wegréw znajduje sie kaplica oraz zrddto,
ktérego woda ma lecznicze wtasciwosci, a samo owiane jest legendg z poczatkdw powstania panstwa
polskiego (nazwa miejsca Budzieszyn).

Znajduje sie tu réwniez najwiekszy w powiecie siedleckim gtaz narzutowy w miejscowosci Kisieliny-
Zmichy nad brzegiem rzeki Liwiec przy drodze do Niwisk.

Na terenie gminy funkcjonujg szlaki turystyczne:

e trasa turystyczna Siedlce — Mokobody — Liw — Wegréw (Sladami Powstancéw powstania
styczniowego 1863),

e szlak turystyczny pieszo-rowerowy Doling Liwca: Niwiski — Kisielany — Bale — Mokobody.

Gmina ma predyspozycje do utworzenia tras pieszo-rowerowych na terenie catej gminy oraz tras do
narciarstwa biegowego na terenach nadrzecznych oraz terenach lesnych w miejscowosci Kisielany-
Zmichy.

Na terenie gminy zlokalizowanych jest kilkadziesigt drewnianych budynkéw o wysokich walorach
kulturowych, co jest dodatkowym atutem turystycznym. Odznaczajg sie one specyficznymi
okiennicami, w okreslonych barwach, ktére sg podobne na terenie catej gminy.

2.11. Uktad komunikacyjny

2.11.1. Powigzania komunikacyjne

Gmina Mokobody ma dobrze rozwinietg sie¢ komunikacyjna, ktéra sktada sie z drogi wojewddzkiej,
drég powiatowych i drég gminnych.

Przez gmine Mokobody nie przebiega droga krajowa. Poza granicami gminy, lecz w niedalekiej
odlegtosci zlokalizowane sg drogi krajowe nr 63 i 2.

Przez teren Gminy przebiega jedna droga wojewddzka nr 696 relacji: Siedlce — Wegréw — tochéw —
Wyszkow.

Drogi powiatowe przebiegajace przez gmine:
e 3607W Broszkéw — Zukéw
e 3608W Nowe Opole — Kisielany-Zmichy — droga nr 696
e 3610W Nowe Opole — Wytazy — Niwiski
e 3611W Mokobody — Suchozebry
e 3612W Mokobody — ... — Nakory
e 3661W Mokobody — Meczyn — Zaliwie-Piegawki

e 3662W Mokobody — Zaliwie-Piegawki — Niwiski
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e 3937W Skupie — Dmochy — Rogale — Kowiesy

e 3938W Ksiezopole-Smolaki — Trebiert — Rozbity Kamien

o 4228W Wyszkéw — Sokotdw Podlaski

Ponizej znajduje sie wykaz drég gminnych:

Tabela 13 — Wykaz drég gminnych

L.p. Numer drogi Lokalizacja drogi, nazwa drogi / miasto

1. 360401W Grezow - gr. gm. Kotun — Tuszetow - Niwiski

2. 360402W Dmochy-Retki - gr. gm. Bielany - Osiny Dolne

3. 360403W Sikory - gr. gm. Bielany - Swiniary

4. 360404W Niwiski - gr. gm. Siedlce - Chodéw

5. 360405W Kopcie - gr. gm. Grebkéw-Zukéw

6. 360406W Kopcie - gr. gm. Grebkow — Zaliwie - Szpinki

7. 360407W Broszkow - gr. gm. Kotu-Ziomaki

8. 360408W Proszew - gr. gm. Grebkéw-Wadlka Proszewska

9. 360409W Kisielany Kuce - gr. gm. Suchozebry— Trojanki

10. 360410W Kisielany — Zmichy — Osiny Gérne — Dolne Swiniary

11. 360411W Ksiezopole — Jatomuzny - Zemty

12. 360412W Czarnowaz — gr. gm. Kotur — Zukéw

13. 360413W Skupie — Meczyn

14. 360414W Smolaki — Dgbrowa — Meczyn

15. 360415W Meczyn - Kolonia—Meczyn

16. 360416W Mokobody — Kolonia Mokobody — Swiniary

17. 360417W Kisielany-Zmichy — Wesota — Osiny Gérne

18. 360418W Bale — Zukéw

19. 360419W Mokobody ul. Wiatraczna (na odcinku od ulicy Cmentarnej do ulicy Szkolnej dt. 413,30 mb)

2. 360420W Niwiski ul. Browarna (na odcinku od ulicy Siedleckiej do skrzyzowania ulicg Stoneczna dt. 260,00
mb)

21. 360421W Niwiski ul. Stoneczna (na odcinku od ulicy Browarnej do ulicy Zachodniej dt. 187,50mb)

22. 360422W Niwiski ul. Zachodnia (od skrzyzowania z ulicg Stoneczng do ulicy Siedleckiej dt. 270 mb)

23. 360423W Mokobody ul. Nauczycielska (na odcinku od ulicy Ossolifiskich dt. 255 mb)

24, 360424W Mokobody ul. Krétka (na odcinku od ulicy Ossolinskich do ulicy Ogrodowej

25. 360425W Mokobody ul. Ogrodowa (na odcinku od ulicy Siedleckiej do ulicy Nauczycielskiej dt. 323,50 mb)

26. 360426W Niwiski ul. Topolowa - od skrzyzowania z ul. Siedleckg do skrzyzowania z ul. Wiejska

27. 360427W Niwiski ul. Spokojna - od skrzyzowania z ul. Topolowa na odcinku 118 mb

28. 360428W Niwiski ul. Rynek - od skrzyzowania z ul. Siedleckg do skrzyzowania z ul. Wiejska

29. 360429W Niwiski ul. Cicha - od skrzyzowania z ul. Wiejska do skrzyzowania z ul. Ogrodowa

30. 360430W droga w m. Niwiski - od ul. Siedleckiej na odcinku 130 mb (dz. nr 322)

31. 360431W droga w m. Zukéw o dtugoéci 620 mb (dz. nr 149)

32. 360432W droga w m. Zukéw o dtugosci 420 mb (dz. nr 292)

33. 360433W droga w m. Pienki dz. ew. 28 i 32

34. 360434W droga w m. Mokobody dz. ew. 360

35. - droga w m. Niwiski dz. ew. 785

36. - Mokobody ul. tagkowa dz. ew. 1565
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2.11.2. Uktad komunikacji zbiorowej

Gmina Mokobody jest obstugiwana przez komunikacje publiczna.

Przez Gmine przebiegajg relacje o znaczeniu regionalnym (Warszawa — Siedlce przez Wegréw; Siedlce
— Wegréow — tochow z przedtuzeniem w kierunku powiatu Ostroteckiego i Ciechanowskiego) oraz
relacje realizujgce potaczenia miedzygminne, a takze wewnatrzgminne.

2.11.3. Uwarunkowania i przesadzenia wynikajace z planéw nadrzednych

Na obszarze gminy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego postuluje,
aby zbudowaé autostrade A2 Warszawa - Siedlce odc. Minsk Mazowiecki — Siedlce. Projektowany
odcinek autostrady A2 od km ok. 524+005 — do km ok. 561+500 zlokalizowany jest na terenie
wojewddztwa mazowieckiego, w powiatach minskim, wegrowskim, siedleckim oraz miescie Siedlce,
na terenie gmin: Katuszyn, Mrozy, Kotur, Grebkéw, Mokobody, Skérzec i Siedlce.

2.11.4. Ocena i identyfikacja podstawowych probleméw

Uktad komunikacyjny w gminie Mokobody mozna uznac¢ za dobry. Istniejgce potaczenia drogowe
umozliwiajg obstuge istniejacego zagospodarowania. Droga wojewddzka oraz drogi powiatowe
umozliwiajg komunikacje gminng oraz poza gminng. Do podstawowych probleméw mozna zaliczy¢
gorzej rozwiniety sie¢ drég pomiedzy mniejszymi miejscowosciami, a w gtéwnej mierze: zbyt waska
szerokos¢ drdg i matg ilos¢ chodnikéw. W niektdrych czesciach gminy drogi sg nieutwardzone co moze
utrudnia¢ komunikacje przy dalszym rozwoju gminy. Dodatkowo nalezy zwrdci¢ uwage na stan
mostéw i ktadek w gminie. Ztym stanem technicznym i estetycznym charakteryzuje sie ktadka miedzy
Wodlkg Proszewska, a Meczynem.

2.12. Infrastruktura techniczna

2.12.1. Gospodarka wodna

W 2019 roku w gminie Mokobody byto 89,6 km sieci wodociggowej, ktéra posiadata 1 367 przytgczy
prowadzacych do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania. W 2019 roku korzystato z niej 4
821 mieszkancow, co stanowi okoto 97,6% ogdtu ludnosci catej gminy Mokobody.

Tabela 14 — Wskazniki dla infrastruktury wodociggowej w gminie Mokobody w latach 2015-2019 (Zrédto:
opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

Wskaznik 2015 2016 2017 2018 2019
Dtugos¢ czynnej sieci rozdzielczej (km) 86 89,6 89,6 89,6 89,6
Ludnosé korzystajaca z sieci wodociggowe;j 1349 1350 | 1375 1365 1367

Procentowy udziat ludnosci korzystajgcej z sieci wodociggowej w ogdlnej

. L. 97,6 97,6 97,6 97,6 97,6
liczbie ludnosci

Dostarczana wodociggami zbiorowymi woda posiada jako$¢ odpowiadajgcg normom sanitarnym, a jej
ilos¢ pokrywa zapotrzebowanie na potrzeby bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe

Wodociagi zbiorowe:

e "Mokobody" zasilajgcy wsie: Mokobody, Kapusciaki, Zaliwie-Piegawki, Zaliwie-Szpinki, Zaliwie-
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Brzozéwka, Wodlka Proszewska dla ktérego zrédtem wody sg 2 studnie gtebinowe: na terenie
SKR (podstawowa - gtebokosci 68m, wykonana w 1981r. i przy stacji wodociggowej w
Kapusciakach (awaryjna - gtebokosci 77 z 1984r.).

taczne zasoby wodne ujecia zatwierdzone w kategorii "B" wynosza 52 m3/godz. i taka
wydajnos¢ posiada takze stacja wodociggowa.

e "Swiniary" - o zasiegu: Swiniary, Zemty, Pierki, Ksiezopole Jatmuzny, Ksiezopole Smolaki,
Skupie, Dgbrowa, Meczyn-Kolonia, Meczyn, Osiny Dolne, Osiny Gérne, Mokobody-Kolonia
zasilany ze studni gtebinowej w Swiniarach gtebokosci 48m o zasobach wody kategorii "B" 20
m3/godz. odwierconej w 1991r., poprzez stacje wodociggowa wydajnosci 50 m3/godz.
pracujagcg w uktadzie dwustopniowego pompowania - ze zbiornikami wyréwnawczymi
pojemnosci 100 m3.

e "Osiny — ujecie czynne, lecz nie jest eksploatowane, dla ktérego zrédto wody stanowig 2
studnie gtebinowe (w tym 1 rezerwowa) w Osinach Gérnych o zasobach wody kat. "B" 18
m3/godz., gtebokosci 40 i 39m, wykonane w 1972 i 1985r.

e "Kisielany" - obejmujacy Kisielany-Zmichy, Kisielany-Kuce, Niwiski, Wytazy, Ziomaki, Zukéw i
Wélke Zukowska. Ujecie wody stanowi studnia gtebinowa gtebokosci 52m o zasobach kat. "B"
45 m3/godz. wykonana w 1985r. na terenie Domu Dziecka w Kisielanach Zmichach, a zrédto
rezerwowe studnia gtebokosci 57m, zasobach 20 m3/godz. 1981r. na terenie sgsiadujgcego
Osrodka Kolonijnego.

2.12.2. Gospodarka $ciekowa

Odprowadzanie Sciekdw w sposdb zorganizowany, tj. przy pomocy sieci kanalizacyjnej, odbywa sie
wytgcznie w miejscowosciach Mokobody, Kapusciaki, Zaliwie-Szpinki oraz Zaliwie-Piegawki
podtaczonych do systemu kanalizacji. Scieki sanitarne z pozostatych wsi odprowadzane s3 przy
pomocy wozow asenizacyjnych.

2.12.2.1. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych

W 2019 roku funkcjonowato 21,5 km sieci kanalizacyjnej. W latach poprzednich dtugosé czynnej sieci
rozdzielczej przyjmowata identyczng wartosé. Sie¢ posiadata 437 przytgczy prowadzacych do
budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania, a korzystato z niej w 2019 r. ponad 1314
mieszkancoéw.

Tabela 15 Wskazniki dla infrastruktury kanalizacyjnej w gminie Mokobody w latach 2015-2019 (Zrédto:
opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

Wskaznik 2015 2016 2017 2018 2019
Dtugos¢ czynnej sieci rozdzielczej (km) 21,5 21,5 21,5 21,5 21,5
Ludnos¢ korzystajaca z sieci kanalizacyjnej 1084 1304 1327 1321 1314

Procentowy udziat ludnosci korzystajacej z sieci kanalizacyjnej w ogdlnej

L. . . 21,3 26,0 26,3 26,3 26,6
liczbie ludnosci

Sie¢ kanalizacyjng w gminie Mokobody nalezy uznaé za niedostatecznie rozwinietg. Wraz z rozwojem
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sieci kanalizacyjnej wzro$nie poziom zycia mieszkaricOw oraz wzrosnie atrakcyjnos¢ gminy dla
mieszkancdw oraz inwestorow.

2.12.2.2. Odprowadzanie sciekow deszczowych

Kanalizacja deszczowa wystepuje jedynie w miejscowosci Mokobody, wzdtuz drogi wojewddzkiej nr
696.

2.12.3. Zaopatrzenie w gaz

Warunki techniczne, jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe okresla:

e Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 26.04.2013 r. opublikowane w Dzienniku Ustaw z
04.06.2013 r. poz. 640. W przypadku zmiany powyzszego rozporzadzenia warunki
techniczne, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe, muszg by¢ zgodne z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami;

e dla gazociggdw wybudowanych do korica 2001 roku warunki techniczne sg okreslone
Rozporzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu z 14.11.1995 r. opublikowanym w
Dzienniku Ustaw Nr 139 z 1995 roku;

e dla gazociggdw wybudowanych w latach 2002 2013 obowigzuje Rozporzadzenie Ministra

Gospodarki z 30.07.2001 r. opublikowane w Dzienniku Ustaw Nr 97 z 2001 roku wraz z
pdzniejszymi modyfikacjami;

Przez obszar gminy przebiegajg gazociagi wysokiego cisnienia:
e Gazocigg DN 700 Kobryn — Hotowczyce — Rembelszczyzna,
e Gazocigg DN 200/150 Proszew — Sokotéw Podlaski/Wegrow,
e Gazocigg DN 100 Proszew — Zaliwie-Piegawki.

Dla gazociggdw wysokiego cisnienia obowiazujg strefy kontrolowane. Szerokosé strefy kontrolowanej
dla gazociggéw DN 100 oraz DN 200/150 wynosi 15 m. Gazocigg DN 700 zgodnie z przepisami
odrebnymi - z zatgcznikiem nr 2 tabela nr 1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U.
2013 r. poz. 640) obowigzujg zmniejszone szerokosci stref kontrolowanych o nastepujacych
wartosciach, np.:

— 100,0 da budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego;

— 50,0 dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno i wielorodzinnej;

— 30,0 m dla wolnostojgcych budynkéw niemieszkalnych (garaze. stodoty, szopy);
— 75,0 m n dla obiektéw zaktadow przemystowych;

— 40,0 m dla parkingdéw dla samochoddw;

— 30,0 m dla przewoddw kanalizacyjnych, kanatéw sieci cieplnej, kanalizacji kablowej |
wodociggdw majacych bezposrednie potaczenie z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat;

— 16,0 m dla przewoddéw kanalizacyjnych, kanatéw sieci cieplnej, wodociggdéw, kanalizacji
kablowej, kabli elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych niemajgcych potaczenia
kablowej. z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat;

— 10,0 m dla napowietrznych linii telekomunikacyjnych i napowietrznych linii o napieciu do 1,0
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kV;

— 20,0 m dla napowietrznych linii telekomunikacyjnych i napowietrznych linii
elektroenergetycznych napieciu powyzej 1,0 kV do 30,0 kV;

— 30,0 dla napowietrznych linii  telekomunikacyjnych i  napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu powyzej 30,0 kv do 110,0 kV;

— 30,0 m dla napowietrznych linii telekomunikacyjnych i napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu powyzej 110,0 kV; - 20,0 m dla stacji transformatoréw
elektroenergetycznych o napieciu do 15,0 kV;

— 30,0 m dla stacji transformatoréw elektroenergetycznych o napieciu powyzej 15,0 kV.

W strefie kontrolowane;j istniejgcych gazociggdw dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych. Linia
ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu $/c i 3,0 m od gazociggu w/c. W strefach
kontrolowanych nie nalezy wznosié¢ budynkéw, urzadzaé statych sktadéw i magazyndw, sadzi¢ drzew i
krzewow oraz podejmowaé dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego
eksploatacji.

Sie¢ gazowa istnieje obecnie w obrebie wsi Zaliwie-Piegawki, Mokobody oraz Kapusciaki. W
przysztosci planowana jest dalsza gazyfikacja Gminy, zgodnie z koncepcjg spotki gazowniczej. Zrédtem
gazu bedzie stacja redukcyjno — pomiarowa | stopnia o wydajnosci 6000 m¥h we wsi Zaliwie-
Piegawki, zlokalizowana na gazociggu wysokiego cisnienia 3100 — odgatezieniu od magistrali @700
,Hotowczyce-Rembelszczyzna”.

Dtugos¢ sieci gazowej w gminie Mokobody to ponad 24,6 km (2019 r.). W 2019 roku posiadata ona

103 przytgcza prowadzace do budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych. Liczba ta rosta
systematycznie na przestrzeni ostatnich lat.

Tabela 16 Wskazniki dotyczqce sieci gazowej w gminie Mokobody w latach 2015-2019 (Zrédto: opracowanie
wtasne na podstawie danych GUS)

Wskaznik 2015 2016 2017 2018 2019
Dtugosé czynnej sieci gazowej (m) 23383 23383 24 480 24 580 24 592
Czynne przyfacza sieci g_azo_wej do budynkéw mieszkalnych i 86 90 95 99 103
niemieszkalnych
Ludnosé korzystajaca z sieci gazowe;j 194 190 211 213 227
Procentowy udziat ludnosci korzystajacej z sieci gazowej w 38 38 42 42 46

ogolnej liczbie ludnosci

Udziat ludnosci korzystajgcej z sieci gazowej rosnie. Sie¢ gazowa w gminie Mokobody nalezy uzna¢ za
niedostatecznie rozwinietg. Powinna by¢ nadal rozbudowywana.

2.12.4. Zaopatrzenie w ciepto

Mieszkaricy Gminy Mokobody zaopatrujg sie w ciepto gtdwnie za pomocy indywidualnych Zrédet
ciepta - domowe kottownie. Do opalania wykorzystywane sg paliwa takie jak wegiel kamienny,
drewno i odpady drzewne, rzadziej olej opatowy lub gaz ptynny.
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2.12.5. Elektroenergetyka

Dostawcy energii elektrycznej na terenie Powiatu Siedleckiego, w tym Gminy Mokobody jest
przedsiebiorstwo PGE Dystrybucja S.A., Oddziat Warszawa.

Na terenie Gminy nie ma stacji redukcyjnej 110/15kV. Gmina zasilana jest ze zrédet zewnetrznych -
stacji 110/15kV w Kotuniu, Siedlcach (stacja ,,Spokojna”), Wegrowie i Sokotowie Podlaskim.

2.12.6. Telekomunikacja i tgcznosé

Na terenie gminy znajdujg sie instalacje radiokomunikacyjne telefonii komdrkowej oraz stacje
nadawcze radiowe i telewizyjne.

2.13. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

2.13.1. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne

Na kierunki rozwoju gminy wptywajg zréznicowane czynniki zewnetrzne (stanowigce powigzania
krajowe, regionalne i ponadregionalne), jak i wewnetrzne (aspekty ekonomiczne, spoteczne oraz
Srodowiskowe). Szczegdtowe ich przeanalizowanie stanowi zatem niezbedng podstawe ksztattowania
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, zwigzanych z poziomem jej rozwoju spoteczno-gospodarczego
oraz uwarunkowaniami srodowiskowymi.

Analiza ekonomiczna
Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych

Na przestrzeni ostatnich 10 lat mozemy zauwazy¢ wyrazny wzrost liczby podmiotéw gospodarczych
zarejestrowanych w rejestrze REGON. W 2009 r. liczba ta wynosita 238 podmiotow, natomiast w 2019
r. — 308. Interesujgce sg zmiany w liczbie podmiotéw w kategorii rolnictwa, les$nictwa, towiectwa
i rybotéwstwa, liczba podmiotéw w tej kategorii stale maleje. Rosnie natomiast liczba podmiotow
gospodarczych zarejestrowanych jako przemyst i budownictwo oraz w kategorii pozostata dziatalnosé.

Tabela 17 Liczba podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w rejestrze REGON (Zrédto: opracowanie wtasne
na podstawie danych GUS)

2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

Gmina Mokobody ogétem 238 258 262 249 263 270 269 277 272 285 308

Rolnictwo, lesnictwo,

. . 40 40 43 34 33 29 26 27 23 18 20
towiectwo i rybactwo

Przemyst i budownictwo 55 61 61 58 65 69 68 69 64 68 81

Pozostata dziatalnosé¢ 143 157 158 157 165 172 175 181 185 199 207

Stopa bezrobocia

Ponizsza tabela pokazuje, ze na przestrzeni ostatnich 10 lat nastgpit spadek bezrobocia. W 2009 r.
udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wynosit 4,6%,
natomiast w 2019 r. — 2,2%. Najwieksze bezrobocie w latach 2010-2013.

Tabela 18 Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym (Zrédto: opracowanie
wfasne na podstawie danych GUS)

2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

Gmina Mokobody ogdtem 4,6 6,0 6,3 6,7 7,3 5,5 49 4,4 3,3 3,1 2,2
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Dochody budzetu gminy

W 2019 r. suma dochodéw do budzetu gminy Mokobody wyniosta 24 329332,92 zt. W tym
7 319 386,42 zt dochoddw wtasnych, 8 155 544,50 zt dotacji celowych, 8 854 402,00 zt subwencji
ogdlnych.

Najwieksza cze$s¢ dochoddédw wiasnych gminy pochodzi z udziatu w podatkach od oséb fizycznych,
podatku od nieruchomosci oraz podatku rolnego.

Tabela 19 - Dochody budzetu gminy Mokobody w latach 2015 - 2019 wg rodzajow (w tys. Zt) (Zrédfto:
opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)
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2019 | 24329,3 | 7319,4 28,8 25760 | 843,1 | 743,8 | 1423 | 79,7 20,4 | 1384 | 2275
2018 | 23350,1 | 5199,2 10,5 2190,8 | 827,0 | 724,4 | 159,6 | 101,9 | 19,9 | 259,9 | 205,6
2017 | 20637,5 | 52452 8,3 1817,5 | 804,2 | 710,0 | 144,55 | 1101 | 19,9 | 303,5 | 2852
2016 | 18323,0 | 4390,3 4,0 16352 | 7253 | 702,2 | 177,2 | 90,3 20,1 | 109,8 | 321,7
2015 | 15929,5 | 41859 10,9 1509,8 | 7083 | 709,6 | 197,7 | 74,4 18,3 97,2 | 321,4

Wydatki budzetu gminy

W 2019 r. suma wydatkéw z budzetu gminy Mokobody wyniosta 22 513 990,26 zt. W tym najwieksza
role odgrywajg wydatki na swiadczenia na rzecz oséb fizycznych oraz wydatki na wynagrodzenia.

Tabela 20 Wydatki z budzetu gminy Mokobody wg rodzajéw w latach 2015 - 2019 (w tys. zt) (Zrédto:
opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

ROK | OGOtEM W tym
Wydatki biezace jednostek budzetowych Wydatki majatkowe
dotacje Swiadczenia na | Wynagrodzenia Zakup ogétem

rzecz oséb materiatéw i

fizycznych ustug
2019 | 22514,0 498,7 6987,2 7 000,6 2647,8 2690,1
2018 23731,6 429,3 6353,6 6386,3 2584,5 5760,2
2017 212541 383,4 6359,2 6 055,0 2464,4 3799,0
2016 | 19449,2 336,2 5418,5 6011,3 22584 3260,3
2015 15 655,5 320,7 2077,8 5937,4 2 464,7 2720,7

Analiza srodowiskowa

Uwarunkowania S$rodowiskowe sg istotnym czynnikiem, wptywajgcym na ksztatt oraz przyszte
mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy. Stan Srodowiska na terenie Gminy Mokobody zostat
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opisany w rozdziale 4. Na podstawie analizy uwarunkowan przyrodniczych gminy mozna stwierdzié,
ktdre tereny nalezy wykluczy¢ z obszaru predysponowanego do sytuowania nowej zabudowy. Nalezy
ograniczy¢ rozpraszanie zabudowy, a grunty gleb bardzo dobrych i dobrych powinny podlegac
ochronie. Zwarte kompleksy lesne stanowig naturalng bariere dla rozwoju przestrzennego gminy.
Najwieksze z nich wystepujg w potudniowej oraz wschodniej czesci gminy.

Na obszarze Gminy Mokobody wystepujg 4 obszarowe formy ochrony przyrody: Siedlecko-Wegrowski
Obszar Chronionego Krajobrazu, Obszar Natura 2000 Dolina Liwca (kod: PLB140002), Obszar Natura
2000 Ostoja Nadliwiecka (kod: PLH140032) oraz Obszar Natura 2000 Dzwonecznik w Kisielanach (kod:
PLH140026).

Na obszarze gminy wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wzdtuz rzeki Liwiec.
Wystepuje jedno ztoze kruszyw naturalnych. Nie wystepujg osuwiska. Poza wymienionymi aspektami,
wynikajgcymi ze wzgleddéw srodowiskowych, nie wskazuje sie wiekszych ograniczenn wptywajacych na
mozliwos¢ realizacji zabudowy.

Analiza spoteczna
Demografia

W latach 2000 — 2019 liczba ludnosci maleje. W niektdrych latach mozna zauwazy¢ nieznaczny wzrost,
jednakze ogdlna tendencja zmian jest spadkowa. W 2000 r. w gminie byto 5368 mieszkarcow,
natomiast w 2019 r. byto ich 4 939. Na przestrzeni 20 lat liczba ludnosci zmalata o 429 osdb, czyli o
okoto 8%.

Tabela 21 - Liczba ludnosci na dzier 31 XiI (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

2000 | 2005 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

Gmina

5368 | 5305 | 5207 | 5174 | 5114 | 5120 | 5092 | 5088 | 5019 | 5040 | 5017 | 4939
Mokobody

Warto zauwazy¢ takze, ze liczba urodzen w wykazanych latach przewyzszata liczbe zgonéw jedynie
2017 r., w pozostatych latach przyrost naturalny byt ujemny.

Tabela 22 - Liczba urodzen zywych i zgonéw w gminie Mokobody (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie
danych GUS)

2016 2017 2018 2019
liczba urodzen 40 60 44 59
liczba zgondw 62 43 62 70

Na wykresie ponizej mozna zauwazyé, ze w gminie jest wiecej mezczyzn niz kobiet. Jedynie w
przedziale wiekowym 65 i wiecej jest wieksza liczba kobiet.
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Wykres 1 - Ludnos¢ wg ptci w gminie Mokobody wg stanu na dziert 31.12.2019 r. (Zrédfo: dane z GUS).
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Tabela 23 - Ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym (17 lat i mniej), produkcyjnym i poprodukcyjnym (Zrédto:
opracowanie wtasne na podstawie danych GUS dla 2019 r.)

w wieku przedprodukcyjnym w wieku produkcyjnym w wieku poprodukcyjnym
Ludnosé 927 2989 1023

Mozna zauwazy¢ przewage osdb w wieku produkcyjnym nad pozostatg grupg mieszkancow oraz
przewage oséb w wieku poprodukcyjnym nad osobami w wieku przedprodukcyjnym.

Migracje

Istotnym czynnikiem ksztattujgcym strukture demograficzng ludnosci w gminie Mokobody sg ruchy
migracyjne. Biorac pod uwage przeptywy ludnosci w ciggu badanego okresu nalezy stwierdzié, ze
czynnik migracji ma znaczacy wptyw na stan populacji w gminie. Mozna zauwazy¢, ze saldo migracji
jest w wiekszosci na poziomie ponizej 0, jedynie w latach 2013-2014 saldo migracji byto dodatnie.

Tabela 24 - Migracje wewnetrzne wg ptci w gminie Mokobody w latach 2009-2019(Zrédto: opracowanie wiasne
na podstawie danych GUS)

2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

zameldowania ogétem 27 37 27 42 57 57 X 27 43 46 29
wymeldowania ogdtem a7 56 54 56 56 53 X 65 46 58 73
saldo migracji -20 -19 -27 -14 1 4 X -38 -3 -12 -44

X — brak danych

2.13.2. Prognozy demograficzne

Prognozowanie demograficzne jest jednym z elementéw planowania potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy w kontekscie realizacji zadan publicznych dotyczacych zaspokajania potrzeb lokalnej
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spotecznosci. Ocena aktualnej sytuacji demograficznej oraz prognoza przysztego stanu i struktury
ludnosci w granicach Mokobody daje podstawe do okreslania potrzeb mieszkaniowych, a co za tym
idzie potrzeb rozwoju nowej infrastruktury technicznej i spotecznej w gminie.

Na potrzeby projektu Studium prognoza obejmuje zmiany liczby ludnosci w gminie na okres do 30 lat.
Analize sytuacji demograficznej oparto na wskaznikach dotyczacych gminy Mokobody, zgodnie z
danymi GUS wg stanu na koniec 2019 .

Stan i dynamika zmian ludnosci gminy

Liczba ludnosci gminy wedtug faktycznego miejsca zamieszkania w 2000 r. wynosita 5368, natomiast
w 2019 r. wynosita 4 939 osoby. Od 2000 r. liczba ludnos$ci zmniejszyta sie 0 429 oséb. Do roku 2019
odnotowywano spadek ogdlnej liczby mieszkaricdw o okoto 8%.

Szczegbtowa analiza sytuacji demograficznej pozwala na okres$lenie rocznego tempa zmian liczby
ludnosci w gminie. Zgodnie z danymi GUS na koniec 2019 r. gmina Mokobody charakteryzuje sie w
wiekszosci ujemnym przyrostem bezwzglednym. Srednie roczne tempo zmian wynosi — 0,44%.

Tabela 25 - Zmiany liczby ludnosci w gminie Mokobody w latach 2000-2019 wedtug faktycznego miejsca
zamieszkania (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

Rok Liczba ludnosci Przyrost bezwzgledny Tempo zmian [%]
2000 5368 - -
2001 5383 15,00 0,28
2002 5362 -21,00 -0,39
2003 5379 17,00 0,32
2004 5343 -36,00 -0,67
2005 5305 -38,00 -0,72
2006 5287 -18,00 -0,34
2007 5288 1,00 0,02
2008 5269 -19,00 -0,36
2009 5258 -11,00 -0,21
2010 5207 -51,00 -0,98
2011 5174 -33,00 -0,64
2012 5114 -60,00 -1,17
2013 5120 6,00 0,12
2014 5092 -28,00 -0,55
2015 5088 -4,00 -0,08
2016 5019 -69,00 -1,37
2017 5040 21,00 0,42
2018 5017 -23,00 - 0,46
2019 4939 -78,00 -1,58

PROGNOZA
2024 4829
2029 4721
2034 4616
2039 4512
2044 4412
2049 4312
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Prognoza demograficzna liczby mieszkarncéw gminy Mokobody do roku 2049 zostata przeprowadzona
na podstawie analizy przyrostu liczby ludnosci wedtug faktycznego miejsca zamieszkania w gminie w
latach 2000-2019, zgodnie ze S$rednig wartoscig tempa zmian dla analizowanego przedziatu
czasowego. Z przeprowadzonych obliczen, wynika, ze do 2049 r. liczba ludnosci w gminie Mokobody
zmaleje o 12,7% i wyniesie 4 312 oséb. Ponadto, wykonana prognoza zaktada kontynuacje
istniejgcych proceséw demograficznych — przewiduje sie stopniowy spadek przyrostu naturalnego.

Wykres 2 - Ludnosc¢ wg pfci w gminie Mokobody wg stanu na dzien 31.12.2019 r. (zrédto: dane z GUS).
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Prognozowana liczba ludnosci

Jednakze prognozuje sie zmiane tendencji migracyjnych w wyniku zaistnienia w przysztosci nowych
czynnikdw. Przede wszystkim planowany przebieg, w potudniowej czesci gminy Mokobody, autostrady
A2, a co za tym idzie powstanie w okolicy wezta komunikacyjnego o znaczeniu regionalnym.
Zwiekszenie mozliwosci komunikacyjnych: regionalnych i krajowych spowoduje rozwéj gminy. Moze
zachecic¢ réwniez nowe osoby do zamieszkania w gminie Mokobody, ze wzgledu na dobry dojazd do
sgsiednich terendw, w tym miasta Siedlce. W perspektywie najblizszych 30 lat korzystne trendy
migracyjne mogg ulec wzmocnieniu, co moze skutkowaé wieksza stabilizacjg sytuacji demograficznej
w gminie. W ostatnich czasach szczegdlnie wzmocnione sg procesy suburbanizacyjne, zwigzane z
przenoszeniem sie ludnosci miejskiej na tereny wiejskie. Ze wzgledu na ptyngce korzysci z zycia na
wsi, coraz wiecej ludzi woli mieszka¢ na wsi i dojezdzaé do pracy do miast lub pracowaé z domu. Zycie
na wsi wigze sie rowniez z lepszymi warunkami do zycia, takimi jak: mniejsza ilos¢ zanieczyszczen
Srodowiska oraz wieksza ilos¢ miejsc w placéwkach wychowania przedszkolnego czy szkolnego.

2.13.3. Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe

2.13.3.1. Metodyka

Metodyka sporzadzanego bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe zostata opracowana na
podstawie art. 10 ust. 5-7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 poz. 503, 1846). Ustawa nie okre$la jednoznacznie metod sporzgdzania
bilansu ani niezbednych materiatéw wyjsciowych, ograniczajgc sie jedynie do sprecyzowania
procedury sporzgdzania opracowania i sposobu interpretowania wynikédw analizy. Ze wzgledu na
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zrdznicowany zasOb materiatdow, jakimi dysponujg poszczegdlne gminy, sposéb opracowywania
bilansu powinien byé dostosowany do dostepnych materiatéw. Zatozeniem jest taki dobdr
materiatéow, aby uzyskac jak najbardziej rzetelny obraz potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. Sposéb
obliczania danych wskaznikéw przedstawiono w poszczegdlnych rozdziatach opracowania.

2.13.3.2. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, w podziale na funkcje
zabudowy

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonujgc bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe formutuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe oraz szacuje sie chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej. Zaréwno zapotrzebowanie, jak i
chtonnos¢ wyraza sie w powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy. W
bilansie terenéw pod zabudowe uwzgledniono gmine Mokobody w jej granicach administracyjnych.

Ustawa wskazuje koniecznosé obliczenia powierzchni uzytkowej zabudowy, jednak termin ten nie
zostat ustawowo sprecyzowany. Na potrzeby opracowania zatozono, iz powierzchnia uzytkowa
zabudowy stanowi sume powierzchni uzytkowych budynkéw, jakie znajdujg sie w granicach
wydzielonego obszaru objetego analiza.

W analizie zapotrzebowania na nowg zabudowe wykorzystano dane udostepnione przed Gtéwny
Urzad Statystyczny, przedstawiajgce fgczng powierzchnie uzytkowg budynkéw mieszkalnych
zlokalizowanych na terenie gminy. Wedlug danych GUS powierzchnia uzytkowa budynkéw
mieszkalnych w gminie Mokobody w 2019 r. wyniosta 163 889 m?, liczba mieszkar 1 634, a liczba
wszystkich izb to 7 187.

Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq

W roku 2019 liczba mieszkaricéw gminy Mokobody wynosita 4 939 oséb. Srednia powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1 osobe w tym samym roku wynosita 33,2 m2 Srednia powierzchnia
uzytkowa mieszkania w gminie wg danych GUS w 2019 r. wynosita 100,3 m2. Zabudowe mieszkaniowa
w gminie stanowi w wiekszosci zabudowa zagrodowa i jednorodzinna. Zlokalizowana jest rowniez
zabudowa wielorodzinna, lecz stanowi niewielki procent zabudowy mieszkaniowej.

Statystyczna powierzchnia uzytkowa przypadajgca na jednego mieszkarica ulega ciggtym zmianom, z

zachowaniem wyraznej tendencji wzrostowej. Zwigzane jest to z bogaceniem sie spoteczeristwa oraz

zmiang trybu zycia, odchodzi sie od wielopokoleniowych gospodarstw domowych. Tendencje te

znajduja swoje potwierdzenie w analizie danych statystycznych za lata 2010-2019, ktdre wykazuja

wzrost Sredniej powierzchni uzytkowej na 1 osobe. W zwigzku z powyzszym przyjeto zatozenie, ze

obecny trend nie ulegnie zmianie i do 2049 roku Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1

osobe wzrosnie. W latach 2010-2019 srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe wzrastata

$rednio okoto 0,55 m?rocznie.

Podobne tendencje mozna zauwazy¢ w analizie danych statystycznych za lata 2010-2019 dla sredniej
powierzchni uzytkowej mieszkania w gminie. W zwigzku z powyzszym przyjeto zatozenie, ze obecny
trend nie ulegnie zmianie i do 2049 roku $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania wzrosnie. W
latach 2010-2019 srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe wzrastata srednio okoto 0,75
mZ2rocznie.
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Tabela 26 - Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie w latach 2010-2019 (zrédfo: dane z GUS) oraz

prognoza do 2049 roku.
[m?] mieszkania [m?]
2009 27,2 92,1
2010 29,6 98,0
2011 29,9 98,2
2012 30,3 98,3
2013 30,6 98,7
2014 31,1 99,1
2015 31,3 99,5
2016 32,1 99,9
2017 32,1 99,9
2018 32,4 100,1
2019 33,2 100,3
2024 35,95 104,05
2029 38,7 107,8
2034 41,45 111,55
prognoza
2039 44,2 115,3
2044 46,95 119,05
2049 49,7 122,8

Oszacowano, ze przy zachowaniu obecnych trendéw w 2049 roku w gminie Mokobody Srednia

powierzchnia uzytkowa przypadajaca na 1 osobe wyniesie 49,7 m>.

Oszacowano, ze przy zachowaniu obecnych trendédw w 2049 roku w gminie Mokobody Srednia

powierzchnia uzytkowa mieszkania wyniesie 122,8 m>.

Obecna powierzchnia uzytkowa zabudowy, przy liczbie mieszkaricéw 4 939 osdb, wynosi 163 889 m?.
Do roku 2049 przewiduje sie spadek liczby mieszkancéw do 4 312 oséb. W odniesieniu do
prognozowanej liczby ludnosci w 2049 r. oraz prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1
osobe, powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej powinna wzrosngé do 214306 m2.
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg czyli réznica pomiedzy istniejgca, a szacowang
powierzchnig uzytkowa wynosi 50 417 m?. Przyjmujac ustawowy wskaZznik niepewnosci proceséw
rozwojowych (30%) szacuje sie, iz zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg wyniesie 65 543 m?,

Dane statystyczne odnoszace sie do powierzchni i liczby mieszkan zawierajg w sobie wszystkie rodzaje
zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinna, zagrodowa, wielorodzinna). W zwigzku z tym wyliczone
zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg dotyczy wszystkich jej rodzajow. Na zasadnosé takiego
zatozenia wptywa charakter zabudowy na obszarze gminy Mokobody, gdzie wystepuje wymieszanie
funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz wystepujg pojedyncze budynki
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
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Zapotrzebowanie na nowq zabudowe usfugowq oraz produkcyjng

Wptyw na rozwdj funkcji ustugowej i produkcyjnej ma m.in. polityka gminy, dostepnosé
komunikacyjna, atrakcyjnosé turystyczno-krajobrazowa gminy.

Istotnym faktem majgcym wptyw na przyszte zapotrzebowania na zabudowe ustugowsg i produkcyjng
jest niski poziom nasycenia gminy Mokobody tymi funkcjami. Obecnie mieszkancy gminy zmuszeni sg
do korzystania z wielu ustug m.in. w Siedlcach. Wynika to z tego, ze na terenie gminy Mokobody,
niektére ustugi sg catkowicie niedostepne lub dostepne w sposdb ograniczony, w zwigzku z czym
mieszkancy gminy muszg dojezdza¢ do sasiednich osrodkéw miejskich. W przysztosci wraz z rozwojem
gminy pod wzgledem turystycznym wystgpi potrzeba zwiekszenia zakresu ustug dostepnych lokalnie.
Poszerzenie oferty ustug dostepnych na terenie gminy bedzie naturalng odpowiedzig na zwiekszenie
poziomu zamoznosci lokalnej spotecznosci oraz coraz wiekszg liczbe oséb korzystajgcych z bazy
turystycznej w gminie.

Majac na uwadze poprawe dostepnosci do podstawowych ustug, zmiany w strukturze zatrudnienia,
wzrost aktywnosci gospodarczej mieszkarnicdw, a takze potencjat krajobrazowy gminy, zaktada sie
zwiekszenie zapotrzebowania na zabudowe ustugowa oraz zabudowe produkcyjng. Jednoczesnie
nalezy zauwazyé, ze rozwdj funkcji ustugowej i produkcyjnej nie musi by¢ skorelowany ze wzrostem
liczby ludnosci.

Najwazniejszym czynnikiem do ustalenia zapotrzebowania na zabudowe ustugowg i produkcyjng sg
dochody z tytutu podatku od nieruchomosci, ktére mogg zosta¢ wykorzystane dla inwestycji w
infrastrukture drogowa, techniczng i spoteczng gtéwnie na terenach mieszkaniowych w gminie
Mokobody.

Zaktada sie, ze przy planowanym rozwoju gminy w tym zabudowy mieszkaniowej, wydatki zwigzane z
inwestycjami na rozwdj infrastruktury drogowej, technicznej i spotecznej moga ulec zwiekszeniu. W
celu zapewnienia mozliwosci finansowania wydatkéow w wiekszej kwocie nalezy zwiekszy¢ wptywy do
budzetu gminy. W 2019 r. ogélna wartos¢ wydatkédw gminy wyniosta 22,5 min zt. Zatozono, ze wydatki
zwigzane z inwestycjami na rozwdj infrastruktury drogowej, technicznej i spotecznej do 2049 r.
spowodujg wzrost wydatkéw gminy o 28 % wzgledem ogdlnej wartosci wydatkdw w 2019 r.

Zwiekszenie wptywoéw do budzetu gminy moze nastgpi¢ poprzez uruchomienie nowych terendéw
inwestycyjnych, z ktérych bedy pobierane podatki lokalne. Sukcesywne inwestowanie na terenach
ustugowych i produkcyjnych pozwoli poprzez rosngce wptywy z podatku od nieruchomosci
finansowac niezbedne inwestycje na terenie gminy. Dlatego przyjeto oczekiwany docelowy roczny
wptyw z podatku od nieruchomosci z nowych terendéw na poziomie 6,2 min. zt — ok. 28% ogdlnej
obecnej wartosci wydatkdw. W celu uzyskania takiego wptywu do budzetu gminy oszacowano
powierzchnie uzytkowe zabudowy przeznaczone pod ustugi i produkcje konieczne do uzyskania
powyzszej kwoty na podstawie stawek podatkowych obowigzujgcych w gminie w roku 2021. Uchwata
nr XX1.158.2020 Rady Gminy Mokobody z dnia 23 listopada 2020 r. w sprawie okreslenia wysokosci
stawek podatku od nieruchomosci na rok 2021 obowigzujgcych na terenie Gminy Mokobody oraz
zwolnieh od tego podatku, okresla stawke podatku od nieruchomosci w wysokosci 20 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw przeznaczonych na prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej.

Przyjeto, ze oczekiwany docelowy roczny wptyw z podatku od nieruchomosci (6 200 000 zt) w
podziale na funkcje ustugowa oraz produkcyjng wyniesie:
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e dla funkcji ustugowej: 3 430 000 zt.
o dla funkcji produkcyjnej: 2 770 000 zt.

Dzielgc powyzsze kwoty przez stawke podatku 20 zt/m? otrzymano powierzchnie uzytkowe zabudowy
konieczne do uzyskania oczekiwanego docelowego rocznego wptywu z podatku.

e dla funkcji ustugowej:
3430000/20=171500 m?

e dla funkcji produkcyjnej:
2770000/ 20 = 138 500 m?.

Ze wzgledu na niepewnos¢ prognostyczng, powiekszono wyzej oszacowane powierzchnie uzytkowe o
30% i otrzymano nastepujace wyniki:

e dla funkcji ustugowej:
171500 m? x 1,3 = 222 950 m?,
e dla funkcji produkcyjnej:

138 500 m*x 1,3 = 180 050 m>.

2.13.3.3. Chtonnosé, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztafconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

Na potrzeby wyliczenia chtonnosci na terenie gminy wyznaczono obszary o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Jako obszary o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej wskazano te tereny, na ktérych wystepowato zgrupowanie nie
mniej niz 5 budynkdw o funkcji mieszkaniowej oraz towarzyszgcymi budynkami o funkcji ustugowe;j i
produkcyjnej, pomiedzy ktérymi najwieksza odlegtos¢ sasiadujgcych ze sobg budynkéw nie
przekraczata 100 m.

Wiekszo$¢ miejscowosci ma charakter typowych ulicéwek, gdzie zabudowa skupia sie wzdtuz gtéwnej
drogi przebiegajgcej przez miejscowos¢. Wystepujg réwniez wsie, gdzie nie na catej dtugosci
zabudowa jest zwarta. W ramach niektérych miejscowosci wystepuja dtugie przerwy w zabudowie po
obu stronach drogi, a zwarta zabudowa jest kontynuowana dopiero po kilkuset metrach. W zwigzku z
powyzszym na potrzeby opracowania potraktowano poszczegdlne, rozdzielone czesci miejscowosci
jako odrebne obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Na
terenie gminy wystepuje jeden obreb geodezyjny — Zaliwie-Brzozoéwka, w ktorym nie udato sie
wyznaczy¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
zabudowa jest zbyt rozproszona.
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MOKOBODY

2%

I:l granica administracyyjna gminy

| ‘ granice obrebéw ewidencyjnych
obszary o w petni wyksztatcowne]j zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej

Rysunek 3 — Wyznaczone obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. (Z2rédfo:
opracowanie wtasne)

Chtonnos$¢ na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
liczono postugujac sie srednig powierzchnia dziatki budowlanej na terenach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalho-przestrzennej, tj. 3045 m? oraz szacowang $rednig powierzchnia
uzytkowa mieszkania na terenie gminy Mokobody, tj. 122,8 m? (prognozowane dane dla 2049 r.).
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Tabela 27 — Srednie powierzchnie dziatek mieszkaniowych zagrodowych i jednorodzinnych w gminie Mokobody
(zrédto: opracowanie wtasne)

Nazwa obrebu Srednia powierzchnia Srednia powierzchnia
ewidencyjnego dziatki zagrodowej (m2) | dziatki jednorodzinnej (m?2)
Bale 2959 1290
Dabrowa 5102 brak
Jeruzale 6 490 1677
Kapusciaki 3347 978
Kisielany-Kuce 4171 1030
Kisielany-Zmichy 3627 2049
Ksiezopole-Jatmuzny 6425 686
Ksiezopole-Smolaki 3738 5697
Mokobody 1215 1008
Meczyn 4619 1179
Meczyn-Kolonia 7271 3002
Niwiski 2730 1870
Osiny Dolne 3893 3178
Osiny Gdrne 6093 1366
Pienki 4186 2787
Skupie 2203 1943
Swiniary 7790 2481
Wesota 2913 2086
Wytazy 3266 1321
Woélka Proszewska 3276 752
Woélka Zukowska 9750 brak
Zaliwie-Brzozédwka 5501 3000
Zaliwie-Piegawki 2 455 807
Zaliwie-Szpinki 1398 983
Zemty 4593 brak
Ziomaki 2052 1070
Zukéw 2506 2993
srednia 4206 1885
SREDNIA 3045 m?

Srednia powierzchnia dziatki budowlanej mieszkaniowej zostata wyliczona ze $rednich wielkoéci
dziatek mieszkaniowych zagrodowych oraz jednorodzinnych z kazdego obrebu ewidencyjnego w
gminie. Srednia powierzchnia dziatki budowlanej mieszkaniowej w gminie wynosi 3 045 m?.

Pomimo potozenia czesci terendw w granicach objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, nie zastosowano do wyliczenia chtonnosci wskaznikéw zwartych w ustaleniach tych
planéw. Stosujgc wskazniki zagospodarowania dziatki tj. maksymalng intensywnos$¢ zabudowy,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
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wylicza sie maksymalng chtonno$¢ danego terenu, w ktérg wliczane sg wszystkie budynki, zaréwno
mieszkalne jak i gospodarcze i garazowe.

Z tego wzgledu, postuzono sie takimi zatozeniami, ktdre pozwolg na realizowanie zabudowy
charakterem zblizonej do tej istniejgcej na terenie gminy.

Uwzgledniajac $rednig powierzchnie dziatki budowlanej mieszkaniowej, tj. 3 045 m? dokonano
podziatu terendw chtonnych, w wyniku czego otrzymano liczbe dziatek mozliwych do wydzielenia
terendéw niezabudowanych. Zatozono, ze na jednej dziatce powstanie jeden budynek mieszkalny o
powierzchni uzytkowej réwnej szacowane]j $Sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania na terenie
gminy dla 2049, tj. 122,8 m2.

Podczas wyliczania chtonnosci terendw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennego uznano, za zasadne zastosowanie zatozenia, ze funkcja ustugowa bedzie rozwijana na
tych terenach proporcjonalnie do stanu istniejgcego na terenie gminy Mokobody.

Na terenie gminy powierzchnia uzytkowa budynkéw ustugowych w ogdlnej powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych i ustugowych stanowi 5%. W zwigzku z powyzszym, 5% ogdlnej chtonnosci
obszaréw zwartych, wyrazonej w powierzchni uzytkowej odnosi sie do funkcji ustugowej, a pozostate
95% do funkcji mieszkaniowej. Biorgc pod uwage charakter zabudowy w gminie, wskazang w planach
miejscowych funkcje terendw sgsiadujgcych z terenami zwartej zabudowy oraz powierzchnie dziatek
zatozono, ze na terenach tych rozwijana bedzie funkcja mieszkaniowa lub ustugowa, nie bedzie
natomiast lokalizowana funkcja produkcyjna.

Tabela 28 - Chtonnos¢ terenow pofozonych w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. (Zrédfo: opracowanie wtasne)

Powierzchnia obszaru . .
. . . taczna liczba dziatek
o w petni Powierzchnia . . . . . .
. . Powierzchnia dziatek mozliwa do Powierzchnia
Nazwa obrebu wyksztatconej dziatek . . . .
. . niezabudowanych | wydzielenia z terenu uzytkowa
ewidencyjnego strukturze zabudowanych
. [m?] o danym zabudowy [m?]
funkcjonalno- [m?] .
. przeznaczeniu
przestrzennej [m?]

Bale 248 761 196 163 52598 17 2088
Dabrowa 134 082 126 391 7 691 2 246
Jeruzale 49 517 49 517 - - -

Kapusciaki 68 997 63 103 5894 1 123
Kisielany-Kuce 214 846 179 849 34997 11 1351
Kisielany-
.. 216 532 208 959 7573 2 246
Zmichy
Ksiezopole-
Q p.o € 61935 61935 - - -
Jatmuzny
Ksiezopole-
. 51991 47 780 4211 1 123
Smolaki
Mokobody 850 838 775725 75113 24 2947
Meczyn 109 329 102 764 6 565 2 246
Meczyn-
. 182 960 169 394 13 566 4 491
Kolonia
Niwiski 402 818 346 728 56 090 18 2210
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Osiny Dolne 103 708 101 074 2634 - -
Osiny Gdrne 107 173 104 389 2784 - -
Pienki 50038 47 001 3037 - -
Skupie 145091 134 362 10729 3 368
Swiniary 199 397 184 255 15 142 4 491
Wesota 21551 21551 - - -
Wytazy 327 663 300013 27 650 9 1105
Woélka
142 387 136 731 5656 1 123
Proszewska
Wélka
. 122 504 98 062 24 442 8 982
Zukowska
Zaliwie-
Brzozéowka
Zaliwie-
. . 167 475 153 596 13 879 4 491
Piegawki
Zaliwie-Szpinki 136 419 127 567 8 852 2 246
Zemty 46 047 46 047 - - _
Ziomaki 318 946 266 745 52201 17 2 088
Zukéw 256 487 232 824 23 663 7 860
SUMA 4737 492 4282525 454 967 149 18 297
SUMA POWIERZCHNI UZYTKOWEJ 18 297
ZABUDOWA MIESZKANIOWA 0,95 17 382
ZABUDOWA UStUGOWA 0,05 915

W przypadku, gdy teren o potencjalnej chtonnosci potozony byt na terenie przeznaczonym w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod funkcje ustugowe lub produkcyjne, jego
chtonnos¢ liczono na podstawie wskaznikéw ustalonych w planie miejscowym, gtdwnie maksymalnej
powierzchni zabudowy. Obliczono powierzchnie zabudowy przy zatozeniu, Ze zostang one
wykorzystane w 50%.

Powierzchnie zabudowy pomnozono przez maksymalng liczbe kondygnacji lub w przypadku jej nie
okreslenia w tekscie planu, przez liczbe kondygnacji mozliwg do zbudowania przy zachowaniu
okreslonej w metrach maksymalnej wysokosci budynku. W ten sposdb obliczono catkowitg
powierzchnie zabudowy. W celu uzyskania powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto wskaznik
okreslajacy jg jako 0,8 powierzchni catkowite;j.
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Tabela 29 - Chfonnos¢ terendw potozonych w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej. (zrédto: opracowanie wtasne)

Pow. obszaru
o w petni
P ) ) Min. udziat Pow.
wyksztatconej| Pow. dziatek Pow. . . . Maks. Maks. Pow. .
Nazwa . Przeznaczenie|powierzchni . . . |uzytkowa
strukturze |zabudowanych|niezabudowanych ) . liczba liczba |catkowita
obrebu . terenu biologicznie y zabudowy
funkcjonalno- [m?] [m?] . |kondygnacji|zabudowy|zabudowy 5
. czynnej [m?]
przestrzennej
[(m?]
Kapusciaki 22 143 17 995 4148 PU 0,1 12m 0,8 4978 3982
Mokobody 53571 51513 2 058 PU 0,1 12m 0,8 2470 1976
Niwiski 25461 25461 - PU - - - - -
Kisielany-
16 902 16 902 - PU - - - - -
Kuce
Kisielany-
. 5263 3240 2023 U 0,2 9m 0,6 1214 971
Zmichy
Wytazy 110 305 110 305 - PU - - - - -
Zaliwie-
. . 3769 3769 - U - - - -
Piegawki
PU 5958
SUMA
U 971

2.13.3.4.Chtonnosé, pofoionych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w planach

miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w punkcie 3.

W gminie Mokobody obowigzuja 4 miejscowe plany w miejscowosciach: Mokobody (czesciowo
obejmuje réwniez miejscowos$¢ Kapusciaki oraz Bale), Niwiski, Kisielany-Zmichy oraz Kisielany-Kuce. W
zwigzku z powyzszym wyznaczenie chtonnosci potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, polegato na przeanalizowaniu obszaréw w granicach miejscowych
plandw, z wytgczeniem obszaréw, ktorych chtonnos$¢ wyznaczono w poprzednim rozdziale. Obliczenie
ich chtonnosci w pierwszej kolejnosci obejmowato wyodrebnienie dziatek, ktére nie zostaty jeszcze
zagospodarowane oraz mozliwe sg do zabudowania w przysztosci.

Przy wyliczaniu chtonnosci dla zabudowy mieszkaniowej oraz zagrodowej postuzono sie $rednig
powierzchnig dziatki budowlanej mieszkaniowej, tj. 3 045 m? oraz szacowang $rednig powierzchnia
uzytkowg mieszkania w gminie w 2049 r, tj. 122,8 m2 Dla zabudowy ustug publicznych, ustug
komercyjnych oraz zabudowy produkcyjnej skorzystano ze wskaznikow zabudowy ustalonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Chtonnosci zabudowy mieszkaniowej nie wyliczano ze wskaznikdw, z uwagi na to, ze powstajgca
zabudowa w gminie Mokobody odbiega charakterem od tej dopuszczonej ustaleniami planéw
miejscowych, gtéwnie dlatego, ze wskazniki te odnoszg sie do wszystkich budynkéw mozliwych do
zlokalizowania na dziatce budowlanej, a nie tylko do budynkéw mieszkalnych. W zwigzku z
powyzszym, poczyniono takie zatozenia, ktére umozliwig kontynuacje zabudowy w podobny sposéb
jak dotychczas.

Uwzgledniajac $rednig powierzchnie dziatki budowlanej mieszkaniowej, tj. 3045 m? dokonano
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podziatu terenéw niezagospodarowanych objetych miejscowymi planami i otrzymano liczbe dziatek
mozliwych do wydzielenia z pozostatych terenédw niezabudowanych. Zatozono, ze na jednej dziatce
powstanie jeden budynek mieszkalny o powierzchni uzytkowej réwnej szacowanej sredniej
powierzchni uzytkowej mieszkania w gminie w 2049 r., tj. 122,8 m2.

Podczas wyliczania chfonnosci dla terendw o przeznaczeniu mieszkaniowym jednorodzinnym i
zagrodowym, ktére dopuszczajg realizacje budynkéw o funkcji ustugowej, uznano, za zasadne
zastosowanie zatozenia, ze funkcja ustugowa bedzie rozwijana proporcjonalnie do stanu istniejgcego.
Na terenie gminy powierzchnia uzytkowa budynkéw ustugowych w ogdélnej powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych i ustugowych stanowi 5%.

Tabela 30 - Chfonnos¢ potozonych na terenie gminy obszaréow przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe mieszkaniowq i zagrodowgq. (Zrédto: opracowanie wtasne)

Numer uchwaty . . . taczna liczba dziatek . .
. . . . Powierzchnia dziatek .. Powierzchnia
miejscowego planu | Przeznaczenie | Powierzchnia . mozliwa do .
. 2 niezabudowanych . . uzytkowa
zagospodarowania terenu terenu [m?] o wydzielenia z terenu o a
[m?] . zabudowy [m?]
przestrzennego danym przeznaczeniu
MN 267 970 264 624 86 10561
MW 2938 - - -
1/3/2006
RM/MN 141 559 120787 39 4789
ZL/MN 7 357 7 357 2 246
MN 34290 30 158 9 1105
X11/76/2000
MR/MN 135038 135038 44 5403
MN 132483 110698 36 4421
VI/39/2007 RM/MN 14 758 2 580 - -
ZL/MN 145 031 81 558 26 3193
SUMA POWIERZCHNI UZYTKOWE)J 30209
SUMA POWIERZCHNI UZYTKOWEJ NA TERENACH PRZEZNACZONYCH W MPZP POD ZABUDOWE
MIESZKANIOWA 8228
(BEZ DOPUSZCZENIA UStUG)
SUMA POWIERZCHNI UZYTKOWEJ NA TERENACH PRZEZNACZONYCH W PLANACH MIEJSCOWYCH POD 51981
ZABUDOWE MIESZKANIOWA (Z DOPUSZCZENIEM UStUG)
ZABUDOWA MIESZKANIOWA 0,95 20 882
ZABUDOWA UStUGOWA 0,05 1099

Dla wyznaczonych dziatek lezgcych na obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego i przeznaczonych pod funkcje ustugowe i produkcyjne sprawdzono na jakich zasadach
plany dopuszczajg ich zagospodarowanie, jakie okreslajg wskazniki urbanistyczne.

Kolejnym krokiem byto wyznaczenie powierzchni catkowitej przysztej zabudowy na obecnie pustych
dziatkach mozliwych do zabudowania w przysztosci. W tym celu postuzono sie wskaznikami
urbanistycznymi  okreslonymi w  poszczegdlnych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, gtéwnie wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy. W ten sposéb otrzymano
szacunkowg warto$¢ maksymalnej mozliwej powierzchni zabudowy. Na podstawie tak uzytych
wskaznikéw obliczono powierzchnie zabudowy przy zatozeniu, ze zostang one wykorzystane w 50%.

W przypadku, gdy plan nie okresla wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy dla danego terenu
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zatozono ich wartosci na podstawie sredniego wskaznika wskazanego w planach miejscowych na
terenie gminy dla zabudowy o tej samej funkcji.

Tabela 31 - Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy obszardw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe ustugowq i produkcyjng. (Zzrédto: opracowanie wtasne)

Minimalny . . . .
Numer . Maksymalny . . .| Powierzchnia | Powierzchnia
Przeznaczenie X .| Maksymalna , . udziat Maksymalna | Powierzchnia i .
uchwaty Powierzchnia | . .| wskaznik . . . catkowita uzytkowa
- terenu w 27 | intensywnos$é . . | powierzchni liczba zabudowy
miejscowego terenu [m?] powierzchni | 7 . " a zabudowy zabudowy
mpzp zabudowy biologicznie | kondygnacji [m?] a2 .
planu zabudowy . [m?] [m?]
czynnej
U 23015 - - 0,30 - 5753,8 5753,8 4603
X11/76/2000
P 8981 - - 0,20 - 22453 2245,3 1796
u 9376 - 0,60 0,20 12m 28128 5 625,60 4500
1/3/2006
uc 1802 - 0,60 0,20 12m 540,6 1081,20 865
V1/39/2007 ZL/U 33458 - 0,20 0,80 8,5m 3345,8 6 691,60 5353
XXIV/144/2005 u 32191 - 0,30 0,50 6,5m 4828,7 9657,30 7726
SUMA 24 844
ZABUDOWA UStUGOWA 23048
ZABUDOWA PRODUKCYJNA 1796

2.13.3.5. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowq zabudowe oraz
sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

Tabela 32 - Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowq zabudowe z chtonnoscig
obszaréw o w petni wyksztafconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej i chtonnosciq obszardw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. (Zrédto: opracowanie
wtasne)

Maksymalne w skali gminy Chtonno$¢ obszaréw Mozliwosé
zapotrzebowanie na nowa zlokalizowania nowej
zabudowe w 2049 r. zabudowy
z ust. 5 pkt. | zust.5 pkt. | zust.5 pkt. 2
2 u.0.p.z.p 3 u.0.p.z.p i3u.0.p.z.p
[m?] [m?] [m?] [m?] [m?]
Zabudowa
. . 65 543 17 382,3 29 109,7 46 492,1 19 050,5
mieszkaniowa
Zabudowa
222 950 1885,9 24 146,6 26 032,5 196 917,5
ustugowa
Zabudowa 180 050 5957,8 1796,2 7754,0 172 296,0
produkcyjna

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg w zestawieniu z tgczng chtonnoscig obszarow wskazuje,
iz maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa jest wyzisze niz

chtonnos$¢ obszarow wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy. Zatem w kierunkach

zagospodarowania przestrzennego gminy Mokobody mozna przewidzie¢ lokalizacje nowej zabudowy

mieszkaniowej poza obszarami o w pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej.
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Zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowsa i produkcyjng w zestawieniu z chtonnoscia, wskazuje
iz maksymalne w skali zapotrzebowanie na nowg zabudowe o danych funkcjach takze jest wyzsze niz
chtonnosé terendw wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy. Natomiast zapotrzebowanie na
nowg zabudowe rekreacji indywidualnej jest nizsze niz chtonnos$¢ terenéw wyrazona w powierzchni
uzytkowej zabudowy.

W zwigzku z powyiszym zgodnie z zapisami art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy,
przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz terenami objetymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Na terenie gminy poza ww. obszarami istnieje mozliwosc¢ lokalizacji nowej zabudowy
o funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej.

Nalezy zaznaczy¢, iz ze wzgledu na rolniczy charakter gminy, wskazane jest ksztattowanie zabudowy
na podstawie ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ksztattowanie zwartych jednostek
osadniczych o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej daje mozliwosé
wyposazenia terenéw w infrastrukture, zmniejsza tym samym koszty finansowe, jak i niekorzystna
presje na Srodowisko przyrodnicze rozpraszajgcej sie zabudowy.

Parametry zabudowy dla terendow przeznaczonych pod zabudowe
e zabudowa mieszkaniowa

Z wynikéw bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe wynika, ze istnieje nadwyzka
zapotrzebowania nad chtonnoscig w zakresie zabudowy o funkcji mieszkaniowej wynoszaca 19 050,5
m? powierzchni uzytkowej.

122,8 m?- szacowana $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie w 2049 r.
3 045 m? - $rednia powierzchnia dziatki budowlanej w gminie

19050,5 m? — nadwyzka zapotrzebowania nad chtonnoscia w zakresie zabudowy o funkcji
mieszkaniowej (pow. uzytkowa)

pow. terenu = 19 050,5 m?/ 122,8 m?x 3 045 m?

pow. terenu = 578 353,9 m?*=57,8 ha

Warto$¢ ta przy zatozeniu, ze $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie wynosi 122,8 m?, a
zabudowa bedzie realizowana jako wolnostojgce budynki na dziatkach o sredniej powierzchni 3 045
m?, pozwala na wyznaczenie w kierunkach zagospodarowania przestrzennego nowych terendédw
zabudowy mieszkaniowej o powierzchni okoto 57,8 ha.

e zabudowa usfugowa i produkcyjna

Przy tworzeniu bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg i przemystowg oszacowano
parametry, ktére stuzg do przeliczania powierzchni uzytkowej zabudowy na powierzchnie terenéw. W
tym celu dla zabudowy oszacowano parametry Sredniej: powierzchni dziatek, powierzchni zabudowy
na dziatkach, liczby kondygnacji zabudowy na dziatkach, z podziatem na funkcje.

W celu przeliczenia oszacowanej powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe] i przemystowo-
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produkcyjnej na powierzchnie terenéw do wyznaczenia w kierunkach zagospodarowania terenéw
przyjeto parametry zabudowy podane w ponizszej tabeli:

Tabela 33 - Usrednione parametry zabudowy ustugowej i produkcyjnej w gminie Mokobody

rodzaje zabudowy

ustugowa | produkcyjna

K - liczba kondygnacji 1,5 1,2

U - udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej 0,3 0,2

Dodatkowo przyjeto, ze:

- dla terenéw U - 30% powierzchni catkowitej zabudowy stanowi jej konstrukcja (Sciany
budynkdow), czyli powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 0,7 powierzchni catkowitej
zabudowy,

- dla terenéw PU - 20% powierzchni catkowitej zabudowy stanowi jej konstrukcja (Sciany
budynkow), czyli powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 0,8 powierzchni catkowitej
zabudowy.

Korzystajgc z parametrow wymienionych w tabeli 33 dla poszczegdlnych funkcji obliczono wedtug
ponizszych wzoréw powierzchnie terenu PT do wyznaczenia w kierunkach zmian w strukturze
przestrzennej gminy. Powierzchnie uzytkowg nowej zabudowy oznaczono NZ.

Z wynikéw bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe wynika, ze istnieje nadwyzka
zapotrzebowania nad chtonnoscig w zakresie zabudowy o funkgji ustugowej wynoszaca 196 917,5 m?
powierzchni uzytkowe;j.

Dla zabudowy ustugowej:
PT=NZ/0,7/K/U
PT=196917,5m?/0,7/1,5/0,3=6251349m*=62,5 ha,

Z wynikéw bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe wynika, ze istnieje nadwyzka
zapotrzebowania nad chtonnoscig w zakresie zabudowy o funkcji produkcyjnej wynoszgca 172 296,0
m? powierzchni uzytkowej.

Dla zabudowy produkcyjne;j:
PT=NZ/0,8/K/U
PT=172296m?/0,8/1,2/0,2 =897 375,2 m*=89,7 ha.

Mozliwosc zlokalizowania nowej zabudowy

Ponizsza tabela przedstawia mozliwos¢ zlokalizowania nowej zabudowy poza terenami o zwartej
strukturze oraz na terenach nie objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego dla
poszczegdlnych funkcji zabudowy.
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Tabela 34 — Mozliwos¢ zlokalizowania nowej zabudowy poza terenami o zwartej strukturze oraz na terenach nie
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Mozliwos¢ zlokalizowania nowej zabudowy poza Mozliwos¢ zlokalizowania nowej zabudowy poza
Zabudowa terenami o zwartej strukturze oraz na terenach terenami o zwartej strukturze oraz na terenach nie
nie objetych mpzp (pow. uzytkowa m2) objetych mpzp (pow. terenu ha)

mieszkaniowa 19 050,5 57,8

ustugowa 196 917,5 62,5

rodukcyjno-
P vl 172 296,0 89,7

ustugowa

2.13.4. Moizliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takie infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wtasnych gminy

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, infrastruktury technicznej oraz pozostatych zadan
wtasnych gminy przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, m.in. w zakresie prawa
budowlanego i prawa zamowien publicznych. Sposéb realizacji inwestycji infrastrukturalnych okresla
uchwalone przez Rade Gminy strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie programy
inwestycyjne.

Analiza dochoddw i wydatkéw gminy wykazata stabilng sytuacje finansowg gminy.

Tabela 35 — Wykaz dochoddw i wydatkow gminy Mokobody w latach 2010-2019 (Zrédfo: dane GUS).

Rok Dochody [zf] Wydatki [zt] Wynik budzetu [z{]
2010 15 526 533,78 15 612 360,07 -85 826,29
2011 18 443 358,80 18 543 511,08 -100 152,28
2012 17 836 027,03 18 200 570,62 -364 543,59
2013 15 360 833,39 14 045 665,75 1315167,64
2014 14 661 200,62 15248 677,90 -587 477,28
2015 15929 474,45 15 655 480,40 273 994,05
2016 18 322 977,46 19 449 196,31 -1126 218,85
2017 20637 475,65 21254 116,19 -616 640,54
2018 23350 056,65 23731 629,09 -381572,44
2019 24329 332,92 22513 990,26 1815 342,66

Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Mokobody na lata 2020-2025 zaktada wzrost zaréwno
dochoddéw jak i wydatkéw gminy. Od 2021 roku przewidziana zostata nadwyzka dochoddéw nad

wydatkami.
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Tabela 36 — Wykaz szacowanych dochoddéw i wydatkéw gminy Mokobody w latach 2020-2025 (zrédto:
,Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Mokobody na lata 2020-2025").

Rok Dochody [zt] Wydatki [zt] Wynik budzetu [zt]
2020 22 232 000 24 132 000 - 1900 000
2021 23 899 800 23 067 300 832 500
2022 24 511 100 23 678 600 832 500
2023 25030700 24 196 200 832500
2024 25558 600 24 726 100 832500
2025 26 121 700 25562 700 559 000

Wydatki zwigzane z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng moga by¢ roztozone w czasie.
Realizacja wielu inwestycji moze stanowi¢ duze obcigzenie dla budzetu, dlatego istotne jest
planowanie perspektywiczne i pozyskiwanie srodkéw finansowych z zewnatrz, a takze sukcesywne
inwestowanie na terenach ustugowych i produkcyjnych, co pozwoli poprzez rosngce wptywy z
podatku od nieruchomosci finansowac niezbedne inwestycje na terenie gminy.

Srodki finansowe na cele zwigzane z poprawa atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, wspieraniem
lokalnej przedsiebiorczosci, poprawg warunkéw zycia mieszkarnicOw gminy poprzez poprawe stanu
infrastruktury drogowej, wodno-kanalizacyjnej oraz spotecznej bedg pochodzity w catosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki strukturalne, fundusze unijne,
kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy. Omawiane nakfady
inwestycyjne mogg by¢ zréwnowazone czesciowo poprzez wzrost wptywéw z podatkéw od
nieruchomosci. Finansowanie realizacji ww. inwestycji, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, bedzie
okreslone w uchwatach budzetowych, odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach
publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.

Zaktada sie wiec, iz gmina Mokobody posiada mozliwosci finansowania rozwoju sieci komunikacyjnej
oraz infrastruktury technicznej. Gmina w czesci pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, kwestia rozwoju komunikacji i infrastruktury jest juz wiec przeanalizowana w
prognozach skutkéw finansowych uchwalenia miejscowych planéw. Dzieki prognozom finansowym
mozliwe jest kontrolowanie kosztéw i dopasowanie rozwigzan przestrzennych do mozliwosci
finansowych gminy.

Zatozenia analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Mokobody, w tym bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, zaktadajg zachowanie dotychczasowych tendencji, m.in. w zakresie
spadku liczby mieszkaiicéw oraz wzrostu sredniej powierzchni uzytkowej zabudowy na 1 osobe, co
wigze sie z zagospodarowaniem nowych terendéw budowlanych. Z tego wzgledu nalezy utrzymac
obecne tempo wyposazania terenéw w niezbedne inwestycje z zakresu obstugi komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej oraz podobnej wielkosci srodkéw finansowych potrzebnych na ww.
inwestycje. Przedstawione powyzej dane dotyczgce budzetu gminy Mokobody wskazujg, ze gmina
posiada mozliwosci finansowania rozwoju sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej,
podobnie jak miato to miejsce w ostatnich latach.

Podsumowujac, biorgc pod uwage potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z realizacji zadan

wtasnych oraz mozliwosci finansowania inwestycji gminnych z zakresu sieci komunikacyjnej oraz

infrastruktury technicznej i spotecznej nalezy stwierdzi¢, ze gmina posiada wystarczajgce mozliwosci
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finansowania przysztych zamierzenn inwestycyjnych. Dodatkowo wyznaczenie nowych terenéw
przeznaczonych pod ustugi i produkcje oraz mieszkalnictwo przyczyni sie do wzrostu dochodéw gminy
z podatku od nieruchomosci. Potencjalny dochdd z podatku od nieruchomosci zagwarantuje
finansowanie potrzeb inwestycyjnych. Realizacja inwestycji bedzie roztozona w czasie i
przeprowadzana etapowo zgodnie z przyjetymi przez wtadze gminy wieloletnimi prognozami
finansowymi oraz corocznymi uchwatami budzetowymi.

2.13.5. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,
zwigzane z realizacjg nowej zabudowy

Aby minimalizowaé koszty realizacji zadarn wtasnych gminy, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy,
zaleca sie uzupetnienia istniejacej zabudowy na wolnych dziatkach wzdtuz istniejgcych drég
publicznych, szczegdlnie tam gdzie jest juz zrealizowana sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna. Nowa
zabudowa poza tymi obszarami powinna by¢ realizowana w zwartych uktadach.

W zwigzku z przeznaczeniem nowych terenéw pod zabudowe, konieczna bedzie budowa nowych i
modernizacja istniejgcych drég publicznych. Ze wzgledu na wprowadzenie nowej zabudowy o funkcji
mieszkaniowej, niezbedne bedzie odpowiednie wyposazenie gminy w elementy infrastruktury
spotecznej. Konieczne moze okazac¢ sie wprowadzanie nowych terendéw przestrzeni publicznej, z
uwzglednieniem potrzeb rekreacyjnych. Drogi na obszarach zabudowanych bedg wyposazane w
chodniki, przejscia dla pieszych oraz oswietlenie uliczne.

Z kosztami wigze sie potrzeba zaopatrzenia w wodocigg i kanalizacje tereny do tej pory nie objete
infrastrukturg techniczng oraz nowo wytyczone tereny zabudowy. Modernizacja i rozbudowa uktadu
drogowego na potrzeby tych funkcji takze bedzie stanowita duze koszty. Z uwagi na wysokie stawki
podatku od nieruchomosci na terenach dziatalnosci gospodarczej poniesione naktady powinny sie
zwrécic z uptywem lat. Obecnosé zaktaddw produkcyjnych i ustug pozytywnie wptynie na rynek pracy.

2.14. Whnioski do kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy wynikajace z
analizy uwarunkowan

2.14.1. Ograniczenia rozwoju gminy

W rozwoju spoteczno — gospodarczym i przestrzennym gminy Mokobody mozna wyodrebnic
problemy i ograniczenia rozwojowe, ktdre w wielu dziedzinach utrwalajg stan istniejgcy, a rozwigzanie
ktérych wymagac bedzie dodatkowych dziatan i naktadéw finansowych.

Z uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy wytaniajg sie nastepujace problemy rozwojowe:

e zmniejszajgca sie liczba mieszkancow, ujemny przyrost naturalny oraz stabe stosunki
migracyjne,

e niewystarczajgco rozwinieta infrastruktura techniczna, ze szczegdlnym uwzglednieniem
brakéw w sieci kanalizacji sanitarnej i stan drég,

e niski rozwdj przedsiebiorczosci,

e problemy dalszego rozwoju rolnictwa, zbytnie rozdrobnienie gospodarstw rolnych.
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2.14.2. Szanse rozwoju gminy

Z uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy Mokobody wytaniajg sie szanse rozwoju, ktdére nalezy
wykorzysta¢ w polityce gospodarczej i przestrzennej gminy.

Z uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy wytaniajg sie nastepujace szanse rozwojowe:
e walory przyrodniczo-krajobrazowe oraz wysoki poziom ochrony przyrody,
e dobra jakosc gleb, sprzyjajgca rozwojowi rolnictwa,
e dobre potfaczenia komunikacyjne, umozliwiajgce dojazd do sgsiednich osrodkéw miejskich,
e rozwinieta infrastruktura techniczna, ze szczegélnym uwzglednieniem sieci wodociggowej,
e powstawanie nowych potgczen komunikacyjnych (w tym planowana budowa autostrady A2),
e znaczna ilo$¢ wolnych terenéw inwestycyjnych,
e przeptywajgca przez gmine rzeka Liwiec, ktdra daje szanse rozwoju turystyki i rekreacji,
e atrakcyjnosc turystyczna gminy (obiekty zabytkowe),

e trend osadnictwa na terenach wiejskich.

2.14.3. Podsumowanie

Gmina Mokobody znajduje sie w niedalekim sgsiedztwie od miasta Siedlce. Siedlce sg najwiekszym
osrodkiem ustugowo-kulturowym w regionie o liczbie mieszkaricéw okoto 78 tys. Zapewniajgcym
miejsca pracy, dostep do kultury, szkolnictwa, administracji oraz réznego rodzaju ustug publicznych i
komercyjnych. W przypadku gminy Mokobody bliskos¢ Siedlec ma istotny wptyw na rynek pracy.
Wobec braku nowych miejsc pracy na terenie gminy, rozwigzaniem dla wielu mieszkancéw jest
aktywnos¢ na rynku pracy w Siedlcach. Mieszkancy ze wzgledu na lokalizacje gminy majg zapewniony
dogodny dojazd do miejsca zatrudnienia.

Duza cze$¢ mieszkarncow gminy pracuje w sektorze rolniczym (okoto 57%), jednakze z roku na rok
liczba podmiotéw gospodarczych w tym sektorze maleje. Przez ostatnie 10 lat liczba podmiotéow
gospodarczych zmniejszyta sie o potowe. Natomiast liczba podmiotéw zawartych w sektorach
przemyst i budownictwo oraz w pozostatej dziatalnosci stale rosnie. W przemysle i budownictwie
pracuje okofo 20% mieszkarncow, a w ustugach okoto 10%. Okoto 0,5% pracuje w sektorze
finansowym.

Wedtug prognoz demograficznych liczba mieszkarncow gminy Mokobody ma maleé. Aktualnie gmina
posiada 4939 mieszkancéw. Spadek liczby mieszkancéw dotychczas zwigzany byt z ujemnym
przyrostem naturalnym oraz ujemnym saldem migracji.

Gmina charakteryzuje sie atrakcyjnymi terenami przyrodniczo-krajobrazowymi. Przez gmine
przeptywa rzeka Liwiec. Szczegélnym jej walorem jest jej meandrujacy przebieg. Duza cze$é obszaru
gminy, objeta jest prawng ochrong przyrody (Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu,
trzy obszary Natura 2000: Dolina Liwca, Ostoja Nadliwiecka i Dzwonecznik w Kisielanach oraz 1
pomnik przyrody). W rejonach rzeki Liwiec oraz terenéw lesnych tereny sg zrdznicowane pod
wzgledem Srodowiskowym oraz krajobrazowym. S3 to obszary o najwyzszym stopniu aktywnosci
przyrodniczej. Gmina posiada rozlegte tereny lesne oraz tereny pdl uprawnych, gk i pastwisk, ktore
nadaja jej naturalnego wiejskiego charakteru. W pofaczeniu z istniejgcymi tu zabytkami gmina bedzie
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mogta w przysztosci rozwing¢ sie w kierunku agroturystyki. Istotne z punktu widzenia turystyki
gminnej sg sptywy kajakowe, ktére cieszg sie tu duzg popularnoscia.

Infrastruktura techniczna gminy jest na dobrym poziomie. Z sieci wodociggowej korzysta niecate 98%
mieszkanncéw. Jednakze sie¢ kanalizacyjna jest dostepna jedynie dla niecatych 27% mieszkaricow.
Rozwdj sieci kanalizacyjnej z pewnoscig zachecitby nowych mieszkancéw do osiedlenia w gminie
Mokobody. Rozwdj energetyki mogtby rozwijaé¢ sie w kierunku energii odnawialnej, wykorzystujgc
istniejgce duze pofacie terenéw, w tym celu nalezatoby wprowadza¢ w gminie farmy fotowoltaiczne.
Pozwolitoby to uzyskaé nowe zyski oraz czesciowe uniezaleznienie energetyczne. Gmina bytaby
réwniez bardziej ekologiczna.

Gmina posiada wiele szans rozwojowych. Umozliwia to przede wszystkim $rodowisko przyrodnicze
oraz naturalno$é krajobrazéw wiejskich. Z drugiej jednak strony nalezy poprawi¢ warunki zycia
mieszkancéw, poprzez poprawe infrastruktury technicznej. Kolejng wazng rzeczg jest zréwnowazone
planowanie, aby nie zniszczy¢ istniejgcych warunkéw przyrodniczych.
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CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MOKOBODY

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Mokobody przedstawiono na Rysunku nr 2

Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego.

3.1. Polityka przestrzenna gminy

3.1.1. Kierunki rozwoju funkcji gminy

Funkcje gminy:

1)

Funkcja mieszkaniowa — rozwijana gtéwnie w miejscowosci Mokobody oraz we wszystkich

innych miejscowos$ciach w mniejszym stopniu, w zaleznosci od stopnia rozwoju i dostepnosci
infrastruktury. Wobec przewidywanego spadku ludnosci gminy, funkcja ta na czesci obszaru
bedzie cechowacd sie stabilnoscig, a w innych czesciach bedzie sie zmniejszaé. Rozwdj
ilosciowy mieszkalnictwa moze wystgpi¢ przede wszystkim w  miejscowosciach
wielofunkcyjnych o najlepszych warunkach rozwojowych: rolnictwa oraz ustug.

Funkcja rolnicza — ukierunkowana na produkcje zbdz oraz produkcje zwierzecy, rozwdj

rolnictwa ekologicznego, ktére jako jedyne ma szanse konkurowaé z duzymi zaktadami
produkcyjnymi.
Funkcja administracyjna — rozwijana w oparciu o role miejscowosci Mokobody w gminie, jako

osrodka administracyjnego, kulturowego i spotecznego.
Funkcja ustugowa — rozwijana gtéwnie w miejscowosciach Mokobody i Niwiski.

Funkcja turystyczno-rekreacyjna — o zasiegu regionalnym oraz lokalnym, rozwijajgca sie

gtéwnie w dolinie rzeki Liwiec, a takze w s3gsiedztwie terendéw lesnych. Dominowaé bedzie
wypoczynek weekendowy (okazjonalny) i letniskowy (sezonowy), dla ludnosci z osrodkow
miejskich takich jak Siedlce, Mifsk Mazowiecki, Wegréw oraz Sokotéw Podlaski. Gtéwnie w
miejscowosciach: Mokobody, Niwiski, Zaliwie-Szpinki, Kisielany-Zmichy i Wélka Proszewska.
W Budzieszynie (miejscowos¢ Meczyn-Kolonia) bedzie rozwijaé sie turystyka religijna. Rozwdj
funkcji turystyczno-rekreacyjnych nastgpi réwniez w miejscowosciach Jeruzale i Osiny Dolne,
po realizacji zbiornika retencyjnego na rzece Sosence.

Funkcje jednostek administracyjnych — 28 miejscowosci, bedg na ogdt stabilne rodzajowo, ze

zréznicowang dynamika rozwojowg w poszczegdlnych jednostkach:

1)

Jednostki o poszerzonym programie ustug podstawowych:

e Mokobody jako jednostka o funkcjach ztozonych, zaopatrzona zaréwno w system obstugi
mieszkancéw pod katem ustug oswiaty, zdrowia, sportu, turystyki (w tym turystki
religijnej — Budzieszyn), rekreacji, kultury, jak i komunikacji, rozwija¢ sie tu bedzie funkcja
mieszkalnictwa — w zabudowie jednorodzinnej oraz zagrodowej z dopuszczeniem
lokalizacji ustug nieucigzliwych i drobnej wytwodrczosci,

e Niwiski jako jednostka o funkcjach ztozonych, zaopatrzona zaréwno w system obstugi
mieszkancéw pod katem ustug oswiaty, zdrowia, sportu, turystyki, rekreacji, kultury, jak i
komunikacji, rozwija¢ sie tu bedzie funkcja mieszkalnictwa — w zabudowie jednorodzinnej
oraz zagrodowej z dopuszczeniem lokalizacji ustug nieucigzliwych i drobnej produkcji,
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2)

3)

Jednostki z podstawowym programem ustug:

e Kisielany-Zmichy, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej w zakresie: turystyki,

rekreacji, handlu i innych; przewiduje sie rozwdj funkcji mieszkaniowo-ustugowych,

e Skupie z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej w zakresie: kultury, handlu i innych;

przewiduje sie rozwéj funkcji mieszkaniowo-ustugowych,

o Woélka Proszewska, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej w zakresie: turystyki,

rekreacji, handlu i innych; przewiduje sie rozwdj funkcji mieszkaniowo-ustugowych,

e Wytazy, z mozliwoscig rozwoju funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjnej;
Jednostki z pojedynczymi ustugami elementarnymi w obrebie, ktérych dopuszcza sie
lokalizacje budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, zagrodowego z dopuszczeniem
lokalizacji ustug nieuciazliwych i drobnej wytwdrczosci. Sg to: Bale, Dgbrowa, Jeruzale,
Kapusciaki, Kisielany-Kuce, Ksiezopole-Jatmuzny, Ksiezopole-Smolaki, Mokobody-Kolonia,
Meczyn, Meczyn-Kolonia, Osiny-Dolne, Osiny Goérne, Pienki, Swiniary, Wesota, Zaliwie-
Brzozéwka, Zaliwie-Piegawki, Zaliwie-Szpinki, Ziomaki, Zukéw i Zemty.

3.1.2. Cele rozwoju przestrzennego gminy

Gtéwne cele rozwoju gminy:

Rozwadj spoteczny i poprawa zycia mieszkancow

Wsparcie lokalnej przedsiebiorczosci w celu stwarzania nowych miejsc pracy
Ochrona cennych zasobéw przyrodniczych

Rozbudowa infrastruktury technicznej

Rozwdj potaczen komunikacyjnych na terenie gminy

Rozwdj funkcji turystyczno-rekreacyjnych Gminy

Zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej Gminy

Stymulowanie przemian w rolnictwie dla utrzymania i rozwoju wysokiej jakosci produktéw
rolnych

Rozwdj spoteczny i poprawa zycia mieszkancow, poprzez:

edukacje spoteczenstwa, w tym oséb starszych,

wzmocnienie wiezi regionalnych,

rozwdj organizacji i stowarzyszen na terenie gminy,

zwiekszenie ofert spedzenia wolnego czasu szczegdlnie dla mtodziezy,
rozwdj samoksztatcenia i doskonalenia zawodowego,

wspieranie zdolnej mtodziezy,

wspieranie dziatalnosci sportowej,

podnoszenie poziomu oswiaty,

rozwaj zakresu ustug zdrowotnych.
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Wsparcie lokalnej przedsiebiorczosci w celu stwarzania nowych miejsc pracy, poprzez:

e stworzenie sprzyjajagcych warunkow dla rozwoju matej i Sredniej przedsiebiorczosci,

e opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

uzbrajanie terendw inwestycyjnych,

uregulowanie standéw prawnych terenéw inwestycyjnych.

Ochrona cennych zasobdéw przyrodniczych, poprzez:

przyrodniczg ochrone dolin rzecznych,
ochrone gleb najwyzszych klas przez dziataniami inwestycyjnymi,

ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych.

Rozbudowa infrastruktury technicznej, poprzez:

rozbudowe sieci kanalizacyjnej i gazowniczej,
rozbudowa przepraw przez rzeke Liwiec,

rozwdj matej retencji.

Rozwdj potaczen komunikacyjnych na terenie gminy, poprzez:

usprawnienie potgczen komunikacyjnych,
poprawa stanu drég na terenie gminy,

wykorzystanie potencjatu planowanej autostrady A2.

Rozwaj funkcji turystyczno-rekreacyjnych gminy, poprzez:

rozwdj infrastruktury turystycznej,

rozwdj produktdéw i atrakcji turystycznych,
zagospodarowanie turystyczne wzdtuz rzeki Liwiec,
poprawa stanu Srodowiska przyrodniczego,

podniesienie stanu Swiadomosci ekologicznej mieszkancow,
renowacja, inwentaryzacja obiektéw zabytkowych,
stworzenie bazy noclegowej i gastronomicznej,

utworzenie ogdlnodostepnej bazy rekreacyjno — sportowe;j.

Zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej Gminy poprzez:

przestrzeganie zasad ekorozwoju w decyzjach planistycznych i inwestycyjnych,

powiekszenie powierzchni obszaréw chronionych,
intensyfikacje promocji Gminy Mokobody,

wykorzystanie lokalnych tradycji i historii dla celéw promocyjnych,
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® nawigzywanie w architekturze do form tradycji regionalne;j
e ochrone historycznej struktury przestrzennej.

Stymulowanie przemian w rolnictwie dla utrzymania i rozwoju wysokiej jakosci produktéow rolnych,
poprzez:

e wprowadzanie systemow wspomagania finansowego rolnikdw,
o rozwdj skupu i dystrybucji produktéw rolnych,

e rozwdj przetwodrstwa rolno — spozywczego,

e rozwdj specjalistycznej produkcji sadowniczej,

e rozwdj agroturystyki,

e przekwalifikowanie gruntéw rolnych,

o rozwdj systemu szkolen dla rolnikow,

e rozwijanie wspotpracy z osrodkami doradztwa rolniczego,

e podnoszenie jakosSci produktdw,

e melioracje uzytkow rolnych,

e zalesienie gruntéw niskiej klasy.
3.2 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy

3.2.1. Obszary zagospodarowania przestrzennego

Perspektywiczne kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Mokobody, wynikajagce z
istniejgcych uwarunkowan przestrzenno-gospodarczych, zamierzen i dziatan inwestycyjnych gminy
oraz zamierzen rzadowych i instytucji dziatajagcych na obszarze gminy, powiatu siedleckiego i
wojewddztwa mazowieckiego, stwarzajg przestanki do wyrdznienia na jej terenie dwéch zasadniczych
stref zagospodarowania przestrzennego, zrdznicowanych co do celéw i instrumentow polityki
przestrzennej oraz kierunkéw zagospodarowania:

e obszary zabudowy, ktdre bedg ulegaty przeksztatceniom przestrzennym,
e obszary otwarte, ktére pozostang niezabudowane.

Do obszaréw zabudowy gminy zaliczy¢ nalezy wszystkie obecnie zainwestowane (zabudowane) tereny
bedace w posiadaniu (lub wtadaniu), zaréwno oséb prywatnych, gminy, skarbu panstwa, jak i innych
podmiotéw oraz wszystkie tereny wyznaczone i przeznaczone w studium pod zabudowe.

Do obszaru zabudowy nalezy zaliczy¢ tereny 28 wsi: Bale, Dgbrowa, Jeruzale, Kapusciaki, Kisielany-
Kuce, Kisielany-Zmichy, Ksiezopole-Jatmuzny, Ksiezopole-Smolaki, Mokobody, Mokobody-Kolonia,
Meczyn, Meczyn-Kolonia, Niwiski, Osiny Dolne, Osiny Gérne, Piefki, Skupie, Swiniary, Wesota, Wyfazy,
Woélka Proszewska, Wdlka Zukowska, Zaliwie-Brzozéwka, Zaliwie-Piegawki, Zaliwie-Szpinki, Zemty,
Ziomaki i Zukéw, na ktérych zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa, ustugowa oraz
produkcyjna, w wiekszosci skupiona wzdtuz gtéwnych ulic.

Obszary zabudowy w gminie bedg generalnie ksztattowane wzdtuz istniejgcych i projektowanych

78



ciggdw komunikacyjnych oraz projektowane;j sieci infrastruktury technicznej. Sg takze wyznaczone w

rejonach, gdzie wtasciciele ztozyli wnioski o zmiane funkcji terenu.

Zabudowa produkcyjno-ustugowa zostata zaprojektowana w potudniowej czesci gminy Mokobody,

wieksze tereny produkcyjno-ustugowe ustalono w obrebach: Ziomaki przy drodze powiatowej klasy

zbiorczej, Niwiski, Wytazy. Zabudowa produkcyjno-ustugowa zostata zaprojektowana w sposéb

umozliwiajgcy jak najlepsze skomunikowanie z planowang autostradg A2. Projektowane tereny

produkcyjno-ustugowe zlokalizowano w odlegtosci 4 — 6 km od wezta autostradowego ,,Grezéw”.

Terenami preferowanymi do rozwoju rekreacji i wypoczynku, beda wyznaczone na Rysunku nr 2

Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, grunty we wsiach: Niwiski, Budzieszyn, Mokobody,

Jeruzale, Kisielany-Zmichy, Zaliwie-Piegawki i Wélka Proszewska.

Zaprojektowano centra turystyczno-rekreacyjne w 3 lokalizacjach w miejscowosciach:
Kisielany-Zmichy, Zaliwie-Piegawki oraz Wolka Proszewska. Na tych terenach moga by¢
lokalizowane takze przystanie rzeczne, plaze, wypozyczalnie sprzetu wodnego w tym kajaki,
tédki.

Zaprojektowane centrum turystyczno-rekreacyjne w miejscowosci Kisielany-Zmichy wraz z
czeScig wsi oraz rzeki Liwiec objete zostato granicg obszaru zamierzonego sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Caly obszar stanowi¢ bedzie
atrakcyjny zespdt ustugowo-turystyczny i wypoczynkowy. Na obszarze tym zaprojektowano
przebiegi sciezek rowerowych oraz ustalono na skarpie w lesie punkt widokowy, z panorama
na przeptywajacg rzeke Liwiec. Od centrum turystyczno-rekreacyjnego w miejscowosci
Kisielany-Zmichy zaprojektowano $ciezki rowerowe, ktére prowadza do ruin mtyna wodnego
oraz dwodch zapdr — tam na rzece Liwiec: pierwsze zapora zlokalizowana jest w okolicy
miejscowosci Kisielany-Zmichy, a druga zapora zlokalizowana jest w okolicy miejscowosci
Zukéw i Bale. Zaprojektowanesciezki rowerowe taczg réwniez miejscowoéé Kisielany-Zmichy z
miejscowosciami Niwiski, tgczac projektowane centrum turystyczne w Kisielanch-Zmichach z
parkiem podworskim w Niwiskach.

Ustugi turystykizostaty zaprojektowane réwniez na przeciwko kaplicy w Budzieszynie. Ustugi
te beda stanowity uzupetnienie istniejacej funkcji kultu religijnego i turystyki religijnej, ktéra
w Budzieszynie ma duzy potencjat rozwojowy.

Zaprojektowano réwniez punkt widokowy w miejscowosci Swiniary, zlokalizowany na
wzniesieniu w jego najwyzszym punkcie z panorama na miejscowo$¢ Swiniary oraz okoliczne
tereny rolne i lesne.

Dodatkowo ustugi turystyczno-rekreacyjne zostaty zaprojektowane przy parku podworskim w
Niwiskach jako doskonate uzupetnienie waloréw turystyczno-krajobrazowych zabytkowego
parku. Na terenie UT ustalono przebieg Sciezki rowerowej umozliwiajgcej lepszg dostepnosc
turystyczng tego terenu. Powiekszono réwniez obszar parku podworskiego wiaczajgc do niego
dwa istniejagce oczka wodne, ktérych zagospodarowanie zapewne wzmocni charakter
turystyczno-krajobrazowy catego zatozenia parkowo-dworskiego.

Wprowadzono nowe tereny turystyczno-rekreacyjne oraz ustugowe stanowigce zaplecze dla
zaprojektowanego parku linearnego wzdtuz cieku wodnego stanowigcego prawy doptyw rzeki
Liwiec w potudniowej czesci Mokobdd. Projekt parku linearnego biegngcego wzdtuz cieku
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wodnego bedzie stanowit swietne uzupetnienie i dojscie do terendw rekreacyjnych wzdtuz
Liwca. Zatozenie parku linearnego przebiega od strony zachodniej od centrum turystycznego
na Liwcu w Zaliwiu-Piegawki wzdtuz Liwca i cieku wodnego w kierunku wschodnim,
potudniowym szlakiem Mokobdd, w sgsiedztwie zabytkowego Mtyna i Domu Miynarza. Przy
ulicy Polnej zaprojektowano teren UT ustug turystyczno-rekreacyjnych.

e Zaprojektowano na terenach miejscowosci Jeruzale oraz Osiny Dolne potencjalng lokalizacje
zbiornikéw retencyjnych potaczonych. Realizacja zbiornikdéw pozwoli na gromadzenie wody
potrzebnej do celdw rolnych, bezpieczeristwa gromadzenia zasobéw wodnych, a takze do
celéw rekreacyjno-turystycznych w tej czesci gminy. Uksztattowanie powierzchni na granicy
Jeruzale i Osin Dolnych sprzyja lokalizacji utworzenia zbiornikdw retencyjnych. Dodatkowo
zaprojektowane w sgsiedztwie zbiornika tereny ustug oraz ustug turystyczno-rekreacyjnych w
miejscowosci Jeruzale sg spetnieniem oczekiwarn mieszkarcow i wtascicieli nieruchomosci
przylegtych do zaprojektowanego zbiornika odnosnie funkcji terendw. Potencjalna lokalizacja
zbiornikéw retencyjnych moze pobudzié ten rejon gminy gospodarczo i turystycznie. Ustalony
na rysunku Studium zbiornik retencyjny w miejscowosci Jeruzale szacuje sie na 6 ha, w
miejscowosci Osiny Dolne do 17,5 ha z mozliwoscig zmniejszenia do 11 ha ze wzgledu na
ograniczenia zwigzane z lokalizacjg zbiornika w Siedlecko-Wegrowskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu.

Do obszaréw otwartych nalezy zaliczy¢ tereny rolne (rolniczej przestrzeni produkcyjnej), lesne i wdd
powierzchniowych oraz tereny zieleni urzgdzonej.

3.2.2. Kierunki, zasady zagospodarowania i uzytkowania obszaréw zabudowy gminy

Na terenie gminy Mokobody zostaty wyznaczone i oznaczone na Rysunku nr 2 Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Mokobody:

1) symbolem M - tereny zabudowy mieszkaniowej - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej, letniskowej, zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej (publicznej).
Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej nieuciazliwej. Dopuszcza sie rozwdj
agroturystyki.

Tereny oznaczone symbolem M powinny oferowaé mieszkaricom wyposazenie w infrastrukture
socjalng oraz techniczng (wodociag, kanalizacje, sieci elektroenergetyczne, gazowe,
i telekomunikacyjne).

Przed przystgpieniem do realizacji zabudowy (w terenach objetych formg ochrony przyrody - Natura
2000) w ramach terenu M, powinna by¢ wykonana ocena oddziatywania na obszary Natura 2000.
Realizacja zabudowy jest mozliwa w przypadku oceny stwierdzajgcej brak znaczaco negatywnego
oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.

Zabudowa w poszczegdlnych terenach musi by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzgdzanych
planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy okresli¢
lub utrzymaé co najmniej:

° przeznaczenie podstawowe terenu,

e przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
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technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendéw i nie kolidujagce z przeznaczeniem
podstawowym, komunikacyjne),

e minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniejszg niz
- 60%,

o maksymalng wysokos¢ zabudowy - nie wiekszg niz - 12 m, dla zabudowy letniskowej - nie
wiekszg niz-9 m,

e dla terenéw objetych granicg ograniczonej zabudowy inwentarskiej — zabudowa zgodnie z
zasadami i parametrami, o ktédrych mowa w rozdz. 3.3.7.1. Strefa ograniczonej zabudowy
inwentarskiej,

e dla terenéw w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
obszarow Natura 2000, zagospodarowanie zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w rozdz.
3.3.2. Podstawy prawnej ochrony przyrody,

e wymagania zwigzane z parkowaniem pojazddw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktérych
mowa w rozdz. 3.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie pojazddw,

e dla terendw objetych strefami ochrony konserwatorskiej - zgodnie z zasadami i wskaznikami,
o ktérych mowa w rozdz. 3.4.2. Ochrona wartosci kulturowych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Zakazuje sie lokalizacji ferm hodowlanych — drobiu oraz zwierzat futerkowych. Adaptuje sie istniejgce
fermy hodowlane bez mozliwosci rozbudowy.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z rozdziatem 2.3.6 Kierunki ochrony przed powodzig.

2) symbolem MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej, letniskowej, ustug nieuciazliwych (z wytaczeniem handlu o
powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?2), zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej (publicznej).
Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Tereny oznaczone symbolem MU powinny oferowa¢ mieszkaricom wyposazenie w infrastrukture
socjalng oraz techniczng (wodociag, kanalizacje, sieci elektroenergetyczne, gazowe,
i telekomunikacyjne).

Przed przystgpieniem do realizacji zabudowy (w terenach objetych formg ochrony przyrody - Natura
2000) w ramach terenu MU, powinna by¢ wykonana ocena oddziatywania na obszary Natura 2000.
Realizacja zabudowy jest mozliwa w przypadku oceny stwierdzajacej brak znaczgco negatywnego
oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.

Zabudowa w poszczegdlnych terenach musi by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzgdzanych
planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy okresli¢
lub utrzymaé co najmniej:

e przeznaczenie podstawowe terenu,

e przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendéw i nie kolidujgce z przeznaczeniem
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podstawowym, komunikacyjne),

e minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniejszg niz
— 40%, dla zabudowy letniskowej — 60%,

e maksymalng wysokos¢ zabudowy - nie wiekszg niz - 12 m, dla zabudowy letniskowe] - nie
wiekszg niz-9 m,

e dla terenéw objetych granicg ograniczonej zabudowy inwentarskiej — zabudowa zgodnie z
zasadami i parametrami, o ktédrych mowa w rozdz. 3.3.7.1. Strefa ograniczonej zabudowy
inwentarskiej,

e dla terenéw w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
obszaréw Natura 2000, zagospodarowanie zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w rozdz.
3.3.2. Podstawy prawnej ochrony przyrody,

e wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktdrych
mowa w rozdz. 3.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie pojazdéw,

e dla terendw objetych strefami ochrony konserwatorskiej - zgodnie z zasadami i wskaznikami,
o ktérych mowa w rozdz. 3.4.2. Ochrona wartosci kulturowych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Zakazuje sie lokalizacji ferm hodowlanych — drobiu oraz zwierzat futerkowych. Adaptuje sie istniejgce
fermy hodowlane bez mozliwosci rozbudowy.

W strefach sanitarnych 150 m od cmentarza nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowan
mieszkalnych, lokalizowania zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw Zzywienia
zbiorowego badz zaktaddéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, zrddet i strumieni,
stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. Odlegtos¢ moze by¢ zmniejszona do
50 m, pod warunkiem, Zze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢
wodociggowsq i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z rozdziatem 2.3.6 Kierunki ochrony przed powodzia.

3) symbolem U - tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej — o szeroko rozumianej funkcji w
zakresie: handlu (z wytagczeniem handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?2),
ochrony zdrowia i opieki spotecznej, edukacji (osrodki publiczne i prywatne), kultury, turystyki i
sportu, gastronomii, tgcznosci, obstugi nieruchomosci, posrednictwa finansowego, administracji,
drobnej wytworczosci, siedziby firm prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg (biura), salony
sprzedazy, obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdow,
parkingi.

Przed przystgpieniem do realizacji zabudowy (w terenach objetych formg ochrony przyrody - Natura
2000) w ramach terenu U, powinna by¢ wykonana ocena oddziatywania na obszary Natura 2000.
Realizacja zabudowy jest mozliwa w przypadku oceny stwierdzajacej brak znaczgco negatywnego
oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.

Zabudowa w poszczegdlnych terenach musi by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzgdzanych
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planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy okresli¢
lub utrzymacé co najmniej:

® przeznaczenie podstawowe terenu,

e przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendéw i nie kolidujagce z przeznaczeniem
podstawowym),

e minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej — nie mniejszg
niz —20%,

e maksymalng wysokos¢ zabudowy - nie wiekszg niz - 15 m,

e dla terendw w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
obszaréw Natura 2000, zagospodarowanie zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w rozdz.
3.3.2. Podstawy prawnej ochrony przyrody,

e wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktdrych
mowa w rozdz. 3.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie pojazdéw,

e dla terenéw objetych strefami ochrony konserwatorskiej - zgodnie z zasadami i wskaznikami,
o ktérych mowa w rozdz. 3.4.2. Ochrona wartosci kulturowych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Zakazuje sie lokalizacji ferm hodowlanych — drobiu oraz zwierzat futerkowych. Adaptuje sie istniejgce
fermy hodowlane bez mozliwosci rozbudowy.

W strefach sanitarnych 150 m od cmentarza nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowan
mieszkalnych, lokalizowania zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia
zbiorowego badZz zaktaddéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, Zzrddet i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. Odlegtos¢ moze byé zmniejszona do
50 m, pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada siec¢
wodociggowa i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtaczone.

4) symbolem UK — tereny zabudowy ustug kultu religijnego, tereny obecnie zainwestowane
i przeznaczone pod zabudowe ustugowa kultu religijnego.

Zabudowa w poszczegdlnych terenach musi by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych
planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy okresli¢
lub utrzymacd co najmnie;j:

e przeznaczenie podstawowe terenu,

e przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendéw i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

e minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej — nie mniejszg
niz —30%,
e maksymalng wysokos¢ zabudowy - nie wiekszg niz - 15 m, dla obiektow $Swigtyn w tym wiez
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dopuszcza sie —25 m,

dla terenédw w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zagospodarowanie zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w rozdz. 3.3.2. Podstawy prawnej
ochrony przyrody,

wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktdrych
mowa w rozdz. 3.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, parkowanie pojazdow,

dla terenéw objetych strefami ochrony konserwatorskiej - zgodnie z zasadami i wskaznikami,
o ktérych mowa w rozdz. 3.4.2. Ochrona wartosci kulturowych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

5) symbolem UP - tereny zabudowy ustug publicznych, tereny obiektéw uzytecznosci publicznej,

przeznaczonych do realizacji celéw publicznych: ustugi oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia

i pomocy spotecznej, administracji publicznej, kultury i nauki oraz inne. Dopuszcza sie ustugi

towarzyszace z wytgczeniem ustug ucigzliwych i mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong
dziatalnoscia.

Przed przystgpieniem do realizacji zabudowy (w terenach objetych formg ochrony przyrody - Natura

2000) w ramach terenu UP, powinna by¢ wykonana ocena oddziatywania na obszary Natura 2000.

Realizacja zabudowy jest mozliwa w przypadku oceny stwierdzajacej brak znaczgco negatywnego

oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.

Zabudowa w poszczegélnych terenach musi by¢ ksztattowana przy pomocy sporzgdzanych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych

planach iich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw, nalezy okresli¢

lub utrzymad co najmnie;j:

przeznaczenie podstawowe terenu,

przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendéw i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej — nie mniejszg
niz —20%,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy - nie wiekszg niz - 15 m, dla obiektéw sportowych - nie
wiekszg niz - 18 m,

dla terendw w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
obszaréw Natura 2000, zagospodarowanie zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w rozdz.
3.3.2. Podstawy prawnej ochrony przyrody,

wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktérych
mowa w rozdz. 3.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie pojazdow,

dla terenéw objetych strefami ochrony konserwatorskiej - zgodnie z zasadami i wskaznikami,
o ktérych mowa w rozdz. 3.4.2. Ochrona wartosci kulturowych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W strefach sanitarnych 150 m od cmentarza nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowan
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mieszkalnych, lokalizowania zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw Zzywienia
zbiorowego badz zaktaddw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni,
stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. Odlegtos¢ moze byé zmniejszona do
50 m, pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢
wodociggowa i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone.

6) symbolem UT - tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji, takich jak: ustugi gastronomii, obiekty
terenowe (Sciezki rowerowe i dydaktyczne, boiska, obiekty wodne), infrastruktura sportéow
wodnych (wypozyczalnie kajakdw), wypozyczalnie roweréw, stadiony, hale sportowe, baseny,
osrodki wypoczynkowe, hotele, restauracje, zielen urzgdzona z uzupetniajacg zabudowg ustug
handlu.

Przed przystgpieniem do realizacji zabudowy (w terenach objetych formg ochrony przyrody - Natura
2000) w ramach terenu UT, powinna by¢ wykonana ocena oddziatywania na obszary Natura 2000.
Realizacja zabudowy jest mozliwa w przypadku oceny stwierdzajgcej brak znaczgco negatywnego
oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.

Zakaz lokalizacji zabudowy w tym ustug turystyki, sportu i rekreacji oraz terenowych urzadzen sportu i
rekreacji (Sciezki rowerowe, boiska, przystan rzeczna) w obrebie siedlisk przyrodniczych i siedlisk
gatunkéw stanowigcych przedmioty ochrony w ramach obszaréw Natura 2000 wystepujgcych na
obszarze objetym studium.

Zabudowa w poszczegdlnych terenach moze by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych
planach iich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw, nalezy okresli¢
lub utrzymadé co najmnie;j:

e przeznaczenie podstawowe terenu,

e przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenéw i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

e minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej — nie mniejsza
niz — 40%,

e maksymalng wysoko$¢ zabudowy - nie wiekszg niz - 12 m, dla obiektow sportowych
dopuszcza sie - 18 m,

e dla terendw wyznaczonych korytarzy i ciggéw ekologicznych, zagospodarowanie zgodnie z
zasadami i parametrami, o ktérych mowa w rozdz. 3.3.3. Ksztattowanie struktury
przyrodniczej gminy, korytarze ekologiczne,

o dla terenéw w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obszaréw Natura 2000 oraz lokalizacji pomnika przyrody, zagospodarowanie zgodnie z
zasadami, o ktérych mowa w rozdz. 3.3.2. Podstawy prawnej ochrony przyrody,

e wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktorych
mowa w rozdz. 3.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie pojazdéw,

e dla terenéw objetych strefami ochrony konserwatorskiej - zgodnie z zasadami i wskaznikami,
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o ktérych mowa w rozdz. 3.4.2. Ochrona wartosci kulturowych w miejscowych planach.
zagospodarowania przestrzennego,

e dla terendéw objetych granicg obszaréw Natura 2000 - zagospodarowanie zgodnie z
rozdziatem 3.3.2.1. Warunki ochrony obszaréw Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

W granicach strefy zakazu zabudowy w Siedlecko-Wegrowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
zakazuje sie budowania nowych obiektéw budowlanych z wytgczeniem obiektéw stuzacych turystyce
wodnej. Zagospodarowanie terendéw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony Siedlecko-
Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktérych mowa w rozdz. 3.3.2.2. Warunki ochrony
obiektédw posiadajgcych odrebny status prawny oraz pozostatych szczegdlnych obiektédw i obszaréw
przyrodniczych.

7) symbolem PU - tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej - (w tym przedsiewziecia moggce
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko) zabudowa o wielofunkcyjnym przeznaczeniu:
siedziby firm prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie: produkcji iprzetwdrstwa
przemystowego i rzemieslniczego, budownictwa, handlu detalicznego (z wytgczeniem handlu o
powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m2) i hurtowego, ekspozycji, hoteli i restauracji,
transportu, spedycji, logistyki, gospodarki magazynowej, poczty i telekomunikacji, administracji,
posrednictwa finansowego, obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy
paliw do pojazdéw oraz szeroko rozumianych ustug dla innych podmiotéw gospodarczych
i ludnosci, a takze zaktady, bazy, w ktdrych ta dziatalnos¢ jest prowadzona oraz ustugi recyklingu.
Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej (bez mozliwosci rozbudowy)
z zaleceniem jej wymiany na typy zabudowy z przeznaczenia podstawowego.

Przed przystgpieniem do realizacji zabudowy (w terenach objetych formg ochrony przyrody - Natura
2000) w ramach terenu PU, powinna by¢ wykonana ocena oddziatywania na obszary Natura 2000.
Realizacja zabudowy jest mozliwa w przypadku oceny stwierdzajgcej brak znaczaco negatywnego
oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.

Na obszarach wskazanych do lokalizacji farm fotowoltaicznych dopuszcza sie lokalizacje elektrowni
fotowoltaicznych (sktadajgcg sie z urzadzen wolnostojgcych) o mocy powyzej 500 kW wraz z
niezbedng infrastruktura techniczng na warunkach okreslonych w planach miejscowych.

Zakazuje sie lokalizacji ferm hodowlanych — drobiu oraz zwierzat futerkowych. Adaptuje sie istniejgce
fermy hodowlane bez mozliwosci rozbudowy.

Zabudowa w poszczegdlnych terenach musi by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych
planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw, nalezy okresli¢
lub utrzymadé co najmnie;j:

e przeznaczenie podstawowe terenu,

e przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegélnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendéw i nie kolidujagce z przeznaczeniem
podstawowym),

e minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej — nie mniejsza
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niz—10%,

e maksymalng wysokos$¢ zabudowy - nie wiekszg niz - 18 m, za wyjatkiem masztéw, kominéw
itp.,

e dla terenéw w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
obszarow Natura 2000, zagospodarowanie zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w rozdz.
3.3.2. Podstawy prawnej ochrony przyrody,

e dla terenéw objetych granicg ograniczonej zabudowy inwentarskiej — zabudowa zgodnie z
zasadami i parametrami, o ktédrych mowa w rozdz. 3.3.7.1. Strefa ograniczonej zabudowy
inwentarskiej,

e wymagania zwigzane z parkowaniem pojazddw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktérych
mowa w rozdz. 3.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie pojazdéw,

e dla terenéw objetych strefami ochrony konserwatorskiej - zgodnie z zasadami i wskaznikami,
o ktérych mowa w rozdz. 3.4.2. Ochrona wartosci kulturowych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Dla wszystkich terenéw PU w przypadku sgsiedztwa funkcji mieszkaniowej ustala sie obowigzek
urzadzenia zieleni izolacyjnej ograniczajgcej ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowe;.

W strefach sanitarnych 150 m od cmentarza nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowan
mieszkalnych, lokalizowania zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia
zbiorowego badZ zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, Zrédet i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. Odlegtos¢ moze by¢ zmniejszona do
50 m, pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada siec
wodociggowa i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtaczone.

8) symbolem PE - tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z surowcow naturalnych, istniejgce
tereny goérnicze, projektowane tereny powierzchniowej eksploatacji ztéz surowcdédw naturalnych.

Na obszarach wskazanych do lokalizacji farm fotowoltaicznych dopuszcza sie lokalizacje
elektrowni fotowoltaicznych (sktadajacg sie z urzadzen wolnostojgcych) o mocy powyzej 500 kW
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych w planach miejscowych.

Podstawowe kierunki zagospodarowania:

o eksploatacja surowcdw naturalnych z zastosowaniem s$rodkéw ograniczajgcych szkody
w $rodowisku przyrodniczym,

e zakaz zabudowy, z dopuszczeniem obiektéw kubaturowych, urzadzern komunikacyjnych oraz
urzadzen pomocniczych zwigzanych z eksploatacjg kopalin,

e nakaz prowadzenia eksploatacji ztoza w sposdb uniemozliwiajgcy wykraczanie negatywnego
wpltywu na Srodowisko, a w szczegdlnosci na powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny,
Srodowisko gruntowe i krajobraz, poza dziatki w granicach wyznaczonych terendw
powierzchniowej eksploatacji zt6z surowcdw naturalnych,

e ograniczenie ewentualnych ucigzliwosci zwigzanych z powierzchniowg eksploatacjg surowcéw
do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
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zachowanie paséw ochronnych wynoszgcych:
o min. 10,0 m od granicy pasa drogowego drogi powiatowej i gminnej,
o min. 6,0 m od granicy nieruchomosci sgsiednich,

rekultywacja ztoza po jego wyeksploatowaniu,

dla terenédw w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zagospodarowanie zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w rozdz. 3.3.2. Podstawy prawnej
ochrony przyrody.

9) symbolem PT - tereny obstugi technicznej gminy, tereny infrastruktury technicznej — obiektéw
i urzagdzen zwigzanych z siecig energetyczng, wodociggowa, kanalizacyjna, gazowg, cieptowniczg i

telekomunikacyjng. Dopuszcza sie obiekty zwigzane z potrzebami technologicznymi, jednak nie

wiecej niz 30% przeznaczenia podstawowego.

Przed przystgpieniem do realizacji zabudowy (w terenach objetych formg ochrony przyrody - Natura

2000) w ramach terenu PT, powinna by¢ wykonana ocena oddziatywania na obszary Natura 2000.

Realizacja zabudowy jest mozliwa w przypadku oceny stwierdzajacej brak znaczgco negatywnego

oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.

Zabudowa w poszczegdlnych terenach moze by¢ ksztattowana przy pomocy sporzgdzanych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych

planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw, nalezy okresli¢

lub utrzymad co najmnie;j:

przeznaczenie podstawowe terenu,

przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendéw i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej — nie mniejszg
niz — 10% w zaleznosci od potrzeb technologicznych,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy - nie wiekszg niz - 10 m lub w zaleznosci od potrzeb
technologicznych,

dla terendw w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
obszaréw Natura 2000, zagospodarowanie zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w rozdz.
3.3.2. Podstawy prawnej ochrony przyrody,

wymagania zwigzane z parkowaniem pojazddw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktérych
mowa w rozdz. 3.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie pojazdow,

dla terendw objetych strefami ochrony konserwatorskiej - zgodnie z zasadami i wskaznikami,
o ktérych mowa w rozdz. 3.4.2. Ochrona wartosci kulturowych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Wprowadza sie zakaz budowy zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych

awarii przemystowych na terenie gminy Mokobody.
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Zasiegi terendw funkcjonalnych zostaly wskazane w studium jako przyblizone i nalezy je
uszczegotawia¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (do 50m).

Tereny te w czesci wymagajg uzyskania na etapie sporzadzania plandw miejscowych zgody
odpowiedniej instytucji na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne. Bez ostatecznej decyzji nie jest mozliwa jakakolwiek inwestycja na danym terenie. Na
Rysunku nr 2 Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego wskazano wieksze obszary ,,gruntéw lesnych
do zmiany przeznaczenia” oraz ,gruntdw rolnych do zmiany przeznaczenia”, ktére bedg wymagaty
wspomnianej zgody.

Wszelkie podejmowane dziatania powinny uwzgledniaé i zabezpiecza¢ obszary Natura 2000: obszary
siedlisk "Ostoja Nadliwiecka" i ,,Dzwonecznik w Kisielanach” oraz obszar ptasi,, Dolina Liwca”.

Przy udostepnianiu nowych terenéw pod inwestycje nalezy uwzgledni¢ w szczegdlnosci:

e potozenie terenu z punktu widzenia zapewnienia zwartosci struktury przestrzennej gminy i
dostepnosci do infrastruktury spotecznej, zwtaszcza szkét i przedszkoli, a takze miejsc pracy
mieszkancow,

e mozliwosci efektywnego wykorzystania istniejgcych elementéw infrastruktury technicznej
(elektroenergetycznej, wodociggowej, gazowej, a takze w przysztosci kanalizacyjnej),

e potozenie terenu w stosunku do gtéwnych ciggdw komunikacyjnych i mozliwos¢ powigzan z
juz istniejgcym uktadem drogowym,

e mozliwos¢ wyksztatcenia terendw publicznych - (placow i skwerdw w projektowanych
zespotach zabudowy mieszkaniowej, w tym takze plombowej o wiekszej ilosci dziatek oraz
poprawe estetyki zabudowy w trakcie jej modernizacji i uzupetnien,

e stosowanie tam, gdzie to mozliwe w Swietle przepiséw prawa — scalen i podziatéw terendéw
budowlanych dla wuzyskania racjonalnych rozwigzan planistycznych, unikniecia ich
przypadkowosci wynikajgcej ze stanu wtasnosciowego i minimalizacji konfliktéw z tytutu
wyznaczania terendéw publicznych (ulic, placéw, terendw pod urzadzenia infrastruktury
technicznej).

3.2.3. Kierunki, zasady zagospodarowania i uzytkowania obszaréw otwartych gminy

Na terenie gminy Mokobody zostaty wyznaczone i oznaczone na Rysunku nr 2 Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Mokobody nastepujgce rodzaje obszaréw funkcjonalnych:

1) symbolem R - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — grunty orne, taki i pastwiska, sady oraz
nieuzytki rolne, tereny matych ciekéw wodnych, ciggi powigzan przyrodniczych.

Zakazuje sie lokalizacji ferm hodowlanych — drobiu oraz zwierzat futerkowych. Adaptuje sie istniejgce
fermy hodowlane bez mozliwosci rozbudowy.

Na terenach tych dopuszcza sie prowadzenie ciggdw ponadlokalnej i lokalnej infrastruktury
technicznej oraz drég okreslonych na rysunku studium. Dopuszcza sie takze niekubaturowe obiekty
stuzace rekreacji i wypoczynkowi (np: ziemne tory jazdy konnej, turystyka rowerowa i piesza).

Dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodowej dla rolnika czynnie dziatajagcego w rolnictwie oraz
zabudowy obstugi produkcji rolniczej w gospodarstwach rolnych, w tym zabudowy ustugowej z
zakresu przetwodrstwa rolno-spozywczego - stuzgcej wytacznie rolnictwu. Zabudowe nalezy
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lokalizowa¢ wytgcznie przy drodze publicznej z wykorzystaniem dostepnych sieci infrastruktury
technicznej na gruntach rolnych poza obszarami wskazanej lokalizacji farmy fotowoltaicznej oraz
terenach mozliwej lokalizacji zbiornika retencyjnego. Maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie wieksza
niz-12 m.

Przed przystgpieniem do realizacji zabudowy (w terenach objetych formg ochrony przyrody - Natura
2000) w ramach terenu R, powinna by¢ wykonana ocena oddziatywania na obszary Natura 2000.
Realizacja zabudowy jest mozliwa w przypadku oceny stwierdzajgcej brak znaczaco negatywnego
oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.

Zakaz lokalizacji zabudowy w obrebie siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw stanowigcych
przedmioty ochrony w ramach obszaréw Natura 2000 wystepujgcych na obszarze objetym studium.

Dopuszcza sie zalesienia terendw oznaczonych symbolem R, w szczegdlnosci grunty predysponowane
do zalesienia oznaczone na Rysunku nr 2 Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Mokobody, ktére zostang ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub w
decyzjach o warunkach zabudowy terenu.

Zakaz zalesiania terendw R w obrebie ptatow siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw stanowigcych
przedmioty ochrony w ramach obszarow Natura 2000 wystepujgcych na obszarze objetym studium,
dla ktoérych zalesianie stanowi jedno z zagrozen np. siedliska murawowe i tgkowe.

Na obszarach wskazanych do lokalizacji farm fotowoltaicznych dopuszcza sie lokalizacje elektrowni
fotowoltaicznych (sktadajgcg sie z urzadzen wolnostojgcych) o mocy powyzej 500 kW wraz z
niezbedng infrastruktura techniczng na warunkach okreslonych w planach miejscowych.

Podstawowe kierunki zagospodarowania:

e zachowanie funkcji rolnej oraz ochrona terendéw rolnych przed zainwestowaniem i degradacja
sanitarng,

e ochrona istniejgcych zadrzewien i zakrzewien srédpolnych oraz wprowadzanie nowych,
e utrzymanie istniejgcych tgk i pastwisk,

e podwyiszenia poziomu woéd gruntowych w dolinach rzek, nadmiernie odwodnionych w
wyniku melioracji 13k,

e poprawienia wilgotnosci dolin rzek,

e ochrona uktadu hydrograficznego rzek i rowéw melioracyjnych.

Realizacja ww. kierunkéw wymagaé bedzie uwzglednienia w planach miejscowych oraz w decyzjach
o warunkach zabudowy, a szczegdlnie:

e |okalizowania budynkdéw i urzadzen stuzgcych wytacznie rolnictwu,

e utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania dolin rzecznych jako ciggdw naturalnej
zieleni tgkowo-pastwiskowej z lokalnymi skupiskami wysokiej zieleni tegowej wraz z
mozliwoscig realizacji w ich obrebie zbiornikdw matej retencji wodnej,

e wyznaczenia gruntéw do zalesienia,

e zakazu wykonywania prac ziemnych naruszajgcych w sposéb istotny rzezbe terenu i zmiane
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stosunkéw wodnych,

zakazu odprowadzania sciekdéw sanitarnych (nie oczyszczonych i oczyszczonych) w ilosci, ktéra
nie pozwala na utrzymanie odpowiedniej (planowanej) klasy czystosci wod poszczegdlnych
odbiornikéw,

zakazu realizacji obiektéw kubaturowych oraz zbiornikéw i rurociggdw do magazynowania
i transportu olejéw i smardw,

zakazu zaktadania i budowy stacji paliw,
zakazu lokalizacji sktadowisk odpaddw statych i ptynnych,

wprowadzenia do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zakazéw
i ograniczen dotyczacych gtéwnie:

o zabudowy z wyjagtkiem urzadzen integralnie zwigzanych z ich funkcjg,

o wykonywania melioracji trwale naruszajgcych uktad stosunkéw wodnych w dolinach
rzecznych i prac ziemnych naruszajgcych w istotny sposéb rzezbe terenu,

O niszczenie zadrzewien srédpolnych,

dla terendw w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
obszaréw Natura 2000, zagospodarowanie zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w rozdz.
3.3.2. Podstawy prawnej ochrony przyrody,

dla terendw wyznaczonych ciggéw ekologicznych, zagospodarowanie zgodnie z zasadami i
parametrami, o ktérych mowa w rozdz. 3.3.3. Ksztattowanie struktury przyrodniczej gminy,
korytarze ekologiczne,

dla terenéw objetych granica ograniczonej zabudowy inwentarskiej — zabudowa zgodnie z
zasadami i parametrami, o ktdrych mowa w rozdz. 3.3.7.1. Strefa ograniczonej zabudowy
inwentarskiej,

dla terenéw objetych strefami ochrony konserwatorskiej - zgodnie z zasadami i wskaznikami,
o ktérych mowa w rozdz. 3.4.2. Ochrona wartosci kulturowych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

dla terendw objetych granicg obszaréw Natura 2000 - zagospodarowanie zgodnie z
rozdziatem 3.3.2.1. Warunki ochrony obszaréw Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

W granicach strefy zakazu zabudowy w Siedlecko-Wegrowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu

zakazuje sie budowania nowych obiektéw budowlanych z wytgczeniem obiektéw stuzacych turystyce

wodnej. Zagospodarowanie terendw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony Siedlecko-

Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktérych mowa w rozdz. 3.3.2.2. Warunki ochrony

obiektéw posiadajacych odrebny status prawny oraz pozostatych szczegdlnych obiektow i obszaréw

przyrodniczych.

Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig, ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu

zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z rozdziatem 2.3.6 Kierunki ochrony przed powodzis.

2) symbolami ZL - tereny laséw - tereny przeznaczone pod lasy. Przeznaczenie podstawowe:

prowadzenie gospodarki lesnej wraz z budynkami, uzbrojeniem terenu i pozostatymi
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urzadzeniami stuzgcymi gospodarce lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach. Na terenach
lesnych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje zagospodarowanie terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

Przed przystgpieniem do realizacji zabudowy (w terenach objetych formg ochrony przyrody - Natura
2000) w ramach terenu ZL, powinna by¢ wykonana ocena oddziatywania na obszary Natura 2000.
Realizacja zabudowy jest mozliwa w przypadku oceny stwierdzajacej brak znaczgco negatywnego
oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.

Tereny lesne wystepujg na obszarze catej gminy. Wyznacza sie dla tych terendéw funkcje: ekologiczng,
gospodarczg, krajobrazowg i rekreacyjna.

Podstawowe kierunki zagospodarowania obszaréw lesnych to:
e ochrona ich waloréw przyrodniczych i uzytkowych,

e utrzymanie ciggtosci przestrzennej funkcjonowania w ramach systemu ekologicznego gminy,
powiatu iwojewddztwa oraz racjonalne wykorzystanie dla potrzeb gospodarczych i
rekreacyjno — wypoczynkowych.

Realizacja w/w kierunkdw wymagac bedzie w szczegdlnosci:
e zachowania lasow jako elementéw krajobrazu naturalnego,

e prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z ustaleniami plandéw urzgdzenia laséw uwzgledniajgc
gtéwnie zasade powszechnej ochrony, trwatosci utrzymania ciggtosci uzytkowania oraz
dostosowania do ustalonych w planie funkcji i form uzytkowania niezaleznie od struktury
wtasnosciowe] laséw (panstwowe, prywatne),

e udostepniania i czesciowego przystosowania niektérych komplekséw lesnych potozonych na
terenach gtéwnie w sasiedztwie rzeki Liwiec dla potrzeb rekreacyjno-wypoczynkowych.

Dla terendw w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz obszaréw
Natura 2000, zagospodarowanie zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w rozdz. 3.3.2. Podstawy
prawnej ochrony przyrody.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z rozdziatem 2.3.6 Kierunki ochrony przed powodzig.

3) symbolem ZN - tereny zieleni nieurzadzonej, nieuzytki, doliny rzek, taki, pastwiska, zbiorniki
matej retencji, nieuzytki rolne w dolinach rzecznych z dopuszczeniem terenowych urzadzen
sportu i rekreacji (Sciezki rowerowe, boiska, przystan rzeczna).

Przed przystgpieniem do realizacji obiektéw - $ciezek rowerowych, boisk, przystani rzecznych,
zbiornikéw matej retencji (w terenach objetych formg ochrony przyrody - Natura 2000) w ramach
terenu ZN, powinna by¢ wykonana ocena oddziatywania na obszary Natura 2000 zgodnie z przepisami
odrebnymi. Realizacja inwestycji bedzie mozliwa w przypadku oceny stwierdzajgcej brak znaczaco
negatywnego oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.

Zakaz lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji (Sciezki rowerowe, boiska, przystan rzeczna)
w obrebie siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkdw stanowigcych przedmioty ochrony w ramach
obszaréw Natura 2000 wystepujacych na obszarze objetym studium.
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Podstawowy kierunek zagospodarowania zieleni nieurzadzonej to ochrona jej powierzchni i form
zagospodarowania przed likwidacja z wyjatkiem szczegdlnych przypadkdw realizacji niezbednych
elementéw komunikacyjnych lub infrastrukturalnych.

Mozliwos¢ zalesienia terendw oznaczonych symbolem ZN zostanie okreslona w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub w decyzjach o warunkach zabudowy terenu, w miejscach,
gdzie nie obowigzuje zaden plan miejscowy.

Zakaz zalesiania terendw ZN w obrebie pfatéw siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw
stanowigcych przedmioty ochrony w ramach obszaréw Natura 2000 wystepujacych na obszarze
objetym studium, dla ktérych zalesianie stanowi jedno z zagrozen np. siedliska murawowe i tgkowe.

Realizacja ochrony zieleni nieurzadzonej wymagac¢ bedzie w szczegdlnosci:

e zakazu przeznaczenia tych terendw na inne cele w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego i decyzjach o warunkach zabudowy,

e doboru odpowiednich do warunkéw siedliskowych i uktadéw przestrzennych gatunkéow
zieleni.

Dla terenéw objetych strefami ochrony konserwatorskiej - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o
ktorych mowa w rozdz. 3.4.2. Ochrona wartosci kulturowych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Dla terendw w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz obszaréw
Natura 2000, zagospodarowanie zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w rozdz. 3.3.2. Podstawy
prawnej ochrony przyrody.

W granicach strefy zakazu zabudowy w Siedlecko-Wegrowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
zakazuje sie budowania nowych obiektéw budowlanych z wytgczeniem obiektéw stuzgcych turystyce
wodnej. Zagospodarowanie terendw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony Siedlecko-
Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktérych mowa w rozdz. 3.3.2.2. Warunki ochrony
obiektéw posiadajacych odrebny status prawny oraz pozostatych szczegdlnych obiektéw i obszaréw
przyrodniczych.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z rozdziatem 2.3.6 Kierunki ochrony przed powodzia.

4) symbolem ZP - tereny zieleni urzadzonej — przeznaczone pod zielen parkowa, tereny zieleni
urzadzonej, parki wiejskie z towarzyszacg zabudowa, z dopuszczeniem terenowych urzadzen
sportu i rekreacji (Sciezki rowerowe i dydaktyczne, boiska, obiekty wodne), pawilonéw
parkowych, pawilonédw wystawienniczych, drobnej gastronomii w tym kawiarni, muszli
koncertowych, zielen uliczna, ogrédki przydomowe, zielen przykoscielna, parki podworskie itp. Sg
to elementy uzupetniajagce system przyrodniczy gminy o znaczeniu lokalnym, funkcjonujgce
gtéwnie w wiekszych jednostkach osadniczych gminy.

Przed przystgpieniem do realizacji zabudowy oraz terenowych urzgdzen sportu i rekreacji (w terenach
objetych formg ochrony przyrody - Natura 2000) w ramach terenu ZP, powinna by¢ wykonana ocena
oddziatywania na obszary Natura 2000 zgodnie z przepisami odrebnymi. Realizacja inwestycji bedzie
mozliwa w przypadku oceny stwierdzajgcej brak znaczgco negatywnego oddziatywania na cele i
przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.
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Podstawowy kierunek zagospodarowania zieleni urzgdzonej to ochrona jej powierzchni i form
zagospodarowania przed likwidacja z wyjatkiem szczegdlnych przypadkédw realizacji niezbednych
elementéw komunikacyjnych lub infrastrukturalnych.

Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy bez mozliwosci jej rozbudowy i realizacji nowych
obiektéw niezwigzanych z funkcjg podstawowsa.

Realizacja ochrony zieleni urzgdzonej wymagac bedzie w szczegdlnosci:

e doboru odpowiednich do warunkéw siedliskowych i uktadéw przestrzennych gatunkéw
zieleni,

e zachowania funkcji parkéw podworskich facznie z ich uktadem przestrzennym, fizjograficznym
i przyrodniczym,

e minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniej niz
70%,

e przestrzegania wymogow konserwatorskich w uzytkowaniu i zagospodarowywaniu obiektéw
stanowigcych przedmiot ochrony konserwatorskiej,

e dla terenéw w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
obszarow Natura 2000, zagospodarowanie zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w rozdz.
3.3.2. Podstawy prawnej ochrony przyrody,

e dla terendw objetych strefami ochrony konserwatorskiej - zgodnie z zasadami i wskaznikami,
o ktérych mowa w rozdz. 3.4.2. Ochrona wartosci kulturowych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

5) symbolem ZC — tereny cmentarzy wraz z granicami stref sanitarnych 50 m i 150 m od cmentarza
obejmujace rezerwe terenu pod ich planowane powiekszenie. Dopuszcza sie zabudowe
towarzyszaca cmentarzom, typu: kaplica, dom pogrzebowy, budynki administracji cmentarza.

Zabudowa w poszczegdlnych terenach musi by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych
planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw, nalezy okreslic
lub utrzymad co najmnie;j:

e przeznaczenie podstawowe terenu,

e przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegélnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendéw i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym) i komunikacji (w tym parkingi),

e wymagania zwigzane z lokalizacjg zabudowy w strefach sanitarnych 50 m i 150 m od
cmentarza?,

e wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktdrych
mowa w rozdz. 3.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie pojazdow,

1 Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny
pod wzgledem sanitarnym sq odpowiednie na cmentarze (Dz. U. 1959 nr 52 poz. 315)
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o dla terendw objetych strefami ochrony konserwatorskiej - zgodnie z zasadami i wskaznikami,
o ktérych mowa w rozdz. 3.4.2. Ochrona wartosci kulturowych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

6) symbolem WS - tereny wéd powierzchniowych — tereny rzek i zbiornikéw wodnych,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wéd powierzchniowych.

Zasiegi terendw funkcjonalnych zostaly wskazane w studium jako przyblizone i nalezy je
uszczegotawia¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (do 50m).

3.3. Kierunki i zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i jego zasobow

Zaktada sie zachowanie podstawowych elementéw systemu przyrodniczego gminy — ochrone i
wzbogacanie walorow ekologicznych i wartosci uzytkowych oraz ich racjonalne wykorzystanie w
rozwoju gminy przy zapewnieniu sprawnego funkcjonowania catego systemu przyrodniczego w
powigzaniu z systemem wojewddzkim i krajowym.

W sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okreslic lub
utrzymac nastepujgce zasady istotne dla ochrony Srodowiska:

e zachowanie i ochrona wartosciowej zieleni wysokiej,

e urozmaicenie krajobrazu rolniczego gminy poprzez zachowanie zadrzewienn $rédpolnych,
drobnych komplekséw lesnych, miedz, oczek wodnych i starorzeczy,

e ochrona uktadu hydrograficznego rzek i rowéw melioracyjnych,

o mozliwos¢ przebudowy elementdéw systemdw melioracyjnych niepowodujgcej niekorzystnych
zmian stosunkdw gruntowo - wodnych na terenach tworzgcych system przyrodniczy gminy,

e zachowanie funkcji przyrodniczej korytarzy ekologicznych wzdtuz dolin rzecznych i obnizen
terenu oraz zachowanie jego ciggtosci i droznosci,

e zwiekszenie lesistosci na terenach do tego predysponowanych, z uwzglednieniem, iz
planowane dolesienie nie moze powodowaé zmian warunkéw siedliskowych terenéw
podmoktych i tgkowych, oraz nie moze mie¢ wplywu na pogorszenie lokalnej
bioréznorodnosci,

e zakaz naruszania naturalnej rzezby terenu na obszarach otwartych,
e zachowanie terenéw podmoktych,
e zakaz lokalizowania obiektow ucigzliwych poza obszarami do tego wyznaczonymi,

& dopuszczenie lokalizacji zbiornikdw matej retencji wodne;j.

3.3.1. Predyspozycje przestrzenne wynikajgce z warunkéw srodowiska

Specyfika potozenia terenu i zréznicowany charakter warunkow srodowiska umozliwiajg organizacje
przestrzeni gminy w taki sposéb, by osiggngé maksymalne ograniczenie ingerencji w srodowisko na
obszarach szczegdlnie wartosciowych przyrodniczo oraz pozytywnie wptywajgcych na warunki
klimatyczne.
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Obszar gminy podzielony jest przez rzeke Liwiec na dwie czesci:

e cze$¢ potnocno-wschodnia (na pétnoc od rzeki Liwiec)

O

O

O

O

Tereny predysponowane do utrzymania i intensyfikacji funkcji mieszkaniowej i funkcji
ustugowych skupiajg sie w rejonach wsi Mokobody, Kisielany-Zmichy i Kisielany-Kuce.
Gtéwne przeksztatcenia srodowiska zostaty tu juz dokonane, a skupienie zabudowy
pozwala tatwiej wyposazy¢ jg w niezbedne dla ochrony sSrodowiska elementy
infrastruktury.

Charakteryzuje sie bardzo korzystnymi warunkami dla gospodarki rolnej, ze wzgledu
na wystepowanie duzych obszaréw gleb klas 1l i duzg iloscig terendw otwartych.

We wschodniej czesci gminy zlokalizowane sg duze skupiska le$ne oraz tereny, ktére
predysponowane sg do gospodarki lesnej, ze wzgledu na niska jakos¢ gleb.

Naturalna w swym charakterze dolina rzeki Liwiec, roslinnosciag szuwarowg i
przywodng, rozlegtymi tgkami, ostoja i korytarz ekologiczny wymaga utrzymania
dotychczasowego charakteru, nalezy dazy¢ do zachowania terenéw doliny w
dotychczasowym uzytkowaniu.

e cze$¢ potudniowo-zachodnia (na potudnie od rzeki Liwiec)

O

O

O

Wzdtuz drég powiatowych poprowadzonych wzdtuz rzeki Liwiec zlokalizowane s3
wsie: Wytazy, Niwiski, Ziomaki, Zukéw, Zaliwie-Piegawki, Zaliwie-Szpinki oraz Wélka
Proszewska. Sg to tereny predysponowane do utrzymania i intensyfikacji funkcji
mieszkaniowej i funkcji ustugowych. Gtéwne przeksztatcenia sSrodowiska zostaty tu juz
dokonane, a skupienie zabudowy pozwala fatwiej wyposazy¢ jg w niezbedne dla
ochrony czystosci sSrodowiska elementy infrastruktury. Czesciowo tereny zabudowane
zlokalizowane sg w bliskiej odlegtosci od obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Powoduje to ograniczenie dalszej zabudowy na tych terenach.

Charakteryzuje sie korzystnymi warunkami dla gospodarki rolnej, ze wzgledu na
wystepowanie duzych obszaréw gleb klas Ill, najwieksze obszary zlokalizowane sg w
obrebach Niwiski i Wytazy.

W potudniowej czesci gminy istniejg predyspozycje do rozwoju zabudowy o funkgji
produkcyjno-ustugowej, we wsiach Niwiski, Wytazy i Ziomaki. Spowodowane jest to
niewielkg odlegtoscig terenéw od projektowanej autostrady A2 oraz wezta
autostradowego ,Grezéw”.

3.3.2. Podstawy prawnej ochrony przyrody

W granicach gminy znajdujg sie obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody, opisane w czesci

Il niniejszego opracowania dotyczacej uwarunkowan, na ktérych obowigzujg witasciwe przepisy

odrebne, ktorych nakaz zachowania jest niezalezny od ustalen Studium.

3.3.2.1. Warunki ochrony obszaréw Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000

Wpg ustawy z 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody Art.33 ust.1:

,Zabrania sie, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatan moggacych, osobno lub w potaczeniu z
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innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w
szczegblnosci:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdw roslin i zwierzat, dla ktdrych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000 lub
2) wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub

3) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.”

Wszystkie inwestycje, ktdére nie majg istotnego negatywnego wptywu na siedliska przyrodnicze i
gatunki roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat powotany Obszar, sg dopuszczalne. W przypadku
oceny negatywnej planu lub projektu przeprowadzenie inwestycji jest mozliwe tylko wtedy ,Jezeli
przemawiajg za tym konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o
charakterze spotecznym lub gospodarczym, i wobec braku rozwigzan alternatywnych.”, jednoczesnie
,Zapewniajgc wykonanie kompensacji przyrodniczej niezbednej do zapewnienia spéjnosci i
wiasciwego funkcjonowania sieci obszarow Natura 2000”.

Zezwolenie moze zosta¢ udzielone wytgcznie w celu:
e ochrony zdrowia i zycia ludzi;
e zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego;

e uzyskania korzystnych nastepstw o pierwszorzednym znaczeniu dla $rodowiska
przyrodniczego;

e wynikajgcym z koniecznych wymogdw nadrzednego interesu publicznego, po uzyskaniu opinii
Komisji Europejskiej.
Ze wzgledu na mozliwos¢ pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i
zwierzat w rejonie doliny Liwca nie zaleca sie:

e zmiany przeznaczenia fgk zalewowych na grunty orne,

e zasypywania terendw, przesuszenie tgk i pastwisk wynikajgce przede wszystkim z
przeprowadzonych zabiegéw melioracyjnych,

e zmiany stosunkéw wodnych - z uwagi na wymagania siedliskowe ptakdw, ktérych
wystepowanie uzaleznione jest od witasciwych warunkdw wilgotnosciowych siedliska,
wszelkie dziatania zaburzajgce naturalny rezim hydrologiczny i warunki wodne obszaru moga
zubazac badz uszczuplac areat siedlisk dostepnych dla tych gatunkdw,

e modyfikowania funkcjonowania wdéd poprzez prace regulacyjne mogace prowadzi¢ do
zaktdcenia naturalnego rezimu hydrologicznego rzeki, co moze skutkowaé brakiem siedlisk
legowych i zerowisk (na przyktad piaszczystych odsypow wewnatrz zakoli rzeki),

e zmiany uzytkowania pastwisk poprzez zarzucenie wypasu i braku koszenia prowadzacych do
zarastania otwartych tgk i pastwisk poblizu starorzeczy, stanowigcych zerowiska wielu ptakéw,

e zmiany sktadu gatunkowego réwniez wynikajacego z sukcesji naturalne;j,
e zbyt intensywnego koszenia - wczesny termin | pokosu (przed 15 czerwca) prowadzi do

znacznej redukcji sukcesu legowego,
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lokalizowania farm wiatrowych stwarzajgcych ryzyko kolizji,

lokalizowania, w miare mozliwosci, napowietrznych linii elektrycznych i telefonicznych (ze
wzgledu na wysoki odsetek gniazd zaktadanych na stupach energetycznych, istnieje
niebezpieczenstwo porazenia pragdem osobnikéw dorostych oraz pisklagt — korzystne jest
montowanie platform na stupach). Napowietrzne linie energetyczne zlokalizowane w dolinach
rzecznych stwarzajg réwniez ryzyko kolizji z ptakami o szybkim locie,

zbyt intensywnego rozwoju zabudowy letniskowej prowadzacej do zwiekszenia antropopres;ji i
ograniczenia dostepnosci siedlisk,

rozproszenia zabudowy i obejmowania nig nowych terendw, zwtaszcza uzytkéw zielonych,
bedzie powodowac uszczuplenie areatu siedlisk dostepnych dla wielu gatunkow ptakéw,

polowania moggcego prowadzi¢ do ptoszenia ptakdw w oraz wzrostu $miertelnosci w wyniku
zabijania, zranienia oraz potykania srucin otowianych,

likwidacji zadrzewien wierzbowych olchowych i topolowych, rosngcych wzdtuz rzek i wokét
zbiornikéw wodnych, a takze wzdtuz rowéw w otwartym krajobrazie rolniczym,

likwidacji starorzeczy z ich naturalnymi zbiorowiskami roslinnymi,
usuwania zakrzaczen w poblizu rzek i starorzeczy, stanowigcych siedliska legowe,

intensyfikacji rolnictwa.

Dla obszaru Natura 2000 Dolina Liwca PLB140002 ustanowiono plan zadan ochronnych (ZARZADZENIE
NR 12 REGIONALNEGO DYREKTORA OCHRONY SRODOWISKA W WARSZAWIE z dnia 31 marca 2014 r.)

Plan zadan ochronnych wyznacza dziatania ochronne dla terendw obszaru Natura 2000 Dolina Liwca

PLB140002. Wazne z punktu widzenia zagospodarowania przestrzennego gminy sg:

Czynna ochrona gniazd bociana — zwigzana z montazem platform na czynnych stupach
napowietrznych linii energetycznych, przenoszenie na nie istniejgcych gniazd ze stupéw
energetycznych oraz usuwanie czesci materiatu ze zbyt wysokich i ciezkich gniazd.

Ograniczenie presji cztowieka. Opracowanie programu zréwnowazonego udostepnienia
koryta rzeki Liwiec na potrzeby organizacji sptywow kajakowych w sezonie legowym.
Ograniczenie w miare mozliwosci presji ze strony wedkarzy i turystyki wodnej (skanalizowanie
ruchu), ograniczenie sptywéw kajakowych w okresie legowym chronionych gatunkéw ptakdéw.

Zapobieganie likwidacji zadrzewien wierzbowych, olchowych i topolowych rosngcych wzdtuz
rzek i zbiornikéw wodnych, a takze wzdtuz rowdw w krajobrazie rolniczym.

Zabezpieczenie przed istotnymi naruszeniami warunkdw wodnych w siedliskach dziwonii.
Wszelkie prace mogg by¢ wykonywane w taki sposdb by nie dopusci¢ do przesuszenia terenu,
ale tez do jego nadmiernego zabagnienia, a takze pozwala¢ na zachowanie roslinnosci
nadwodnej.

Zachowanie siedlisk legowych (Srodowisk mozaikowych w sgsiedztwie wadd, tozowisk,
szuwaréw i zarosli, stref ekotonowych). Pozostawiane powinny by¢ zadrzewienia i
zakrzewiania rosngce wzdtuz ciekdéw wodnych. Natomiast w przypadku rowéw melioracyjnych
nalezy dazy¢ do zachowania roslinnosci krzewiastej (drzewiastej).
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Dla obszaru Natura 2000 Ostoja Nadliwiecka PLH140032 ustanowiono plan zadan ochronnych
(ZARZADZENIE NR 14 REGIONALNEGO DYREKTORA OCHRONY SRODOWISKA W WARSZAWIE z dnia 31
marca 2014 r., zmienione zarzadzeniem z dnia 29 pazdziernika 2014 r. oraz zarzadzeniem z dnia 11
marca 2016 r.)

Plan zadan ochronnych wyznacza dziatania ochronne dla terendw obszaru Natura 2000 Ostoja
Nadliwiecka PLH140032. Wazne z punktu widzenia zagospodarowania przestrzennego gminy s3:

e Modyfikacja gospodarki lesnej - zmiany sposobu rebni i odnawiania lasu. Uprzatniecie
martwego drewna w lesie, rezygnacja z wprowadzania podszytow i podsadzen produkcyjnych.
Utrzymanie bogactwa i zréznicowania runa.

Dla obszaru Natura 2000 Dzwonecznik w Kisielanach PLB140026 ustanowiono plan zadan ochronnych
(ZARZADZENIE REGIONALNEGO DYREKTORA OCHRONY SRODOWISKA W WARSZAWIE z dnia 15
kwietnia 2015 r.)

Plan zadan ochronnych wyznacza dziatania ochronne dla terendéw obszaru Natura 2000 Dzwonecznik
w Kisielanach PLB140026. Wazne z punktu widzenia zagospodarowania przestrzennego gminy sg:

e Zachowanie dotychczasowych siedlisk lesnych (cieptolubne dgbrowy).
e Eliminacja gatunkdéw obcych ekologicznie siedlisku.

e Zachowanie mozliwie licznej populacji dzwonecznika wonnego (minimum 1000 osobnikéw)
oraz poprawa stanu zachowania jego siedliska poprzez poprawe warunkéw sSwietlnych
(zwarcie krzewéw > 25%) i eliminacje gatunkéw konkurencyjnych.

3.3.2.2. Warunki ochrony obiektow posiadajgcych odrebny status prawny oraz pozostatych
szczegolnych obiektow i obszaréw przyrodniczych

Warunki ochrony Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

Wieksza cze$¢ gminy objeta jest ochrong w formie Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w granicach, ktérego obowigzujg przepisy Uchwaty nr 137/18 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 18 wrzesnia 2018 r. w sprawie Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 9054). Zagospodarowanie terendw objetych Siedlecko-
Wegrowskim Obszarem Chronionego Krajobrazu musi by¢ zgodne z wyzej wymieniong uchwatg nr
137/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego.

Obszar obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zrdznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosé zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i
wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Zgodnie z uchwatg na terenie objetym ochrong w formie Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zakazuje sie:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6ézn. zm.);

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu
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drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy
urzgdzen wodnych;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczqtkdw roslin i zwierzqt, a takze minerafdw i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzeibe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych  z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowq, odbudowq, naprawqg lub remontem
urzgdzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzq innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikdow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych;

7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci od 20 do 100 m (zgodnie z
zatgcznikami nr 2 i 4 do uchwaty nr 137/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18
wrzesnia 2018 r.) od:

a. linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikdw wodnych,

b. zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo wodne (Dz. U. poz. 1566 i 2180 oraz z 2018 r. poz. 650, 710 i 1479) - z
wyjgtkiem urzgdzern wodnych oraz obiektow stuZzqcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

Zakazy te nie dotycza:

1) pkt 1, nie dotyczy przedsiewzie¢ stuzgcych obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce oraz
przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym,

2) pkt 2, nie dotyczy
- tworzacych zadrzewienia srédpolne:
o krzewdw rosngcych w skupisku o powierzchni do 25 m?,

o drzew, ktérych obwdd pnia na wysokosci 130 cm nie przekracza 30 cm Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego — 4 — Poz. 9054 - ktorych usuniecie jest
konieczne w celu przywrdcenia gruntéw nieuzytkowanych do uzytkowania rolniczego,

- drzew i krzewoéw, ktére obumarty lub nie rokujg szansy na przezycie (w tym ztomow i
wywrotéw), ktére zagrazajg bezpieczenstwu ludzi i mienia,

- zadrzewien s$rdodpolnych i przydroznych na obszarach przeznaczonych pod zabudowe w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w studiach
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin,

3) pkt 3, nie dotyczy wydobywania piasku i zwiru na powierzchni nieprzekraczajacej 2 ha przy
przewidywanym rocznym wydobyciu nieprzekraczajgcym 20 000 m3 , jezeli dziatalno$¢ bedzie
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prowadzona bez uzycia materiatéw wybuchowych,

4) pkt 4, nie dotyczy terendw, na ktérych wykonywanie prac ziemnych zwigzane jest z koncesjg
na wydobywanie kopalin ze zt6z,

5) pkt 7, nie dotyczy stref wytgczonych z zakazu zabudowy oznaczonych w zatgcznikach nr 3 i 4
do uchwaty,

6) pkt 7, nie dotyczy obiektéw stuzgcych turystyce wodne;j.

Strefa zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci od 20 do 100 m
wyznaczona zostata na Rysunku nr 2 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego jako strefa zakazu
zabudowy w Siedlecko-Wegrowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Strefa zakazu zabudowy
uwzglednia strefy wytaczone z zakazu zabudowy zgodnie z zatgcznikami nr 3 i 4 do wyzej wymienionej
uchwaty nr 137/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego.

Warunki ochrony pomnikéw przyrody

W obszarze gminy wystepuje gtaz, ktéry zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916, 1726) objety jest formg ochrony przyrody w postaci pomnika
przyrody.

W stosunku do pomnika przyrody mogg zosta¢ wprowadzone zakazy zgodnie Art. 45 ust. 1 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916, 1726)

Wszelka dziatalnosé projektowa i inwestycyjna wymaga uzgodnien z Konserwatorem Przyrody.
Warunki ochrony obiektow zieleni znajdujacych sie w rejestrze Konserwatora Zabytkéw

Warunki gospodarowania w obrebie obiektéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej okresla
Konserwator Zabytkéw. Z punktu widzenia ochrony srodowiska konieczna jest ochrona i pielegnacja
drzewostanu.

3.3.2.3. Tereny postulowane do objecia ochrong przez organy administracji rzqdowej na podstawie
przepisow ustawy o ochronie przyrody

Na terenie Gminy nie wystepujg tereny proponowane do objecia ochrong przez organy administracji
rzgdowe;.

3.3.3. Ksztattowanie struktury przyrodniczej gminy, korytarze ekologiczne

Najwieksze powigzanie ekologiczne na terenie gminy stanowi dolina rzeki Liwiec stanowigca
regionalny korytarz ekologiczny. Sg to tereny o naturalnej roslinnosci o duzej wartosci przyrodnicze;j,
bedace siedliskami ptactwa i zwierzyny, w tym gatunkow chronionych. Naturalny charakter doliny
powinien by¢ zachowany. Rzeka Liwiec jest szczegdlnie istotna dla ryb wedrownych (troci, tososia,
wegorza, wedrownej formy certy) i minogéw.

Kluczowym zadaniem w gospodarce przestrzennej majgcym na celu zachowanie bioréznorodnosci
i struktury przyrodniczej jest zatrzymanie postepujgcego rozpraszania zabudowy. Przyczyni sie to do
ochrony srodowiska przed nastepujacg juz fragmentaryzacjg, zaburzajagcg jego funkcjonowanie
i utrudniajgca skuteczng ochrone réznorodnosci biologiczne;j.

Efektywnosc¢ funkcjonowania korytarzy (ciggdw) przyrodniczych zalezna jest przede wszystkim od:
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e potencjatu biologicznego ekosystemdw tworzacych cigg przyrodniczy,
e ciggtosci przebiegu i nawigzania do potencjatu ekosystemdw zasilajgcych.

Na rysunku nr 2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego wyznaczono ciggi ekologiczne.
Zapewniajg one mozliwos¢ migracji zwierzat w sgsiedztwie terendw zabudowanych. Nie dopuszcza sie
realizacji nowej zabudowy na terenach wyznaczonych ciggéw ekologicznych.

Gtéwne i lokalne istniejgce powigzania ekologiczne, w tym lokalne korytarze ekologiczne stanowigce
trzon systemu przyrodniczego w skali gminy powinny by¢ chronione przed przerwaniem lub
ostabieniem. Podsumowujac, przektada sie to na zalecenia:

e utrzymania ciggtosci i wzmocnienia struktur biologicznie czynnych: laséw, zadrzewien
i zakrzewien o charakterze naturalnym, fgk i mokradet, ciekdw i zbiornikéw wodnych,
z wykluczeniem zabudowy,

e wprowadzenia nowych zadrzewien w przestrzeni rolnej np. na miedzach,
e zapewnienia czystosci Srodowiska,
e wprowadzenia nowych struktur zieleni wysokiej na terenach nieprzydatnych rolniczo,

e hamowanie rozwoju rozproszonej zabudowy.

3.3.4. Ochrona waloréw krajobrazowych

Obszar Gminy charakteryzuje sie dos¢ duzg rdéznorodnoscig krajobrazu. Najwiekszym walorem
krajobrazowym gminy jest dolina rzeki Liwiec oraz fragmenty duzych komplekséw lesnych. Na terenie
gminy zlokalizowany jest obszar chronionego krajobrazu ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o
zrdznicowanych ekosystemach, wartosciowy ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petniong funkcje korytarzy ekologicznych. Ograniczenia
wprowadzane w obszarach chronionego krajobrazu przyczyniajg sie do zachowania bioréznorodnosci i
ochrony wartosci przyrodniczych.

Warunki ochrony waloréw krajobrazowych doliny Liwca i rejondw lesnych sprowadzajg sie do ochrony
przed intensywnymi formami zainwestowania, ochrony przed nadmierng antropopresjg, ochrony
przed zniszczeniem elementow ksztattujgcych tozsamosc przyrodniczg i krajobrazowg tych terendéw
(np. wéd, lasow, zadrzewien, pdl uprawnych, tgk).

Kompleksy lesne oraz zbiorniki wodne, potgczone korytarzami ekologicznymi tworzonymi przez
obrosniete roslinnoscig cieki wodne tworzg mozaike nisz ekologicznych zapewniajgc duig
réznorodnosé biologiczng i tworzac charakterystyczng strukture krajobrazu.

Kompleksy lesne otoczone polami uprawnymi posiadajg wysokie walory krajobrazowe. Fragmenty
laséw bedgce czesciami wiekszych komplekséw majg bardziej zréinicowang i rozwinietg linie
brzegowa (strefa ekotonowa) oraz duzg mozaike wewnatrz kompleksow, przez co charakteryzujg sie
duzym zrdznicowaniem gatunkowym.

3.3.5. Kierunki rozwoju zabudowy a warunki budowlane

Na terenie gminy Mokobody generalnie wyrdznia sie 2strefy gruntow z punktu widzenia ich
przydatnosci do celéw budowlanych:
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e Do terenéw o korzystnych warunkach dla budownictwa zalicza sie wysoczyzny lodowcowe
ptaskie i faliste, réwniny sandrowe i erozyjno-akumulacyjne wdéd roztopowych oraz kemy i
plateau kemowe wystepujgce na wiekszosci obszaru gminy. Korzystne warunki wystepuja
rowniez w rejonie wystepowania matoskonsolidowanych glin zwatowych zlodowacen
srodkowopolskich, stadiatu mazowiecko-podlaskiego, zwykle bedacych w stanie
twardoplastycznym lub pét-zwartym.

e Tereny niekorzystne znajdujg sie w dolinie rzeki Liwca oraz doptywdw. Wystepujg tam grunty
niespoiste, luzne (piaski i zwiry rzeczne) taraséw nizszych zlodowacen pétnocnopolskich oraz
osady holocenskie (mutki, ity i piaski zastoiskowe), w ktérych zwierciadto wdéd gruntowych
wystepuje na gtebokosci mniejszej od 2 m od powierzchni terenu.

Wody powierzchniowe stanowig podstawowe techniczne ograniczenie w posadowieniu obiektéw
budowlanych. Wystepowanie wdd przypowierzchniowych w gminie sprawia, ze ptytko wystepujace
grunty spoiste (gliny zwatowe i grunty zastoiskowe) majg wysokg wilgotnos¢ naturalng, mogaca
obnizy¢ ich przydatnos$é do bezposredniego posadowienia.

3.3.6 Kierunki ochrony przed powodzia i suszg

Warunki ochrony ludzi i mienia przed powodzig reguluje Ustawa - Prawo wodne.

Na terenie gminy Mokobody wystepujg obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi w rejonie
rzeki Liwiec, zostaty one naniesione na rysunek Studium w oparciu o mapy zagrozenia powodziowego.
W Studium wskazano:

e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego.

Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy i nakazy, dopuszczenia i
ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony przed powodzig - prawo wodne.
W Studium na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig nie wprowadza sie nowych terendéw
budowlanych. Natomiast dla terendw juz zurbanizowanych, ktdre zlokalizowane sg na obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzig, nie dopuszcza sie rozwoju nowej zabudowy.

Na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
nalezy podczas zagospodarowania przestrzennego terendw uwzgledni¢ niebezpieczenstwo
wystgpienia powodzi.

W celu zapobiegania suszy i mozliwosci gromadzenia wody wyznaczono lokalizacje zbiornikéw
retencyjnych w obrebach Jeruzale oraz Osiny Dolne. Zbiorniki te mogg stanowi¢ potencjalne zrddto
koniecznych zasobéw wodnych w przypadku suszy lub pozardw. Zbiorniki te bedg zapewniaé
bezpieczenstwo wodne gminy.

3.3.7.Kierunki ochrony przed uciazliwo$ciami
Stan czystosci $rodowiska w obszarze gminy ocenia sie pozytywnie. Znaczacym obiektem
powodujgcym ucigzliwosci dla Srodowiska sg i pozostang obiekty komunikacyjne.
Dla utrzymania czystego srodowiska i przeciwdziatania ucigzliwo$ciom rysujg sie nastepujgce kierunki
dziatan:
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o konsekwentne unikanie lokalizacji przedsiewzie¢ generujacych duze emisje zanieczyszczen
powietrza, sciekdw, odpaddw, obiektéw wodochtonnych,

e prowadzenie dziatan na rzecz prawidtowej gospodarki sciekowe] i gospodarki odpadami -
sukcesywne wprowadzanie kanalizacji na tereny zabudowy,

e |okalizowanie drég oraz rurociggdw w bezpiecznej odlegtosci od innych obiektéw,
e unikanie lokalizacji obiektdw wrazliwych na ucigzliwos¢ hatasu w sgsiedztwie projektowanej
autostrady A2.

Doga wojewddzka nr 696 relacji: Siedlce — Wegréw — tochow — Wyszkéw przebiegajgca przez teren
gminy jest i bedzie znaczagcym Zrédtem hatasu. W przysztosci podobnym, a nawet wiekszym Zrédtem
ucigzliwosci bedzie planowana autostrada A2. W bezposrednim otoczeniu ww. obiektow
(orientacyjnie do odlegtosci ok. 100 m bez zabezpieczen) nie powinno sie lokalizowaé obiektow
zwigzanych ze statym i wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy, a zabudowa mieszkaniowa
powinna by¢ projektowana zzabezpieczeniami, zapewniajagcymi osiggniecie w pomieszczeniach
warunkow akustycznych zgodnych z polskg norma (np. stosowanie okien o zwiekszonej izolacyjnosci
akustycznej).

Inwestorzy powinni by¢ informowani o mozliwosci wystgpienia przekroczern dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku.

Korzystnym rozwigzaniem z punktu widzenia ochrony srodowiska jest przeznaczenie terendw
w bezposrednim sasiedztwie obiektdw generujacych nadmierny hatas pod ustugi. Mniej wrazliwe na
uciazliwo$¢é hatasu obiekty ustugowe ekranujg wéwczas potozone w drugiej linii zabudowy tereny
mieszkaniowe. Lokalnie w budynkach mieszkalnych i ustugowych najbardziej narazonych na hatas
moze zaistnie¢ koniecznos¢ zastosowania przegrod zewnetrznych o wysokiej izolacyjnosci np. okien
o zwiekszonej izolacyjnosci akustyczne;j.

3.3.7.1. Strefa ograniczonej zabudowy inwentarskiej

Strefe ograniczonej zabudowy inwentarskiej ustalono w miejscowosciach: Kisielany-Zmichy, Kisielany-
Kuce, Mokobody, Zaliwie-Piegawki. W granicach strefy ograniczonej zabudowy inwentarskiej nie
dopuszcza sie lokalizacji budynkéw inwentarskich o powierzchni zabudowy wiekszej niz 60 m? w
jednym gospodarstwie. Adaptuje sie istniejagcg zabudowe inwentarskg bez mozliwosci jej rozbudowy.
Wprowadzona strefa ograniczy w przysztosci konflikty oraz zmniejszy ucigzliwos$¢ zwigzang z hodowla
zwierzat w terenach intensywnej zabudowy mieszkaniowej.

3.3.7.1. Strzelnica

W miejscowosci Bale na dziatkach 202/1, 200/3 zlokalizowana jest strzelnica mysliwska. Przy
opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ strzelnice
oraz strefy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.3.8. Kierunki w zakresie unieszkodliwiania odpadow

Gospodarka odpadami zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami z uwzglednieniem
ustalen Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024.

W celu poprawy aktualnego stanu gospodarki odpadami wskazuje sie mozliwos¢ opracowania Planu
Gospodarki Odpadami dla gminy Mokobody. Niniejszy Plan powinien ustala¢ zakres usuwania
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odpaddéw w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci gminnego systemu zbierania i
usuwania odpaddéw komunalnych.

3.4. Kierunki i zasady ochrony débr kultury

Obowigzek ochrony srodowiska kulturowego wynika z przepisow ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku z pozn. zmianami, ktdra ustala nadzér Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw nad wszelkimi dziataniami w obrebie obiektéw zabytkowych lub ich
sgsiedztwie.

Na obszarze gminy Mokobody znajdujg sie dobra kultury (obiekty, obszary zabytkowe i o charakterze
zabytkowym) majgce znaczenie historyczne. Nalezy podjgé odpowiednie dziatania, ktére pomoga
utrzymac nalezyty stan lub rozpoczac prace rekonstrukcyjne, ktére pomogg przywrdcié dobry stan
poszczegdlnych obiektow. Dobra te z biegiem lat bedg nabieraé coraz wiekszej wartosci, ale rowniez
bede ulegaty dalszej dewastacji. Nalezy zatem skoordynowac prace na szczeblach administracji:
samorzadowej i rzagdowe].

Kierunki dziatan:

e ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i decyzjach o warunkach
zabudowy odpowiednich zalecen co do zasad i metod ochrony zabytkéw i obiektéw o
wartosciach kulturowych,

e Scista wspétpraca wtadz gminy z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

e kontrola stanu technicznego obiektow zabytkowych oraz udzielanie pomocy ich wtascicielom,
z udziatem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, w celu nalezytego utrzymania obiektéw,

e zapewnienie wtasciwego uzytkowania obiektéw zabytkowych,
e w szczegblnych przypadkach pozyskiwanie obiektdw zabytkowych przez gmine i wtérnego ich

zbycia, nabywcom gwarantujgcym wtasciwe ich utrzymanie lub zagospodarowanie.

3.4.1. Ochrona obiektow i obszaréw zabytkowych

Wymienione w punkcie 2.6.2 Dziedzictwo kulturowe chronione prawem obszary i obiekty dziedzictwa
kulturowego nalezy objaé petng ochronga, z uwzglednieniem w sporzadzanych planach miejscowych i
ich zmianach, warunkow i zasad okreslonych w Ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Opieka nad zabytkami polegac¢ powinna w szczegdlnosci na zapewnieniu warunkow:
e badania naukowego i dokumentowania zabytku;
e prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robét budowlanych przy zabytku;
e zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie;
e korzystania z zabytku w sposéb zapewniajgcy trwate zachowanie jego wartosci;

e popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii i
kultury.
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3.4.1.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow
Mokobody

e kosciét par. p.w. Sw. Jadwigi, dzwonnica w zespole kosciofa par. p. w Sw. Jadwigi
(nrrej. A-64/342, decyzja z dnia 02.02.1962r.)

e stanowisko archeologiczne - osada - okres pdznolatenski i rzymski Il w. p.n.e. Il w. n.e. (nr rej.
A-251/1067/74, decyzja z dnia 28.08.1974 1)

Niwiski
o koscidt par. p.w. Wniebowziecia NMP, dzwonnica w zespole kosciofa par. p. w. Wniebowziecia

NMP (nr rej. A-120/588, decyzja z 02.04.1962 r.)

o dwor, park, oficyna potudniowa w zespole dworsko-parkowym (nr rej. A-122, decyzja z
02.04.1962 r.)

e oficyna pétnocna w zespole dworsko-parkowym, spichlerz, powozownia (nr rej. A-423, A-424,
decyzja z 21.08.1993 r.)

o kapliczka sw. Jana Nepomucena, kapliczka Matki Boskiej (nr rej. A-121/589, decyzja z
02.04.1962 r.)

e obora—stajnia (nrrej. A— 1407, decyzja z dnia 22.02.2018 r.)
Kapusciaki

e stanowisko archeologiczne - osada otwarta, punkt osadniczy - nowozytnos¢, wczesne
Sredniowiecze (nr rej. A-240/996/73, decyzja z 15.01.1973 r.)

e stanowisko archeologiczne - punkt osadniczy, osada otwarta - epoka brazu, wczesne
$redniowiecze (nr rej. A-253/1070/74, decyzja z 12.09.1974 r.)

Kapusciaki-Kolonia

e stanowisko archeologiczne - cmentarzysko ptaskie birytualne - okres wptywdw rzymskich (nr
rej. A-241/997/73, decyzja z 15.01.1973 r.)

Mokobody-Kolonia

e stanowisko archeologiczne - cmentarzysko starozytne - IV okres epoki brazu (nr rej. A-1068,
decyzjaz12.09.1974r.)

e stanowisko archeologiczne - osada - starozytno$é, wczesne S$redniowiecze (nr rej. A-
252/1069/74, decyzja z 12.09.1974 r.)

e stanowisko archeologiczne - osada - wczesne S$redniowiecze (nr rej. A-1072, decyzja z
02.10.1974r.)

Kisielany-Zmichy

e stanowisko archeologiczne - cmentarzysko starozytne - okres wptywdw rzymskich, wczesne
$redniowiecze (nr rej. A-239/987, decyzja 2 10.01.1973 r.)

Wytazy

e grodzisko w Wytazach (nr rej. A-224/938, decyzja z 15.11.1971r.)
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Na rysunku nr 2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Mokobody zostaty wyznaczone
granice obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw.

Dla obiektéw nalezgcych do rejestru zabytkéw Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw obowigzuje umieszczenie ich w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i
ochrona zgodnie zprzepisami odrebnymi i uzgodnieniami z Mazowieckim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

3.4.1.2. Pozostate obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow

Dla obiektow i budynkéw nalezgcych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw wymienionych w punkcie 2.6.2.
Dziedzictwo kulturowe obowigzuje umieszczenie ich w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wraz ze szczegétowymi ustaleniami dotyczacymi sposobu ochrony: bryty, fasady,
wnetrz izagospodarowania dziatek, na ktdrej wystepuje zabudowa. W przypadku stanowisk
archeologicznych, sposobu prowadzenia inwestycji i zakresu dopuszczalnych ingerenciji.

3.4.1.3. Strefy ochrony konserwatorskiej
e Strefa petnej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j:

o historyczny Rynek, obecnie Plac Chreptowicza z blokiem zabudowy przyrynkowej oraz zespot
kosciota parafialnego w Mokobodach,
zespot dworsko-parkowy w Niwiskach,
teren cmentarza przykoscielnego wokét kosciota parafialnego w Niwiskach.

e Strefa ochrony zachowanych obiektéw zabytkowych:

o historyczny uktad urbanistyczny - historyczne rozplanowanie miejscowosci wraz z
cmentarzem parafialnym w Mokobodach,
cmentarz w Niwiskach,
zespot folwarczny w Niwiskach,
aleja wiodaca z parku dworskiego do kosciota w Niwiskach.

e Strefa ochrony krajobrazu:

o teren przy cmentarzu w Mokobodach,
o teren przy cmentarzu w Niwiskach,
o teren przy zespole dworskim oraz koscielnym w Niwiskach.

e Strefa ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego:

o widok na kosciét parafialny z ul. Siedleckiej (z drogi Siedlce- Wegréw) w kierunku pétnocnym,
o obszar stanowigcy zabezpieczenie widokowe od strony potudniowej na kosciét parafialny w
Niwiskach.

e Strefa ochrony historycznych uktaddéw ruralistycznych:

o tereny wsi: Wytazy, Niwiski, Ziomaki, Zukéw, Zaliwie-Piegawki, Zaliwie-Szpinki, Wolka
Proszewska, Meczyn, Skupie, Pierki, Zemty, Swiniary, Jeruzale, Osiny Gérne, Osiny Dolne,
Bale, Kisielany-Zmichy i Kisielany-Kuce.
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o Strefa ,W” scistej ochrony zabytkéw archeologicznych:

o Stanowiska archeologiczne wymienione w punkcie 2.6.2. Dziedzictwo kulturowe chronione
prawem wpisane do rejestru zabytkéw.

e Strefa ,OW” obserwacji archeologicznej:

o Wszystkie stanowiska archeologiczne wymienione w punkcie 2.6.2. Dziedzictwo kulturowe
chronione prawem.

e Strefa ochrony zabytku archeologicznego - zakaz prac ziemnych:

o Stanowisko archeologiczne dawnego cmentarza zydowskiego w Mokobodach.

3.4.2. Ochrona wartosci kulturowych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z Art. 7 Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. z pdzn.
zmianami, formami ochrony zabytkdw sg m. in. odpowiednie ustalenia zawarte w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Postuluje sie wiec wyznaczanie w sporzgdzanych planach miejscowych stref widokowych (ekspozycji),
podkreslenie osi kompozycyjnych i uktadédw urbanistycznych, zaréwno obiektéw zabytkowych wraz
z otoczeniem, jak tez innych, uznanych za cenne dla lokalnej kultury i sztuki, ale nie wpisanych jeszcze
do zasobdéw konserwatora zabytkéw. Warto réwniez odpowiednio oznakowa¢ tego typu miejsca oraz
przygotowa¢ materiaty promocyjne. Zwiekszy to dostepnosc¢ i poprawi odbidr przestrzenny tych
obiektéw oraz podniesie atrakcyjnos$¢ turystyczng gminy.

W sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach, obejmujgcych swoim obszarem wymienione
obiekty lub strefy, nalezy okresli¢ lub utrzymaé odpowiednio nastepujace zasady istotne dla ochrony
dziedzictwa kulturowego:

e zachowanie i ochrone obiektéw i obszaréw zabytkowych wpisanych do rejestru WKZ,
wymienionych w pkt. 2.6.2 i 3.4.1.1., zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami,

e w odniesieniu do pozostatych obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw wymienionych
w pkt. 2.6.2:

— zachowanie i ochrone, z dopuszczeniem przebudowy w uzgodnieniu z odpowiednimi
stuzbami konserwatorskimi,

— wykluczenie lokalizowania  obiektéw  dysharmonizujgcych z  zabytkiem lub
przestaniajgcych obiekty zabytkowe, w tym ograniczenie lokalizowania naziemnych
obiektéw infrastruktury technicznej (przepompownie, stacje transformatorowe, maszty
oswietleniowe),

— przestrzeganie wymogow konserwatorskich przy przeksztatcaniu otoczenia zabudowy,

— realizacje nowej zabudowy w sasiedztwie oraz nawierzchni placéw i ulic z materiatow
wysokiej jakosci i o duzych walorach estetycznych oraz uzytkowych,

— okreslenie zasad realizacji nowych reklam,
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ograniczenie dowolnosci stosowania rozwigzan komunikacyjnych, materiatowych i
kolorystycznych w bezposrednim sgsiedztwie obiektéw i obszaréw chronionych,

w strefie petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej ustala sie:

O

dla Rynku oraz zabudowy przyrynkowej w Mokobodach:

zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektéw kubaturowych z wytgczeniem zabudowy
przyrynkowej,

zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymanie
istniejgcej sieci drég, alei, szpaleréw roslinnosci wysokiej, osi widokowych i
kompozycyjnych,

zachowanie istniejgcych podziatow parcelacyjnych,

zakaz wytyczania nowych ciggéw komunikacyjnych,

zakaz ruchu tranzytowego pojazddw ciezkich w obszarze Placu Chreptowicza,
budowe linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowe,
zabudowe rozluzniong, oraz dopuszcza sie zabudowe zwartg o wysokosci do 10m.

utworzenie szpaleru drzew S$redniej wysokosci przy pierzei pétnocno-wschodniej
zabudowy Placu Chreptowicza;

dla zespotu dworsko-parkowego w Niwiskach:

zachowanie historycznego uktadu przestrzennego zatozenia parkowo-dworskiego,
utrzymanie kompozycyjno-widokowej alei biegngcej réwnolegle do drogi Opole-Niwiski,
nakaz zespolenia adaptacji zabudowan z elementami Srodowiska przyrodniczego,

nakaz zachowania i rewaloryzacji wszystkich elementéw zabytkowych,

dla cmentarza przykoscielnego w Niwiskach:

nakaz zachowania i rewaloryzacji wszystkich elementéw zabytkowych.

w strefie ochrony zachowanych obiektéw zabytkowych ustala sie:

O

dla historycznego uktadu urbanistycznego w Mokobodach:

zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymanie
istniejgcej sieci drdég, alei, szpaleréw roslinnosci wysokiej, osi widokowych i
kompozycyjnych,

realizacje nowej zabudowy w zaleznosci od jej funkcji, z wymogiem dostosowania jej do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryly zabudowy, przy

jednoczesnym zatozeniu harmonijnego wspédfistnienia elementéw kompozycji historycznej
i wspofczesnej,

zachowanie istniejgcych podziatéw parcelacyjnych,
zakaz wytyczania nowych ciggéw komunikacyjnych oraz ochrona istniejacej sieci

komunikacyjnej,
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— utrzymanie zabudowy rozluznionej o wysokos$ci do 10m,

w strefie ochrony krajobrazu ustala sie:

— zachowanie istniejgcego drzewostanu,

— utrzymanie istniejgcego uzytkowania,

— nie wprowadzanie zwartych nasadzen zielenig wysokg,

— zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych.

w strefie ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego ustala sie:

— zakaz nasadzen wysoka ros$linnoscig oraz wznoszenia wysokich kominow i wiez,

— dla obszaru stanowigcego zabezpieczenie widokowe od strony potudniowej na kosciét
parafialny w Niwiskach nakaz realizacji zabudowy o wysokosci do 8m.

w strefie ochrony historycznych uktadéw ruralistycznych ustala sie:
— zachowanie istniejgcego uktadu drogowego i parcelacyjnego oraz wartosciowe;j zieleni,
— ksztattowanie form zabudowy nawigzujgcych do tradycyjnego budownictwa,

— dopuszcza sie dogeszczania istniejgcej zabudowy, przy kontynuowaniu historycznego
uktadu i charakteru zabudowy istniejace;j,

— dazenie do utrzymania wysokosci zabudowy do 9 m, z wytaczeniem budynkdéw
gospodarczych i inwentarskich lokalizowanych w drugiej linii zabudowy.

w strefie ,W” $cistej ochrony zabytkdw archeologicznych:

— zachowanie i ochrone zabytkdw archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow,
zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej:

— na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego beda
ustalane szczegdtowe wytyczne i granice stref ochrony konserwatorskiej dla stanowisk
(zabytkéw) archeologicznych, uwzgledniajgce ich aktualny stan rozpoznania i
zagospodarowania,

— ustaleniami planéw w granicach stref zostang okreslone ograniczenia, zakazy i nakazy,
majace na celu ochrone znajdujacych sie na tym obszarze zabytkéw - ich zachowanie lub
przebadanie i mozliwosé udostepnienia terenu dla inwestycji,

— wszelkie roboty budowlane, roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie, na ktédrym znajdujg sie zabytki archeologiczne, moggce
doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagaja
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych,

— obowigzuje zakaz nasypywania lub niwelacji gruntéw.
w strefie ochrony zabytku archeologicznego — zakaz prac ziemnych:

— zakazuje sie wszelkich robdt ziemnych i budowlanych.
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3.5. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego

Kierunki rozwoju ukfadu komunikacyjnego, wraz z orientacyjnym przebiegiem uktadu drogowo-
ulicznego, wskazano na Rysunku nr 2 Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego.

3.5.1. Uktad drogowy

Na obszarze gminy znajdujg sie nastepujgce drogi publiczne:
e drogi wojewddzkie - wykaz drég jak w rozdziale 2.11,
e drogi powiatowe - wykaz drég jak w rozdziale 2.11,
e drogi gminne - wykaz drég jak w rozdziale 2.11.

Koncepcja systemu transportowego gminy opracowana zostata zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi:
kraju, wojewédztwa, gminy oraz postulatami miejscowych wtadz i mieszkancéw.

Rozwdj uktadu drogowo-ulicznego:
e W powigzaniach zewnetrznych przewiduje sie:
o budowe autostrady A2,
e Podstawowy uktad komunikacyjny wewnetrzny obstugujacy gmine tworzy¢ beda:

o drogi objete przebudowa, modernizacja i rozbudowg w celu dostosowania ich
parametrow do zapotrzebowania komunikacyjnego mieszkancow,

Istniejace drogi gminne i powiatowe nalezy:
e utwardzié i poszerzy¢ do parametrow zgodnych z klasg techniczng drogi,
e wyposazy¢ w niezbedng infrastrukture, w tym w chodniki oraz oswietlenie uliczne w

miejscowosciach.

Dla zachowania warunkéw bezpieczenstwa ruchu, obstuga komunikacyjna zespotéow zabudowy
zlokalizowanych przy drodze wojewddzkiej wymaga realizacji ulic odbarczajgcych o standardzie i
parametrach drég dojazdowych (w tym m. in. szerokosci linii rozgraniczajgcych nie mniejszej niz 10
m).

3.5.2. Komunikacja zbiorowa

Powigzania zewnetrzne mozliwe bedg poprzez komunikacje autobusowg lokalng i regionalna.

Trasy autobuséw powinny by¢ prowadzone ulicami uktadu podstawowego. Nalezy zapewni¢ obstuge
obszaréw z istniejgcym zagospodarowaniem, a w nastepnej kolejnosci obszaréw planowanego
zainwestowania po wybudowaniu nowych elementéw uktadu drogowego.

Rozwigzania i parametry techniczne ulic i drég powinny umozliwiaé swobodne prowadzenie
komunikacji autobusowej (odpowiednia szerokos¢ i nosnos¢ nawierzchni jezdni, rezerwy terenu na
przystanki i petle autobusowe oraz miejsca na wiaty przystankowe).

Zapewnienie wiasciwego standardu obstugi podréznych wymagac bedzie:

e utrzymania we wtasciwym stanie technicznym drdg, po ktérych kursujg autobusy,
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e sukcesywnej wymiany starych autobuséw na nowoczesne, o wiekszej funkcjonalnosci z
dostosowaniem dla ludzi niepetnosprawnych oraz mniej szkodliwych dla Srodowiska.

3.5.3. Parkowanie pojazdow

Parkingi powinny by¢ realizowane na terenie inwestycji wtasnej inwestora, tzn. na dziatce
budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja badz na terenie objetym wspdlnym zamierzeniem
budowlanym. Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych powinna by¢ obliczona wg wskaznikéw w
zalezno$ci od proponowanego zagospodarowania. Zalecane jest, aby w sporzadzanych planach
miejscowych i ich zmianach, okresla¢ minimalne wskazniki parkingowe dla obiektéw nowo
wznoszonych i rozbudowywanych, na nastepujgcym poziomie:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p./dom,

e dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej 1 m.p./1 lokal mieszkalny,

e dla obiektéw administracji - 3 m.p./100 m2 p.uz.,

e dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - 2 m.p./100 m2 powierzchni sprzedazy,

e dla hurtowni - 2 m.p./100 m? p. sprzedazy,

e dla targowisk - 2 m.p./100 m? p. targowej,

e dla zaktadéw produkeyjnych - 50 m.p./100 zatrudnionych,

e dlaszkédti przedszkoli — 1 m.p./5 zatrudnionych,

e dlarestauracji i kawiarni - 2 m.p./10 miejsc konsumpcyjnych,

e dla obiektéw sportowych - 2 m.p./20 uzytkownikéw jednoczesnie,

e dla przychodni zdrowia - 2 m.p./gabinet,

e dla klubéw i doméw kultury - 10 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesnie,

e dla stacji obstugi samochodéw - 4 m.p./1 stanowisko naprawcze,

e dla bankéw - 2 m.p./100 m?p.uz.,

e dla kosciotéow - 10 m.p./1000 mieszkancow,

e dlacmentarzy - 8 m.p./ha.
Dopuszcza sie urzadzenie parkingdw ogdlnodostepnych w obrebie terendw ulic — pod warunkiem
zachowania wymaganych parametréw technicznych ulic i zgody zarzadcy.

3.5.4. Ruch rowerowy

Przewiduje sie prowadzenie $ciezek rowerowych wzdtuz ulic, drég gminnych, powiatowych oraz drogi
wojewddzkiej.

Zaleca sie realizacje Sciezek réwniez niezaleznie od ulic, przez tereny ustugowe oraz mieszkaniowe,
ktore beda stanowity potagczenie pomiedzy miejscami atrakcyjnymi pod wzgledem turystycznym, tj.
obiekty zabytkowe, park podworski, tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji oraz obszary o wysokich
walorach srodowiskowych tj. tereny lesne, tereny nad rzekg Liwiec.

Sciezki rowerowe powinny umozliwi¢ dojazd do pracy, szkoty, przystankdw, obiektéw ustug
administracyjnych, publicznych i komercyjnych, a takze do terenéw rekreacyjnych.

Trasy rowerowe petnig funkcje zaréwno komunikacyjng, jak i rekreacyjna. Ich przebieg powinien by¢
mozliwie prosty i bezposredni.

Pozgdane jest zapewnienie urzgdzen do parkowania rowerdw przy celach podrézy (szkoty, koscioty,
obiekty uzytecznosci publicznej).
112



3.6. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Wszelkie obiekty i urzgdzenia o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50 m nad poziom terenu podlegajg
uzgodnieniu z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

3.6.1. Kierunki rozwoju systemu elektroenergetycznego

3.6.1.1. Standardy obstugi

Przyjmuje sie, ze energia elektryczna dostarczana bedzie, jak dotychczas, wszystkim potencjalnym
odbiorcom.

Dla gospodarstw domowych przewiduje sie petne pokrycie potrzeb w zakresie zuzycia energii
elektrycznej dla celéw tradycyjnych tzn. oswietlenia i zasilania sprzetéw gospodarstwa domowego.

3.6.1.2. Zrédta zasilania

Zaopatrzenie w energie elektryczng obiektow zlokalizowanych na rozpatrywanym terenie odbywac sie
bedzie w oparciu o istniejgcy i projektowang sie¢ elektroenergetyczng 15 kV.

Przewiduje sie rozwdj energetyki z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW. Na
terenie gminy wyznaczono pie¢ obszaréw potencjalnej lokalizacji farm fotowoltaicznych wskazanych
na rysunku nr 2 w miejscowosciach Osiny Gérne, Ziomaki, Wélka Zukowska i Wélka Proszewska.
Studium dopuszcza réwniez lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych o mocy powyzej 500 kW na
wyznaczonych na rysunku terenach PU oraz PE. Przyszty rozwdj energetyki odnawialnej na terenie
gminy przewiduje sie gtdwnie w kierunku budowy farm fotowoltaicznych. Nie przewiduje sie
lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 500 kW, ze wzgledu na blisko$¢ obszaréw
Natura 2000, gdzie wystepujg korytarze przelotéw ptakow.

W dalszym ciggu nalezy budowac¢ nowe elementy sieci lokalnych, stuzgcych zasilaniu obiektow
powstajacych na obszarach nie uzbrojonych w urzadzenia elektroenergetyczne. Istotnym kierunkiem
rozwoju, wchodzgcym w zakres zadan wtasnych samorzgdéw gminnych jest budowa, modernizacja i
rozbudowa oswietlenia ulicznego. Z uwagi na duze koszty budowy sieci kablowych na rozlegtych
terenach wiejskich, proponuje sie budowe sieci napowietrznych. Budowa sieci kablowych bedzie
racjonalna na terenach o duzej gestosci zabudowy oraz do zasilania obiektow energochtonnych,
wymagajgcych dodatkowo wiekszej pewnosci zasilania.

Inne kierunki rozwoju elektroenergetyki:

e racjonalna gospodarka energiag elektryczng poprzez stosowanie energooszczednych
technologii i odbiornikdw energii,

o wtasciwa eksploatacja, konserwacja sieci i instalacji elektrycznych ograniczajaca straty energii,
zmniejszajgca zagrozenia porazenia prgdem i wybuchem pozaréw,

e stosowanie nowoczesnych urzadzen automatyki i sygnalizacji sieciowej, w tym radiowo
sterowanych facznikéw w liniach sredniego napiecia,

e budowa lokalnych, alternatywnych i ekologicznych mini Zrédet energii elektrycznej
(generatorow napedzanych energig wodng, stoneczng, wiatrowg, biogazows).
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3.6.1.3. Potrzeby terenowe, warunki lokalizacji, strefy ochronne

Ustala sie obszary wskazane do lokalizacji farm fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 500 kW:
e obszar o powierzchni okotfo 33 ha zlokalizowano w miejscowosci Wélka Proszewska,

e dwa obszary o wielkosci 28 ha i 26 ha zlokalizowano w potudniowej czesci obrebu Osiny
Gorne,

e obszar o wielkosci 3,4 ha w potudniowe] cze$ci obszaru Ziomaki,
e obszar o wielkosci 5,4 ha we wschodniej czeéci obrebu Wélka Zukowska.

Obszary wskazane do lokalizacji farm fotowoltaicznych dopuszczono réwniez na czesci terendéw
przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-ustugowa oznaczonych na rysunku symbolem PU oraz na
terenach powierzchniowej eksploatacji zt6z surowcéw naturalnych oznaczonych na rysunku
symbolem PE w potudniowej czesci gminy.

Tereny pod lokalizacje farm zostaty ustalone wtasnie w tych lokalizacjach ze wzgledu na korzystne
uksztattowanie terenu w pordwnaniu do innych rejonédw gminy, ktére wykazujg sie wiekszym i
bardziej zréznicowanym spadkiem terenu niekorzystnym dla realizacji tego typu obiektéw. Wybrane
lokalizacje stanowig obszary z niewielkim udziatem gleb chronionych, na terenach otwartych o dobre;j
ekspozycji stonecznej.

Wyznaczono strefy ochronne od farm fotowoltaicznych w odlegtosci okoto 100m od obszaréw
wskazanych do lokalizacji farm fotowoltaicznych. Na obszarach tych powinien obowigzywaé zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz obiektéw i urzadzed niezwigzanych z przeznaczeniem
terenu. Ograniczenia zabudowy w strefie ochronnej od farm fotowoltaicznych powinny zapewniac
prawidtowe dziatanie farmy.

3.6.2. Kierunki rozwoju gazownictwa

3.6.2.1. Standardy obstugi

Zaktada sie, ze docelowo gaz ziemny bedzie pokrywat w znacznym procencie potrzeby ludnosci gminy
w zakresie przygotowania positkow, cieptej wody oraz ogrzewania mieszkan.

3.6.2.2. Koncepcja obsfugi

Przyjmuje sie sukcesywng wymiane czynnika grzewczego z palenisk indywidualnych na gaz
przewodowy (lub inne proekologiczne Zrédfa ogrzewania w przypadkach zabudowy rozproszonej).
Rozwdj gazownictwa w gminie ukierunkowany jest na gazociagi wysokiego cisnienia zlokalizowane w
centralnej czeéci gminy. Zrédtem gazu bedzie stacja redukcyjno — pomiarowa | stopnia o wydajnosci
6000 m¥h we wsi Zaliwie-Piegawki, zlokalizowana na gazociggu wysokiego cisnienia @100 —
odgatezieniu od magistrali @700 ,Hotowczyce-Rembelszczyzna”.

3.6.2.3. Potrzeby terenowe, warunki lokalizacji, strefy ochronne
W granicach gminy Mokobody znajdujg sie gazociagi sredniego ci$nienia nalezgce do Polskiej Spotki
Gazowniczej.

W opracowywanych planach zagospodarowania przestrzennego lub zmianach planéw nalezy
uwzgledni¢ nastepujgce uwarunkowania:

114



minimalng $rednice budowanych w przysztosci gazociggdw okresla¢ na 32 mm,

warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i usytuowanie wg
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. (Dz.U. z 2013 poz. 640),

w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych i niepublicznych stanowigcych dostep z terenéw
z zabudowg do drdg publicznych, nalezy zarezerwowac trasy dla sieci gazowej,

linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu,

dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego szafki gazowe winny by¢ zlokalizowane w
liniach ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajgcym siecia
gazows,

gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic i drég znalaztyby sie pod jezdnig nalezy przeniesé
w pas drogowy poza jezdnie na koszt inwestora budowy,

podczas prowadzenia prac modernizacji ulic i drég nalezy zabezpieczy¢ istniejgce gazociagi
przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany i samochody,

dalsza gazyfikacja bedzie mozliwa przy spetnieniu kryteriéw technicznych oraz ekonomicznej

optacalnosci inwestycji, po zawarciu umowy z Przedsiebiorstwem Gazowniczym.

Przez gmine przebiegajg trzy gazociggi wysokiego cisnienia: DN 700 Kobryn — Hoftowczyce -

Rembelszczyzna, DN 200/150 Proszew — Sokotéw Podlaski/Wegréow, DN 100 Proszew — Zaliwie-

Piegawki.

Szerokos¢ strefy kontrolowanej dla gazociggéw DN 100 oraz DN 200/150 wynosi 15 m. Gazocigg DN

700 zgodnie z przepisami odrebnymi - z zatacznikiem nr 2 tabela nr 1 Rozporzadzenia Ministra

Gospodarki z dnia 26.04.2013 w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci

gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. 2013 r. poz. 640) obowigzuja zmniejszone szerokosci stref

kontrolowanych o nastepujgcych wartosciach, np.:

100,0 da budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego;

50,0 dla budynkédw mieszkalnych zabudowy jedno i wielorodzinnej;

30,0 m dla wolnostojgcych budynkéw niemieszkalnych (garaze. stodoty, szopy);
75,0 m n dla obiektéw zaktadéw przemystowych;

40,0 m dla parkingéw dla samochodow;

30,0 m dla przewoddéw kanalizacyjnych, kanatéw sieci cieplnej, kanalizacji kablowe] |
wodociggdw majgcych bezposrednie potgczenie z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat;

16,0 m dla przewoddéw kanalizacyjnych, kanatéw sieci cieplnej, wodociggdéw, kanalizacji
kablowej, kabli elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych niemajacych potgczenia
kablowej. z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat;

10,0 m dla napowietrznych linii telekomunikacyjnych i napowietrznych linii o napieciu do 1,0
kV;
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e 200 m dla napowietrznych linii telekomunikacyjnych i napowietrznych linii
elektroenergetycznych napieciu powyzej 1,0 kV do 30,0 kV;

e 30,0 dla napowietrznych linii  telekomunikacyjnych i  napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu powyzej 30,0 kv do 110,0 kV;

e 300 m dla napowietrznych linii telekomunikacyjnych i napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu powyzej 110,0 kV; - 20,0 m dla stacji transformatoréw
elektroenergetycznych o napieciu do 15,0 kV;

e 30,0 m dla stacji transformatoréw elektroenergetycznych o napieciu powyzej 15,0 kV.

3.6.3. Zaopatrzenie w wode
Prawidtowy rozwdj gminy uwarunkowany jest miedzy innymi rozwojem infrastruktury, obejmujacej

zaopatrzenie mieszkaricdw w wode oraz odprowadzanie i unieszkodliwianie Sciekow.

Docelowo przewiduje sie 100% zaopatrzenie ludnosci wsi w wode, dostarczang przy pomocy
wodociggdw. Do czasu realizacji petnej sieci wodociggowej, zréodtem zaopatrzenia w wode beda
lokalne ujecia wdd podziemnych oraz indywidualne studnie kopane.

Dla terendw w strefach sanitarnych cmentarzy czynnych wymagane jest okreslenie lub utrzymanie
ustalen, zgodnie z przepisami dotyczacymi cmentarzy.

3.6.4. Kierunki rozwoju kanalizacji

Prawidtowy rozwéj gminy uwarunkowany jest miedzy innymi rozwojem infrastruktury, obejmujacej
zaopatrzenie mieszkancéw w wode oraz odprowadzanie i unieszkodliwianie sciekow.

Docelowo przewiduje sie odprowadzanie sciekdéw sanitarnych przy pomocy zbiorczej kanalizacji
sieciowej, z wykorzystaniem oczyszczalni $ciekéw dla ich utylizacji przed wprowadzeniem do
odbiornikéw — ptyngcych wéd powierzchniowych.

Dla osiggniecia tych zamierzen przewiduje sie koniecznos¢ realizacji szeregu dziatan o charakterze
zaréwno inwestycyjnym, jak i organizacyjnym:
e budowa sieci kanalizacyjnej na terenach wsi: Bale, Kisielany-Kuce, Kisielany-Zmichy, Niwiski,
Wytazy, Wélka Proszewska, Ziomaki i Zukdw,
o realizacje systeméw kanalizacyjnych w pozostatych wsiach - w miare potrzeb i mozliwosci
inwestycyjnych.

Aktualnie sie¢ kanalizacyjna poprowadzona jest jedynie we wsiach Mokobody, Kapusciaki, Zaliwie-
Piegawki i Zaliwie-Szpinki.

Dopuszcza sie przydomowe oczyszczanie Sciekdw na terenach nie objetych siecig kanalizacyjna.

W zwigzku z dtugotrwatym procesem budowy kanalizacji, dopuszcza sie istnienie i uzytkowanie
zbiornikéw bezodptywowych (szamb szczelnych) oraz przydomowych oczyszczalni indywidualnych z
odprowadzaniem s$ciekdw oczyszczonych do gruntu lub rowdw melioracyjnych. Utrzymanie tego stanu
jest przewidziane do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej.

Odprowadzanie sciekow deszczowych odbywaé sie bedzie do gruntu, rowdéw melioracyjnych oraz
przydroznych rowdow odwadniajgcych.
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3.6.5. Mozliwosci rozwoju systemu cieptowniczego

Nie przewiduje sie rozwoju sieci cieptowniczej w gminie.

3.6.6. Kierunki rozwoju telekomunikacji

W zakresie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej przewiduje sie jej dalszg rozbudowe w formie
tradycyjnej oraz wykorzystujgc nowe technologie. Proponuje sie dalszg rozbudowe i modernizacje
infrastruktury  Swiattowodowej oraz objecie catej gminy zintegrowanym  systemem
telekomunikacyjnym, potgczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej. Nalezy zachowad
wymogi lokalizacji wedtug ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Ustala sie rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, przewodowych oraz
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie.

Zaktada sie petng dostepnosé do tgczy telekomunikacyjnych oraz rozwdj sieci teleinformatycznych. W
celu poprawienia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje
sie rozwdj szerokopasmowego dostepu do internetu, urzgdzenie ogdlnodostepnych kawiarenek
internetowych lub rozwdj sieci bezprzewodowych np. poprzezbudowe systemu nieodptatnego
dostepu do internetu.

3.6.7. Kierunki rozwoju urzadzen melioracji

Dla utrzymania wtasciwych stosunkdow gruntowo-wodnych na terenach przeznaczonych pod
zabudowe, terenach rolnych i zalesionychkonieczne jest uwzglednienie kompleksowych rozwigzan
dotyczacych ewentualnej budowy, przebudowy Ilub likwidacji oraz przejecia obowigzkéw
utrzymywania i konserwacji urzgdzen melioracji szczegétowych. W zwigzku z powyzszym:

e Przy planowaniu, wykonywaniu oraz utrzymywaniu urzadzen melioracji wodnych nalezy
kierowa¢ sie potrzebg zachowania zrdznicowanych biocenoz polnych i tgkowych,
koniecznoscig osiggniecia dobrego stanu wdd oraz koniecznoscig osiggniecia celdow
srodowiskowych, dla jednolitych czesci woéd powierzchniowych o ktérych mowa w art. 56, art.
57, art. 59 oraz w art. 61. Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz.
624 z pézn. zm).

e Wykonywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do wtascicieli gruntow.

e Zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania istniejgcych urzadzen wodnych.

e Zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych s$rédlgdowych wadd
powierzchniowych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

e Zajmujac czes¢ terendw, na ktérych wystepujg urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych
(drenowanie, rowy melioracyjne), nalezy zapewni¢ sprawne dziatanie systeméw na terenach
przylegtych zapobiegajac zaktdceniom stosunkdédw wodnych, niszczeniu lub uszkadzaniu

urzadzen wodnych jak wynika to z przepiséw ustawy Prawo wodne. W przypadku
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przebudowy w/w urzadzen melioracyjnych wymagane jest zgtoszenie lub uzyskanie
pozwolenia wodno prawnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

e Na terenach $rddlesnych zabagnien i torfowisk, w celu ochrony wéd powierzchniowych,
zakazuje sie podejmowania robdét melioracyjnych powodujgcych zakiécenia stosunkow
wodnych (np. przesuszanie lub podtapianie zbiorowisk lesnych, osuszanie torfowisk itp.).
Nalezy przeciwdziata¢ pracom melioracyjnym odwadniajgcym obnizenia terenu.

e W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wprowadza¢ zakazy i
ograniczenia dotyczace wykonywania melioracji trwale naruszajgcych ukfad stosunkdéw
wodnych w dolinach rzecznych.

e Nie nalezy stosowac jednostronnej melioracji uzytkéw rolnych znacznie obnizajacej
zwierciadto wody przypowierzchniowej i zapewni¢ droznos¢ istniejgcych rowodw

odwadniajgcych.

3.7. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych

W granicach gminy Mokobody nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczefistwo osuwania sie
mas ziemnych.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi obejmujg sasiedztwo rzeki Liwiec oraz jej
doptywdw. W studium wskazano obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktérych istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego. Powyzsze obszary zostaty naniesione na
rysunek Studium w oparciu o mapy zagrozenia powodziowego sporzgdzone w 2019 roku.

Kierunki zagospodarowania terendw na tych obszarach omdéwione zostaty w rozdziale 3.3.6. Kierunki
ochrony przed powodzia.

3.8. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

W granicach gminy Mokobody nie wystepujg tereny zdegradowane przestrzennie wymagajgce
przeksztatcen i rehabilitacji. Na obszarze gminy byto zlokalizowane sktadowisko odpadéw w Balach.
Sktadowisko zostato poddane rekultywacji.

Gmina nalezy do obszaréw ekologicznie czystych.

3.9. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Przewiduje sie realizacje nastepujgcych lokalnych inwestycji celu publicznego:

e rozbudowe sieci kanalizacyjnej i wodociggowej,

e przebudowa i budowa drég gminnych, chodnikéw i oswietlenia ulicznego,

e realizacja Sciezek rowerowych,

e budowa zbiornikdw retencyjnych na rzece Sosence w obrebach Jeruzale i Osiny Dolne,

e budowa zbiornika retencyjnego w obrebie Osiny Dolne,
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e powiekszenie parku w Niwiskach,

e realizacja parku linearnego w Mokobodach,

e realizacja przystani rzecznych w miejscowosciach Kisielany-Zmichy, Zaliwie-Piegawki i Wélka
Proszewska,

e realizacja punktéw widokowych w miejscowosciach Kisielany-Zmichy oraz Swiniary,

e budowa urzadzen do pozyskiwania energii - farm fotowoltaicznych w obrebach: Wdlka

Proszewska, Wélka Zukowska, Ziomaki oraz Osiny Gérne.

3.9.1. Szczegotowa dokumentacja zadan inwestycji celu lokalnego (gminnego)

Zgodnie z dokumentem ,Strategia Rozwoju Gminy Mokobody do roku 2024”. W dokumencie
okreslono cele strategiczne rozwoju gminy. Ponizej przytoczono cele, ktére majg wptyw na zmiany
zagospodarowania przestrzennego:

e Rozwdj funkcji turystycznych i rekreacyjnych gminy , poprzez:
o Rozwdj infrastruktury turystycznej,
o Zagospodarowanie turystyczne Liwca,
o Poprawa stanu srodowiska przyrodniczego,
o Renowacja, inwentaryzacja obiektow zabytkowych,
o Organizacja i tworzenie bazy noclegowej i gastronomicznej,
o Utworzenie ogdlnodostepnej bazy rekreacyjno — sportowe;.

e Modernizacja i budowa infrastruktury technicznej dla poprawy poziomu zycia mieszkancow
gminy, poprzez:

o Rozbudowe sieci kanalizacyjnej i gazowniczej,

o Rozbudowa przepraw przez rzeke Liwiec,

o Rozwdj osadnictwa,

o Stworzenie infrastruktury kulturowej na terenie gminy,
o Rozbudowa obiektow sportowych,

o Poprawa stanu drdg na terenie gminy,

o Rozwdj matej retencji.

e Utrzymanie i rozwdj szczegdlnych waloréw przyrodniczych i kulturowo — historycznych gminy,
poprzez:

o Powiekszenie powierzchni obszaréw chronionych,
o Nawigzywanie w architekturze do form tradycji regionalnej
o Przyrodniczg ochrone dolin rzecznych,

o Ochrone gleb najwyzszych klas przez dziataniami inwestycyjnymi,
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o Ochrone wéd powierzchniowych,
o Ochrone historycznej struktury przestrzennej.

e Rozwodj przedsiebiorczosci mieszkancéw i przyjezdnych dla kreowania miejsc pracy i wptywow
budzetowych, poprzez:

o Opracowanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy,
o Uzbrajanie terendw inwestycyjnych,
o Uregulowanie stanéw prawnych terendw inwestycyjnych.

o Stymulowanie przemian w rolnictwie dla utrzymania i rozwoju wysokiej jakosci produktéow
rolnych , poprzez:

o Melioracje uzytkéw rolnych,

o Zalesienie gruntow niskiej klasy.

3.10. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu
ponadlokalnym

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
wyznacza sie obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjetym Uchwatg nr
22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dn. 19 grudnia 2018 r. okre$lono ponadlokalng
inwestycje celu publicznego, ktéra powinna by¢ uwzgledniona na terenie gminy Mokobody. Celem
tym jest budowa autostrady A2 Warszawa - Siedlce odc. Minsk Mazowiecki — Siedlce.

3.11. Obszary obowigzkowego sporzadzenia miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego

W studium nie wyznacza sie granic obszaréw obowigzkowego sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

3.12. Obszary zamierzonego sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

W studium wyznacza sie granice obszardw zamierzonego sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Do tych terendw nalezy zaliczy¢ m.in. wsie Kisielany-Kuce -
Kisielany-Zmichy, Niwiski - Wytazy, Zaliwie-Szpinki - Zaliwie-Piegawki, Mokobody - Kapusciaki - Bale,
tereny przeznaczone pod funkcje produkcyjno-ustugowe w miejscowosciach Ziomaki, Niwiski, teren
ustug turystyki i rekreacji w Wdlce Proszewskiej oraz teren mozliwej lokalizacji zbiornika retencyjnego
oraz tereny ustug turystyki w miejscowosciach Jeruzale i Osiny Dolne.

Tereny wskazane w kierunkach Studium pod zabudowe, w czesci wymagajg uzyskania na etapie
sporzadzania planéw miejscowych zgody odpowiedniej instytucji na zmiane przeznaczenia gruntéw
lesnych i rolnych na cele nierolnicze i nielesne. Bez ostatecznej decyzji nie jest mozliwa jakakolwiek
inwestycja na danym terenie. Na Rysunku nr 2 Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego wskazano
,grunty lesne do zmiany przeznaczenia” oraz ,grunty rolne do zmiany przeznaczenia” ktére beda
wymagaty wspomnianej zgody.
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CZESC IV - UZASADNIENIE | SYNTEZA USTALEN STUDIUM

4.1. Wptyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania -
uzasadnienie przyjetych rozwigzan

Zakres i ukfad tresci Studium Gminy Mokobody dostosowane sg do zapiséw Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy z dnia 28 kwietnia 2004 r., Dz.U. z 2004 r. nr 118, poz. 1233).

W zwigzku z tym, tekst obejmuje trzy czesci:
e cze$¢ 1 Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
e czes$c 2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego,
e czesc¢ 3 Uzasadnienie i synteza ustalen Studium.

W dokumentacji uwzgledniono m. in.:

e 0golng charakterystyke gminy i jej usytuowanie w powiecie siedleckim oraz w wojewddztwie
mazowieckim,

e uwarunkowania ponadlokalne: materiaty dotyczgce gminy znajdujgce sie w Strategii rozwoju
wojewddztwa mazowieckiego oraz teksty i rysunki Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa mazowieckiego,

e uwarunkowania lokalne: tekst i rysunki obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy,

e tekst Strategii Rozwoju Gminy Mokobody do 2024 .,

o tekst Strategii Rozwoju Powiatu Siedleckiego na lata 2015-2020 z perspektywa do 2025 .

e tekst Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Mokobody na lata 2017- 2020 z perspektywa
do roku 2024.

Gmina posiada obowigzujace plany miejscowe dla wsi Mokobody, Niwiski, Kisielany-Zmichy i terenu
ustugowego w Kisielanach-Kucach. Pozostaty obszar gminy nie ma uchwalonych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Gmina ma charakter typowo wiejski — rolniczy. Charakteryzuje sie duzg iloscig terenéw otwartych,
gtéwnie terendéw rolnych. 33% gleb nalezy do klas Ill, a okoto 40 % do klas IV co umozliwia dalszy
umozliwia dalszy rozwdj rolnictwa. Najwieksze skupiska gleb najwyzszej jakosci zlokalizowane sg w
obrebach ewidencyjnych: Mokobody, Meczyn-Kolonia, Skupie, Pienki, Ksiezopole-Smolaki, Ksiezopole-
Jatmuzny, Kisielany-Kuce, Niwiski oraz Wytazy.

Na terenie gminy zlokalizowane sg réwniez duze skupiska lesne w obrebach ewidencyjnych: Niwiski,
Kisielany-Zmichy, Bale, Osiny Dolne, Osiny Gérne i Swiniary.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa jest w wiekszosci skupiona i zwarta.
Lokalizowana wzdtuz istniejgcych drég. Rozpraszaniu zabudowy sprzyja stabo rozwinieta sie¢ drogowa
i zty stan drég.
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Duze wartosci przyrodnicze i krajobrazowe stanowig tereny potozone wzdtuz rzeki Liwiec. Rzeka
przeptywa przez gmine od pofudniowego-wschodu w kierunku pétnocno-zachodnim. Gmina pomimo
podziatu zachowuje przyblizony charakter i stopien rozwoju na catym terenie.

Gmina Mokobody ze wzgledu na wystepujace walory przyrodnicze i krajobrazowe jest atrakcyjna pod
wzgledem turystyczno-rekreacyjnym. Walory naturalne gminy to przede wszystkim dolina rzeki
Liwiec, taki, rozlegte tereny rolnicze oraz obszary lesne. Dolina rzeczna, liczne starorzecza oraz
miejscowe zabagnienia to tereny bedace siedliskiem wielu gatunkéw ptakdéw i zwierzat. Wsréd innych
atrakcji turystycznych wymieni¢ nalezy sciezki piesze i rowerowe oraz mozliwos$é rozwoju tras
narciarstwa biegowego. Walory turystyczne stanowig réwniez zabytki kultury na terenie gminy.

Na terenie gminy Mokobody znajdujg sie trzy obszary wchodzgce w sktad Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000: obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Liwca (PLB140002), specjalne
obszary ochrony siedlisk Ostoja Nadliwiecka (PLH140032) oraz Dzwonecznik w Kisielanach
(PLH140026).

Gmina Mokobody w wiekszosci potozona jest w obrebie Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu rozcigga sie na
Wysoczyznie Siedleckiej miedzy Siedlcami a Wegrowem. Jego powierzchnia wynosi 34 696 ha.

Na obszarze gminy Mokobody nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong rezerwatows.

Wystepujgce na obszarze gminy Mokobody dobra kultury bedg nabieraty z biegiem lat jeszcze
wiekszej wartosci historycznej.

Gmina nie dysponuje zbyt szerokg ofertg turystyczng. Na terenie catej gminy znajduje sie mata ilos¢
miejsc noclegowych oraz ustug zwigzanych z obstugg turystdw np. gastronomicznych. Trudna do
oszacowania jest baza noclegowa w gospodarstwach agroturystyki. Mozliwy jest rozwdj tej formy
dziatalnosci wsrdd rolnikéw w przysztosci.

Warunki i jakos¢ zycia mieszkarncdw gminy sg korzystne na tle powiatu siedleckiego.

Podstawowy uktad drogowo-uliczny gminy Mokobody umozliwiajgcy powigzania zewnetrzne z innymi rejonami
tworza:

e droga wojewddzka nr 696 relacji: Siedlce — Wegréw — tochdw — Wyszkow.
oraz drogi powiatowe:

e 3607W Broszkdw — Zukdw,

e 3608W Nowe Opole — Kisielany-Zmichy — droga nr 696,

e 3610W Nowe Opole — Wytazy — Niwiski,

e 3611W Mokobody — Suchozebry,

e 3612W Mokobody — ... — Nakory,

e 3661W Mokobody — Meczyn — Zaliwie-Piegawki,

e 3662W Mokobody — Zaliwie-Piegawki — Niwiski,

e 3937W Skupie — Dmochy — Rogale — Kowiesy,
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e 3938W Ksiezopole-Smolaki — Trebiert — Rozbity Kamien,
o 4228W Wyszkéw — Sokotédw Podlaski.

Drogi i ulice uktadu podstawowego majg przewaznie nawierzchnie bitumiczne. Mniejsze ulice i drogi
gminne majg czesto nawierzchnie ziemne, czesto nieutwardzone.

Na terenie gminy istnieje sie¢ wodociggowa, ktéra obejmuje wszystkie miejscowosci. Jednakze sie¢
kanalizacyjna aktualnie poprowadzona jest jedynie we wsiach Mokobody, Kapusciaki, Zaliwie-
Piegawki i Zaliwie-Szpinki.

Przez gmine przebiegajg trzy gazociggi wysokiego ci$nienia: DN 700 Kobryn — Hoftowczyce -
Rembelszczyzna, DN 200/150 Proszew — Sokotéw Podlaski/Wegréw, DN 100 Proszew — Zaliwie-
Piegawki. Dtugos¢ sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia w gminie Mokobody to ponad 24,6 km
(2019 r.). Sie¢ gazowa istnieje obecnie w obrebie wsi Zaliwie-Piegawki, Mokobody oraz Kapusciaki.

Zaopatrzenie w energie elektryczng obiektéw zlokalizowanych na rozpatrywanym terenie odbywac sie
bedzie w oparciu o istniejgcy i projektowang sie¢ elektroenergetyczng 15 kV.

4.2. Synteza ustalen Studium

Planowane w Studium przeznaczenie terendw tworzy prostg strukture przestrzenna:
e obszary zabudowy, ktére bedg ulegaty przeksztatceniom przestrzennym,
e  obszary otwarte, ktdre nadal pozostang niezabudowane.

Do obszaréw zabudowy gminy zaliczy¢ nalezy wszystkie obecnie zainwestowane (zabudowane) tereny

bedace w posiadaniu (lub wtadaniu), zaréwno oséb prywatnych, gminy, skarbu panstwa, jak i innych
podmiotow oraz wszystkie tereny wyznaczone i przeznaczone w studium pod zabudowe.

Do obszaréw najwiekszych skupisk zabudowy nalezg wsie Mokobody, Niwiski oraz Kisielany-Zmichy.
Do nieco mniejszych obszaréw zabudowanych nalezg Kisielany-Kuce, Ziomaki, Zukéw, Zaliwie-
Piegawki, Zaliwie-Szpinki, Wélka Proszewska, Swiniary, Bale,

Obszary zabudowy w gminie bedg generalnie ksztattowane wzdtuz istniejagcych i projektowanych
ciggdw komunikacyjnych oraz projektowanej sieci infrastruktury technicznej, ktéra w rézny sposdb
obejmuje swojg szerokoscig dotychczasowe tereny otwarte. Sg takze wyznaczone w rejonach, gdzie
wiasciciele ztozyli duzo wnioskéw o zmiane funkcji terenu.

Terenami preferowanymi do rozwoju rekreacji i wypoczynku bedg wyznaczone trzy lokalne centra
turystyki i rekreacji w miejscowosciach Kisielany-Zmichy, Zaliwie-Piegawki oraz Wélka Proszewska. Na
tych terenach moga by¢ lokalizowane takze przystanie rzeczne, plaze, wypozyczalnie sprzetu wodnego
w tym kajaki, todki. Pozwoli to zwiekszy¢ baze turystyczng gminy, w tym ustugi gastronomiczne.

Zaprojektowane centrum turystyczno-rekreacyjne w miejscowosci Kisielany-Zmichy wraz z czeécig wsi
oraz rzeki Liwiec objete zostato granicg obszaru zamierzonego sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Caty obszar stanowi¢ bedzie atrakcyjny zespdt ustugowo-
turystyczny i wypoczynkowy. Na obszarze tym zaprojektowano przebiegi $ciezek rowerowych oraz
ustalono na skarpie w lesie punkt widokowy, z panorama na przeptywajaca rzeke Liwiec. Od centrum
turystyczno-rekreacyjnego w miejscowosci Kisielany-Zmichy zaprojektowano $ciezki rowerowe, ktére
prowadzg do ruin mtyna wodnego oraz dwdch zapdér — tam na rzece Liwiec: pierwsze zapora
zlokalizowana jest w okolicy miejscowosci Kisielany-Zmichy, a druga zapora zlokalizowana jest w
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okolicy miejscowosci Zukéw i Bale. Zaprojektowanesciezki rowerowe fgcza réwniez miejscowosé
Kisielany-Zmichy z miejscowosciami Niwiski, taczgc projektowane centrum turystyczne w Kisielanch-
Zmichach z parkiem podworskim w Niwiskach.

Ustugi turystyki zostaty zaprojektowane réwniez na przeciwko kaplicy w Budzieszynie. Ustugi te bedg
stanowity uzupetnienie istniejgcej funkcji kultu religijnego i turystyki religijnej, ktéra w Budzieszynie
ma duzy potencjat rozwojowy.

Zaprojektowano réwniez punkt widokowy w miejscowosci Swiniary, zlokalizowany na wzniesieniu w
jego najwyzszym punkcie z panorama na miejscowos¢ Swiniary oraz okoliczne tereny rolne i lesne.

Dodatkowo ustugi turystyczno-rekreacyjne zostaty zaprojektowane przy parku podworskim w
Niwiskach jako doskonate uzupetnienie walorédw turystyczno-krajobrazowych zabytkowego parku. Na
terenie ustalono przebieg $ciezki rowerowej umozliwiajgcej lepszg dostepnos¢ turystyczng tego
terenu. Powiekszono rowniez obszar parku podworskiego wiaczajac do niego dwa istniejgce oczka
wodne, ktérych zagospodarowanie zapewne wzmocni charakter turystyczno-krajobrazowy catego
zatozenia parkowo-dworskiego.

Wprowadzono nowe tereny turystyczno-rekreacyjne oraz ustugowe stanowigce zaplecze dla
zaprojektowanego parku linearnego wzdtuz cieku wodnego stanowigcego prawy doptyw rzeki Liwiec
w potudniowej czesci Mokobdd. Projekt parku linearnego biegngcego wzdtuz cieku wodnego bedzie
stanowit swietne uzupetnienie i dojscie do terendw rekreacyjnych wzdtuz Liwca. Zatozenie parku
linearnego przebiega od strony zachodniej od centrum turystycznego na Liwcu w Zaliwiu-Piegawki
wzdtuz Liwca i cieku wodnego w kierunku wschodnim, potudniowym szlakiem Mokobdd, w
sgsiedztwie zabytkowego Mtyna i Domu Mtynarza. Przy ulicy Polnej zaprojektowano teren UT ustug
turystyczno-rekreacyjnych.

Zaprojektowano na terenach miejscowosci Jeruzale oraz Osiny Dolne potencjalng lokalizacje
zbiornikdw retencyjnych potaczonych. Realizacja zbiornikdw pozwoli na gromadzenie wody
potrzebnej do celdw rolnych, bezpieczeristwa gromadzenia zasobdéw wodnych, a takze do celéw
rekreacyjno-turystycznych w tej czesci gminy. Uksztattowanie powierzchni na granicy Jeruzale i Osin
Dolnych sprzyja lokalizacji utworzenia zbiornikéw retencyjnych. Dodatkowo zaprojektowane w
sgsiedztwie zbiornika tereny ustug oraz ustug turystyczno-rekreacyjnych w miejscowosci Jeruzale sg
spetnieniem oczekiwan mieszkancéw i witascicieli nieruchomosci przylegtych do zaprojektowanego
zbiornika odnosnie funkcji terendw. Potencjalna lokalizacja zbiornikdow retencyjnych moze pobudzi¢
ten rejon gminy gospodarczo i turystycznie. Ustalony na rysunku Studium zbiornik retencyjny w
miejscowosci Jeruzale szacuje sie na 6 ha, w miejscowosci Osiny Dolne do 17,5 ha z mozliwoscig
zmniejszenia do 11 ha ze wzgledu na ograniczenia zwigzane z lokalizacjg zbiornika w Siedlecko-
Wegrowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Terenami preferowanymi do rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowych sg wyznaczone tereny w
potudniowej czesci gminy Mokobody. Wieksze tereny produkcyjno-ustugowe ustalono w obrebach:
Ziomaki (22,7 ha) przy drodze powiatowej klasy zbiorczej, Niwiski (21 ha), Wytazy (10,4 ha).
Zabudowa produkcyjno-ustugowa zostata zaprojektowana w sposéb umozliwiajacy jak najlepsze
skomunikowanie z planowang autostradg A2. Projektowane tereny produkcyjno-ustugowe
zlokalizowano w odlegtosci 4 — 6 km od wezta autostradowego , Grezéw”.

Do obszaréw otwartych nalezy zaliczy¢ tereny rolne (rolniczej przestrzeni produkcyjnej), lesne i wod

powierzchniowych oraz tereny zieleni urzadzonej, wskazane w Studium do pozostawienia bez
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zainwestowania.

Studium okresla dla poszczegdlnych terendéw funkcjonalnych wskazniki zabudowy, zasady obstugi
w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Tereny wskazane do zmiany funkcji, wymagajg sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i uzyskaniu zgody odpowiedniej instytucji na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
lub lesnych na cele nierolnicze lub nielesne, kiedy jest to wymagane.

Studium zaleca sukcesywne sporzgdzanie planéw miejscowych i ich zmian (uaktualnien) dla obszaréw
zabudowy gminy, w zaleznosci od tempa narastania popytu na dziatki budowlane mieszkaniowe,
ustugowe i produkcyjne, w celu utatwienia procesu inwestycyjnego przysztym inwestorom.

W ustaleniach studium utrzymuje sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, przewidzianego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego - budowa autostrady A2 Warszawa - Siedlce odc. Minsk Mazowiecki — Siedlce.

Studium okredla nastepujgce obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

e rozbudowe sieci kanalizacyjnej i wodociggowej,

e przebudowa i budowa drég gminnych, chodnikéw i oswietlenia ulicznego,

e realizacja Sciezek rowerowych,

e budowa zbiornikdw retencyjnych na rzece Sosence w obrebach Jeruzale i Osiny Dolne,

e budowa zbiornika retencyjnego w obrebie Osiny Dolne,

o powiekszenie parku w Niwiskach,

e realizacja parku linearnego w Mokobodach,

e realizacja przystani rzecznych w miejscowosciach Kisielany-Zmichy, Zaliwie-Piegawki i Wélka
Proszewska,

e realizacja punktéw widokowych w miejscowosciach Kisielany-Zmichy oraz Swiniary,

e budowa urzadzen do pozyskiwania energii - farm fotowoltaicznych w obrebach: Wdlka

Proszewska, Wdlka Zukowska,Ziomaki oraz Osiny Gérne.
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