Uchwata Nr XLI/239/2014
Rady Gminy Domanice
z dnia 12 listopada 2014 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Domanice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), w zwigzku
z Uchwatg Nr XXVIII/174/2013 Rady Gminy Domanice z dnia 1 pazdziernika 2013 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Domanice, Rada Gminy Domanice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Domanice, przyjetego Uchwatg Nr X11/94/2000 Rady Gminy Domanice z dnia
27 kwietnia 2000 r.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty s3:

1) zatacznik nr 1 — czes¢ tekstowa zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego;

2) zafacznik nr 2a. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — czes¢ graficzna
zmiany studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego,
stanowigca rysunek w skali 1:10 000;

3) zatacznik nr 2b. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — czes¢ graficzna zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stanowigca
rysunek w skali 1:10 000;

4) zatgcznik nr 3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Domanice.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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ELEMENTY OPRACOWANIA

stanowigce zataczniki do Uchwaty Nr XLI/239/2014

Rady Gminy Domanice z dnia 12 listopada 2014 r.

zatacznik nr 1 — czes¢ tekstowa zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zataczniki 2a-2b — czesc¢ graficzna zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, stanowigca rysunki w skali 1:10 000:
e zafacznik nr 2a. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
e zatacznik nr 2b. Kierunki zagospodarowania przestrzennego
zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
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I. WPROWADZENIE

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2012.647 t.j. ze zm.) zastepujgca ustawe z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.Z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.), a takze dokonane zmiany w innych przepisach regulujgcych
polityke przestrzenng — powodujg zasadno$é przystosowania zapisu studium do aktualnych

wymogoéw formalno-prawnych.

Wymieniona wyzej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.
jednoznacznie stwierdza w art. 9 ust. 4: ,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych”, a w art. 20 ust. 1 ,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po

stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium...”.

Rada Gminy Domanice podjeta Uchwate Nr XXVIII/ 174/2013 z dnia 1 pazdziernika 2013 r.
W sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Domanice. Zmiana dotyczy Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Domanice, przyjetego Uchwatg Rady Gminy Domanice

Nr XI1/94/2000 z dnia 27 kwietnia 2000 roku.

Zmiana studium obejmuje teren w granicach administracyjnych gminy. Zakres opracowania
obejmuje uwarunkowania i kierunki okreslone w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmian w studium dokonano w oparciu o aktualne
uwarunkowania przestrzenne. Zaréwno cze$¢ tekstowa, jak i czes$¢ graficzna zmiany studium
stanowig nowg edycje.

Zasadnos$¢ dokonania zmiany studium wynika z:

e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r.
(Dz.U.2012.647 t.j. ze zm.), okreslajacej szczegdtowe wymagania dotyczace zaréwno zapisu

problematyki studium, jak i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

e wprowadzenia Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego

gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233);

e wprowadzenia Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.

U. Nr 164, poz. 1587);

9|



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOMANICE

e potrzeby posiadania przez gmine aktualnej wersji studium, ktéra bedzie stanowita

podstawe do opracowywania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego;

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (Dz.U.2012.647
t.j. ze zm.) naktada obowigzek dokonywania oceny aktualnosci studium. Wyniki analizy majg by¢
przekazywane radzie gminy po uzyskaniu opinii wtasciwej komisji urbanistyczno-architektonicznej.
Rada gminy zgodnie z art. 32 ust. 2 podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne w catosci lub czesci podejmuje dziatania,

o ktérych mowa w art. 27.

Ustawa okresla, ze studium nie jest aktem prawa miejscowego, oraz ze takim aktem jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Studium stanowi akt polityki przestrzennej,
ktérego ustalenia obowigzujg zaréwno rade gminy, jak i organy ijednostki podlegajgce radzie.

Decyzje rady podejmowane w trybie jej uchwat nie mogg byé wzajemnie sprzeczne lub niespdjne.

Obowigzujace przepisy ustalajg konieczno$¢ uwzglednienia w studium polityki przestrzennej
o ponadlokalnym charakterze — naktadajg obowigzek zawarcia w studium rozwigzan przyjetych
w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii rozwoju i planie zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (Dz.U.2012.647
t.j. ze zm.) okredla, jakie elementy uwarunkowan nalezy uwzgledni¢ w studium, jak rowniez okresla

polityke przestrzenng, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie swym zakresem obejmuje uwarunkowania, zawierajacg analize stanu
istniejgcego (zagospodarowanie przestrzenne, systemy komunikacji i infrastruktury technicznej,
dziedzictwo kulturowe i Srodowisko przyrodnicze), a takze odnosi sie do obowigzujgcych plandéw
i programéw wyzszych szczebli. Studium okresla kwestie kierunkowe opracowania — polityke
przestrzenng gminy, sposob ksztattowania struktur przestrzennych i zasady zagospodarowania
terenéw. Ponadto wyznaczono kierunki ochrony iksztattowania $Srodowiska przyrodniczego
i dziedzictwa kulturowego, a takze wytyczne rozwoju systemu komunikacji iinfrastruktury

techniczne;j.
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UWARUNKOWANIA

Il. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z KONCEPCJI
PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU, PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
ORAZ STRATEGII ROZWOJU GMINY

1. Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju do roku 2030 przedstawia wizje Polski,
jako kraj ,o0 ugruntowanych warunkach trwatego i zréwnowazonego rozwoju, dobrze
zagospodarowany, sprawnie zarzgdzany i bezpieczny”. Efekt ten zostanie osiggniety dzieki
zintegrowanym procesom gospodarczym, spotecznym, przestrzennym oraz cywilizacyjnym. Gtéwna

cecha Polski w 2030 roku bedzie spéjnosc spoteczno-gospodarcza oraz terytorialna.
Pie¢ pozadanych cech przestrzeni w 2030:

¢ konkurencyjno$c¢ i innowacyjnosc,

e spdjnos¢ wewnetrzna,

e bogactwo i rdznorodnosc biologiczna,
e bezpieczenstwo,

e tad przestrzenny.

Jeden z celéw - poprawa spdjnosci wewnetrznej i terytorialne rownowazenie rozwoju kraju
realizowany bedzie m.in. poprzez wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich. Wazna jest integracja
przestrzenna i funkcjonalna obszaréw wiejskich. Polityka przestrzenna zmierzaé powinna do
uruchomienia istniejgcego endogenicznego potencjatu rozwojowego tych obszaréw, zwiekszenia
konkurencyjnosci obszarow wiejskich, jako miejsca zamieszkania, pracy, wypoczynku oraz

prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i poprawy warunkéw zycia mieszkancéw.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety
Uchwatg Nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 roku w sprawie

uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego.

Plan nie ma rangi prawa miejscowego, jest jednak wigzacy, poniewaz:

11|



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOMANICE

e jego ustalenia muszg by¢ uwzglednione w uchwalanych przez organy samorzadu

terytorialnego studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin;

e w planie zapisane zostajg wszystkie zadania rzgdowe i samorzgdowe wojewddztwa stuzgce
realizacji ponadlokalnych celdéw publicznych ze wskazaniem obszaréw, na ktdrych

przewiduje sie realizacje tych zadan.

Cele strategiczne przyjete w planie:

e wzrost konkurencyjnosci regionu poprzez rozwdj dziatalnosci gospodarczej oraz transfer

i wykorzystanie nowych technologii,

e poprawa dostepnosci i spdjnosci terytorialnej regionu oraz ksztattowanie tadu

przestrzennego,

e poprawa jakosci zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego i spotecznego do tworzenia

nowoczesnej gospodarki.

Cele rozwoju wojewddztwa mazowieckiego:

e przywrdcenie i utrwalenie fadu przestrzennego,
¢ podwyiszenie konkurencyjnosci przestrzeni wojewddztwa mazowieckiego,
e poprawa spdjnosci terytorialnej,

e ksztattowanie struktur przestrzennych zapewniajgcych poprawe i utrzymanie wysokiej

jakosci sSrodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych wojewédztwa,

e zwiekszanie odpornosci struktury przestrzennej na zagrozenia naturalne i utrate
bezpieczenstwa energetycznego ora ksztattowanie struktur wspierajgcych obronnosc

panstwa.

Polityka poprawy struktury przestrzennej i funkcjonalnej wojewddztwa bedzie realizowana poprzez

ukierunkowanie rozwoju przestrzennego w mysl nastepujgcych zasad:

e rozwdj przestrzenny powinien nastepowaé w pasmach utworzonych wzdtuz korytarzy

komunikacyjnych,

e pasma rozwoju powinny obejmowac¢ zaréwno tereny zurbanizowane historycznie

wyznaczone wzdtuz linii kolejowych, jak réwniez nowopowstate wzdtuz ciggéw drogowych,

e pomiedzy pasmami rozwoju nalezy zachowac przestrzenie ekstensywnego uzytkowania,

jako obszary zaplecza przyrodniczego,
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e dla liniowych obiektdw infrastruktury transportowej i energetycznej nalezy zachowad

korytarze przestrzenne, w miare mozliwosci wspdlne ( tzw. korytarze infrastrukturalne),

¢ lokalizacja obiektow produkcji energii nie powinna kolidowa¢ z innymi funkcjami terendw,
w tym szczegdlnie usytuowanie elektrowni wiatrowych nie moze powodowac ucigzliwosci
dla zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, obiektow wrazliwych na zaktdécenia
promieniowania elektromagnetycznego, a takie obszarow o cennych walorach

przyrodniczych i krajobrazowych,

e ograniczanie zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej poza jednostkami osadniczymi,
a takze zabudowe polderéw oraz lokalizacje obiektéw i instalacji mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, w tym zaktadéw duzego i zwiekszonego ryzyka wystgpienia

powaznych awarii,

e ograniczanie lokalizowania elementéw infrastruktury technicznej zagrazajgcych

funkcjonowaniu korytarzy ekologicznych.

Gmina Domanice zakwalifikowana zostata do siedleckiego obszaru problemowego, w ktérym
wystepuje najwyzsze w skali wojewddztwa bezrobocie wsrdd ludzi mtodych, bardzo wysoki ujemny
przyrost naturalny i bardzo wysokie ujemne saldo migracji oraz bardzo wysoki wskaznik obcigzenia

demograficznego.
Kierunki rozwoju istotne z punktu widzenia gminy Domanice:

e budowa linii 400kV Kozienice—Siedlce Ujrzandw z czesciowym wykorzystaniem trasy

istniejacej linii 220 kV.
3. Strategia rozwoju gminy

Strategia Rozwoju Gminy Domanice na lata 2008-2015 zostata uchwalona w 2008 roku. Jest
dokumentem wskazujgcym cele oraz zadania gminy, oparte o analize jej uwarunkowan. Strategia
okresla kierunek, w jakim powinna rozwija¢ sie gmina.

Ze wzgledu na potozenie gminy, najwieksza role odgrywajg uwarunkowania przyrodnicze,
usytuowanie gminy w dolinie rzeki Kostrzyn, w otoczeniu lasow.

Po analizie uwarunkowan wystepujacych na terenie gminy Domanice, w strategii rozwoju
przedstawiono analize SWOT, wskazujgcg szanse i mozliwosci, jak rowniez bariery i zagrozenia

harmonijnego rozwoju gminy:

13 |



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOMANICE

Tabela 1. Analiza SWOT na podstawie Strategii Rozwoju Gminy Domanice 2008-2015

MOCNE STRONY

StABE STRONY

e Czyste otoczenie i Srodowisko naturalne,

* Dobrej jakosci drogi powiatowe i gminne,

e W duzej czesci uregulowana gospodarka
odpadami i wodno-$ciekowa,

* Umiarkowane bezrobocie,

* Dobra sytuacja materialna i mieszkaniowa

wiekszosci mieszkancow,

* Duza odlegtos¢ od miasta powiatowego - Siedlec,

* Duza odlegtos¢ od drog krajowych Nr 2 i Nr 63 oraz
drogi wojewddzkiej Nr 803,

* Brak linii kolejowej przebiegajgcej przez gmine,

* Niedostatecznie rozbudowane zaplecze kulturalne
i rekreacyjne,

* Niedostateczny dostep do Internetu,

* Brak sieci gazowej,

SZANSE

ZAGROZENIA

* Rozwdj najblizszego miasta powiatowego -
Siedlec,
* Mozliwos¢ pozyskania srodkéw finansowych z

Unii Europejskiej na inwestycje gminne,

Doptaty bezposrednie dla rolnikéw,
* Moda na mieszkanie ,za miastem”,

» Dalsza aktywizacja spoteczna mieszkancéw,

* Niedostateczne wykorzystanie funduszy unijnych
dla rozwoju gminy,

* Ubozenie czesci spoteczenstwa,

 Zta sytuacja w rolnictwie,

» Migracja ludnosci do miast, w szczegdlnosci

wyksztatconej mtodziezy po zakornczeniu studiow.

Gtéwnym celem postawionym przed Gming Domanice jest poprawa jakosci zycia jej

mieszkancow. Realizacje tego celu strategicznego, majg wesprzeé¢ 4 cele szczegétowe: rozwdj

niezbednej infrastruktury technicznej, rozwdj infrastruktury oswiatowej, kulturalnej i rekreacyjnej,

poprawa wizerunku gminy - lepsze zagospodarowanie przestrzeni publicznej oraz zwiekszenie

integracji spotecznej mieszkancéw gminy.

Strategia Rozwoju Gminy Domanice 2008-2015 zaktada, ze znaczna cze$¢ srodkow z budzetu

gminy zostanie przeznaczona na zadania z zakresu gospodarki wodno-Sciekowej - budowe kanalizacji

sanitarnej oraz infrastrukture oswiatowg i kulturalng, w tym na budowe przedszkola i Biblioteki

Gminnej.

lll. LOKALIZACJA GMINY DOMANICE | JEJ RYS HISTORYCZNY

1. Potozienie i charakterystyka

Gmina Domanice potozona jest w potudniowej czesci powiatu siedleckiego, nalezgcego do

wojewddztwa mazowieckiego. Od zachodu graniczy z gming Wodynie, od pétnocnego-zachodu
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z gming Skérzec, od wschodu z gming Wisniew, potozonymi w powiecie siedleckim, w wojewddztwie
mazowieckim, od potudnia graniczy z gminami Stoczek tukowski i tukéw potozonymi w powiecie
tukowskim, w wojewdédztwie lubelskim.

Podobnie jak okoliczne gminy, gmina Domanice jest gming wiejska. Zajmuje powierzchnie 47
km?, jej podziat administracyjny obejmuje 14 sotectw. Gmine zamieszkuje 2685 0s6b, wg danych GUS

(stan na 31XII 2012r.), w ciggu ostatnich lat liczba ludnosci spada.

Gmina Domanice lezy na réwninie podlaskiej w otoczeniu laséw, ma charakter rolniczy. Przez
teren gminy nie przebiegajg gtéwne szlaki komunikacyjne takie jak linie kolejowe, drogi krajowe, ani

wojewddzkie, brak tez zaktadéw przemystowych.

Schemat 1. Potozenie gminy Domanice

Skodrzec Przywory Duze

Domanice-KoloniaPiefkKi
Podzdroj

Kopcie ]
Smiary-Kolonia
Domanice

Wisniew

Zazelazna

Emilianéwka

Olszyc-Folwark

Stoczek tukowski

=
L
les®

(zrédto: opracowanie wtasne)
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2. Rys historyczny

Pierwsze wzmianki o wsiach Domanice i Przywory pochodzg z 1548 roku, dotyczg lokacji wsi

na surowym korzeniu, natomiast o wsiach Kopcie i Czachy - z roku 1580.

Po trzecim rozbiorze Polski (1795 r.) Domanice znalazty sie w zaborze austriackim, w 1809 r.
znalazty sie na terytorium Ksiestwa Warszawskiego. Kongres Wiedenski zadecydowat o przytaczeniu

Domanic do Krélestwa Polskiego.

Dnia 10 kwietnia 1831 roku na terenie wsi odbyta sie zwycieska bitwa wojsk polskich pod
dowddztwem Ludwika Kickiego. Po upadku powstania listopadowego, namiestnik lwan Paskiewicz,
w wyniku projektu rozdawnictwa donacji w 1837 przekazat Domanice jeneratowi lejtnantowi

Wtodzimierzowi Obruczewowi. W rodzinie Obruczewdw Domanice pozostawaty do 1915.

Gmina Domanice powstata w zwigzku z ukazem carskim regulujgcym przepisy
administracyjne dotyczace gminy (1859) oraz ukazem z 1864 regulujgcym ustrdj gmin. Obejmowata
wsie Czachy, Domanice, Kopcie i Przywory, a w 1882 w wyniku likwidacji gminy Jastrzebie, do gminy

Domanice wigczone zostaty wsie Dacbogi, tupiny, Mroczki, Pluty, Tworki i Smiary.

W okresie powstania styczniowego okoliczne lasy staty sie miejscem potyczek oddziatow
polskich. Ludnos$¢ okolicznych wsi za wspieranie powstania czy samo podejrzenie byta poddawana

carskim represjom.

W 1919 roku gmina Domanice znalazta sie w nowoutworzonym wojewddztwie lubelskim,

w powiecie siedleckim.

Okoto 1920 roku doszto do parcelacji majgtku Domanice, w wyniku ktérej powstata nowa

wie$ Domanice-Kolonia.

14 wrzesnia 1939 roku w okolicach Domanic miata miejsce bitwa | dywizji legionéw im.
Jozefa Pitsudskiego z wojskami Niemieckim. 25 lipca 1944 do Domanic wkroczyta Armia Radziecka,

ktorej oddziat stacjonowat w miejscowej szkole do korica sierpnia 1944.

W 1973 gmina Domanice zostata zniesiona, a miejscowos¢ weszta w sktad gmin Wisniew,
Wodynie i Skérzec. Od 1981 roku mieszkanicy okolicznych wsi postulowali przywrdcenie gminy,
22 grudnia 1990 premier Tadeusz Mazowiecki zatwierdzit odtworzenie gminy, ktéra funkcjonuje od
2 kwietnia 1991 roku. W sktad gminy Domanice wchodzito 14 wsi: Czachy, Domanice, Domanice-
Kolonia, Emilianédwka, Kopcie, Kolonie Smiary, Olszyc-Folwark, Olszyc Szlachecki, Olszyc Wtosciariski,
Pienki, Podzdrdj, Przywory Duze, Przywory Mate i Zazelazna. W latach 1975-1998 miejscowos¢

administracyjnie nalezata do wojewddztwa siedleckiego.
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IV.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA
MIESZKANCOW, W TYM OCHORNY ICH ZDROWIA

Demografia

Wedtug danych GUS gmine Domanice w 2012 roku zamieszkiwato 2685 oséb, w tym 1346
kobiet i 1339 mezczyzn. Liczba kobiet i mezczyzn jest wyrdwnana, zatem wspdtczynnik feminizacji,
(czyli stosunek liczby kobiet na 100 mezczyzn) wynosi jedynie 100,5 jednak jest wyzszy od
wspotczynnika feminizacji powiatu siedleckiego wynoszacego 98,9.

Na 1 km? powierzchni gminy przypada 57 mieszkaricdw. Gesto$é zaludnienia jest wieksza od
éredniej dla powiatu — 51 os./km? jednak 2,5 krotnie mniejsza od $redniej dla wojewddztwa
mazowieckiego — 149 os./km?.

Wykres 1. Gmina Domanice - Liczba ludnosci w latach 1995-2012
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Zaludnienie gminy na przestrzeni lat 1995-2012 zmalato z 2819 do 2685 (czyli o 4,75 %).
Najwiekszy spadek liczby ludnosci nastgpit w latach 1995-2005 nastepnie liczba ta utrzymywata sie

na podobnym poziomie, z niewielkimi wahaniami.
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Wykres 2. Gmina Domanice - Ludnos¢ w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym w 2012 r.

O wiek przedprodukeyjny
B wiek produkcyjny
Owiek poprodukcyjny

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym stanowita w 2012 roku 21,8% mieszkarcow
gminy, na przestrzeni ostatnich dziesieciu lat zanotowano widoczny spadek (z 29,2% w roku 2002).
W wieku produkcyjnym w 2012 roku byto 61,9% ludnosci, znacznie wiecej niz w 2002 roku - 53,75.
Ludnos$¢ w wieku poprodukcyjnym stanowi 16,3% mieszkancéw gminy i utrzymuje sie na podobnym
poziomie, co dziesieé lat temu (2002 rok — 17,1%). Wszystkie wartosci sg bardzo zblizone do danych
dla powiatu siedleckiego i wojewddztwa mazowieckiego. Znacznie zmalata warto$¢ wskaznika
obcigzenia demograficznego ustalonego, jako stosunek ludnosci nieprodukcyjnej do liczebnosci

wieku produkcyjnego, ktéry w 2002 r. wynosit 0,86, zas w 2012 r. 0,62.

Tabela 2. Ludnos$¢ wieku produkcyjnego i nieprodukcyjnego w 2012 r.

ludnosé w wieku Gmina Domanice Gmina Domanice | powiat siedlecki wojewddztwo
(%) (%) mazowieckie (%)
przedprodukcyjnym 585 21,8 21,2 18,6
produkcyjnym 1662 61,9 61,5 62,9
poprodukcyjnym 438 16,3 17,3 18,6
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
Przyrost naturalny ludnosci ksztattowany jest przez liczbe urodzen oraz zgonodw.

Charakteryzujg go rowniez wartosci okreslajgce strukture populacji wedtug ptci i wieku, a takze liczba

zawartych matzenstw.
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Tabela 3. Gmina Domanice — ruch naturalny ludnosci w 2012 r

ruch naturalny

wartosci bezwzgledne dla Gminy Domanice

matzenstwa 11
urodzenia zywe 45
zgony 29
przyrost naturalny 16

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

W pordéwnaniu z warto$ciami dla powiatu siedleckiego oraz wojewddztwa mazowieckiego na
terenie gminy Domanice zawieranych jest mniej matzenstw, wskaznik urodzen zywych jest jednak
znacznie wyzszy, a wskaznik zgondéw jest porownywalny. Powoduje to duzo wyiszy wskaznik
przyrostu naturalnego, 5,9 na 1000 oséb, zaréwno w poréwnaniu z powiatem (0,6), wojewddztwem

(0,53), jak i krajem (0,0 w 2012 roku).

Tabela 4. Podstawowe wspodtczynniki (na 1000 ludnosci)

wspotczynnik Gmina Domanice powiat siedlecki V::;::V“?;th:iveo
matzenstwa 4,1 5,8 5,08
urodzenia zywe 16,7 11,6 10,80
zgony 10,7 11 10,27
przyrost naturalny 5,9 0,6 0,53

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Migracje sg kolejnym czynnikiem wptywajgcym bezposrednio na liczbe ludnosci, a takze na jej

rozmieszczenie. Obecnie w Polsce panuje tendencja przemieszczania sie ludzi mtodych
z mniejszych do wiekszych osrodkéw miejskich oraz naptyw ludnosci, dotychczas pracujacej na
terenie wiekszych aglomeracji, na tereny wiejskie. Saldo migracji gminy Domanice jest ujemne
iwynosi -14 oséb w 2012 roku, co daje -5,2 na 1000 mieszkaricow. Na terenie powiatu jak
i wojewddztwa wskaznik salda migracji jest dodatni i wynosi odpowiednio: 0,8 i 2,51 na 1000

mieszkancow.

Tabela 5. Gmina Domanice — migracje ludnosci w 2012 r.

naptyw odptyw saldo
ogétem zmiast | zewsi | zzagranicy ogétem | do miast| nawies$ | za granice migracji
23 13 10 0 37 21 16 0 -14

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
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Dziatalnos¢ gospodarcza

W gminie Domanice zlokalizowanych jest 136 podmiotéw gospodarczych, 129 z nich
zaliczanych jest do sektora prywatnego, a 7 do publicznego. Wsréd podmiotéw gospodarczych na
terenie Gminy, 17 zwigzanych jest z rolnictwem, 34 z budownictwem, a 85 to inne typy dziatalnosci,
przewazaja podmioty zwigzane z handlem — 40. Z dziatalnosci na wiekszg skale zarejestrowane sg
3 tartaki i 2 piekarnie —zaktady te zatrudniajg do 10 oséb. (http://www.domanice.eu/pl/site/

617/618/informacje.o.gminie.html)

Tabela 6. Gmina Domanice — struktura podmiotéw gospodarczych w 2012 r.

sekcje zgodne z podziatem gospodarki wedtug PKD 2007 pocliir::i::éw

ogétem 136
rolnictwo, le$nictwo, fowiectwo i rybactwo 17
przetworstwo przemystowe 11
budownictwo 23
handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wtgczajgc motocykle 40
transport i gospodarka magazynowa 5
dziatalnos¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi 1
informacja i komunikacja 4
dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa 3
dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 7
dziatalnos¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnos¢ wspierajaca 1
administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne 5
edukacja 7
opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 5
dziatalnos¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacja 2
pozostata dziatalnos¢ ustugowa, gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikéw; s
gospodarstwa domowe produkujgce wyroby i Swiadczace ustugi na wtasne potrzeby

Zrédto: dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Liczba bezrobotnych na terenie gminy Domanice w 2012 roku wynosita 133 osoby, udziat
bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wynosit 8%. W ciggu

ostatnich lat bezrobocie spada.
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Wykres 3. Liczba bezrobotnych w latach 2003-2012
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Sport, rekreacja i turystyka

Na terenie gminy dziatajg 3 kluby zrzeszajgce 210 cztonkdw.

Ustugi z zakresu infrastruktury spotecznej

Urzad Gminy Domanice, zlokalizowany jest pod adresem Domanice 52, nadzoruje aktywnosci

spoteczno-gospodarcze na terenie gminy.
Oswiata

Na terenie gminy funkcjonuja:

Szkota Podstawowa w Olszycu Szlacheckim

Szkota Podstawowa im. 11 Listopada 1912 roku w Domanicach-Kolonii
¢ Gimnazjum w Domanicach-Kolonii

¢ Niepubliczne Przedszkole

* Gminna Biblioteka Publiczna w Domanicach

¢ Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Domanicach

Nauczanie na poziomie podstawowym realizowane jest przez Szkote Podstawowa w Olszycu
Szlacheckim oraz Szkote Podstawowg im. 11 Listopada 1918 roku mieszczacg sie w Domanicach-
Kolonii. W 2012 r. uczeszczato do nich 197 uczniéw. Nauke na poziomie gimnazjalnym prowadzi
Gimnazjum w Domanicach-Kolonii, w 2012 roku uczeszczato do niego 99 ucznidéw. Wspdtczynnik
skolaryzacji wynosi zatem odpowiednio 101,55% dla szkét podstawowych, oraz 107,61% dla

gimnazjum. W gminie Domanice nie funkcjonujg szkoty ponadgimnazjalne.
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W Domanicach znajduje sie Biblioteka Gminna, o zbiorach 7569 wolumindéw. Wedtug danych

GUS w 2012 roku Biblioteke odwiedzito 511 osdb.

Ochrona zdrowia i pomoc spoteczna

Potrzeby mieszkancéw w zakresie ochrony zdrowia zapewnia publiczna placéwka stuzby

zdrowia - Osrodek Zdrowia w Domanicach-Kolonii.

Opieky spoteczng na terenie gminy zajmuje sie Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej

w Domanicach. Liczba oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej stopniowo maleje.

Tabela 7. Gmina Domanice — liczba oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej

rok liczba osoéb korzystajacych z udziat oséb korzystajacych z pomocy
pomocy w stosunku do ogdlnej liczby mieszkarncow

2008 519 19,7 %

2009 474 18,0 %

2010 369 13,7%

2011 389 14,4 %

2012 320 11,9%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, STANU tADU
PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy

Gmina Domanice charakteryzuje sie zabudowg zlokalizowang wzdtuz tras komunikacyjnych,
a w szczegdlnosci wzdtuz trasy: Siedlce-Domanice-Wodynie—Garwolin. Wiekszos$¢ z 15 miejscowosci
znajdujgcych sie w gminie to wsie typu ulicowka, wokdt ktérych roztaczajg sie wolne od zabudowy

tereny rolnicze i le$ne.

Gmina ma charakter horyzontalny, przewaza zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa

jednorodzinna, a dalej od gtdwnych drég dominujg pola i taki oraz lasy i zadrzewienia srédpolne.

Oproécz zwartej zabudowy zlokalizowanej wzdtuz drég wystepujg tez rozproszone przysiotki

ulicowe, grupy kilku siedlisk, stanowigce integralng czes¢ wsi, lecz znacznie oddalone od gtéwnego
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trzonu zabudowan. Posréd rozlegtych terenéw otwartych rozciggajgcych sie w krajobrazie
przestrzennym wystepujg réwniez nieregularnie zlokalizowane indywidualne gospodarstwa.

Potozone sg w znacznej odlegtosci od skupisk zwartych zabudowan wiejskich.

Zabudowania poszczegdlnych wsi sg typowe dla osadnictwa zagrodowego. Réwnolegle do
ulicy frontem umiejscowiony jest zazwyczaj dom mieszkalny, natomiast w gtebi wydtuzonej dziatki
siedliskowej znajdujg sie obiekty o gospodarskim przeznaczeniu. Budynki kwater charakteryzujg sie
standardowym w jednorodzinnym budownictwie dachem dwuspadowym. W wiekszosci obiekty te
rozmieszczone sg kalenicowo w stosunku do ciggéw komunikacyjnych, jednak zdarzajg sie lokacje

szczytowe.

Centralnym osrodkiem jest miejscowo$¢ gminna Domanice wraz z sgsiednig miejscowoscig
Domanice-Kolonia. Zlokalizowane sg w nich ustugi publiczne, m. in. Urzad Gminy, Osrodek Zdrowia,
lecznica zwierzat, Gminny os$rodek Pomocy Spotecznej, Gminna Biblioteka Publiczna, przedszkole
niepubliczne, kosciét parafialny oraz cmentarz, apteka, szkota wraz z boiskiem sportowym. Niemal
w kazdej miejscowosci sg sklepy spozywcze i przemystowe, ponadto w gminie dziatajg podmioty

gospodarcze gtéwnie zwigzane z handlem, rolnictwem i budownictwem.

23 |



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOMANICE

Schemat 2. Struktura funkcjonalno -przestrzenna Domanic

istniejgca droga gminna

istniejaca droga powiatowa

tereny zabudowy mieszkaniowej

- tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej

\:| tereny rolnicze

’:| tereny rolnicze, taki i pastwiska
- tereny laséw

;ﬂ teren cmentarza

\-j tereny wéd powierzchniowych érédladowych

(zrédto: opracowanie wtasne)

2. Stan planistyczny

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na terenie gminy nie obowigzujg plany miejscowe.
W trakcie opracowania jest projekt planu miejscowego zgodnie z uchwatg o przystapieniu:

UCHWALA NR XXVIII/175/2013 Rady Gminy Domanice z dnia 1 pazdziernika 2013 r. w sprawie

przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod linie 400

24 |



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOMANICE

kV ,Kozienice=Siedlce Ujrzanéw” dla czesci wsi Smiary-Kolonia, Domanice, Zazelazna, Kopcie, Czachy,

Olszyc Szlachecki, Olszyc Wtoscianski, Olszyc-Folwark gm. Domanice

Decyzje o warunkach zabudowy

W ciggu ostatnich czterech lat wydano 84 decyzje o warunkach zabudowy, dotyczace 86
budynkdéw/buddéw, w tym w 2010 roku - 19, w 2011 - 20, w 2012 - 30, w 2013 - 15. Najwiecej z nich -
57, (czyli 66%) dotyczyto budynkéw mieszkalnych, wydano tez 20 decyzji dotyczacych budynkow
gospodarczych, garazowych i wiat, 2 decyzje dla zabudowy ustugowej, 3 decyzje dotyczace
infrastruktury, 2 decyzje dotyczace obiektdw obstugi rolnictwa oraz jedng dotyczacg drogi

wewnetrznej i jedng dotyczacg budowy Wiejskiego Domu Kultury.

Schemat 3. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2010-2013

©

~/ droga gminna

droga powiatowa

wydane decyzje o warunkach zabudowy w latach 2010-2013
©  budynek mieszkalny @  budynek Wiejskiego Domu Kultury
@  budynek mieszkalny i gospodarczy O obstuga rolnictwa
@ budynki gospodarcze, garazowe i wiaty @  infrastruktura techniczna
[ ]

budynek ustugowy @ droga wewnetrzna

(zrodto: opracowanie wtasne)
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Zdecydowana wiekszos¢ decyzji o warunkach zabudowy wydanych w ostatnich latach dotyczy
dziatek zlokalizowanych wzdtuz drég, czyli na terenach obecnie zabudowanych lub z nimi

bezposrednio sgsiadujgcych.

Zagospodarowanie terenu w gminach sgsiednich

Gmina Domanice od zachodu graniczy z gming Wodynie, od pétnocnego-zachodu z gming
Skérzec, od wschodu z gming Wisniew, od potudnia graniczy z gminami Stoczek tukowski i tukéw.
Tereny gminy Skorzec sgsiadujgce z granicg gminy Domanice to gtdwnie tereny uzytkéw zielonych
i rolnych, laséw oraz niewielkie skupiska zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;.
Tereny gminy Wisniew sgsiadujgce z granicg gminy Domanice to gtéwnie tereny rolne i lesne. Tereny

gmin Stoczek tukowski i tukdéw sgsiadujgce z granicg gminy Domanice to gtéwnie tereny lesne.

VI.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Analizai funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

Uksztattowanie powierzchni terenu

Rzezba obszaru gminy Domanice stanowi pozostatos¢ po zaniku lgdolodu zlodowacenia
Warty oraz okresu postglacjalnego. Dominujgce formy polodowcowe to wysoczyzna morenowa

ptaska, osiggajgca w rejonie Domanic wysokos$¢ 170 m n.p.m., oraz zagtebienia koricowe.

Zgodnie z regionalizacjg fizycznogeograficzng wg Kondrackiego gmina Domanice potfozona
jest na Nizinie Potudniowopodlaskiej na styku czterech mezoregionéw: Rowniny tukowskiej (318.96),
Wysoczyzny Siedleckiej (318.94), Obnizenia Wegrowskiego (318.93) i Wysoczyzny Zelechowskiej
(318.95).

— Roéwnina tukowska jest to ptaski, piaszczysty obszar w strefie odptywu wéd lodowcowo-rzecznych
zlodowacenia warcianskiego. W kierunku potudniowo-wschodnim pochyla sie od 170 do 140 m
n.p.m., Krzna (doptyw Bugu) i Bystrzyca (doptyw Wieprza) zachowaty kierunek wschodni. Rdwnine
pokrywajg go mato urodzajne, piaszczyste gleby, co wptywa na duze zalesienie obszaru.

Powierzchnia mezoregionu wynosi ok. 2570 km®.

— Wysoczyzna Siedlecka znajduje sie w strefie moren czotowych zlodowacenia warcianskiego i jego
faz recesyjnych. Wysokosci na obszarze dochodzg do 190-200 m n.p.m. Wystepujg tu gleby

brunatnoziemne iptowe, wyksztatcone na glinach morenowych i gliniastych piaskach,
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a zajmowane przez pola uprawne oraz ptaty lasu, szczegdlnie w czesci wschodniej mezoregionu.

Powierzchnia wysoczyzny wynosi ok. 2500 km®.

— Wysoczyzna Zelechowska lezy po zewnetrznej stronie moren zlodowacenia warcianskiego,
wystepujacych w podtnocnej czesci Niziny Potudniowopodlaskiej. Jest to falista réwnina
z ostaicowymi wzniesieniami, w czes$ci Srodkowej wznosi sie na ponad 180 m n.p.m. Wysoczyzna
jest odwadniana do $rodkowej Wisty przez Okrzejke, Wilge i Swider, a na wschéd i potudnie przez

doptywy Wieprza. Powierzchnia mezoregionu wynosi ok. 1850 km®.

- Obnizenie Wegrowskie zajmuje powierzchnie ok. 580 km?”. Przez mezoregion przeptywa Liwiec
oraz jego lewy doptyw, Kostrzyd. Dno obnizenia znajduje sie na wysokosci 120-140 m n.p.m.,

porastajg je w wiekszosci tgki, rzadziej lasy.

Budowa geologiczna

Na terenie gminy dominujg osady czwartorzedowe. Osady trzeciorzedowe, znajdujgce sie
bezposrednio pod utworami czwartorzedowymi, wykazujg znaczne podobienstwo litologiczne oraz
niewielkg zmiennos$¢ facjalng, co utrudnia ich rozrdznienie. Na obszarze gminy Domanice,
w okolicach wsi Przywory Duze (otwor kartograficzny archiwalny), rozpoznano osady eoceriskie
i oligocenskie, reprezentowane gtownie przez piaski kwarcowo-glaukonitowe, drobno-
i Srednioziarniste, z przewarstwieniami itéw szarych i ciemnoszarych oraz osady z miocenu i pliocenu,
takie jak ity pstre, mufki i piaski, jak réwniez utwory brunatno weglowe. W poblizu miejscowosci
Domanice (nawiercony utwér kartograficzny) rozpoznano kwarcowe piaski Srednioziarniste, szare
i ciemnoszare, z kawatkami drewna, a takze mufki ilaste.

Najwiekszg powierzchnie na terenie gminy zajmujg piaski i zwiry, miejscami z gtazami,
o roznym zrédle pochodzenia. Ich w wiekszosci jednolite ptaty pooddzielane sg od siebie pozostatymi
osadami. W pdétnocnowschodniej czesci gminy zlokalizowane s3 piaski ze zwirami i mutki kemdw oraz
plateau kemowego. W ich granicach znajdujg sie niewielkie obszary zwiréw kemowych oraz piaskow

i glin deluwialnych (na piaskach wodnolodowcowych).

W centralnej czesci gminy znajduje sie zwarty obszar glin zwatowych. Sg one réwniez obecne
przy zachodnim krancu gminy, gdzie sy poprzecinane piaskami humusowymi z okresowych dolin
rzecznych. Utwory te (piaski humusowe, gytie, namuty den dolinnych i zagtebien) zlokalizowane s3
rowniez w potnocnym obszarze gminy (miedzy wsiami Kopcie oraz Przywory Mate), gdzie towarzysza
im torfy, a takze rzadkie wysepki piaskdw eolicznych oraz piaskow i zwiréw wytopiskowych. Na
terenach dolin rzecznych, oprécz piaskow humusowych iwytopiskowych, wystepujg takze piaski
rzeczne, miejscami ze zwirami — zaréwno we wschodniej, jak i zachodniej czesci opracowywanego

obszaru.
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Jednolite obszary piaskéw eolicznych oraz piaskéw eolicznych w wydmach znajdujg sie na
pétnocnym krancu gminy (okolice wsi Lipniak Podprzywor) oraz w centralnej czesci (od okolic

Domanic do granice administracyjnych gminy).

Surowce mineralne

Na terenie gminy Domanice zlokalizowane jest ztoze kruszywa naturalnego w miejscowosci
Zazelazna potozone w obrebie wydmy parabolicznej. Jest to ztoze piaskéw ,Domanice”
udokumentowane w 1986 r. na zlecenie Lubelskiego Przedsiebiorstwa Produkcji Kruszywa (nr KN
3849). Eksploatacja ztoza nie zostata rozpoczeta. Obecnie obszar ww. wydmy parabolicznej jest

pokryty lasem.

Gleby

Gleby na terenie gminy Domanice nie sg zrdoznicowane. Ich skatg macierzystg sg gtdwnie
utwory lodowcowe i wodnolodowcowe (gtownie piaski), a takze utwory wspdtczesne — mady, torfy,
mursze. Dominujg gleby pseudobielicowe i brunatne, powstate na piaskach stabo gliniastych,
zaliczane do kompleksu zytniego stabego i bardzo stabego. Gleby o wyzszej jakosci, zaliczane do
kompleksu zytniego dobrego, znajdujg sie w okolicach miejscowosci Domanice, Olszyc Szlachecki,
Emiliandw. S3 to gleby pseudobielicowe, powstate na piaskach gliniastych lekkich. W obnizeniach
terenu wystepujg gleby torfowe, murszowo-torfowe i murszowo-mineralne, klasyfikowane jako
sredni i staby kompleks uzytkdw zielonych. Brak jest gleb chronionych | i Il klasy, powierzchnia gleb
klasy Ill jest bardzo mata, znajdujg sie pomiedzy Olszycem Wiosciaiskim a Emilianéwka i w okolicy

Zazelaznej.

Warunki hydrologiczne

Obszar gminy przynalezy do dorzecza Bugu, wschodnig czes¢ gminy Domanice odwadnia
rzeka Muchawka, zas pozostatg cze$¢ gminy — rzeka Kostrzyn, stanowigce lewe doptywy Liwca. Na
obszarze gminy obie rzeki posiadajg drobne, bezimienne doptywy. Ponadto do sieci hydrograficznej
gminy nalezg rowniez niewielkie oczka srddbagienne oraz okresowo wypetniajace sie wodg (gtdwnie
po roztopach i ulewnych deszczach) zagtebienia bezodptywowe, polodowcowe. Na terenie gminy
obecne sg rdowniez wyrobiska potorfowe (gtéwnie w dolinie Kostrzynia) oraz zbiorniki

przeciwpowodziowe.

Kostrzyn — jej dtugo$¢ wynosi ok. 45 km, a powierzchnia zlewni 715 km®.

Muchawka — zrdédto rzeki lezy w okolicach wsi Daébogi i Gostchorz. Rzeka mierzy ok. 30 km
dtugosci, ptynie glownie przez teren gminy Wisniew, jej bieg wyznacza zachodnig granice miasta

Siedlce.
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Na obszarze gminy znajdujg sie poziomy wodonosne zaréwno w pietrze trzecio-, jak
i czwartorzedowym. Gtéwnym Zrddtem zaopatrzenia w wode dla gminy Domanice jest pierwszy
poziom wodonosny pochodzacy z piaszczystych utwordw czwartorzedowych. Wystepuje na

gtebokosci 0-1,0 m w obszarach obnizenia terenu.

Obszar gminy znajduje sie takze w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 —
Subniecka warszawska. Pod wzgledem chemicznym stan tych wdd zostat okreslony w badaniach

22012 r. jako dobry.

Wody gruntowe przewazajgcej czesci terenu zalegajg na niewielkich gtebokosciach, tuz pod
warstwg gleby, ptycej niz 1 m p.p.t., sg to przede wszystkim doliny rzek i ciekow, tereny podmokte
i zabagnione. W okresie wysokich stanédw woéd powierzchniowych lub okresach roztopdéw
wiosennych grunty te pokrywa woda lub poziom wdd gruntowych znacznie sie podnosi. Na

wyznaczonych terenach warunki dla budownictwa sg zdecydowanie utrudnione

Warunki klimatyczne

Gmina Domanice znajduje sie w obszarze o przewazajagcym wptywie klimatu
kontynentalnego, ktéry charakteryzujg wysokie amplitudy temperatury powietrza, dos$¢ pdina
i krétka wiosna, dtugie lato, dtuga i chtodna zima z trwatg pokrywg $niezng oraz wiekszymi niz
w érednie w Polsce opadami atmosferycznymi. Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych waha
sie w granicach 560-620 mm. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi od 6,9°C do 7,1°C.

Dtugos¢ okresu wegetacyjnego to od 210 do 220 dni w roku.

Walory krajobrazowe

Na ogdlng fizjonomie krajobrazu wptywa uksztattowanie terenu, wartosci przyrodnicze

(szata roslinna), sposéb uzytkowania terenu oraz wartosci kulturowe.

Uksztattowanie terenu jest dosy¢ monotonne — dominujg rozlegte ptytkie obnizenia
uzytkowane obecnie jako tgki. Bardziej wyniesione tereny sg najczesciej porosniete lasami. Na
terenie gminy atrakcje krajobrazowe stanowig gtéwnie stare zabudowania. Na atrakcyjnosc
krajobrazu wptywajg takze lokalne uzytki ekologiczne oraz obszary chronionego krajobrazu, wraz
z lezacym tuz poza granicami gminy rezerwatem przyrody ,Topdr”, gdzie ochrong objety jest las
mieszany z udziatem jodty (wystepujacej poza granica jej zasiegu na Wyzynie Lubelskiej) czy inne

okoliczne obszary prawnej ochrony przyrody.
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Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione

Obowigzujace w gminie formy ochrony przyrody to:

— 2 obszary chronionego krajobrazu: tukowski — obejmujgcy potudniowg czes¢ gminy
i Siedlecko-Wegrowski - obejmujgcy pétnocny skraj gminy. Oba obszary zostaty utworzone na
podstawie Uchwaty Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r.
zmieniajgcej niektére rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczace obszaréw
chronionego krajobrazu (tu: rozporzadzeniu Nr 16 Wojewody Mazowieckiego z dnia
15 kwietnia 2005 r. w sprawie tukowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Maz. Nr 91, poz. 2448) oraz rozporzadzeniu Nr 17 Wojewody Mazowieckiego z dnia
15 kwietnia 2005 r. w sprawie Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 91, poz. 2449). Obszary chronionego krajobrazu sg mato restrykcyjna

forma ochrony przyrody, nastawiong gtéwnie na dziatalnos$¢ rekreacyjna.

— obszary specjalnej ochrony sieci Natura 2000 — PLB060010 Lasy tukowskie, o powierzchni
311488 ha, w ktorym lezg obszary zrédtowiskowe rzek Krzna Potudniowa, Krzna Pétnocna,
Kostrzyri i Swider. W ostoi wystepuje co najmniej 16 gatunkéw ptakéw z Zatgcznika |

Dyrektywy Ptasiej, 2 gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiegi.
— 1 pomnik przyrody — skupisko granitowych gtazéw narzutowych w Olszycu Szlacheckim,

— 4 uzytki ekologiczne — niewielkie powierzchniowo (ponizej 5 ha) zbiorniki wodne, okresowo

zarastajgce roslinnoscig szuwarowa.

Dodatkowo na terenie gminy znajduje sie korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym,
obejmujgcy czes¢ rzeki Kostrzyn, inne cieki i rowy i otaczajgce je uzytki zielone, stanowi istotne

potgczenie doliny Kostrzynia z Lasami tukowskimi.
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Schemat 4. Formy ochrony przyrody wystepujgce w Gminie Domanice
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(zrédto: opracowanie witasne)
2. Rolniczai lesna przestrzen produkcyjna

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Tereny rolne na obszarze gminy Domanice sg zlokalizowane najczesciej w poblizu zwartej
zabudowy zagrodowej, stanowigc znaczne powierzchniowo ptaty. Obecne sg rowniez grunty rolne

o mniejszych powierzchniach, towarzyszgce zabudowie rozproszonej, podobnie tgki oraz pastwiska.
Rolnicza przestrzen produkcyjna na obszarze gminy Domanice zajmuje wiekszg czesé

powierzchni 76%, z czego najwiekszg czes$¢ stanowig grunty orne.
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Tabela 8. Uzytkowanie gruntéw na terenie gminy Domanice w 2012r.

powierzchnia ogdlna gruntow 4687 ha 100%
powierzchnie uzytkéw rolnych ogdétem 3562 ha 76%
grunty orne 2390ha 51%
sady 47 ha 1%
taki 984 ha 21%
pastwiska 141 ha 3%
lasy 797 ha 17%
pozostate grunty i nieuzytki 328 ha 7%

zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Pod wzgledem wielkos$ci gospodarstw rolniczych dominujg te o powierzchni do 7 ha, 89
gospodarstw ma powierzchnie powyzej 10 ha. Gtéwnymi kierunkami dziatan sg m.in. produkcja
mleka, uprawa ziemniakdéw i pieczarkarnie. Eksploatowane sg obszary upraw rolnych, rzadziej tereny
tak i pastwisk. Ze wzgledu, na jakos¢ gleb, w celu intensyfikacji plondw gmina planuje zwiekszy¢

udziat upraw kukurydzy i innych zbdz, przeznaczonych na pasze lub kiszonki.

Wykres 4. Gmina Domanice — struktura uzytkowania gruntéw w 2012r.
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O grunty orne
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Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Lesna przestrzen produkcyjna

Udziat terendw lesnych w powierzchni gminy wynosi 16,8 % (794 ha). Wiekszos¢ gruntow

lesnych to tereny prywatne (653 ha). Lasy publiczne zajmujg 141 ha.
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3. Stan srodowiska i zagrozenia

W gminie Domanice stan srodowiska przyrodniczego mozna okresli¢ jako bardzo dobry.

W szczegdlnosci warto zwrdéci¢ uwage na:
— wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe,
— dobry stan higieny atmosfery i klimatu akustycznego,

— zachowany fragment duzego kompleksu lesnego — Laséw tukowskich.

Na terenie gminy najmniejszg odpornoscia na oddziatywanie antropogeniczne

charakteryzujg sie obszary dolinne i podmokte.

Lasy w gminie Domanice majg $rednig odpornos¢. Oprdécz duzego kompleksu Lasow
tukowskich w gminie dominujg niewielkie ptaty lasdw, porastajace gtéwnie ubogie siedliska.

Dominujg bory charakteryzujace sie nieznaczng odpornoscig na uzytkowanie.

Gleby na obszarze objetym opracowaniem sg gitéwnie narazone na erozje wietrzng,
szczegodlnie dotyczy to terendw uzytkowanych rolniczo, pozbawianych okresowo pokrywy roslinnej,
a takze gleb piaskowych. Ponadto gleby bielicowe na terenie gminy charakteryzujg sie odczynem
kwasnym i niskg przyswajalnoscig sktadnikéw pokarmowych, co wptywa na ich podatnos$é na
degradacje.

Sie¢ komunikacyjng gminy Domanice tworzg jedynie drogi gminne oraz powiatowe,
z ktérych korzystajg gtéwnie mieszkancy, ruch na drogach jest niewielki, nieduze jest réwniez
zanieczyszczenie powietrza spalinami. Drugim najistotniejszym Zrddtem zanieczyszczenia powietrza
jest emisja zanieczyszczen powstajacych ze spalania w lokalnych kottowniach weglowych
i indywidualnych paleniskach domowych, gdzie Zrédtem ciepta jest przede wszystkim wegiel

kamienny.

Na terenie gminy Domanice prowadzona jest selektywna zbidrka odpadéw. W 2013 r.
prowadzone byto réwniez usuwanie wyrobow zawierajgcych azbest z obszaru gminy (w ramach
realizacji Programu usuwania azbestu i wyrobow zawierajgcych azbest dla gminy Domanice na lata
2007-2032). Gmina nie posiada wtasnego sktadowiska odpaddw, wykorzystuje sktadowisko odpadéw

innych niz niebezpieczne i obojetne w Woli Suchozebrskiej.

Na terenie gminy nie funkcjonujg zadne zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Niedostateczny rozwdj sieci kanalizacyjnej przyczynia sie do zanieczyszczenia wod

gruntowych i powierzchniowych. Zagrozenie jest szczegdlnie istotne wzdtuz dolin rzecznych.
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4. Wskazania dla zagospodarowania przestrzennego wynikajagce 2z opracowania

ekofizjograficznego

Ponizej oméwiono te aspekty uwarunkowan przyrodniczych, ktére wymagajg ingerencji
w celu poprawy ich stanu, stanowig ograniczenia badZ szanse dla rozwoju gminy. W zwigzku

z powyzszym w pracach nad studium nalezy przeanalizowac¢ nastepujgce aspekty:

I. W granicach administracyjnych gminy obecne sg prawne formy ochrony przyrody, dla ktérych

nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce zakazy i nakazy okreslone w przepisach odrebnych:

a. dla terendw w granicach Siedlecko-Wegrowskiego i tukowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz Pétnocnego Obszaru Chronionego Krajobrazu stosuje sie zapisy Uchwaty
Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. zmieniajgcej
niektére rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczace obszaréw chronionego
krajobrazu (tu: rozporzadzeniu Nr 16 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r.
w sprawie tukowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91, poz.
2448) oraz rozporzadzeniu Nr 17 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r.
w sprawie Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 91, poz. 2449)).

b. obszar Natura 2000 (PLB060010 Lasy tukowskie zgodnie z art. 28 ust. 10 pkt 5i art. 29 ust.
8 pkt 4 ustawy o ochronie przyrody oraz z art. 6(1) i 6(2) dyrektywy siedliskowe] oraz art.
3(2) i 4(4) dyrektywy ptasiej, dla obszaréw Natura 2000 sporzadza sie plan zadan
ochronnych lub plan ochrony. Przepisy te naktadajg obowigzek na wszystkie organy
panstwa polskiego i podmioty dziatajgce w jego imieniu, unikania wszelkiego pogorszenia
stanu przedmiotéw ochrony Natura 2000 i podjecia dziatan ,,odpowiednich do potrzeb
ekologicznych” przedmiotéw ochrony, stuzgcych zachowaniu lub odtworzeniu wtasciwego
stanu przedmiotéw ochrony.

c. w stosunku do pomnikow przyrody i uzytkdw ekologicznych obowigzujg zakazy zgodnie
z art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2004 Nr 92 poz. 880

z pbdin. zm.).

Il. Rozwdj zabudowy

Rozwdj zabudowy na terenie gminy jest ograniczony — liczne tereny sg wykluczone spod
inwestycji, gtdwnie z uwagi na ptytkie zaleganie wdéd gruntowych, a takze przez potozenie
w granicach obszaréw chronionych, udziat laséw. Tereny o ograniczonych mozliwosciach

inwestycyjnych to:
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a. obszary Natura 2000, gdzie zabrania sie podejmowania dziatan mogacych w istotny
sposéb pogorszy stan siedlisk przyrodniczych oraz negatywnie wptywajgcych na gatunki,
dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

b. otoczenie pomnikdéw przyrody, uzytki ekologiczne, obszary chronionego krajobrazu;

c. tereny lasow;

d. kompleksy gruntéw rolnych klasy Il (minimalny udziat);

e. uzytki zielone, zwtaszcza tgki wilgotne i podmokte;

f. tereny o ptytko zalegajacych wodach gruntowych, gtéwnie doliny rzeczne izagtebienia
bezodptywowe.

Ponadto nalezy przeciwdziatac rozpraszaniu zabudowy.

Przestrzen rolnicza

Z uwagi na niskie bonitacje gleb, warunki dla rozwoju rolnictwa nie sg korzystne. Wskazania

dotyczace poszczegdlnych klas uzytkédw rolnych wymieniono ponizej:

a. grunty prawnie chronione — s to grunty orne i uzytki zielone klasy llI;

b. grunty wskazane do zachowania i ochrony przed zarastaniem — sg to taki wszystkich klas;
nalezy zapewni¢ warunki statego uzytkowania tych terenéw poprzez regularne,
ekstensywne koszenie, w celu zabezpieczenia tych ekosystemdw przed zarastaniem;

c. grunty wskazane do zachowania obecnego sposobu uzytkowania — grunty orne klas 1Va,
IVb, V oraz pastwiska wszystkich klas; grunty te sg z reguty uzytkowane zgodnie
z uwarunkowaniami fizjograficznymi; z uwagi na niskie klasy bonitacyjne, dobry stan
sanitarny srodowiska, wskazane jest promowanie rolnictwa ekologicznego;

d. grunty wskazane do przeznaczenia pod zalesienia — grunty orne klas V, VI; sg to grunty
0 bardzo matej przydatnosci dla rolnictwa, czesto nieuzytkowane i ulegajgce sukcesji.

Ponadto nalezy:

a. chroni¢ gleby przed erozjg wodng i wietrzng, m.in. poprzez pokrywanie powierzchni gleby
materig organiczng w okresie od jesieni do wiosny;
b. chronié gleby przed zanieczyszczeniami poprzez zakaz sktadowania kiszonek, nawozéw,

srodkéw chemicznych itp.

Rozwdj odnawialnych zrodet energii

Zgodnie z Programem mozliwosci wykorzystania odnawialnych Zrodet energii dla
wojewoddztwa mazowieckiego gmina Domanice jest preferowanym obszarem rozwoju

biogazowi rolniczych. Nie wystepujg tu korzystne warunki dla energetyki na bazie masy
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statej, energetyki wiatrowej, geotermalnej, stonecznej i wodnej. W obszarach chronionego
krajobrazu i obszarach Natura 2000 mozliwosci inwestowania sg ograniczone. W zwigzku
z powyzszym w zakresie realizacji odnawialnych Zrédet energii, nalezy przeanalizowad

mozliwos$¢ lokalizacji biogazowi.

V.  Ochrona fauny i flory

Najcenniejsze przyrodniczo czesci gminy objete sg formami ochrony przyrody. Nakazy
i zakazy obowigzujgce na kazdym z terendw chronionych w dostateczny sposéb chronig
faune, flore, siedliska i krajobraz. Nalezy wiec przestrzegac tych zasad. Ponadto nalezy dgzy¢

do:

a. ograniczenia przeznaczania gruntéw lesnych na cele nielesne;
b. zachowania i utrzymania (koszenia) tak;
c. wykorzystywania jedynie rodzimych gatunkéw flory przy realizacji ogroddéw, skwerdw,

parkéw itp., zakaz stosowania gatunkéw uznanych za inwazyjne;

VI.  Ochrona wdd podziemnych i powierzchniowych

Wody w gminie Domanice s przede wszystkim zagrozone eutrofizacja oraz
przedostawaniem sie zanieczyszczen, dotyczy to gtéwnie doliny Kostrzynia. Podstawowym
zadaniem w zakresie ochrony wdd jest odpowiednia gospodarka $ciekami. W tym celu

nalezy:

a. stale rozbudowywac sie¢ kanalizacyjng;
b. w przypadku nieobjecia siecig kanalizacyjng promowaé budowe przydomowych
oczyszczalni Sciekéw;

c. kontrolowa¢ uzytkowanie szamb i wywozu Sciekéw;
Istotnym zagrozeniem sg rowniez sptywy powierzchniowe, ktére mozna ograniczy¢ poprzez:
a. racjonalne stosowanie naturalnych nawozéw i sSrodkéw ochrony roslin;
b. zachowanie otuliny biologicznej wzdtuz ciekdw.

VIl.  Konsekwentne ksztattowanie swiadomosci ekologicznej mieszkanicéw, przedsiebiorcow
i turystéw, poprzez:

a. dziatanie na rzecz oszczednosci energii;

b. stosowanie ,,czystych” zrodet energii;
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c. promowanie tradycyjnych ogrodéw wiejskich, z réznorodnymi, rodzimymi gatunkami
roslin uzytkowych i ozdobnych, ktére sg bogatym siedliskiem dla drobnych zwierzat
i wspdtgraja z krajobrazem kulturowym;

d. promowanie agroturystyki, turystyki przyrodniczej i kulturowej;

e. wspieranie produkcji zywnosci ekologicznej;

f. prowadzenie edukacji ekologicznej wsrdd mtodziezy szkolnej i akcji uswiadamiajgcych dla

starszych mieszkancow gminy.

Vil. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Obszary i obiekty zabytkowe

Przedmiotem ochrony zasobdow dziedzictwa i krajobrazu kulturowego sg znajdujgce sie na
terenie gminy historycznie uksztattowane uktady przestrzenne, ale rowniez pojedyncze obiekty lub
ich zespoty, o wyjatkowych walorach. Na terenie gminy zlokalizowanych jest wiele zabytkéw

zwigzanych z historig i kulturg tego miejsca.

Osady na terenie gminy Domanice to w wiekszosci jednodrozne wsie — ulicowki, o zwartej
zabudowie po jednej badz obu stronach drogi. Do najcenniejszych uktadéw ruralistycznych,
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, nalezg historyczne uktady wsi Domanice oraz Olszyc
Szlachecki wraz z siecig droing i zielenig, rozmieszczone w uktadzie historycznych podziatéw
wtasnosciowych oraz funkcjonalnych. Najliczniejszg grupe obiektow zabytkowych w gminie Domanice
stanowi zabudowa mieszkalna — drewniane domy rozsiane po catym terenie gminy. Zasdéb
zabytkowych obiektéw sakralnych tworzg zespdt kosciota parafialnego: koscidt, dwie dzwonnice,
plebania, dwa cmentarze oraz liczne krzyze i kapliczki przydrozne. Ponadto, w gminie znajduja sie

dwa miejsca pamieci narodowej oraz pozostatosci parku dworskiego, krajobrazowego.

Ochrong prawng poprzez wpisanie do rejestru zabytkdw objete zostaty 3 obiekty. Zalicza sie
do nich kosciét parafialny p.w. Nawiedzenia NMP w Domanicach, stara plebania przy kosciele p.w.
Nawiedzenia NMP w Domanicach i dom drewniany we wsi Emiliandwka. Obiekty te zostaty

oznaczone na rysunku studium symbolem graficznym.
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Tabela 9. Obiekty w gminie Domanice wpisane do rejestru zabytkéw

Lp. Obszar/Obiekt Lokalizacja Datowanie Nr V\{plsu do | Data valsu

rejestru do rejestru

kosciot parafialny p.w. .
1 Nawiedzenia NMP Domanice 1850 357/83 31.12.1983
2 plebania ,stara” Domanice pocz. XX 779/10 2.08.2010
dom drewniany
3 przeniesiony z Siedlec Emilianéwka nr 4A 1890 A-1061 14.03.2012
w 2008r.

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie informacji Narodowego Instytutu Dziedzictwa

Kosciot parafialny pw. Nawiedzenia NMP

Pierwotnie byt to kosciét drewniany, wybudowany w XVII w., afiliowany do kosciofa
parafialnego w tukowie. Samodzielng parafie utworzono w 1747 r. Kosciét jednak sptonat w 1849 r.
Na jego miejsce (w 1850 r.) wzniesiono nowy, murowany budynek, konsekrowany w 1859 r. przez
Bpa Ignacego Lewinskiego. W XX w. powiekszono go przez dobudowe trzech pomieszczern wokot
prezbiterium. Do odbudowy po pozarze przyczynit sie ks. Jézef Sienkiewicz. Koscidt jest orientowany,
zbudowano go na planie krzyza tacinskiego z wiezg wtopiong w fasade. Bryta nie posiada wyraznych

cech stylowych.

W bezposrednim sgsiedztwie, w naroznikach cmentarza przykoscielnego od frontu znajduja
sie dwie murowane wieze na planie kwadratu — dzwonnice w stylu eklektycznym, ktdre razem
z kosciotem stanowig zatozenie dwuwiezowo-przestrzenne. Wybudowane zostaty ok. 1850 r. razem

z kosciotem i zachowane bez zmian.

Fotografia 1,2. Kosciét parafialny p.w. Nawiedzenia NMP(zrédto: GEZ)
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Plebania ,stara”

Plebania wybudowana zostata na poczatku XX w. (ok. 1905 r.) w stylu eklektycznym,
zachowana zostata bez zmian. Uzytkowana byta do pot. lat 90. XX w. Budynek jest murowany,

powstat na planie wydtuzonego prostokata z gankiem od frontu i dobuddwka od tytu.

Dom drewniany przeniesiony z Siedlec

Wybudowany w 1890 r. w Siedlcach, przy ul. Sienkiewicza, dla urzednika carskiego. W 2008 r.
przeniesiony na obecne miejsce, przeksztatcony, w trakcie remontu. Dom jest drewniany, $ciany
konstrukcji zrebowej. Rzut budynku rozcztonkowany, zblizony do litery ,L”, ztozony jest z korpusu

oraz skrzydta wschodniego. Dom jest parterowy z uzytkowym poddaszem.

Fotografia 3. Plebania (zrédto: GEZ) Fotografia 4. Dom drewniany przeniesiony z Siedlec
(zrodto: GEZ)

Na terenie gminy zlokalizowane s zabytkowe cmentarze. Przykoscielna nekropolia jest
najstarszym miejscem pochéwku, zatozona w Il potowie XVIII w. Najstarszy zachowany nagrobek
pochodzi z 1853 roku. Kolejny cmentarz — cmentarz parafialny rzymsko-katolicki powstat
w | pofowie XIX wieku, najstarszy nagrobek pochodzi z 1860 roku. Poza cmentarzami na terenie
gminy znajdujg sie dwie mogity zbiorowe w poblizu cmentarza parafialnego, w rozwidleniu drég do

wsi Mroczki, Zazelazna i do lesSniczowki.

Fotografia 5. Cmentarz przykoscielny w Zespole Kosciota Parafialnego Pw. Nawiedzenia NMP
(zrédto: GEZ)
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W Gminnej Ewidencji Zabytkow figuruje 57 obiektéw. Najwieksze zageszczenie wartosciowej
zabudowy wystepuje w miejscowosci gminnej — 16 obiektdw, nastepnie w miejscowosci Przywory
Duze — 7 obiektéw, w miejscowosciach Domanice Kolonia i Olszyc Szlachecki po 5 obiektow.

W pozostatych miejscowosciach zlokalizowanych jest od 1 do 3 obiektow.

Wsrod budynkéw zabytkowych najwiekszg grupe zabytkdéw stanowig domy mieszkalne (28),
ktore pochodza gtdwnie z poczatku i pierwszej potowy XX w., wystepuje rowniez kilka zabytkowych
obiektéw gospodarczych. Nastepnie, rdwniez licznie, wystepujg kapliczki i krzyze przydrozne. Ich
powstanie datowane jest na koniec XIX i poczatki XX w. Wiele kapliczek to stupy badz filary

z wnekami, w ktdrych umieszczono figury swietych.

Fotografia 6. Kapliczka przydrozna (zrédto: GEZ) Fotografia 7. Krzyz przydrozny w Olszyc — Folwark
(zrodto: GEZ)

W XIX w. w okolicach gminy Domanice odbyto sie kilka bitew i walk narodowowyzwo-
leAczych. Najstynniejszg bitwe stoczono z wojskami rosyjskimi podczas powstania listopadowego,
10 kwietnia 1831 r. Byta to bitwa zwycieska dla Polakéw. Dowddcy polskich oddziatéw byt generat
Ludwik Kicki. Dla upamietnienia tych wydarzen powstaty dwa miejsca pamieci narodowej — w lesie
miedzy Domanicami i Czachami — upamietnienie powstarncow polegtych w bitwie pod Domanicami
w 1831 r. oraz na skrzyzowaniu drogi do Zazelaznej i dojazdu do lasu — pomnik w 10. rocznice

niepodlegtosci.
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Fotografia 8. Miejsce pamieci narodowe;j Fotografia 9. Miejsce pamieci narodowe;j
pomnik w 10. rocznice niepodlegtosci (zrédto: GEZ) upamietnienie powstancow polegtych w bitwie
pod Domanicami w 1831 r. (zrédto: GEZ)

Tabela 10. Obiekty ujete w gminnej ewidenc;ji zabytkéw gminy Domanice

Lp. Miejscowos¢ Adres Obiekt Czas .
powstania
1. |Czachy Czachy 7 dom 1 pot. XX w.
2. |Czachy naprzeciw posesji nr 12 krzyz 1 pot. XX w.
3. |Czachy przy posesji nr 1 krzyz przydrozny 1 pot. XX w.
4. |Domanice dz. geod. nr1172/4 zespot kosciota parafialnego XIX w.
pw. Nawiedzenia NMP
5. |Domanice dz. nr1172/4 kosciét parafialny pw. 1850 .
Nawiedzenia NMP
6. [Domanice dz.nr1172/4 dzwonnica | w zespole kosciota 2 pot. XIX w.
parafialnego pw. Nawiedzenia
NMP
7. |Domanice dz.nr1172/4 dzwonnica Il w zespole kosciota |2 pot. XIX w.
parafialnego pw. Nawiedzenia
NMP
8. |Domanice dz.nr1172/4 cmentarz przykoscielny w zespole [XVIII w. ?
kosciota parafialnego pw.
Nawiedzenia NMP
9. |Domanice Domanice 45b plebania w zespole kosciota pocz. XX w.
dz. nr 1177 parafialnego pw. Nawiedzenia
NMP
10. |Domanice dz. geod. nr 1178 cmentarz rzymskokatolicki XIX w.
11. |Domanice teren zabudowy wsi ukfad ruralistyczny XIX w.
12. |Domanice Domanice 82 dom 1 éw. XX w.
13. |Domanice Domanice 50 dom 1 éw. XX w.
14. |Domanice Domanice 59 dom 1 pot. XX w.
15. |Domanice Domanice 64 dom I. 20-te XX w.
16. |Domanice Domanice dz. geod. nr 1103, [dom I. 20-te XX w.
naprzeciw d. nr 22
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C
Lp. Miejscowos¢ Adres Obiekt zas .
powstania
17. [Domanice Domanice 17 dom 1 pot. XX w.
18. |Domanice na skrzyzowaniu drogi do miejsce pamieci narodowej — 1928r.
Zazelaznej i dojazdu do lasu  |pomnik w 10 rocznice
niepodlegtosci
19. |Domanice w lesie miedzy Domanicami miejsce pamieci narodowej 1831r.
i Czachami upamietnienie powstancow
polegtych w bitwie pod
Domanicami w 1831 r.
20. [Domanice Kolonia |Przy granicy z wsig Domanice |Pozostatosci parku dworskiego,  [XIX w.
krajobrazowego
21. |Domanice Kolonia [Domanice Kolonia 110 dom l. 20-te XX w.
22. [Domanice Kolonia |obok posesji 134 kapliczka 1 pot. XX w.
23. |[Domanice Kolonia |przy posesji nr 45 kapliczka przydrozna 3 ¢w. XX w.
24. [Domanice Kolonia |Kolonia Domanice 160 stodota 1 éw. XX w.
25. |Emiliandwka Emilianéwka 4a dom 1890r.
26. |Emilianéwka Emilianéwka 37a dom L. 20-te XX w.
27. [Emilianéwka Emiliandéwka 37a obora
28. [Kopcie Kopcie 77 dom l. 30-te XX w.
29. [Kopcie Kopcie 37 dom 1 ¢éw. XX w.
30. [Kopcie dz. geod. nr 377 kapliczka przydrozna 1938 r.
31. |Olszyc Folwark Olszyc Folwark 6 dom 1 pot. XX w.
32. |Olszyc Folwark Olszyc Folwark 28 dom w zespole folwarcznym
33. [Olszyc Folwark na skrzyzowaniu drég, krzyz przydrozny ok. 1946 r.
przy posesji 16a
34. |Olszyc Szlachecki [teren zabudowy wsi uktad ruralistyczny 1 éw. XX w.
35. [Olszyc Szlachecki |Olszyc Szlachecki 20 dom 1 éw. XX w.
36. |Olszyc Szlachecki |Olszyc Szlachecki 47 dom 1 pot. XX w.
37. |Olszyc Szlachecki |dz. geod. Nr 448 kapliczka przydrozna l. 80-te XIX w.
38. [Olszyc Szlachecki |Olszyc Szlachecki 7 kuznia 1 pot. XX w.
39. [Olszyc Wtoscianski|Olszyc Wtoscianski 28, dom 1 pot. XX w.
dz. geod. nr 193
40. [PienAki Pienki 6 dom 1 éw. XX w.
41. |Pienki przy skrzyzowaniu drogi krzyz przydrozny 1905.
gtéwnej i drogi dojazdowej
do posesji nr 6
42. |Podzdrdj Podzdrdj 23 dom 1 éw. XX w.
43. [Podzdroj Podzdrdj 29 dom 1 éw. XX w.
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C
Lp. Miejscowos¢ Adres Obiekt zas .
powstania
44. (Przywory Duze Przywory Duze 69 d. szkota ob. dom mieszkalny 1 éw. XX w.
45. |Przywory Duze Przywory Duze 39 dom 1 éw. XX w.
46. [Przywory Duze Przywory Duze 47 dom 1 éw. XX w.
47. |Przywory Duze Przywory Duze 26 (d.24) dom pocz. XX w.
48. [Przywory Duze Przywory Duze 3 dom I. 30-te XX w.
49. |Przywory Duze przy posesji nr 68 (617?) kapliczka przydrozna 1936r.
50. |Przywory Duze przy skrzyzowaniu z drogg krzyz 1900r.
na Przywory Mate
51. |Przywory Mate Przywory Mate 8 dom I. 30-te XXw.
52. |Przywory Mate naprzeciwko posesji nr 14 krzyz przydrozny 1 pot. XX w.
53. |Przywory Mate obok posesji nr 2 krzyz przydrozny 1 pot. XX w.
54. |Smiary Kolonia  |Smiary Kolonia 11 dom . 30-te XX w.
55. |Zazelazna Zazelazna 23 dom pocz. XX w.
56. |Zazelazna naprzeciw posesji nr 11 kapliczka 1 pot. XX w.
57. |Zazelazna naprzeciw posesji nr 7, krzyz 1907 r.
dz. geod. nr 413

Stan zachowania obiektéw zabytkowych nie jest zadowalajgcy. Najlepiej zachowany jest
koscidt. Niestety, plebania ,stara” oraz cenne zespoty zabudowy mieszkaniowej pozostajg w ztym

stanie technicznym.

Zabytki archeologiczne

Na obszarze gminy Domanice wystepuje 58 zabytkdéw archeologicznych. Slady osadnictwa
pierwotnego oraz dziatalnosci ludzkiej minionych kultur rozproszone sg po terenie catej gminy.
Wsrdd obiektdw archeologicznych wystepujg: osady, cmentarzyska, s$lady osadnicze, wsie
historyczne. Odkrycia datowane sg na okres od paleolitu po okres nowozytny. Rozmieszczenie
stanowisk archeologicznych zostato w sposdb przyblizony przedstawione na rysunku studium. llos¢
stanowisk oraz ich zasieg, przewidziane do uwzglednienia w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego, na skutek nowych odkry¢, ustalen lub uzupetnienia ewidencji, mogg ulec zmianie.
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Tabela 11. Stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow gminy Domanice.

Nazwa stanowiska

Lp. . Chronologia i forma osadnicza Miejscowos¢
archeologicznego

1. :tz::hg stan. 1, AZP 61-77, Okres nowozytny (wie$ historyczna) CZACHY

2. Czachy stan. 2, AZP 61-77, Okres nowozytny (osada) CZACHY
stan. 29

3. Czachy stan. 3, AZP 61-77, Okres nowozytny ($lady osadnictwa) CZACHY
stan. 32
D i tan. 1, AZP 61-77 -

4, omanice stan. 4, ! Okres nowozytny (wie$ historyczna) DOMANICE
stan. 10

5 Domanice stan. 2, AZP 61-77, Wczesne Sredniowiecze (cmentarzysko DOMANICE
stan. 17 kurhanowe)
D i tan. 3, AZP 61-77 , .

6. omanice stan. 3, ! Epoka brazu ($lad osadnictwa) DOMANICE
stan. 19

7. Domanice stan. 4, AZP 61-77, Okres nowozytny (osada) DOMANICE
stan. 20

8. Sliz:la;llce stan. 5, AZP 61-77, Okres nowozytny ($lady osadnictwa) DOMANICE

9 Domanice stan. 6, AZP 61-77, Schy’fk.owy paleolit kultura swiderska ($lad DOMANICE
stan. 24 osadnictwa)
D i tan. 7, AZP 61-77

10. omanice stan. 7, ! Okres nowozytny (osada) DOMANICE
stan. 25
D i tan. 8, AZP 61-77 ,

11. St(;:wazrgce stan- <, ! Chronologia nieokreslona (cmentarzysko) | DOMANICE

1. Domanice stan. 9, AZP 61-77, Epoka'kamlenla-epoka brazu (slad DOMANICE
stan. 57 osadnictwa)

13. Stn;rl]llalnsowka stan. 1, AZP 61-77, Okres nowozytny (wie$ historyczna) EMILIANOWKA

14, Emiliandwka stan. 2, AZP 61-77, Epoka kamienia ($lad osadnictwa) EMILIANOWKA
stan. 30
Emilianéwka stan. 3, AZP 61-77 , . <

15. Stnawrl]|a3nlow astan. 3, * | Okres nowozytny ($lady osadnictwa) EMILIANOWKA
Emilianéwka stan. 4, AZP 61-77 , . <

16. Stnawrl]|a3n3ow astan. , * | Okres nowozytny ($lady osadnictwa) EMILIANOWKA

e Neolit kultura puchardw lejkowatych

Emil ka stan. 5, AZP 61-77 , .

17. miflanowka stan. 5, " | (osada), okres nowozytny ($lady EMILIANOWKA
stan. 34 .

osadnictwa)

18, Emiliandwka stan. 6, AZP 61-77, Epoka'brqzu, okres nowozytny ($lady EMILIANOWKA
stan. 35 osadnictwa)

19. Emilianéwka stan. 7, AZP 61-77, Mezolllt, okres nowozytny (slady EMILIANOWKA
stan. 37 osadnictwa)

2. Emilianéwka stan. 8, AZP 61-77, Okres.wpfywow rzymskich ($lady EMILIANOWKA
stan. 44 osadnictwa)
Emilianéwka stan. 9, AZP 61-77 P . <

21. stn;:lla4n4ow astan. 2, " | starozytnosc ($lady osadnictwa) EMILIANOWKA

2. Emiliandéwka stan. 10, AZP 61-77, Epoka'kamlenla-epoka brazu (slad EMILIANGWKA
stan. 46 osadnictwa)

)3, Emilianéwka stan. 11, AZP 61-77, Wczesne sre'dn|OW|ecze, okres nowozytny EMILIANOWKA
stan. 47 ($lady osadnictwa)

e Okres wptywéw rzymskich, pézne
24, Emiliandwka stan. 12, AZP 61-77, $redniowiecze, okres nowozytny ($lady EMILIANOWKA

stan. 48

osadnictwa)
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N t isk
Lp. azwa s a?oms @ Chronologia i forma osadnicza Miejscowos¢
archeologicznego
1. :tz::hg stan. 1, AZP 61-77, Okres nowozytny (wie$ historyczna) CZACHY
2. Czachy stan. 2, AZP 61-77, Okres nowozytny (osada) CZACHY
stan. 29
3. Czachy stan. 3, AZP 61-77, Okres nowozytny ($lady osadnictwa) CZACHY
stan. 32
D i tan. 1, AZP 61-77 -
4, omanice stan. 4, ! Okres nowozytny (wie$ historyczna) DOMANICE
stan. 10
5 Domanice stan. 2, AZP 61-77, Wczesne Sredniowiecze (cmentarzysko DOMANICE
stan. 17 kurhanowe)
D i tan. 3, AZP 61-77 , .
6. omanice stan. 3, ! Epoka brazu ($lad osadnictwa) DOMANICE
stan. 19
7. Domanice stan. 4, AZP 61-77, Okres nowozytny (osada) DOMANICE
stan. 20
8. Domanice stan. 5, AZP 61-77, Okres nowozytny ($lady osadnictwa) DOMANICE
stan. 21
Kolonia Domanice stan. 1 Okres wptywoéw rzymskich kultura
25. AZP 61-77, stan. 27 w:elbqrska, okres nowozytny (Slady KOLONIA DOMANICE
osadnictwa)
K ie stan. 1, AZP 61-77 -
26. opcie stan. 2, ! Okres nowozytny (wie$ historyczna) KOPCIE
stan. 11
27. Kopcie stan. 2, AZP 61-77, Okres nowozytny ($lady osadnictwa) KOPCIE
stan. 16
28. Kopcie stan. 3, AZP 61-77, Okres nowozytny ($lady osadnictwa) KOPCIE
stan. 52
29. Kopcie stan. 4, AZP 61-77, Okres nowozytny (osada) KOPCIE
stan. 53
30, Kopcie stan. 5, AZP 61-77, Pdzne sredniowiecze, okres nowozytny KOPCIE
stan. 54 (osada)
Kopcie stan. 6, AZP 61-77, Okres nowozytny (osada), epoka brazu,
31. (i L . . KOPCIE
stan. 55 pdzne sredniowiecze ($lady osadnictwa)
32. Kopcie stan. 7, AZP 61-77, Okres nowozytny (osada) KOPCIE
stan. 56
Olszyc stan. 5, AZP 61-77, . s OLSZYC SZLACHECKI/
33. stan. 12 Okres nowozytny (wie$ historyczna) OLSZYC WEOSCIANSKI
Olszyc Folwark stan. 2, . S
34, AZP 61.77, stan. 13 Okres nowozytny (wies$ historyczna) OLSZYC FOLWARK
35, | OlszycFolwarkstan. 3, Okres nowozytny (¢lady osadnictwa) OLSZYC FOLWARK
" | AZP 61-77, stan. 18 yiny {s1acy
Olszyc Folwark stan. 4, . .
36. AZP 61-77, stan. 48 Mezolit ($lad osadnictwa) OLSZYC FOLWARK
Olszyc Szlachecki stan. 1, .
37. AZP 61-77, stan. 1 Okres nowozytny XVII-XVIII w. (huta szkta) | OLSZYC SZLACHECKI
Olszyc Slachecki stan. 2, .
38. AZP 61.77, stan. 5 Epoka brazu kultura tuzycka (osada) OLSZYC SZLACHECKI
Olszyc Slachecki stan. 3, o .
39. AZP 61.77, stan. 6 Mezolit ($lad osadnictwa) OLSZYC SZLACHECKI
Olszyc Slachecki stan. 4, .
40- | A7p 61-77, stan. 7 Neolit (osada) OLSZYC SZLACHECKI
Olszyc Slachecki stan. 6, .
41. AZP 61-77, stan. 36 Okres nowozytny (osada) OLSZYC SZLACHECKI
Olszyc Slachecki stan. 7, Starozytnos$é, okres nowozytny (Slady
42. AZP 61-77, stan. 38 osadnictwa) OLSZYC SZLACHECKI
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Nazwa stanowiska

Lp. . Chronologia i forma osadnicza Miejscowos¢
archeologicznego
1. :tz::hg stan. 1, AZP 61-77, Okres nowozytny (wie$ historyczna) CZACHY
2. Czachy stan. 2, AZP 61-77, Okres nowozytny (osada) CZACHY
stan. 29
3. Czachy stan. 3, AZP 61-77, Okres nowozytny ($lady osadnictwa) CZACHY
stan. 32
D i tan. 1, AZP 61-77 L
4, omanice stan. 4, ! Okres nowozytny (wie$ historyczna) DOMANICE
stan. 10
5 Domanice stan. 2, AZP 61-77, Wczesne Sredniowiecze (cmentarzysko DOMANICE
stan. 17 kurhanowe)
D i tan. 3, AZP 61-77 , .
6. omanice stan. 3, ! Epoka brazu ($lad osadnictwa) DOMANICE
stan. 19
7. Domanice stan. 4, AZP 61-77, Okres nowozytny (osada) DOMANICE
stan. 20
8. Domanice stan. 5, AZP 61-77, Okres nowozytny ($lady osadnictwa) DOMANICE
stan. 21
Olszyc Slachecki stan. 8, L, .
43, AZP 61-77, stan. 39 Epoka kamienia ($lady osadnictwa) OLSZYC SZLACHECKI
. Okres nowozytny (osada), epoka brazu,
Olszyc Slachecki stan. 9, , L .
44, AZP 61-77, stan. 40 wczes.ne Sredniowiecze (Slady OLSZYC SZLACHECKI
osadnictwa)
Olszyc Slachecki stan. 10, Starozytnosé-okres nowozytny (Slady
4>. AZP 61-77, stan. 41 osadnictwa) OLSZYC SZLACHECKI
Olszyc Slachecki stan. 11, . L
46. AZP 61.77, stan. 42 Starozytnos$¢ (osada) OLSZYC SZLACHECKI
Olszyc Slachecki stan. 12, Starozytnos$¢, okres nowozytny (Slady
47. AZP 61-77, stan. 43 osadnictwa) OLSZYC SZLACHECKI
. Epoka kamienia-epoka brazu
48. Olszyc Slachecki stan. 13, (obozowisko), neolot ($lady osadnictwa), OLSZYC SZLACHECKI
AZP 61-77, stan. 49 .
wczesna epoka zelaza (cmentarzysko)
Olszyc Slachecki stan. 14, s .
49, AZP 61-77, stan. 50 Neolit (slady osadnictwa) OLSZYC SZLACHECKI
Olszyc Wtoscianski stan. 1, , L . . < ¢
50. AZP 61.77, stan. 2 Sredniowiecze ($lady osadnictwa) OLSZYC WtOSCIANSKI
Olszyc Wtoscianski stan. 2, Woczesne $redniowiecze ($lady o
oL AZP 61-77, stan. 3 osadnictwa) OLSZYC WEOSCIANSKI
Olszyc Wtoscianski stan. 3, . s . £ A
52. AZP 61-77, stan. 4 starozytnosc (slady osadnictwa) OLSZYC WLOSCIANSKI
Przywory Duze stan. 1, . .
53. AZP 60-77, stan. 10 Okres nowozytny (osada) PRZYWORY DUZE
Przywory Duze stan. 2, . .
54. AZP 60-77, stan. 11 Okres nowozytny (osada) PRZYWORY DUZE
55. Zazelazna stan. 1, AZP 61-77, Okres nowozytny (wie$ historyczna) ZAZELAZNA
stan. 14
56. Zazelazna stan. 2, AZP 61-77, Okres nowozytny (osada) ZAZELAZNA
stan. 22
57. Zazelazna stan. 3, AZP 61-77, Okres nowozytny (osada) ZAZELAZNA
stan. 23
Zazel tan. 4, AZP 61-77 .
58. azelazna stan. <, ! Okres nowozytny (osada) ZAZELAZNA

stan. 28
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Dobra kultury wspotczesnej

Na terenie gminy Domanice nie znajdujg sie obiekty mogace zaliczaé sie do dobr

kultury wspédtczesnej.

VIIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Z punktu widzenia zdrowia ludzi oraz zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia istotne
znaczenie majg uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego. Do elementéw najbardziej
zagrazajgcych mozna zaliczy¢ zanieczyszczenia wody pitnej, w mniejszym stopniu zanieczyszczenia
powietrza. Dla funkcjonowania ekosysteméw podstawowe znaczenie majg zanieczyszczenie
powietrza lub wdd powierzchniowych, wptywajgce na procesy zyciowe roslin izwierzat, oraz
zmieniajgce stan srodowiska, takie jak eutrofizacja, powodujgca niekorzystne zmiany w ekosystemie

wad, zakwaszenie oraz ucigzliwosci powodowane hatasem.

Zagrozenia zwigzane z zanieczyszczeniem srodowiska omdwione zostaty w rozdziale

VI. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Ponadto zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia stanowi¢ mogg nastepujgce

elementy:

ZagroZenie hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym

Sie¢ komunikacyjng gminy Domanice tworzg jedynie drogi gminne oraz powiatowe, z ktérych
korzystajg gtdwnie mieszkancy, ruch na drogach jest niewielki, nie zlokalizowano w niej réwniez

zaktadow przemystowych, dzieki czemu nie ma istotnego zagrozenia hatasem.

Gtéwnymi zrédtami pdl elektromagnetycznych sg linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia oraz zwigzane z nimi stacje elektroenergetyczne, a takze instalacje radiokomunikacyjne,
radionawigacyjne i radiolokacyjne. Na terenie gminy Domanice nie ma zlokalizowanych obiektow
emitujgcych promieniowanie niejonizujgce. Gmina nie posiada wfasnej stacji elektroenergetycznej
110/15 kV, korzysta z okolicznych zrédet zewnetrznych. Dopuszczalne wartosci pola elektrycznego
ELF wedtug norm polskich i zalecern miedzynarodowych wynoszg 10 kV/m i 1 kV/m odpowiednio dla
strefy ograniczonej i nieograniczonej czasowo ekspozycji spotecznej. W gminie Domanice wartosci te

nie sg przekraczane.
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Zagrozenie powodziowe

Zgodnie ze Wstepna ocenq ryzyka powodziowego, wykonang przez KZGW, tereny gminy

Domanice nie sg zagrozone wystgpieniem powodzi.

Zagrozenia osuwaniem mas ziemnych

Wedtug danych Systemu Ochrony Przeciwosuwiskowej gmina Domanice znajduje sie poza

terenami narazonymi na osuwanie sie mas ziemnych.

ZagrozZenia pozarem

Ze wzgledu na bliskos$¢ siedzib ludzkich oraz szlakéw komunikacyjnych wobec skupisk

lesnych, istnieje zagrozenie wystgpienia pozaréw lasow.

IX.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI
ROZWOJU GMINY

Zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkaricéw w zakresie zapewnienia dostepu do
publicznych ustug oswiaty i opieki zdrowotnej, a takie do ogdlnodostepnych terendw zieleni,
wypoczynku i sportu jest jednym z podstawowych zadan jednostek samorzadu lokalnego,
realizowanym miedzy innymi poprzez odpowiednie ustalenia dokumentédw planistycznych,
strategicznych i finansowych przez nie tworzonych.

Zgodnie ze strategig rozwoju gmina przyjeta za swojg misje ,poprawe jakosci zycia
mieszkancow”. Wypetnianie misji ma sie odbywac poprzez realizacje celdw takich jak: rozwdj
infrastruktury technicznej, infrastruktury oswiatowej kulturalnej i rekreacyjnej oraz lepsze

zagospodarowanie przestrzeni publicznych w gminie.

X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW

Stan wfasnosci gruntéw na obszarze opracowania przedstawiono na podstawie informacji
Urzedu Gminy Domanice.

Gmina Domanice posiada 81 dziatek zajmujgcych powierzchnie niecatych 30 ha. Grunty
gminne stanowig zatem jedynie 0,6% terenu gminy. Ich wartos¢ wyceniono na ponad 115 tysiecy

ztotych. Zlokalizowane sg w dziesieciu miejscowosciach.
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Pozostate grunty stanowig wtasnosé m.in. oséb prywatnych i Skarbu Paristwa.

Tabela 12. Grunty gminne Gminy Domanice, stan na 20.06.2013r.

miejscowos¢ powierzchnia (ha) wartosc¢ (zt) liczba dziatek
Domanice 2,0552 10955,36 13
Domanice-Kolonia 1,7142 1431,75 6
Emilianéwka 3,9631 15043 17
Kopcie 6,44 33044,64 12
Olszyc Wtoscianski 1,64 372,24 3
Olszyc Szlachecki 8,1275 41070,13 15
Olszyc-Folwark 2,44 817,85

Przywory Mate 0,3637 2548,23

Przywory Duze 1,9222 2223,62 7
Smiary-Kolonia 1,1388 7500

razem 29,8047 115006,82 81

Zrédto: informacje Urzedu Gminy Domanice

XI.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW
| TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Na terenie gminy wystepujg cmentarze. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym
sg odpowiednie na cmentarze ,odlegtos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktaddw
produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujgcych
artykuty zywnosci, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m
pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sieé
wodociggowsg i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone. Ponadto odlegtosc¢
od granicy cmentarza uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzgcych jako Zrédto
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych, nie moze by¢ mniejsza niz

500 m”.

Czesc terendw gminy to Obszary Chronionego Krajobrazu: tukowski i Siedlecko-Wegrowski,
oba obszary zostaty utworzone na podstawie Uchwaty Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. Na ich terenie zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody

obowigzujg nastepujace zakazy:
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1. zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i fowiecka;

2. realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko;

3. likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, od-budowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

4. wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych  z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawa lub remontem urzadzen
wodnych

6. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

7. likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8. lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
iinnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych

prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;

Zakazy nie dotyczg wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczerstwa panstwa;
prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym oraz
realizacji inwestycji celu publicznego. Zakaz nr 2 nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ moggacych
znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak znaczgco negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego

krajobrazu.

Na obszarze Domanic znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw, ktére podlegajg

ochronie zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.
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W gminie Domanice cze$¢ powierzchni stanowig grunty lesne. Kazdorazowa zmiana
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleSne wymaga uzyskania zgody odpowiednio ministra
wtasciwego ds. srodowiska lub marszatka wojewddztwa, zgodnie z dyspozycjg Ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéow rolnych i lesnych. Zmiany przeznaczenia dokonaé mozina jedynie

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Xll. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie gminy Domanice nie wystepujg obszary zagrozen geologicznych.

Xlll. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH Z£OZ KOPALIN, WYSTEPOWANIA
TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH

Na terenie gminy Domanice zlokalizowane jest ztoze kruszywa naturalnego w miejscowosci
Zazelazna potozone w obrebie wydmy parabolicznej. Jest to ztoie piaskéw ,Domanice”
udokumentowane w 1986 r. na zlecenie Lubelskiego Przedsiebiorstwa Produkcji Kruszywa (nr KN
3849). Eksploatacja ztoza nie zostata rozpoczeta. Obecnie obszar ww. wydmy parabolicznej jest

pokryty lasem.

Nie zostaty wyznaczone zadne tereny goérnicze. Zasoby wdd podziemnych zostaty opisane

w rozdziale VI. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

XIV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMU
KOMUNIKACIJI

Uktad drogowo-uliczny gminy stanowi jeden z najistotniejszych elementéw catego uktadu
przestrzennego. Sie¢ drogowo-uliczng gminy Domanice tworzg drogi: powiatowe oraz gminne, ktére
ustanowione s3 jako drogi publiczne, ale takze pozostate drogi ogdlnodostepne — niezaliczone do

kategorii drég publicznych:
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e drogi powiatowe :

nr 3635W relacji Siedlce-Domanice, tgczgca gmine Domanice z gming Wisniew oraz

miastem Siedlce. Dtugos¢ drogi na terenie gminy Domanice wynosi 7,34 km.

— nr 3648W relacji Wodynie—Olszyc Wtoscianski, tgczgca gmine Domanice z gming
Wodynie. Dtugos¢ drogi na terenie gminy Domanice wynosi 1,87 km.

— nr 3651W relacji Zagérnica—Rosy—Olszyc Witoscianski, tagczgca gmine Domanice
z gming Stoczek tukowski. Dtugosc drogi na terenie gminy Domanice wynosi 1,85.

— nr 3652W relacji Olszyc Wtoscianski-Domanice, tgczgca potudniowo-wschodnig czesé
gminy z siedzibg gminy. Dtugo$¢ drogi wynosi 5,327.

— nr 3653W relacji Olszyc Wtoscianski—Zebrak, faczaca zachodnia czeé¢ gminy z gming
Skérzec. Dtugosé drogi na terenie gminy wynosi 1,71 km.

— nr 3654W relacji Kaczory—Domanice, tgczaca gmine Domanice z gming Wisniew.
Dtugos¢ drogi na terenie gminy wynosi 1,895 km.

— nr 3655W relacji Domanice—Gostchorz, taczaca gmine Domanice z gming Zbuczyn,

poprzez gmine Wisniew. Dtugos¢ drogi na terenie gminy wynosi 1,71 km. Droga ta

jest czescig matej obwodnicy Siedlec o promieniu okoto 15 km. Obwaodnica ta tgczy

nastepujgce gminy: Mrozy, Kotui, Wodynie, Domanice, Wisniew, Zbuczyn, Siedlce,

Suchozrebry, Mokobody-Kotun.

Wyzej wymienione drogi oprdcz funkcji komunikacji Gminy Domanice z gminami sgsiednimi,

stuzg obstudze przylegtych terenow.

e drogi gminne :

nr 3641003 relacji Domanice—Kopcie—Trzciniec

— nr 3655004 relacji Przywory Duze—Drupia

— nr 3655012 relacji Domanice—Zazelazna

— nr 3655017 relacji Olszyc Szlachecki—Emilianéwka—Czachy
— nr 3655018 relacji Domanice—Podzdrdgj

nr 3655024 relacji Olszyc Wtoscianski—Olszyc-Folwark
¢ pozostate drogi ogdlnodostepne:
Na obszarze gminy istniejg rowniez drogi nie zaliczone do zadnej z wyzej wymienionej
kategorii. Sg to drogi niepubliczne. Budowa, utrzymanie, zarzadzanie, finansowanie zadan

i oznakowanie tych drég nalezy do zarzadcy terenu. Niektére z tych drdg, jak réwniez niektdre ulice

we wsi Domanice majg ulepszong nawierzchnie.
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Schemat 5. Uktad drogowy gminy w podziale na kategorie drég
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(zrédto: opracowanie witasne)

Komunikacja zbiorowa

Gmina Domanice jest obstugiwana przez komunikacje autobusowgq, ktéra odgrywa istotng

role w przewozach wewnatrzgminnych oraz w powigzaniach regionalnych.

Drogi rowerowe

W powiecie siedleckim jest wyznaczonych pieé tras rowerowych:

,Dolina Muchawki” — 33 km
»Wodynska” —75km
»Reymontowska” — 63,3 km
»Budzieszynska” — 71,5 km

,Korczewska” —125,7 km
Przez gmine Domanice przebiega czes¢ trasy rowerowej o nazwie ,Wodyriska”. Jest to jedna z

tras rowerowych w powiecie siedleckim o dtugosci 75 km, ktdra biegnie od Skérca przez Wodynie,
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Kotodzigz, Domanice, Rakowiec az do Siedlec. Na terenie gminy trasa ta biegnie po drogach

powiatowych nr 3648W, 3652W, 3635W.

XV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J

1. Zaopatrzenie w wode

Zrédtem zaopatrzenia w wode gminy Domanice s3 ujecia wéd podziemnych znajdujace sie
w miejscowosci Domanice i Olszycu Szlacheckim. Zasilajg one dwa wodociagi: ,,Domanice” oraz
,Olszyc”. Woda pochodzi z utworéw czwartorzedowych o zasobach wodnych kat. B. Woda z ujecia
poddawana jest uzdatnianiu w stacji wodociggowej. Uzdatnianie wody odbywa sie metoda
jednostopniowej filtracji po uprzednim napowietrzaniu. Zwodociggowane sg wszystkie miejscowosci.
Z 14 wsi gminy jedynie wie$ Smiary-Kolonia nie jest zaopatrywana w wode z wodociggéw
zbiorowych. Wykorzystuje sie tu indywidulane studnie. Na obszarze gminy Domanice znajdujg sie

nastepujace studnie gtebinowe:

— Domanice — 2 studnie,
— Przywory Duze — 1 studnia,
— Olszyc Szlachecki — 2 studnia.

Tabela 13. Wydajno$é wodociggdw w gminie Domanice.

Wodociag Wydajnos$¢ max. d Wydajnos¢ max. H
(m’/d) (m®/h)

Domanice 320,0 19,2

Olszyc Szlachecki 392,0 33,0

Zrédto: Dane Urzedu Gminy w Domanicach

Strefa ochrony bezposredniej studni gtebinowych miesci sie w granicach ogrodzonych

nieruchomosci stacji uzdatniania i wynosi 10m. Z terenem ujecia wody graniczg grunty rolne.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego na dzien 31.12.2012 r. dtugosé sieci
wodociggowej w gminie Domanice wynosita 38,8 km, do budynkéw mieszkalnych oraz zbiorowego
zamieszkania prowadzito 674 przytaczy, a gospodarstwom domowym dostarczono 67,9 dam® wody.
Liczba oséb korzystajacych z sieci wodociggowej to 2074. Jakos¢ dostarczanej wody jest stale
monitorowana przez Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny. Woda dostarczana wodociggami
zbiorowymi posiada jako$¢ odpowiadajgcg normom, a jej ilos¢ pokrywa zapotrzebowanie na cele

bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe.
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Schemat 6. Sie¢ wodociggowa
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2. Odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych

Na terenie gminy Domanice znajduje sie biologiczna oczyszczalnia sciekéw Domanice — ECO-
LINE, ktdra zostata oddana do uzytku w 2001 roku. Do oczyszczalni odprowadzane s scieki ze wsi:
Domanice, Domanice-Kolonia, Przywory Duze i Czachy oraz Olszyc Szlachecki. Czesciowo podtaczone

sg do sieci kanalizacyjnej Emiliandwka oraz Olszyc Wtoscianski. Odbiornikiem sciekéw oczyszczonych

jest rzeka Kostrzyn.
Projektowang maksymalng przepustowos$¢ oczyszczalni okreéla sie na 215 m?/dobe,

rzeczywistg za$ na 62 m>/dobe, réwnowazna liczba mieszkaricow okreslajaca wielko$¢ oczyszczalni

w Domanicach wynosi 1648 RLM.
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Schemat 7. Sie¢ kanalizacyjna
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(zrodto: opracowanie wtasne)

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego na dziedn 31.12.2012 r. dtugosé sieci
kanalizacyjnej w gminie Domanice wynosita 19,8 km, do budynkédw mieszkalnych oraz zbiorowego
zamieszkania prowadzito 336 przytgczy. Liczba osdb korzystajgcych z sieci kanalizacyjnej to 879
osoby, co stanowi ok 33% ogdtu mieszkaricdw gminy. Przy oczyszczalni znajduje sie stacja zlewcza, do
ktorej wozami asenizacyjnymi dowozone s3g $cieki z obszaréw nieobjetych systemem kanalizacji
zbiorowej. Osad z oczyszczalni sktadowany jest na polu osadowym, gdzie jest suszony, w trakcie
suszenia kilkukrotnie mieszany, a nastepnie dodaje sie do niego tlenek wapnia i ponownie miesza.
Ustabilizowane osady Sciekowe sg magazynowane na polu osadowym, skad dystrybuuje sie je do

wykorzystania jako nawoz.
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3. Cieptownictwo

Obiekty uzytecznosci publicznej, zaktady i warsztaty pracy oraz budynki mieszkalne
i gospodarcze zaopatrywane s3 w ciepto z lokalnych kottowni opalanych gtéwnie weglem

kamiennym. Bardzo rzadko stosowany jest olej opatowy lub gaz ptynny.

4. Elektroenergetyka

Zapotrzebowanie na energie elektryczng odbiorcéw na terenie gminy zapewnione jest przez

zewnetrzne zrédta energii elektrycznej, ktérymi sa:

— w podstawowym uktadzie zasilania stacja 110/15 kV ,Siedlce-Mysliwska”, ktéra zasilana jest
pierscieniowo liniami WN 110 kV i posiada dwa transformatory 110/15 kV o mocach po 16 MVA.

Stacja jest w dobrym stanie technicznym.

— w rezerwowym uktadzie zasilania stacje 110/15 kV w Kotuniu, ,Siedlce Przemyst”, Stoczku

tukowskim i tukowie bedgce w eksploatacji Rejonu Energetycznego Siedlce.

Wymienione stacje sg dobrymi zrédtami energii elektrycznej SN 15 kV, ale ich duza odlegtos¢
od gminy Domanice, a tym samym duze uzaleznienie parametrow energii SN 15 kV dostarczanej na
jej teren od sieci magistral sredniego napiecia ogranicza mozliwos¢ petnego korzystania z tych zrdodet.
Podstawowe zasilanie gminy Domanice energig elektryczng 15 kV odbywa sie za posrednictwem
tylko jednej magistrali ,Siedlce Mysliwska—Domanice”, ktdra posiada rezerwowe podtgczenie
z dwoma magistralami , Kotun-Skérzec” oraz ,Siedlce Mysliwska—tukow”.

Lokalnymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi sg sieci sredniego i niskiego napiecia, ktdrych
zadaniem jest zasilanie w energig elektryczng nn 0,4 kV odbiorcéw jednej lub kilku wsi. Sg to gtéwnie
promieniowo zasilane sieci napowietrzne wraz ze stacjami transformatorowymi 15/0,4 kV.

Przez gmine przebiega linia najwyzszego napiecia, ktdra nie bierze bezposredniego udziatu
w zasilaniu gminy w energie elektryczng. Jest to linia 220 kV relacji: Kozienice—Siedlce. Obecnie
pracuje ona na napieciu 110 kV, poniewaz stacja w Siedlcach nie jest przystosowana do odbioru
napiecia o wyzszych wartosciach. Szerokosé pasa technologicznego dla tej linii to 50 m (po 25 m od

osi linii w obie strony).
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Schemat 8. Sie¢ elektroenergetyczna
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5. Gazyfikacja

Gmina Domanice nie posiada sieci gazowej zaréwno wysokiego, jak i $redniego cis$nienia
zaopatrujacej odbiorcdw indywidualnych oraz przedsiebiorstwa w gaz ziemny. Stosowane s3
indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w gaz, poprzez butle gazowe oraz zbiorniki magazynowe. Gaz

jest gtéwnie wykorzystywany do celdéw grzewczych oraz przygotowywania positkéw.

6. Gospodarka odpadami

Domanice sg jedng z 92 gmin wchodzacych w sktad ostrotecko-siedleckiego regionu
gospodarki odpadami. Wedtug zatozen Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami dla Mazowsza
na lata 2012-2017 z uwzglednieniem lat 2018-2023 w celu utrzymania czystosci i porzadku na swoim

terenie, gminy wchodzgce w sktad regionu zobowigzane bedg realizowad szereg zadan natozonych na
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nie wtym zakresie. Jednym z nich bedzie obowigzek okreslenia zasad i sposobdow selektywnego
zbierania odpaddéw komunalnych, obejmujgcego co najmniej frakcje takie jak: papier, szkto, metale,
tworzywa sztuczne, opakowania wielomaterialowe oraz odpady komunalne ulegajgce biodegradacji.
W ramach tworzenia systemu selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych, obligatoryjnym

zadaniem wtasnym gmin jest:

— zapewnienie osiggniecia odpowiednich poziomdw recyklingu, przygotowania do ponownego
uzycia i odzysku innymi metodami oraz ograniczenia masy odpadéw komunalnych ulegajgcych

biodegradacji kierowanych do sktadowania;

— tworzenie punktéw selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych zapewniajgcych fatwy dostep

dla wszystkich mieszkaricow gminy,

— wskazanie miejsca zbiérki zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego pochodzacego

z gospodarstw domowych.

Obecnie odpady wywozone sg do sktadowiska w miejscowosci Dabrowka-tug w gminie
Skérzec stanowigcego zgodnie z WPGO zastepcze miejsce sktadowania do czasu wybudowania

Regionalnych Instalacji do Przetwarzania Odpadéw Komunalnych (RIPOK).

Wg danych GUS 2012 roku w Domanicach zebrano ogétem 44,62 ton zmieszanych odpadéw

komunalnych, z czego 31,04 ton byto wytworzone przez gospodarstwa domowe.

7. Odnawialne zrédta energii

Do energii wytwarzanej z odnawialnych Zzrdodet energii (OZE) zalicza sie energie pochodzaca
z: elektrowni wodnych, elektrowni wiatrowych, zrédet wytwarzajgcych energie z biomasy i biogazu,
ztermicznego przeksztatcania odpaddw, stonecznych ogniw fotowoltaicznych, stonecznych

kolektoréw do produkcji ciepta czy ze zrédet geotermicznych.
Korzysci ze stosowania odnawialnych zrédet energii:

¢ Srodowiskowe — zastgpienie energii i paliw konwencjonalnych (wegiel, ropa, gaz ziemny) energig
odnawialng prowadzi do redukcji emisji substancji szkodliwych do atmosfery, co wptywa na

lokalne srodowisko oraz przyczynia sie do zmniejszenia globalnego efektu cieplarnianego;

¢ ekonomiczne — ceny technologii i urzgdzen wykorzystujgcych odnawialne Zrodta energii, dzieki
rozwojowi tego rynku, sukcesywnie malejg. Ich optacalnosc i przewaga nad konwencjonalnymi
zrodtami ciepta, mimo wysokich naktadéw, wzrasta z chwilg udzielenia dofinansowania przez

rézne fundusze ekologiczne, ktdre przez to promujg OZE. Drugg cechg OZE jest o wiele tanisza
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podzniejsza eksploatacja. Z tego tez powodu, patrzac w dtuziszej perspektywie czasu, wiele

z zastosowan OZE bedzie optacalne ekonomicznie;

e prawne — umowy miedzynarodowe, zobowigzania wobec niektérych krajow oraz Unii Europejskiej
do ochrony klimatu Ziemi i produkcji czesci energii ze zrédet energii odnawialnej, prawo krajowe
narzucajgce obowigzki na wytwdrcéw energii, projektantéw budynkdw, deweloperéw oraz

wtascicieli, wszystko to ma przyczynic sie do wzrostu udziatu OZE w produkcji energii na Swiecie.

Na terenie gminy Domanice nie wystepujg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajagcej 100 kW. Wystepujg jedynie indywidualne instalacje do
pozyskiwania energii ze Zrédet odnawialnych wykorzystywane na potrzeby danego gospodarstwa

domowego.

XVI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN StUZACYCH
REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Zagadnienie realizacji ponadlokalnych celéw publicznych zostato szczegdétowo opisane

w rozdziale XXV. Obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego.

XVIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN DOTYCZACYCH
OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE)J

W gminie Domanice nie ma istotnego niebezpieczenstwa wystgpienia powodzi. Niemniej
jednak lokalnie wystepuja okresowe wyzsze stany wod w rzekach, co wigze sie z ptaskim

uksztattowaniem doliny rzecznej.
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KIERUNKI

XVIII. POLITYKA PRZESTRZENNA JAKO ELEMENT POLITYKI
ROZWOJU GMINY DOMANICE

Uznaje sie, ze generalnym celem polityki rozwojowej gminy jest: ,maksymalizacja poziomu

rozwoju gospodarczego z jednoczesnym podnoszeniem standardu warunkdow zycia mieszkancow

gminy przy zachowaniu zasady zréwnowazonego rozwoju”.

Wyzej okreslony cel nadrzedny bedzie realizowany w oparciu o cele strategiczne obejmujace:

a) w zakresie polityki przestrzennej — tworzenia tadu przestrzennego poprzez segregacje funkcji
konfliktowych i tworzenie zespotow komplementarnych funkcji, rozbudowe systemoéw
infrastruktury technicznej oraz systemu komunikacyjnego, tworzenie systemu terendw otwartych
we wspotpracy z sgsiednimi gminami oraz instytucjami zarzgdzajgcymi obszarami chronionymi,

b) w zakresie polityki gospodarczej — wzmocnienie pozycji gminy w strukturze funkcjonalnej regionu
oraz w obszarze o najwiekszych wptywach miasta Siedlce, pozyskiwanie inwestoréw
strategicznych przy jednoczesnym wspieraniu matych firm, rozwéj lokalnej przedsiebiorczosci oraz
lokalnego rynku pracy,

c) w zakresie polityki ekologicznej — dalsza systematyczna poprawa warunkéw srodowiska stuzgcych
zdrowiu mieszkancéw, ochrona zasobdw przyrodniczych i wiezi ekologicznych, wykorzystanie
waloréw przyrodniczych i kulturowych gminy dla rozwoju nowych funkcji, zwtaszcza obstugi
turystyki i rekreacji.

Powyziszy cel zbiezny jest z ogdlng wizjg rozwoju wojewddztwa mazowieckiego, okreslong
zarowno w cytowanym uprzednio ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego” oraz pogladami na kierunki rozwoju gminy zawartymi w Strategii Rozwoju Gminy
Domanice 2008-2015. W ten sposdb respektowana jest generalna zasada kontynuacji i rozwijania

zasadniczych kierunkdéw rozwoju gminy i statej oceny uwarunkowan tego rozwoju.

Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Domanice i przyjety
nadrzedny cel rozwoju stanowig podstawe do sformutowania kierunkow ksztattowania struktury
przestrzennej gminy, w ramach ktérych opracowano podziat obszaru gminy na tereny o rdznych
funkcjach, ze wskazaniem gtéwnych kierunkéw i wskaznikow ich zagospodarowania. Uruchomienie
nowych terendw inwestycyjnych jest przede wszystkim zalezne od realizacji infrastruktury

technicznej i komunikacyjnej.
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XIX. KIERUNKIIWSKAZNIKIDOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

W czesci graficznej studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego), stanowigcej
zatgcznik nr 3 do studium, wskazane zostaty gtéwne kategorie terendw, ktére zostaty rozrdznione ze
wzgledu na funkcje, zasady zagospodarowania oraz mozliwosci ich przeksztatcen. Granice terendw
przedstawione na zatgczniku nr 2b do studium oraz wskazniki podane w czesci tekstowej, nalezy
traktowac jako wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Ostateczny
przebieg granic terendéw i wielko$S¢ wskaznikbw zostang ustalone w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

Wskazana w studium funkcja i zasady zagospodarowania poszczegdlnych terendw okreslajg
podstawowy kierunek przeznaczenia terenu. Przypisanemu kierunkowi nalezy przyporzagdkowac inne
sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczalne kierunki przeznaczenia, o ile wzbogacajg lub

uzupetniajg przeznaczenie podstawowe i mogg z nimi harmonijnie wspétistniec.

W celu tworzenia warunkéw zréwnowazonego rozwoju oraz uczytelnienia struktury funkcjonalno —

przestrzennej gminy wyznaczone zostajg nastepujace tereny:

M — tereny zabudowy mieszkaniowej;

U —tereny zabudowy ustugowej;

UP —tereny ustug spotecznych;

US — tereny ustug sportu i rekreacji

PU — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéow, magazynow i ustug;
ZC —tereny cmentarzy;

R — tereny rolnicze;

Rt — tereny rolnicze —tgki, pastwiska;

ZL —tereny lasow;

W —tereny wod powierzchniowych srédlgdowych.

Dla powyzszych terendw okresla sie podstawowe i dopuszczalne kierunki przeznaczenia,
standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu. Uzupetnieniem dla tych
ustalen sg tresci kierunkdw ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego, kierunkow i zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego, kierunkdw rozwoju systemu komunikacji i systemodw

infrastruktury technicznej oraz wskazania wynikajgce z ogdlnych zasad polityki przestrzenne;j.
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M - Tereny zabudowy mieszkaniowej

= Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— zabudowa zagrodowa;

= Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zabudowa ustugowa zwigzana z rolnictwem oraz towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej,
w tym m.in. handel, rzemiosto, ustugi nieuciazliwe, ustugi publiczne,

— zabudowa zwigzana z produkcjg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych wraz z zapleczem
administracyjnym i socjalnym,

— zabudowa rekreacji indywidualnej,

— zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placow
zabaw itp., zielen izolacyjna,

— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

= Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i
przebudowy,

— tereny zaplecza technicznego obiektéw handlowych, ustugowych nalezy odizolowac
wizualnie od terendéw przestrzeni publicznej oraz od zabudowy mieszkaniowej,

— wysokos¢ zabudowy do 10 m, dla zabudowy zagrodowej dopuszcza sie wysokos¢ zabudowy
do 12 m, z dopuszczeniem jej zwiekszenia dla siloséw, dla ktérych maksymalna wysokos$¢
zostanie okreslona w planie miejscowym, w taki sposdb aby nie naruszac tadu
przestrzennego,

— dachy pfaskie i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° w nawigzaniu
odpowiednio do gabarytéw dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie,

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowe] i zagrodowej, 30% dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej,

— postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej 1000 m? dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 1500 m? dla zabudowy zagrodowej, dopuszcza sie
wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach lub jezeli wynika to z
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

U - Tereny zabudowy ustugowej

= Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zabudowa ustugowa,

— ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug os$wiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia, kultu
religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji;

= Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa towarzyszgca zabudowie ustugowej,

— stacje paliw, myjnie samochodowe,
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— zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placow
zabaw itp., zielen izolacyjna,

— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

= Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy lub
przebudowy,

— ustala sie zasade urzadzenia w obrebie kazdej dziatki generujacej ruch samochodowy
niezbednych miejsc parkingowych,

— wysokos¢ zabudowy do 12 m,

— dowolne formy dachéw,

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlanej,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

— w przypadku lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych w sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej, nalezy od strony terendw mieszkaniowych wprowadzi¢ pas zieleni
wielopietrowej lub inne zabezpieczenia, tworzgce bariere wizualng i akustyczna,

z mozliwoscig przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkod.

UP - Tereny ustug spotecznych

= Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug os$wiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia, kultu
religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji;

= Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— urzadzenia sportowo — rekreacyjne, place zabaw itp.,

— obiekty matej architektury,

— zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw
zabaw itp., zielen izolacyjna,

— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

= Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, odbudowy lub
przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami dla obszaréw i obiektdw objetych ochrong prawng,

— ustala sie zasade urzadzenia w obrebie kazdej dziatki generujacej ruch samochodowy
niezbednych miejsc parkingowych,

— wysokos¢ zabudowy do 12 m, z zastrzezeniem, iz dla obiektow kultu religijnego utrzymuje sie
istniejgcg wysokos¢ zabudowy,

— dowolne formy dachéw,

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% dziatki budowlanej,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlanej,
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zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na $srodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

US — Tereny ustug sportu i rekreacji

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

budowle i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne (boiska do sportowych gier zespotowych, korty

tenisowe, bieznie, skocznie, strzelnice sportowe, skatki i $cianki wspinaczkowe, itp.),
budynki i obiekty do uprawiania sportu i rekreacji oraz poprawy kondycji fizycznej;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zabudowa ustugowa jako towarzyszgca ustugom sportu i rekreacji, w tym m.in. handel
detaliczny, gastronomia, ustugi kultury,

obiekty matej architektury,

zielen urzadzona i izolacyjna,

drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy lub
przebudowy,

ustala sie zasade urzadzenia w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy
niezbednych miejsc parkingowych,

wysokos¢ zabudowy do 15 m,

dowolne formy dachdéw,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%, powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

PU - tereny obiektéow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa ustugowa,

obiekty produkcyjne, sktady, magazyny wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

w miejscowosci Olszyc Szlachecki i Kopcie dopuszcza sie lokalizacje biogazowni, spalarni,
w tym jako urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami

w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

zielen urzadzona i izolacyjna,

drogi, place, ciggi pieszo-jezdne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy lub
przebudowy,
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— ustala sie zasade urzadzenia w obrebie kazdej dziatki generujacej ruch samochodowy
niezbednych miejsc parkingowych,

— wysokos¢ zabudowy do 12 m,

— dowolne formy dachéw,

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlane;j.

ZC — tereny cmentarzy
= Podstawowe kierunki przeznaczenia:
— cmentarz wraz z ustugami kultu religijnego;
= Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
— ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym — zaktady pogrzebowe, drobny handel
(kwiaty, znicze),
— obiekty matej architektury,
— zielen urzadzona,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
= Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— odlegtos¢ cmentarza od zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

R - tereny rolnicze

= Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— uzytki rolne, w tym grunty orne, tgki, pastwiska, sady, zadrzewienia, zalesienia;

= Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— Zabudowa zagrodowa oraz inne budynki i urzagdzenia wchodzace w skfad gospodarstw
rolnych i stuzgce wytgcznie produkcji rolniczej, za wyjatkiem terendw rolniczych w pasach
technologicznych od linii elektroenergetycznych,

— drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesSnych, ciagi piesze, ciggi rowerowe,

— w miejscowosci Emiliandwka dopuszcza sie lokalizacje fotowoltaiki jako urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz
ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, w zasiegu obszaru wskazanego na rysunku studium,

— w miejscowosci Przywory Duze oraz Domanice Kolonia dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz
ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, w zasiegu obszaru wskazanego na rysunku studium,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

= Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— wysokos¢ zabudowy do 12 m, z dopuszczeniem jej zwiekszenia dla siloséw, dla ktérych
maksymalna wysokos$¢ zostanie okreslona w planie miejscowym, w taki sposéb aby nie
naruszac tadu przestrzennego,

— dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° w nawigzaniu
odpowiednio do gabarytéw dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie,

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlanej,
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— postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 2000 m?,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

— regulacja granicy rolno-lesnej poprzez zalesianie gruntdw rolnych nieprzydatnych i mato
przydatnych do produkcji rolniczej,

— wzbogacanie krajobrazu obszaréw przestrzeni rolniczej poprzez wprowadzanie zadrzewien
i zakrzewien $rédpolnych z uwzglednianiem gatunkéw rodzimych, zakaz likwidowania
zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,

— poprawa wartosci uzytkowej gruntdéw m.in. poprzez zwiekszanie retencji, dziatania
melioracyjne, wiasciwe zabiegi agrotechniczne (dostosowanie roslin do mozliwosci
komplekséw glebowo-rolniczych, wapnowanie, nawozenie, itp.),

— parametry dla turbin wiatrowych lokalizowanych w ramach obszaru, na ktérym dopuszcza sie
lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wytgcznie zapewniajgce
utrzymanie zasiegu ucigzliwosci w granicach obszaru wskazanego na rysunku studium.

Rt - tereny rolnicze - taki, pastwiska

= Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zielen tegowa, przywodna, taki, pastwiska, zadrzewienia, zalesienia;

= Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— ciggi piesze, ciggi rowerowe,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

= Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— utrzymanie dominacji terendw otwartych z ochrong ciggtosci ekosystemdéw w skali lokalnej
i ponadlokalnej,

— ochrona gleb, wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,

— utrzymanie naturalnej otuliny rzek i ciekéw wodnych, z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej,

— utrzymanie terendw rolniczych,

— zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

— zakaz lokalizacji obiektdw i urzadzen reklamowych.

ZL - tereny laséw i zadrzewien

= Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— lasy, zadrzewienia;

= Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zielen nieurzadzona i urzadzona,

— ciggi piesze, ciggi rowerowe,

— dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej,

— dopuszcza sie prowadzenie gospodarki rolnej w pasie technologicznym od linii
elektroenergetycznych, oraz w lokalizacji innych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej,
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— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

— urzadzenia turystyczne — miejsca wypoczynkowe, polany, zadaszenia, punkty widokowe.

= Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréow terenéw lesnych,
stanowigcych element systemu przyrodniczego gminy oraz istotny walor dla rozwoju
rekreacji;

— zakaz lokalizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki lesnej,

— dachy pfaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° w nawigzaniu
odpowiednio do gabarytéw dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie,

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlane;j.

W - tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych

= Podstawowe kierunki przeznaczenia:
— wody powierzchniowe $rddlgdowe — rzeki.
= QOchrona waéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,

XX. TERENY WYtLACZONE SPOD ZABUDOWY

Na obszarze gminy nie wystepujg tereny wytgczone spod zabudowy. Okresla sie tereny

z ograniczonym prawem do zabudowy:

— tereny laséw, oznaczone na rysunku studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego)
symbolem ZL, za wyjgtkiem obiektow stuzgcych prowadzeniu gospodarki lesnej,
— tereny rolnicze — tgki i pastwiska, oznaczone na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) symbolem Rt.
Zakaz zabudowy na wskazanych powyzej terenach nie dotyczy obiektow drogowych,
elementow infrastruktury technicznej, obiektéw hydrotechnicznych Ilub stuzgcych ochronie

Srodowiska badz zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego.

Ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy mogg wynika¢ ponadto z ustanowienia na
podstawie przepiséw odrebnych stref ograniczonego uzytkowania, stref ochronnych wokét linii

elektroenergetycznych, stref sanitarnych wyznaczonych od cmentarza.
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XXI. KIERUNKI OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA

1.

PRZYRODNICZEGO

Polityka ochrony przyrody i krajobrazu

W granicach administracyjnych gminy obecne sg prawne formy ochrony przyrody, dla ktorych

ustala sie uwzglednienie obowigzujacych zakazéw i nakazdw okreslonych w przepisach odrebnych:

dla terendw w granicach Siedlecko-Wegrowskiego i tukowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu stosuje sie zapisy Uchwaty Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
18 lutego 2013 r. zmieniajgcej niektére rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczace
obszaréow chronionego krajobrazu (tu: rozporzadzeniu Nr 16 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie tukowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 91, poz. 2448) oraz rozporzadzeniu Nr 17 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15
kwietnia 2005 r. w sprawie Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91, poz. 2449));

obszar Natura 2000 (PLB060010 Lasy tukowskie) zgodnie z art. 28 ust. 10 pkt 5i art. 29 ust. 8
pkt 4 ustawy o ochronie przyrody oraz z art. 6(1) i 6(2) dyrektywy siedliskowej oraz art. 3(2)
i 4(4) dyrektywy ptasiej, dla obszaréw Natura 2000 sporzadza sie plan zadan ochronnych lub
plan ochrony. Przepisy te nakfadajg obowigzek na wszystkie organy panstwa polskiego
i podmioty dziatajgce w jego imieniu, unikania wszelkiego pogorszenia stanu przedmiotéw
ochrony Natura 2000 i podjecia dziatan ,odpowiednich do potrzeb ekologicznych”
przedmiotéw ochrony, stuzgcych zachowaniu lub odtworzeniu wtasciwego stanu
przedmiotéw ochrony;

w stosunku do pomnikdéw przyrody i uzytkéw ekologicznych obowigzuja zakazy zgodnie z art.

45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

2. Polityka eksploatacji surowcow i rekultywacji
Nie wyznacza sie terendw przeznaczonych pod eksploatacje kopalin.
3. Polityka ochrony gleb
Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 2004 nr 121 poz. 1266 z pdzniejszymi zamianami), ochronie przed zmiang przeznaczenia
podlegajg grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll, dla ktérych wymagana jest zgoda ministra

wtasciwego do spraw rozwoju wsi w przypadku zmiany tego przeznaczenie na cele nierolnicze.
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Jakos¢ gleb jest wiodgcym elementem w analizie warunkéw przyrodniczych rolniczej
przestrzeni produkcyjnej danego obszaru. Wedtug klasyfikacji bonitacyjnej gleb, na terenie gminy
przewazaja gleby Vi VI klasy bonitacyjnej, ktore sg glebami stabymi. Przyjmuje sie nastepujace zasady

polityki przestrzennej w zakresie ochrony gruntéw rolnych:

zapobieganie procesom degradacji i dewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom w produkcji

rolniczej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nierolniczej i ruchdw masowych ziemi,

— zachowania i ochrony przed zarastaniem — fgk wszystkich klas; nalezy zapewni¢ warunki
statego uzytkowania tych terenéw poprzez regularne, ekstensywne koszenie, w celu
zabezpieczenia tych ekosystemow przed zarastaniem;

— zachowania obecnego sposobu uzytkowania — grunty orne klas Il i IV oraz pastwiska
wszystkich klas (llI-VI); grunty te sg z reguty uzytkowane zgodnie z uwarunkowaniami
fizjograficznymi; z uwagi na niskie klasy bonitacyjne, dobry stan sanitarny $rodowiska
wskazane jest promowanie rolnictwa ekologicznego;

— przeznaczenia pod zalesienia — grunty orne klas V i VI; s3 to grunty o bardzo matej

przydatnosci dla rolnictwa, czesto nieuzytkowane i ulegajace sukces;ji.

4. Polityka ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych
Przyjmuje sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony wdd

powierzchniowych i podziemnych:

rozbudowa systemu zbiorowego odprowadzania Sciekow;

— wykluczenie sktadowania soli, nawozéw i innych srodkéw chemicznych bezposrednio na
powierzchni ziemi,

— wykluczenie pryzmowania kiszonek bezposrednio na powierzchni ziemi,

— zaleca sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu na wtasnej
dziatce; zakazuje sie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych zanieczyszczonych
produktami organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do ciggéw kanalizacji sanitarnej,
do waod otwartych i do gruntu bez uprzedniego podczyszczenia,

— zaleca sie kontrolowanie sptywéw powierzchniowych z terendéw upraw rolnych poprzez

zachowanie otuliny biologicznej zbiornikéw i ciekéw, racjonalng gospodarke nawozami

i Srodkami ochrony roslin;

5. Polityka ochrony powietrza atmosferycznego i ochrony przed hatasem
Przyjmuje sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony powietrza

atmosferycznego:
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ograniczenie emisji ze spalania wegla w piecach domowych — zmiana sytemu ogrzewania
z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne;

popularyzacja energii ze zrodet odnawialnych;

zapewnienie dostepu do gazu ziemnego;

modernizacja systemow grzewczych i docieplenie budynkow;

utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajgcych ruchy mas powietrza.

Gtéwnym Zrddtem hatasu na terenie gminy sg drogi. Przyjmuje sie nastepujgce zasady polityki

przestrzennej w zakresie ochrony przed hatasem, majgce na celu ograniczenie zagrozen zwigzanych

z emisjg hatasu:

6.

modernizacja drdg publicznych, poprawa stanu nawierzchni;

ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego standardéw akustycznych
terenu oraz minimalnych linii zabudowy dla poszczegdlnych kategorii drog oddzielnie dla
obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi (mieszkalne, uzytecznosci publicznej),
jednokondygnacyjnych, wielokondygnacyjnych, wymagajacych specjalnej ochrony oraz
pozostatych obiektéw budowlanych;

utrzymanie lub odtworzenie zadrzewien przydroznych jako naturalnych ekranéw
ograniczajacych rozprzestrzenianie sie hatasu, zaktadanie zieleni wysokiej ochronnej przy

zaktadach przemystowych i ustugowych.

Polityka ochrony terenéw lesnych

Na obszarze gminy udziat terendéw lesnych nie jest wysoki (ok. 18%). Przyjmuje sie

nastepujgce zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony gruntéw lesnych:

ograniczanie przeznaczania na cele nielesne;

zapobieganie procesom degradacji i dewastacji gruntow lesSnych oraz szkodom
w drzewostanach i produkcji lesnej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nielesne;j,

tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg lub drogi nie powinny powodowac dalszej
fragmentacji i rozdrobnienia komplekséw lesnych,

zapewnienie mozliwosci powiekszenia powierzchni  komplekséw lesnych poprzez
przeznaczanie pod zalesienie terendw rolnych o niskiej bonitacji gleb (klasa Vi VI),
wyznaczenie granicy polno-lesnej wokét istniejgcych komplekséw lesnych, w celu ochrony
strefy ekotonowej,

lasy oraz inne zadrzewienia, w tym otuliny biologiczne ciekéw, zadrzewienia srddpolne,
potozone w granicach obszaréw wchodzgcych w krajowg sie¢ ekologiczng o funkcjach

korytarzowych, powinny podlega¢ ochronie przed zmiang sposobu uzytkowania.
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7. Polityka w zakresie bezpieczenstwa zdrowia i zycia ludzi
Studium wyklucza lokalizacje na terenie gminy Domanice nowych zaktadéw o zwiekszonym

lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

XXIl. KIERUNKIIZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Celem prowadzonej w studium polityki przestrzennej jest zachowanie wartosci dziedzictwa
kulturowego, jego waloréw historycznych, architektonicznych i ekspozycyjnych. Dobra kultury
powinny by¢ wykorzystywane i uzytkowane z zapewnieniem opieki konserwatorskiej, rewaloryzacji

oraz nadania im odpowiednich funkcji uzytkowych.

Ochrone dziedzictwa kulturowego nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi
w przepisach odrebnych, w tym ustawie o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami. Zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego bedg opieraty sie na wskazaniu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego i sformutowaniu nakazéw, zakazow, ograniczen i dopuszczen

W oparciu o przepisy odrebne.

Zabytki nieruchome

Przedmiotem ochrony zasobéw dziedzictwa i krajobrazu kulturowego sg zachowane
elementy zabytkowe zlokalizowane na terenie gminy Domanice, obejmujgce miedzy innymi uktady
ruralistyczne, zespdt kosSciota parafialnego pw. Nawiedzenia NMP, nekropolie, budynki mieszkalne
oraz Swiadectwa ciggtosci historycznej osadnictwa na terenach gminy, w postaci stanowisk

archeologicznych.

Studium ustala nastepujace ogdlne zasady ochrony zasobéw dziedzictwa i krajobrazu kulturowego

w gminie:

— ochrona z mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — w odniesieniu do
zespotow i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz do wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow;

— zasada maksymalnej ochrony zachowanych obiektdw o wartosci historyczno —kulturowej;

— rewaloryzacja historycznych elementéw zabytkowych — ruralistycznych uktadéw przestrzennych,
cmentarzy oraz zabytkowej zabudowy;

— zwiekszenie atrakcyjnosci zabytkéw dla potrzeb spotecznych, turystycznych i edukacyjnych,
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wyeksponowanie zabytkdw oraz walordw krajobrazu kulturowego;

dazenie do usuniecia lub przebudowy elementéw uznanych za znieksztatcajgce zatozenia
historyczne i rekonstrukcji obiektéw zniszczonych;

realizacja nowoprojektowanych obiektéw o formach architektonicznych nawigzujgcych do
lokalnych tradycji ksztattowania i sytuowania zabudowy;

wykluczenie lokalizowania obiektéw dysharmonizujgcych z zabytkowym sgsiedztwem;

zintegrowanie ochrony dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu.

W zakresie zachowania wartosci kulturowych na obszarze gminy Domanice wskazuje sie do

ochrony uktady ruralistyczne w miejscowosci Domanice, Olszyc Szlachecki, dla ktérych studium

wskazuje nastepujace zasady ochrony:

zachowanie i rewaloryzacja elementéw zabytkowego uktadu przestrzennego, w tym zachowanie
parametréw zabudowy, rozplanowania ulic i placéw w historycznych liniach rozgraniczajgcych,
linii zabudowy, podziatéw wtasnosciowych, charakteru wnetrz urbanistycznych, powigzan
widokowych,

zachowanie historycznej zabudowy, w szczegdlnosci obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow

i gminnej ewidencji zabytkow oraz obiektow zabudowy tradycyjnej, w tym przede wszystkim
obiektéw sakralnych, rezydencjonalnych i mieszkaniowych,

zachowanie i rewaloryzacja obiektéw zabytkowych ksztattujgcych pierzeje ulic,

dopuszczenie uzupetniania uktadu urbanistycznego z zachowaniem gabarytéw, wysokosci,
rozwigzan architektonicznych nowoprojektowanych obiektéw, w nawigzaniu do istniejgcych
elementéw zabudowy historycznej,

zachowanie dominant wysokos$ciowych i przestrzennych,

zakaz lokalizowania obiektdw i urzgdzen wysokich i wysokosciowych konkurujgcych z istniejgcymi
dominantami zlokalizowanymi w uktadach zabytkowych,

lokalizacja nowo realizowanych obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony

zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.
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Fotografia 8. Fotografia 9.
Uktad ruralistyczny Domanice (zrodto: GEZ) Uktad ruralistyczny Olszyc Szlachecki (zrodto: GEZ)

Wskazuje sie réowniez strefe ochrony konserwatorskiej dla zespotu kosciota parafialnego pw.
Nawiedzenia NMP w Domanicach. Obszar na ktérym wskazano strefe ochrony konserwatorskiej
obejmuje czes¢ terenu dziatek na ktérych zlokalizowany jest kosciét parafialny p.w. Nawiedzenia

NMP w Domanicach oraz ,stara” plebania.
W celu ochrony konserwatorskiej nalezy przestrzegac ponizszych zasad:

— zabudowa w strefie ochrony konserwatorskiej powinna by¢ projektowana w sposéb nie
kolidujgcy pod wzgledem funkcji jak i formy z obiektami chronionymi,

— ograniczenie lub wykluczenie zabudowy lub innych elementéw wysokosciowych lub
dysharmonizujgcych,

— nalezy zabezpieczy¢ widok na zabytek, wykluczy¢ zabudowe zaktdcajgcg ekspozycje zabytku,
natomiast planowane lokalizacje obiektéw kubaturowych czy sieciowych naziemnych nalezy
poprzedzi¢ studiami krajobrazowymi,

— zabudowa projektowana powinna nawigzywac do charakteru regionalnego krajobrazu
kulturowego poprzez usytuowanie, gabaryty, ksztatt i pokrycie dachu oraz kompozycje elewacji,

— obiekty nieruchome wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow nalezy bezwzglednie zachowacd.

Czesc z tych obiektéw nalezy poddac pracom remontowym i rewaloryzacyjnym.

Na terenie gminy Domanice wystepujg obiekty i uktady zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkdw. Z uwagi na fakt, ze wykaz obiektéw nimi objetych jest
zestawieniem otwartym, studium dopuszcza korekty w ramach wykazu obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkdw igminnej ewidencji zabytkéw. Korekty w wykazach, dotyczace uzupetniania
o nowe elementy wskazane do objecia ochrong prawng lub weryfikacji listy obiektow zabytkowych
w oparciu o ich zty stan zachowania, zniszczenia lub przeksztatcenia formy architektonicznej

w stopniu uniemozliwiajgcym odczytanie wartosSci zabytkowych, powinny by¢é wprowadzane zgodnie
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z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, w oparciu o gminny
program opieki nad zabytkami. Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w razie potrzeby moze nastgpic¢ réwniez korekta i uszczegétowienie granic ochrony

obiektow obszarowych.

W odniesieniu do obiektéw objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow: kosciot
parafialny p.w. Nawiedzenia NMP oraz plebania w Domanicach, dom drewniany w Emilianéwce

przeniesiony z Siedlec w 2008 r., obowigzuja nastepujgce zasady ochrony:

— wszelkie dziatania inwestycyjne w obiektach i na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw
(zwtaszcza w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, wykonywania
robot budowlanych w zabytku oraz jego otoczeniu, dokonywania podziatu nieruchomosci, zmiany
przeznaczenia obiektu, a takze umieszczania na nim urzadzen technicznych, tablic, reklam,
nos$nikéw informacji wizualnej) powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego,

— wykorzystanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw na cele uzytkowe powinno zapewniac
trwate zachowanie jego wartosci,

— w przypadku remontéw, przebudowy, zmian sposobu zagospodarowania i uzytkowania nalezy
zachowac zabytkowy wystréj elewacji i wyposazenia wnetrz, utrzymac gabaryty i historyczne
rozplanowanie wnetrz, stosowacd tradycyjne materiaty budowlane o wysokiej jakosci,

— trwate zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej oraz rewaloryzacja
otoczenia zabytkéw zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

— zahamowanie proceséw degradacji zabytkéw i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania,

— usuniecie w miare mozliwosci obiektow, badz ich czesci, stanowigcych elementy dysharmonijne
zlokalizowane w bliskim sgsiedztwie obiektow zabytkowych,

— ochrona zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkdéw.

W odniesieniu do obiektéw o wartosci kulturowej, wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, obowigzuja nastepujace zasady ochrony:

— zachowanie obszaréw i obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw z mozliwoscig

rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych

w planie miejscowym i zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad

zabytkami oraz prawa budowlanego;
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— trwate zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej oraz rewaloryzacja
otoczenia zabytkéw zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

— zahamowanie procesow degradacji zabytkéw i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania,

— usuniecie w miare mozliwosci obiektdw, badz ich czesci, stanowigcych elementy dysharmonijne,

— zachowanie, w przypadku remontéw i modernizacji, historycznego detalu architektonicznego,

— zachowanie historycznych relacji przestrzennych i obiektdw wspomagajgcych oraz zieleni

towarzyszgcej w obrebie dziatek, na ktérych s3 zlokalizowane.

Zabytki archeologiczne

Na obszarze gminy zlokalizowanych jest 58 stanowisk archeologicznych. Stanowiska
archeologiczne posiadajg trudny do okreslenia rzeczywisty zasieg i warto$¢ poznawczy. Obszary
stanowisk archeologicznych powinny by¢ uwzgledniane podczas prowadzenia prac ziemnych
zwigzanych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Obowigzuje przeprowadzenie ratowniczych badan

archeologicznych przed wydaniem pozwolenia na budowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

XXIll. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI

System komunikacji, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju, powinien utrzymywac
harmonie z otoczeniem przyrodniczym, kulturowym oraz spoteczno-gospodarczym. Powinien dazy¢
do réwnoprawnosci uzytkownikdw ruchu: samochoddéw, komunikacji zbiorowej, rowerowej oraz
pieszej. Gtdwne cele polityki komunikacyjnej koncentrujg sie na:

— zapewnieniu mieszkarncom gminy dogodnej dostepnosci do celéw ich podrdzy i do ich miejsc
zamieszkania w akceptowanych standardach podrézowania przy jednoczesnej minimalizacji
transportochtonnosci uktadu komunikacyjnego,

— eliminacji badz fagodzeniu ucigzliwosci funkcjonalnych i Srodowiskowych powstajgcych

w wyniku rozbudowy tego uktadu.
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Ustala sie nastepujace kierunki rozwoju uktadu komunikacji drogowej:

a) utrzymanie przebiegu istniejgcych drég powiatowych i gminnych — usprawnienie powigzan
wewnetrznych gminy i obstugi terendéw zainwestowanych poprzez poprawe ich nawierzchni,

b) zalecenie sporzadzenia harmonogramu budowy odcinkéw drég gminnych skoordynowanego
z budowg urzadzen podziemnej infrastruktury technicznej,

¢) podniesienie standardu funkcjonalnego i bezpieczenstwa ruchu na wszystkich drogach, co mozna
osiggnal przez urzadzenie ciggdw pieszych i rowerowych poza jezdniami drdg, realizacje
chodnikéw dla pieszych oraz przebudowe miejsc szczegdlnie niebezpiecznych,

d) wzmocnienie istniejgcych konstrukcji drogowych do wymagan wspoétczesnego transportu,

e) zwiekszenie srodkéw finansowych na zimowe utrzymanie przejezdnosci sieci drogowej,

a szczegolnie lokalne;j.

Drogi rowerowe

W nawigzaniu do istniejgcej w gminie czesci trasy rowerowe]j “Wodynska” mozna opracowac
koncepcje sieci Sciezek rowerowych na terenie gminy. Infrastruktura rowerowa powinna opierac sie

na:

— bezpieczenstwie — ograniczenie niebezpieczenstwa dla rowerzystéw i innych uczestnikéw
ruchu poprzez minimalizacje kolizji drogowych,

— spdéjnosci —tatwa orientacja i spdjna catosc z systemem lokalnych tras rowerowych,

— bezposredniosci — tworzenie tras tak aby unikng¢ zbednych objazdéw, wydtuzajgcych droge,

— wygodzie — tatwos¢ korzystania z tras przez wszystkich rowerzystéw, tak aby trasa nie
wymagata nadmiernego wysitku oraz przystosowanie odpowiednio nawierzchni,

— atrakcyjnosci — trasy powinny przebiegac przez atrakcyjne tereny oraz zapewnié rowerzystom

poczucie bezpieczenstwa poprzez m.in. odpowiednie oswietlenie trasy.

Zasady ksztattowania parametrow sieci drogowo — ulicznej

Dla wybranych drég publicznych, tworzgcych podstawowy uktad komunikacyjny w gminie
Domanice, okresla sie nastepujgce klasy techniczne:, dla drég powiatowych klasa zbiorcza lub
gtéwna, dla drég gminnych klasa dojazdowa, zgodnie z rysunkiem studium (kierunki
zagospodarowania przestrzennego). W uzasadnionych przypadkach na etapie sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie zmiane klasy technicznej drog
wskazanych w studium. Szczegdlnie w przypadku drég powiatowych, ktérych parametry nie
odpowiadajg ich klasie technicznej dopuszcza sie okreslenie ich klasy technicznej jako lokalnej, co

zostato oznaczone na rysunku studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego) symbolem
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KDG/L lub KDZ/L. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji drog publicznych niewskazanych w studium, na
zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi. Dla drég publicznych niewyznaczonych w studium klasy
techniczne do okreslenia na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy dazy¢ do zapewnienia, w jak najwiekszym zakresie, dostepu do drog
publicznych dla wydzielanych dziatek budowlanych w istniejgcych iplanowanych terenach

budowlanych.

Dla drég gminnych i powiatowych ustala sie nastepujace zasady ksztattowania infrastruktury
drogowe;:
— ulepszanie nawierzchni drég gruntowych i zwirowych,
— remont nawierzchni drog asfaltowych,
— modernizacja drdg pod katem zapewnienia bezpieczerstwa pieszym i rowerzystom,
— likwidowanie zalegtosci w zakresie wyposazenia drog w urzadzenia typu: oznakowanie przejs¢
dla pieszych, oswietlenie, a takze parkingi publiczne w rejonie koncentracji potrzeb

parkingowych.

Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ksztattowania sieci drogowo - uliczne;j:
= w liniach rozgraniczajgcych ulic mozliwos$¢ lokalizowania:

— zieleni pod warunkiem nie utrudniania organizacji ruchu,

— sieciiurzadzen infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej),

— Sciezek rowerowych,

obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

= przy trasowaniu nowych drég oraz przebudowie istniejgcych nalezy uwzgledni¢ wymagania
ochrony srodowiska,

= dopuszcza sie inne niz okreSlone przepisami odrebnymi szerokosci drég w liniach

rozgraniczajgcych, w sytuacjach gdy uwarunkowania terenowe uniemozliwiaja wprowadzenie

okreslonych szerokosci.

Polityka parkingowa

Polityka parkingowa jest jednym z elementéw polityki transportowej i przestrzennej gminy.
Miejsca do parkowania powinny by¢ lokalizowane w terenie inwestycyjnym. Minimalna ilo$¢ miejsc
do parkowania powinna by¢ obliczona wg wskaznikébw w zaleznosci od proponowanego

zagospodarowania. Okreslone wskazniki parkingowe dotyczg inwestycji nowo powstajgcych,
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w przypadku przebudowy istniejgcych obiektéw oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektéw

budowlanych nalezy zbilansowaé zaréwno istniejgce jak i projektowane obiekty na danym terenie.

Zaleca sie, aby w sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okresla¢c minimalne wskazniki parkingowe zgodnie z ponizszg tabelg. Ustalone wskazniki nie

obowigzujg dla terendéw parkingdw niezwigzanych z zadng inwestycjg.

Tabela 14. Wskazniki parkingowe.

Obiekty Minimalne wskazniki parkingowe

budynki mieszkalne jednorodzinne 1(1 wydzielony lokal mieszkalny, 1/1 wydzielony lokal
uzytkowy

pensjonaty, domy wypoczynkowe 1/3 pokoje, 1/30 pokoi — miejsce dla autokaru

obiekty handlowe 2/100 m’ powierzchni sprzedazy

us;rugi drobne o pow. uzytkowej do 30 1

m

instytucje finansowe, biura, urzedy 4/100 m’ powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2

banki, poczty 3/100 m’ powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2

warsztaty samochodowe 1/1 stanowisko obstugi

obiekty oswiatowe 20 miejsc na 100 zatrudnionych

przychodnie lekarskie 1,5/1 gabinet, nie mniej niz 2

gastronomia 1,5/8 miejsc konsumpcyjnych

obiekty sportowe 6/100 widzow, 4/1000 widzow miejsce dla autokaréw

obiekty kultu religijnego 3/100 wiernych

hurtownie, magazyny 2/5 zatrudnionych, 1/5 klientéw nie mniej niz 2

zaktady produkcyjne 2/5 zatrudnionych, nie mniej niz 2

cmentarze 15/10000 m? powierzchni

Dopuszcza sie urzadzanie parkingdw ogdlnodostepnych w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic
— przy zachowaniu wymaganych parametrow technicznych ulic. Pozgdane jest uporzgdkowanie
systemu parkowania w rejonach koncentracji potrzeb parkingowych ( szkoty, obiekty handlowe,
obiekty sportowe, obiekty uzytecznosci publicznej itp.) oraz zapewnienie urzadzen do parkowania
rowerdw przy celach podrdzy. Postuluje sie, aby w uzasadnionych przypadkach w celu ograniczenia
ruchu kotowego, okresla¢ maksymalng ilo$¢ miejsc postojowych, szczegdlnie w obszarach o walorach

krajobrazowych.

XXIV.KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. Zaopatrzenie w wode

Obecnie stopien zwodociggowania gminy jest bliski 100%. Wraz ze wzrostem liczby
mieszkancow i rozbudowg gminy konieczne jest budowanie kolejnych odcinkéw wodociggow.

Jedynie wie$ Smiary-Kolonia zaopatrywana jest z indywidualnych studni.
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Na terenie gminy Domanice przewiduje sie zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejgce ujecia
i stacje uzdatniania wody Domanice i Olszyc Szlachecki. Planowany rozwdj gminy nie bedzie wymagat
budowy nowych uje¢ wody, ze wzgledu na wystepujace rezerwy. Konieczna bedzie jedynie ich
rozbudowa oraz modernizacja, w celu ciggtej poprawy jakosci wody, a takze modernizacja sieci

wodociggowej w celu zmniejszenia awaryjnosci sieci.

Generalnie na terenie gminy Domanice nie wystepujg inne problemy o charakterze
strategicznym w zakresie zaopatrzenia w wode. Strategig gminy winna by¢ rozbudowa systemu oraz
modernizacja istniejgcej sieci wodociggowej w gminie oraz dalsze zwiekszenie zasiegu dziatania na

kolejne wsie, posiadajgce warunki techniczne pozwalajgce na powiekszenie systemu.

2. Odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych

Podstawowym kierunkiem dziatan dla gminy powinna by¢ rozbudowa systemu
kanalizacyjnego ze skierowaniem $ciekéw do oczyszczalni w Domanicach oraz rozbudowa systemoéw
kanalizacyjnych lokalnych — oczyszczalni przyzagrodowych. Maksymalna przepustowos¢ oczyszczalni
215 m?/d daje mozliwo$¢ dalszej rozbudowy sieci. Trwaja prace nad podtaczeniem do systemu
kanalizacyjnego wsi Kopcie, Emiliandwka oraz Olszyc Szlachecki. Do skanalizowania pozostang wsie
Olszyc-Folwark, Zazelazna, Podzdréj, Przywory Mate, Smiary-Kolonia i Pierki, przy czym wybdr
pomiedzy zbiorczym systemem odprowadzenia Sciekdw, a indywidualnymi zbiornikami szczelnymi
badZ przydomowymi oczyszczalniami uzalezniony bedzie od wzgledéw ekonomicznych w tym

dostepnosci do zrodet finansowania przedsiewziec.

Najlepszym rozwigzaniem dla kierunkéw rozbudowy systemu kanalizacyjnego jest system
mieszany grawitacyjno-cisnieniowy z pompowniami strefowymi oraz oczyszczalniami przydomowymi
dla pojedynczych gospodarstw oddalonych od gtéwnych kolektoréw ponad 200m.

Poza wzgledami ekonomicznymi i technicznymi waznym kryterium za budowg kanalizacji jest
ochrona S$rodowiska, zmniejszenie zagrozenia zanieczyszczeniami Sciekami sanitarnymi wodd
podziemnych i powierzchniowych.

Istotne jest dazenie do zlikwidowania niekorzystnych dysproporcji pomiedzy zaopatrzeniem
w wode a mozliwoscig odprowadzenia Sciekdw, czyli rownoczesna budowa oczyszczalni $ciekdw

w obrebie terenow wiejskich.

3. Cieptownictwo

Ze wzgledu na brak sieci zbiorowego zaopatrzenia w ciepto, przewiduje sie dalszy rozwdj
indywidualnych Zrédet ogrzewania gospodarstw domowych. Postuluje sie stopniowa rezygnacje

z ogrzewania paliwem stalym na rzecz ekologicznych paliw ciektych igazowych. Zrédfa ciepta na
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terenie gminy powinny by¢ systematycznie modernizowane, co pozwolitoby na zmniejszenie emisji
zanieczyszczen. Zaleca sie dziatania edukacyjne zachecajgce mieszkancéw do termomodernizacji
budynkéw, w celu eliminacji strat ciepta. Nalezy takze uswiadamia¢ mieszkaricow o zakazie spalania

odpadow komunalnych w przydomowych kottowniach.

Postuluje sie wprowadzanie alternatywnych, ekologicznych systemdéw wytwarzania ciepta

(kolektory stoneczne, pompy ciepta, kottownie na biomase: zrebki wierzby energetycznej, pelet itd.).

4. Elektroenergetyka

Nie przewiduje sie budowy na terenie gminy Domanice wiasnej stacji 110/15 kV, dlatego
w dalszym ciggu zasilana ona bedzie ze Zrddet zewnetrznych, czyli istniejgcych stacji 110/15 kV:
»Siedlce Mysliwska” stanowigcej zasilanie podstawowe oraz zasilanie rezerwowe ze stacji ,,Siedlce

Przemyst-Kotun”, ,tukow” i ,Stoczek tukowski”.

Planowana jest budowa linii napowietrznej dwutorowej NN 400 kV ,Kozienice—Siedlce
Ujrzanow” o zblizonym przebiegu do istniejgcej linii 220 kV. Obowigzujgca szerokos¢ pasa
technologicznego od linii bedzie wynosi¢ 70m ( po 35 m od osi linii w obie strony). Linia przechodzi¢
bedzie przez czesci wsi Smiary-Kolonia, Domanice, Zazelazna, Kopcie, Czachy, Olszyc Szlachecki,

Olszyc Wtoscianski, Olszyc-Folwark.

Niezaleznie od powyzszej inwestycji sukcesywnie podejmowane beda dziatania zmierzajgce
do poprawy istniejgcego stanu zaopatrzenia w energie elektryczng odbiorcéw na terenie gminy.

Zaktada sie nastepujace kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

—zapewnienie niezawodnosci dostawy energii elektrycznej,

—zapewnienie wiasciwych parametrow jakosciowych dostarczanej energii,

—rozbudowa i modernizacja istniejgcych linii Sredniego i niskiego napiecia oraz urzadzen
elektroenergetycznych,

—budowa nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV.
5. Gazyfikacja

Najblizszym zrédtem gazu dla gminy Domanice jest gazocigg wysokiego cisnienia Gonczyce—
tukéw-Siedlce (odgatezienie od magistrali Putawy—Warszawa), przebiegajacego przez gmine
Wisniew. Nie ma jednak przestanek ekonomicznych sktaniajgcych do zaopatrzenia gminy Domanice

w gaz z tego zrédta, przedsiewziecie ma mate szanse realizacji i nie jest planowane.

Indywidualnym sposobem na zaopatrzenie w gaz bedzie w dalszym ciggu dystrybucja gazu
ptynnego. Zwiekszata bedzie sie liczba mieszkaricdw posiadajgca indywidualne zbiorniki z gazem na

potrzeby wykorzystania w gospodarstwach domowych.
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6. Gospodarka odpadami

Odpady state w gminie beda nadal czasowo gromadzone w typowych kontenerach
ustawionych w miejscach dostepnych dla wszystkich mieszkarnicéw gminy, a nastepnie okresowo
wywozone do sktadowiska w miejscowosci Dgbréwka-tug w gminie Skdrzec stanowigcego zgodnie

z WPGO zastepcze miejsce sktadowania do czasu wybudowania RIPOK.

Instalacjami regionalnymi do obstugi regionu ostrotecko-siedleckiego, do ktérego nalezg

Domanice beda:

Instalacja do mechaniczno-biologicznego przetwarzania (MBP) — instalacjia MBP MPK Spotki

z ograniczong odpowiedzialnoscig, ul. Kotobrzeska 5 w Ostrotece sktadajgca sie z sortowni

odpadéw komunalnych selektywnie zebranych o mocy przerobowej 120000 Mg/rok

i kompostowni o mocy przerobowej 20 000 Mg/rok zlokalizowana w m. tawy, gm. Rzekun

(RIPOK),

— Sktadowisko odpadéw komunalnych w m. Wola Suchozebrska, gm. Suchozebry (RIPOK).

— Instalacje do zastepczej obstugi regionu ostrotecko — siedleckiego:

— Instalacja MBP Zaktadu Utylizacji Odpadéw w Siedlcach Sp. z o.0. sktadajgca sie z sortowni
odpaddw komunalnych zmieszanych i selektywnie zebranych o mocy przerobowej 30 000 Mg/rok
i kompostowni o mocy przerobowej 6 500 Mg/rok (zastepcza, po rozbudowie — RIPOK),

— Kompostownia odpaddéw zielonych Zaktadu Utylizacji Odpadéw w Siedlcach Sp. z 0.0. o mocy
przerobowej 3 800 Mg/rok (zastepcza, po uzyskaniu zezwolenia — RIPOK),

— Sktadowisko odpadéw w m. Dgbréwka-tug, gm. Skérzec — pojemnosé pozostata do wypetnienia

10 780 m?3 (zastepcza, do czasu wybudowania RIPOK (do zamkniecia).

XXV. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

1. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

O ZNACZENIU LOKALNYM
Okredla sie, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stuzgce zaspokojeniu
potrzeb przede wszystkim mieszkancéw gminy Domanice, mogg by¢ lokalizowane na podstawie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji lokalizacyjnych, podejmowanych

zgodnie z procedurg okreslong w aktualnych przepisach prawa, w tym w formie:

— obiektéw ustug publicznych,
— urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przyjetym programami

budowy tych urzadzen,
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— terendw ustug sportu i rekreacji,
— cmentarzy,
— innych celdw publicznych okreslonych w przepisach odrebnych.
Okreslenie docelowej i zamknietej listy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla
nieokreslonego okresu funkcjonowania studium jest niemozliwe. Uznaje sie, ze lista takich inwestycji
powinna by¢ okreslana na czas kadencji samorzadu gminy z uwzglednieniem wystepujgcych potrzeb,

realnych mozliwosci finansowych ich wykonania, stopnia przygotowania warunkéw lokalizacyjnych.

2. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

W dokumentach planistycznych i strategicznych wyzszego szczebla:

¢ Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030,

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety
Uchwatg Nr 65/2004 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 czerwca 2004 roku
w sprawie  uchwalenia  Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewoddztwa

Mazowieckiego,

e Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do roku 2020 z 2006 r. oraz projekt

aktualizacji strategii do roku 2030 Innowacyjne Mazowsze

wskazano budowe dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV Kozienice—Siedlce
Ujrzandw z czesciowym wykorzystaniem trasy istniejgcej linii 220 kV (gminy Kozienice, Maciejowice,

Sobolew, Zelechéw, Miastkéw Koscielny, Wodynie, Domanice, Wisniew, Zbuczyn, SiedIce).

XXVI.OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Do obszaréw przestrzeni publicznej zaliczcamy powszechnie dostepne miejsca zwigzane
z uzytkowaniem publicznym, wydarzeniami historycznymi, kulturowymi lub tradycjg, wraz
z elementami tworzacymi obudowe tych przestrzeni, a takie powszechnie dostepne obszary

o szczegdlnych walorach krajobrazowych, kulturowych, przyrodniczych.

Na obszarze gminy do obszaréw przestrzeni publicznej zaliczono teren kosciota parafialnego
w Domanicach, teren zajmowany przez Urzad Gminy wraz z drogg dzielagcg te dwa obiekty, ktéry

zostat oznaczony na rysunku studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego). Jest to obszar
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sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie w centralnej czesci
gminy przy gtdwnej trasie komunikacyjnej oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne zwigzane ze

zlokalizowanymi w tym rejonie ustugami publicznymi oraz sakralnymi.

XXVII. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) ustalajg obowigzek okreslenia w studium obszaréw,
dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
S3 to:
e obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci — studium nie
wyznacza obszaréw wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci;
e obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
— studium nie wyznacza obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m%;

e obszary przestrzeni publiczne;j.

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na terenie gminy nie obowigzujg plany miejscowe.

W trakcie opracowania jest projekt planu miejscowego zgodnie z uchwatg o przystapieniu:

UCHWALA NR XXVIII/175/2013 Rady Gminy Domanice z dnia 1 pazdziernika 2013 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod linie
400 kV ,Kozienice=Siedlce Ujrzanéw” dla czeéci wsi Smiary-Kolonia, Domanice, Zazelazna, Kopcie,
Czachy, Olszyc Szlachecki, Olszyc WtosScianski, Olszyc-Folwark gm. Domanice.

W razie wystgpienia rzeczywistych potrzeb realizacji miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy, musi byé przeprowadzona ocena zasadnosci przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu i podjeta

odpowiednia uchwata przez Rade Gminy Domanice.

Granice i zasiegi obszaréw objetych zmianami miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego powinny zostaé opracowane w oparciu o analize powigzan funkcjonalnych
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i strukturalnych, infrastrukturalnych i komunikacyjnych oraz uwarunkowan ekofizjograficznych
i powigzan przyrodniczych.

Wskazane jest opracowywanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
w etapach, realizowanych w zaleznosci od biezgcych potrzeb. W pierwszej kolejnosci powinny by¢
opracowane w terenach przylegajgcych do obszardw juz zainwestowanych, gdzie istniejgca
infrastruktura komunikacyjna i techniczna umozliwia wprowadzenie zagospodarowania zgodnego ze
studium oraz zapewnienie witasciwej obstugi komunikacyjnej. Elementem ksztattowania polityki
przestrzennej gminy powinno by¢ w przypadku podjecia opracowania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego przeciwstawienie sie tendencjom dalszego rozpraszania
zabudowy ioczekiwaniom przeznaczania na cele budowlane dowolnie wskazanych terendw,

potozonych w oddaleniu od istniejgcej zabudowy lub w terenach o silnej ekspozycji krajobrazowe;j.

XXVIIl. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWILANYCH
ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW

Studium wskazuje obszary, na ktérych istnieje mozliwos¢ lokalizowania urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, oznaczone
na rysunku kierunkéw studium symbolem graficznym. Sg to 4 obszary ktérych lokalizacje wskazano
w nastepujacych miejscowosciach: Przywory Duze, Domanice Kolonia, Olszyc Szlachecki, Kopcie

i Emiliandwka.

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz w obszarach wskazanych dla lokalizacji urzadzen OZE
w miejscowosci Olszyc Szlachecki i Kopcie dopuszcza sie lokalizacje jedynie biogazowni natomiast
w Emilianéwce dopuszcza sie lokalizacje jedynie farm fotowoltaicznych. Natomiast w obszarze
potozonym w miejscowosci Przywory Duze i Domanice Kolonia nie wprowadza sie ograniczen co do
rodzaju urzagdzen OZE. W przypadku realizacji urzadzen OZE nalezy zachowac¢ wszelkie ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych.

Zasieg stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, musi zmiesci¢ sie w granicach oznaczonych na rysunku kierunkéw studium
obszardw, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet
energii o mocy przekraczajgcej 100 kW. Ostateczne przesadzenie o mozliwosci lokalizacji takich
urzadzen zostanie dokonane na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jednak

ich rozmieszczenie nie moze powodowal poszerzenia zasiegu stref ochronnych zwigzanych
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z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza granice

wyznaczonych na rysunku obszarow.

W granicach wyzej wymienionych obszaréw dopuszcza¢ sie powinno rowniez lokalizacje
urzadzen i obiektéw towarzyszgcych urzadzeniom wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet

energii o mocy przekraczajgcej 100 kW.

Dopuszcza sie wprowadzenie funkcji wynikajgcych z podstawowego lub dopuszczalnego
kierunku przeznaczenia terenu, na ktérym mogg by¢ zlokalizowane urzadzenia OZE,

z uwzglednieniem ucigzliwosci i ograniczen wynikajgcych z lokalizacji urzgdzen OZE.

XXIX.OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW
ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne wymagajgcego zgody (grunty
rolne I-lll klasy bonitacyjnej gleb, grunty lesne), dokonuje sie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Aby zagospodarowac tereny wymagajace zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, nie przeznaczone na ten cel
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, bedzie nalezato wykonac¢ plan
miejscowy. W pierwszej kolejnosci, o ile to mozliwe, nalezy zabudowywaé grunty nizszych klas
bonitacyjnych.

Wszystkie tereny budowlane wskazane w studium do zabudowy, z wytgczeniem:

e istniejacej juz zabudowy nie zwigzanej z obstugg produkcji rolnej i lesnej w tym nie zwigzanej

z zabudowa zagrodowsg,

e terendw na ktéorych zostaly sporzadzone miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

wskazuje sie jako obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych ilesnych na cele

nierolnicze i nielesne.
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XXX. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNE)J
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Ustala sie zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej dla terendow
uzytkdw rolnych oraz lasow i gruntéw lesnych, zgodnie z wytycznymi okreslonymi w rozdziale XXI

Kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego oraz zgodnie z ponizszymi zasadami.
W zakresie obszardw rolnych wskazuje sie nastepujgce zasady:

— ochrona przed zabudowa terendw otwartych, majacych istotne znaczenie przyrodnicze
i krajobrazowe w systemie przyrodniczym gminy oraz terendw o najwyzszych klasach
bonitacyjnych (klasy I-lll), poprzez niedopuszczenie do rozpraszania zabudowy;

— zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu zadrzewien $rédpolnych, przydroznych, nad
ciekami oraz wewnatrz wsi, ze wzgledu na ich znaczenie ekologiczne i krajobrazowe;

— zalesianie gruntdw najstabszych, nieuzytkowanych, podlegajagcych procesom naturalnej
sukcesji pod warunkiem, ze nie bedzie to wptywato na stosunki wodne;

— preferowanie rozwoju gospodarstw specjalistycznych i specjalizacji produkcji w kierunku jej
intensyfikacji oraz modernizacja gospodarstw rolnych w celu podniesienia jakosci
i konkurencyjnosci produktow rolnych;

— stwarzanie warunkéw dla rolnictwa ekologicznego;

— dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych siedlisk zagrodowych,
mozliwosé lokalizacji nowych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz budowe obiektéw
sktadowych, inwentarskich i innych zwigzanych bezposrednio z produkcja rolnicza;

— dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe drdog
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terendw gminy oraz poszerzenie istniejgcych
drdg;

— tworzenie instytucji zajmujacych sie kompleksowg obstugg gospodarstw rolnych,
w szczegdlnosci specjalistycznych i wielkotowarowych w zakresie zaopatrzenia w srodki do
produkcji, obstugi finansowej, doradczej, marketingowej i warunkéw rozwoju ich bazy
materialnej;

— rozwdj agroturystyki oraz wykorzystanie starych i nieuzytkowanych zagréd do rozwoju réznych
form turystyki,

— w pasie technologicznym dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV
dopuszcza sie prowadzenie gospodarki rolnej.

W celu ksztattowania systemu przyrodniczego gminy opartego na najcenniejszych

elementach o wartosci przyrodniczej, w zakresie obszarow lesnych wskazuje sie nastepujgce zasady:
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— dazenie do tworzenia ciggtosci ekosysteméw lesnych;

— wzbogacanie struktury drzewostandw zgodnie z siedliskiem;

— ograniczenie zmiany sposobu uzytkowania gruntéw lesnych na cele nielesne;

— dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe drog
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terendw gminy oraz poszerzenie istniejgcych
drog;

— w przypadku koniecznosci zmiany przeznaczenia czeSci zwartego kompleksu lesnego na cele
nielesne (dla realizacji drdg lub urzadzen infrastruktury technicznej) postuluje sie
przyjmowanie rozwigzan projektowych jak najmniej ingerujgcych w kompleksy lesne i ich
najcenniejsze elementy;

— mozliwosé wykorzystania terenéw lesnych na cele rekreacyjne, poprzez wytyczanie Sciezek
rowerowych i pieszych, wyznaczanie miejsc piknikowych.

Gtéwnymi dokumentami determinujgcymi kierunki i polityke przestrzenng w zakresie lesnej
przestrzeni produkcyjnej sg plany urzadzania laséw, zgodnie z ktérymi nalezy prowadzi¢ gospodarke

lesna.

XXX1.0OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Zgodnie z Wstepng ocenq ryzyka powodziowego, wykonang przez KZGW, tereny gminy

Domanice nie sg zagrozone wystgpieniem powodzi.

Obszary narazone na niebezpieczeristwo osuwania sie mas ziemnych

Na obszarze gminy Domanice nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo

osuwania sie mas ziemnych, udokumentowane przez Panstwowy Instytut Geologiczny.

XXXIl. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W ZEOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Domanice nie wystepujg obszary, dla ktérych nalezy wyznaczyé w ztozu

kopaliny filar ochronny.
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XXXIll. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Domanice nie wystepujg pomniki zagtady.

XXXIV. OBSZARY WYMAGAJCE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI
LUB REKULTYWACII

Na obszarze gminy nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub

rekultywacji.

XXXV. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF
OCHRONNYCH

Na obszarze gminy Domanice nie ma terendw zamknietych.

XXXVI. ZABEZPIECZENIE WARUNKOW OBRONNOSCI | OBRONY
CYWILNEJ

W studium uznaje sie:

— mozliwos$é wykorzystania istniejgcych terendw zielonych (boisk sportowych, tereny rolne)
w sytuacjach szczegdlnych na cele obronnosci;

— maksymalne ograniczenie zabudowy obszardw przylegtych do rzek Kostrzyr i Myrcha iinnych
ciekdow z uwzglednieniem dojazdéw do ich brzegdw pojazdéw mechanicznych w sytuacji
szczegolnej;

— za niezbedne, by w ramach istniejgcej i realizowanej sieci wodociggowej zapewnione byty
hydranty naziemne oraz zabezpieczona niezbedna tgcznos¢ z mozliwoscig wykorzystania tych
elementéw w sytuacji szczegdlnej i dla celéw przeciwpozarowych;

— studnie powinny by¢ zabezpieczone przed likwidacjg i przystosowane do sprawnego
uruchomienia i eksploatacji w sytuacjach kryzysowych;

— odpowiednie przystosowanie systemu alarmowania i powiadamiania mieszkancéw w wypadku
zagrozen poprzez syreny alarmowe;

— projektowanie drég dojazdowych i pozarowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
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Tereny wolne od zabudowy, a oznaczone na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) jako tereny rolnicze mogg by¢ wykorzystane na ewakuacje mieszkancow

i ewentualne dorazne budowle ochronne w przypadkach szczegdlnych zagrozen.

XXXVII. INTERPRETACJA ZAPISOW STUDIUM

Tres¢ tekstu i rysunku studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy Domanice, nie

jest jednak Scistym przesgdzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terenow.
W stosunku do tekstu i rysunku studium przyjmuje sie nastepujaca interpretacje:

e w zwigzku z ogdlnoscig mapy topograficznej, na ktérej sporzadzono studium nie jest mozliwe
precyzyjne wyznaczenie granic terendéw, dlatego mogg wystepowaé niewielkie przesuniecia
w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej lokalizacji zagospodarowania; ostateczne
ustalenie granic terenéw powinno by¢ dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, co umozliwi doktadne zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego
w odniesieniu do granicy dziatki;

e uktad komunikacyjny wskazany na rysunku kierunkéw studium ma przebieg orientacyjny i nie
obejmuje w petni lokalnego uktadu komunikacyjnego;

e w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w szczegdlnosci dopuszcza sie
korekty przebiegu wyznaczonych drég publicznych, w zaleznosci od zaistniatych uwarunkowan
i potrzeb oraz mozliwosci technicznych wytyczania i budowy tych drég;

e wskazane w studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej sg przebiegami orientacyjnymi
imogg ulec korektom na etapie planéw miejscowych lub projektéw technicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

e urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz ich strefy ochronne stanowig element
informacyjny, dopuszcza sie zmiany w uzasadnionych przypadkach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e w studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terendw, tzn., ze
okreslone na rysunku kierunkéw studium przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujaca
(a nie wytaczng) i moze by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktore jednak nie mogg by¢
przeciwstawne przeznaczeniu dominujgcemu i pogarsza¢ warunkow jego funkcjonowania;

e w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie, aby funkcja dopuszczona w danym terenie
wyznaczonym w studium, nie bedaca podstawowym kierunkiem przeznaczenia, stanowita
przeznaczenie podstawowe terenu wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego;
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okreslenie tereny zabudowy mieszkaniowej dotyczy dominujgcych rodzajow zabudowy, na
terenach tych mogg by¢ lokalizowane takze i inne rodzaje budownictwa mieszkaniowego oraz
lokalizacje nie przeciwstawne formie podstawowej, a w tym gtéwnie ustugi, zieler oraz elementy
infrastruktury spotecznej, komunikacji i infrastruktury technicznej;

podane parametry sg traktowane jako orientacyjne, w uzasadnionych przypadkach, w oparciu
o szczegbétowe analizy terenowe sporzgdzone na etapie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, mogg ulec zmianie.

XXXVIII.WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ustala sie nastepujgce wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

okreslenie proporcji przeznaczenia terendw, dla ktérych studium wskazuje dwa lub wiecej
kierunkdéw przeznaczenia;

okreslenie granic terenéw wytaczonych spod zabudowy;

zachowanie istniejgcej sieci ulic i drog wpisujgcych sie w naturalnie uksztattowang konfiguracje
terenu;

dbatos¢ o realizacje wydzielonych terendw zieleni urzadzonej w terenach zabudowy
mieszkaniowej;

okreslenie zasad i zakazoéw w zakresie umieszczania szyldow i reklam;

uzyte w niniejszej zmianie studium pojecie ,,zabudowa” odnosi sie jedynie do budynkow;
lokalizacja obiektdw o wysokosci rownej lub wiekszej od 50 m. n. p. t., w tym m.in. wiez,
komindw, masztéw, stupdw itp., zgodnie z przepisami odrebnymi;

rownolegta realizacja zabudowy z wyposazeniem terendw w infrastrukture techniczng,
obowigzek uwzglednienia przy okreslaniu linii zabudowy zlokalizowanej przy terenach lesnych,
odlegtosci zgodnych z przepisami odrebnymi, poprzez pozostawienie pasa wolnego od
zabudowy od granicy lasu;

dla zachowania swobodnych przejs¢ w korytarzach ekologicznych o randze regionalnej,
wprowadzenie zakazu grodzenia terendw innych niz budowlane;

okreslenie linii rozgraniczajacych i zasad zagospodarowania terenéw dla obiektéw infrastruktury
technicznej;

okreslenie zasad budowy sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog ze

szczegdlnym uwzglednieniem mozliwosci rownoczesnej budowy sieci infrastrukturalnych;
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e zasady budowy i przebudowy drég z uwzglednieniem mozliwosci réwnoczesnej budowy
i przebudowy infrastruktury technicznej;

e dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach zmiane klasy technicznej dréog wskazanych
W niniejszej zmianie studium;

e dopuszcza sie utrzymanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego funkc;ji
innych niz okreslone w studium, jezeli wynikajg one ze stanu faktycznego, jednak nalezy dazyé
do ograniczania i ostatecznego ich wykluczenia z sgsiedztwa terendw, dla ktérych stanowig
ucigzliwosg;

e nalezy lokalizowa¢ zabudowe zagrodowg wytgcznie w sagsiedztwie istniejgcej zabudowy
zagrodowej. W uzasadnionych przypadkach lokalizowania zabudowy zagrodowej w sgsiedztwie
zabudowy o innej funkcji niz zagrodowa, dla ktdrej stanowi ona uciazliwosé, nalezy od strony
terenéw o innej funkcji wprowadzi¢ pas zieleni wielopietrowej lub inne zabezpieczenia,
tworzgce bariere wizualng i akustyczng, z mozliwoscig przerwania w miejscach sytuowania bram

wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkdd.

XXXIX. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA
USTALEN ZMIANY STUDIUM

Rada Gminy Domanice zgodnie z podjetg uchwatg Nr XXVIIl/ 174/2013 z dnia 1 pazdziernika
2013 r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Domanice uznata potrzebe aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Domanice, przyjetego uchwatg Nr X11/94/2000 Rady Gminy
Domanice z dnia 27 kwietnia 2000 r. Zmiang objety zostat obszar gminy w jego granicach

administracyjnych.

Zasadno$¢ zaktualizowania studium wynika z:

— ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. okreslajgcej szczegétowe
wymagania dotyczace zaréwno zapisu problematyki studium jak imiejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

— potrzeby posiadania przez Rade Gminy aktualnej wersji studium, stuzgcej jako podstawa do

opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy
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lub jego fragmentdéw, nie naruszajgc aktualnej wersji studium, o czym modwi cytowana
ustawa w art. 20.

Przyjete w studium rozwigzania zwigzane z gospodarowaniem przestrzenig posiadajg przede

wszystkim zadania wigzace sie z:

podporzagdkowaniem dziatalnosci w sferze aktywizacji i przeksztatcen spoteczno —

gospodarczych na terenie gminy, zachowaniu, wzmocnieniu wartosci $rodowiska

przyrodniczego i kulturowego;

harmonizowaniem celdw ochronnych, ekologicznych, spotecznych i gospodarczych na

zasadzie ekorozwoju, poprzez:

— poprawe stanu i odpornosci srodowiska przyrodniczego,

— poprawe tadu przestrzennego na terenie gminy,

ochrone obiektow i zespotéw zabytkowych,

kompleksowym ksztattowaniem prawnych i programowych podstaw rozwoju w zakresie:

— gospodarki przestrzennej,

— zadan dtugookresowych, dotyczacych szczegdlnie infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego,

lokalizacjg potencjalnych inwestycji z zakresu odnawialnych Zzrédet energii,

budownictwem mieszkaniowym, a szczegdlnie terenami dla jego realizacji.

Przedstawione w tresci studium uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego

odnoszg sie do wyzej wymienionych zadan miedzy innymi poprzez okreslenie:

— miejsca gminy w systemie osadniczym kraju oraz jego zwigzkdw z otoczeniem (poprzez
uktady przyrodnicze i kulturowe),

— systemu srodowiska przyrodniczego i zasad jego ochrony oraz wykorzystania go jako
waloru rozwojowego gminy,

— waloréw dziedzictwa kulturowego, zasad jego ochrony i wykorzystania go jako waloru
rozwojowego gminy,

— kierunkow zagospodarowania gminy, uwzgledniajgcych potrzeby lokalizacji zespotéw
dziatalnosci gospodarczej, zespotéw mieszkaniowych, ustugowych,

— zasad rozwigzywania problemoéw zwigzanych z uktadem komunikacyjnym i infrastrukturg
techniczng poprzez planowanie przestrzenne i zagospodarowanie przestrzeni.

Przyjete w studium kierunki rozwoju wynikajg bezposrednio z istniejgcych uwarunkowan

osadniczych, przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych, komunikacyjnych oraz ze wskazan

i rozwigzan przyjetych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego.
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GtOWNE UWARUNKOWANIA MAJACE WPLYW NA ROZWIAZANIA PRZYJETE W STUDIUM:

1. Potoienie
— Pomiedzy obszarami chronionego krajobrazu — +tukowski w czesci potudniowej gminy
i Siedlecko-Wegrowski w czesci pdétnocnej gminy, oraz w obszarze Natura 2000 Lasy

tukowskie;

2. Zagospodarowanie przestrzenne
— Brak obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
— dominujacy udziat wtasnosci prywatnych,
— zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg, zagrodowg ora ustugi

nieuciazliwe,

3. Infrastruktura techniczna i komunikacyjna
— potrzeba poprawy stanu nawierzchni drég na terenie gminy,
— stopien zwodociggowania gminy wynosi prawie 100%,

— zsieci kanalizacyjnej korzysta okoto 33% ludnosci gminy;

4. Gospodarka

— prognoza demograficzna wskazujgca na zachowanie statej liczby ludnosci gminy;

5. Srodowisko przyrodnicze oraz dziedzictwo kulturowe
— wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe zwigzane z wystepowaniem form ochrony
przyrody,
— rzeka Kostrzyn wraz z doptywami i inne cieki wodne rozsiane po catym obszarze gminy,
— okoto 76% powierzchni gminy zajmujg uzytki rolnej,
— okoto 18% powierzchni gminy zajmujg lasy,

— obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Stosunek do przedstawionych uprzednio uwarunkowan rozwoju, w tym odnoszacych sie
bezposrednio do ksztattowania polityki przestrzennej znajduje swoje odzwierciedlenie w przyjetych
w studium kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy oraz politykach odnoszacych sie do
problematyki przyrodniczej, dziedzictwa kulturowego, komunikacyjnej, uzbrojenia w infrastrukture

techniczna.
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Studium zostato sporzadzone w formie wymagane]j przez Rozporzadzenie w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem

procedury okreslonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Informacje o wykorzystanych materiatach i zrédtach informacji, analizy planistyczne
sporzadzone w trakcie opracowania studium oraz dokumenty zwigzane z poszczegdlnymi fazami

procedury sporzadzania studium zawiera dokumentacja planistyczna.
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