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UCHWALA NR XLV/348/2022
RADY GMINY ZARSZYN

z dnia 21 lutego 2022 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Odrzechowa 1/2021”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
DzU. z2021r. poz.1372ze zm.) oraz art. 20 ust.]1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania  Przestrzennego Gminy Zarszyn”,
uchwalonym Uchwatg Rady Gminy Zarszyn Nr [V/27/2002 z dnia 30 grudnia 2002 r. z pdzn. zm., Rada Gminy
Zarszyn uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Odrzechowa 1/2021”
w miejscowosci Odrzechowa w gminie Zarszyn zwany dalej planem.

2.Plan obejmuje fragment miejscowos$ci Odrzechowa o powierzchni okoto 0,95 ha w granicach
okreslonych na rysunku planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 - stanowigcy integralng cze¢s$¢ planu;
2) Zatacznik nr 2 — dane przestrzenne.
4. Rysunek planu obowigzuje w zakresie zastosowanych na rysunku oznaczen graficznych.
§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg nastepujace przeznaczenia terenow:
1) IMN/U - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) 1UT — teren zabudowy ushug turystyki i rekreacji;
3) IKDW - teren komunikacji - droga wewnetrzna.
§ 3. 1. W granicach catego obszaru obj¢tego planem dopuszcza si¢:
1) wydzielanie doj$¢ i dojazdow;

2) lokalizacj¢ obiektow tymczasowych zwigzanych zrealizacja zagospodarowania izabudowy zgodnie
z ustaleniami planu;

3) budowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejacej infrastruktury pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie zich przeznaczeniem
okreslonym w planie;
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4) wydzielanie dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej, o powierzchni zgodnej z potrzebami. Nie maja
w takich przypadkach zastosowania ustalone w przepisach szczegotowych minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek.

2. W granicach calego obszaru objgtego planem zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, a takze realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 4. 1. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode: w oparciu o istniejacy wodociag zbiorczy;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych: do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej zbiorcze;j;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych do gruntu poprzez infiltracj¢ powierzchniowa,

b) obowiazek ujmowania wod opadowych iroztopowych z powierzchni terendéw, z ktérych sptyw moze
stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego (parkingi, utwardzone ciggi komunikacyjne, place
utwardzone) w lokalny system kanalizacji deszczowej iich oczyszczanie przed wprowadzeniem do
odbiornika;

4)w zakresie elektroenergetyki: w oparciu o istniejgca sie¢ elektroenergetyczng (linie $rednich i niskich
napi¢¢ wraz z urzadzeniami elektroenergetycznymi);

5) w zakresie gazownictwa: w oparciu o istniejaca sie¢ gazowa;

6) w zakresie ogrzewania: w oparciu o zrodla ciepta wbudowane lub wolnostojace, oparte na technologiach
lub paliwach proekologicznych (np. gaz, biomasa, ekogroszek, lekki olej opatowy, elektrycznosé).

7)w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie gminy Zarszyn.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegiotowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
IMN/U o powierzchni 0,48 ha.

2. Zabudowa uslugowa moze by¢ realizowana w formie wydzielonego lokalu uslugowego w budynku
mieszkalnym lub jako zabudowa wolnostojaca.

3. Dopuszcza si¢ realizacje budynkéw rekreacji indywidualne;.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtej do obszaru planu od strony potudniowej drogi publicznej (KDD) ;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6,0 m. od linii rozgraniczajacej z przylegta do obszaru planu od strony potudniowej droga publiczng
(KDD), zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

b) 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1IKDW zgodnie z zatacznikiem graficznym,
¢) od 4,0 do 10,0 m od wschodniej granicy planu, zgodnie z zatacznikiem graficznym;

3) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane. Kazda nowo wydzielona dzialka nie moze by¢é mniejsza niz
0,10 ha;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych i wiat;

5) minimalna liczba stanowisk postojowych w tym garazowych: 2 stanowiska dla budynku mieszkalnego oraz
1 stanowisko na 30 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego zuwzglednieniem miejsc do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy dla terenu 1MN/U:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 70%,
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b) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 60%,
¢) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,05 do 1,2,

d) wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji naziemnych i nie wi¢cej niz 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych
i ustugowych oraz 5,5 m dla pozostatych budynkéw i wiat,

e) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 25,0 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do
45e.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustug turystyki i rekreacji - w tym pensjonatow, ustug gastronomii,
budynkoéw rekreacji indywidualnej - oznaczony na rysunku planu symbolem 1UT o powierzchni 0,42 ha.

2. Ustala si¢ nast¢pujgce warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej IKDW;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 4,0 m. od linii rozgraniczajgcej drogi 1IKDW, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 10,0 m. od wschodniej 1 pétnocnej granicy planu, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

3) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane. Kazda nowo wydzielona dziatka nie moze by¢ mniejsza niz
0,15 ha;

4) minimalna liczba stanowisk postojowych: 2 stanowiska dla budynku rekreacji indywidualnej oraz
1 stanowisko na 30 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego zuwzglednieniem miejsc do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla terenu 1UT:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 40%,
b) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 30%,
¢) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,7,
d) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m,
e) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 40,0 m,
f) geometria dachéw: jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°.

3. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan ograniczajacych ujemne oddzialtywanie na otoczenie do granic
terenu.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji — drogi wewnetrznej taczacej sie z przylegajaca do planu droga
publiczng KDD, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 6,0
m.

2. W liniach rozgraniczajacych terenu 1KDW zakazuje si¢ lokalizowania obiektoéw budowlanych i urzadzen
niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, z wyjatkiem sieci
infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie.

§ 8. Do czasu realizacji ustalen planu tereny pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu bez mozliwos$ci
realizacji zabudowy tymczasowej nie zwigzanej z realizacjg zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 9. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych oplat za wzrost wartosci nieruchomosci,
w zwiagzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zarszyn.
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zarszyn

mgr Janusz Konieczny



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -5- Poz. 1097

MAPA ZASADNICZA
SKALA 1000
Ukfad odniesienia: PL-E I RF 89, uktad wsp. ptas«ic: ZL-2000 strefa / (21%), uktad wys.: PL-2WR- 2007

-
FEW. s
2

Sekcje mapy: 7.114.29.18.3; 7.1

L

H
G.8.4: 7.114.29.78.2; 7.114.29.18.1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO %,
,,Odrzechowal/2021”. ‘
RYSUNEK PLANU
SKALA 1 : 1000
Zalacznik nr 1 do uchwaty Nr XL.V/348/2022 Rady Gminy Zarszyn
z dnia 21 lutego 2022r.

7 7

E—

)
I FAGAETA 8 AANAK
STARDSTA SANDE K

| Bi8417
R,

MAPA ZASADNICZA

e

PODZIALKA LINIOWA e

I 1|o 2|0 3|o 40 50m e

e ] I
. T -\‘\‘\N :-N-J / / f._. “~ N
e "Q ~ / ! .-'"f \\
/ ‘ “"“‘o:\\ /
OZNACZENIA: N

2021 -06- 10

= = m m | GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM N

LINIE ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNA- / e i ! | i
CZENIU S R k g e

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY 7 Y % b
. 3 :

A A
m TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY USLUG TURYSTYKI I REKREACJI

1KDW | TEREN KOMUNIKACJI - DROGA WEWNETRZNA

OZNACZENIA INFORMACYINE:

KDD ISTNIEJACA DROGA PUBLICZNA - GMINNA

INFORMACIJE:

BSZAR PLANU POLOZONY JEST w OBSZARZE CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
ESKIDU NISKIEGO

1227/3

34004
WYRYS ze STUDIUM UWARUNKOWAN
i KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZARSZYN

1443

344.3 4443
1228/3 4

ginazuns was 140211

44.5 4
345

3444 3445

s 43 ,
= ~— ,."".

fess

5

344.5

46 g W3

P

3446 7 34463445

3444

1230/3

GRANICA OBSZARU

344.7 OBJETEGO UCHWALA

WYBRANE OZNACZENIA: /
1. OBSZAR ZABUDOWY

A. STREFA OSADNICTWA:

3446

2447
-_—_| BUDOWNICTWO WIELOFUNKCYJNE MIESZKALNJ-USLUGOWE
ISTNIEJACE | POTENCJALNE
m BUDOWNICTWO AGROTURYSTYCZNE | TURYSTZNO-REKREACY.JNE
POTENCJALNE

344.5

C. STREFA TURYSTYKI, REKREACIH 1 WYPOCZYNKU:

TERENY USLUG TURYSTYCZNO - REKREACYJN'CH
IPOLA NAMIOTOWE, GASTRONOMIA, PLACE SPORTOWE itp./

m BUDOWNICTWO TURYSTYCZNO-REKREACYJN /LETNISKOWE/

447

= M52




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -6 Poz. 1097

Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLV/348/2022
Rady Gminy Zarszyn

z dnia 21 lutego 2022 r.

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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