UCHWALA NR XI11/89/2019
RADY GMINY ZARSZYN
z dnia 26 wrze$nia 2019 r

w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zarszyn

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2019r. poz. 506) oraz art.12 ust.1 w zwigzku z art.27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
z p6zn. zm.)

Rada Gminy Zarszyn
uchwala co nastepuje:

§1
Uchwala si¢ zmian¢ Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Zarszyn, uchwalonego Uchwatg Nr 1V/27/2002 Rady Gminy Zarszyn z dnia 30
grudnia 2002 r. wraz z p6zn. zm.

§2

1. Zalacznikami do niniejszej Uchwaly s3:

1) Zalgcznik nr 1 (arkusz 1 i 2) — Rysunek Jednolity — , Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego, Polityka Przestrzenna” w skali 1:10000

2) Zalagcznik nr 2 — Tekst Jednolity — ,,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego,
Polityka Przestrzenna”,

§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zarszyn.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

oo



UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Zarszyn

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg podjetej UCHWALY NR LI11/360/2018 RADY
GMINY ZARSZYN z dnia 29 czerwca 2018 r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zarszyn.

Przedmiotem zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Zarszyn jest obszar o powierzchni okoto 5,4 ha potozony w miejscowosci Pielnia.
Przeznaczenie tego terenu w zmianie studium zostalo okreslone jako OBSZAR ZABUDOWY
PRODUKCYJNEJ oznaczony symbolem P1l. Wyznaczony obszar przeznacza si¢ pod zabudowe
produkcyjng (m. in. budynki i hale produkcyjne), sktady, magazyny, hurtownie, zaktady przetworcze
i remontowe, drogi wewnetrzne, dojscia i dojazdy oraz place manewrowe i parkingi. Dopuszcza si¢
zabudowg uslugows z wylaczeniem ustug publicznych.

Zmiana Studium i w konsekwencji mozliwo$¢ opracowania planu miejscowego, zostata
sporzadzona na wniosek miejscowego przedsiebiorcy - firmy ,,Drozd” Przetworstwo Tworzyw
Sztucznych. Obecna dzialalno$¢ produkcyjna firmy odbywa si¢ w zabudowie produkcyjnej
zlokalizowanej wsréd zabudowy mieszkaniowej co blokuje jakiekolwiek mozliwoSci rozwoju.
Ponadto wskazane w obowigzujacym Studium tereny pod dziatalno$¢ gospodarcza i produkcyjng
pozarolniczg sg juz wykorzystane do prowadzenia tego rodzaju dziatalnosci lub sg niedostepne na
rynku nieruchomosci.

Projekt zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Zarszyn wraz z Prognoza oddziatywania na $rodowisko uzyskal pozytywne uzgodnienia
1 opinie wlasciwych organdéw i instytucji.

W trakcie procedury zmiany Studium zapewniono udziatl spoteczenstwa w pracach nad
ta zmiang, poprzez umozliwienie skladania wnioskéw oraz udostgpnienie projektu zmiany w trakcie
jego wylozenia do publicznego wgladu, w tym w wersji elektronicznej w Biuletynie Informacji
Publicznej i na stronie internetowej gminy. Zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych poprzez dotrzymanie wszystkich elementow procedury sporzadzenia zmiany studium
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2018 r. poz. 1945 z pozn. zm.), W tym w szczegdlno$ci zwigzanych z informowaniem
spoteczenstwa gminy o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium, mozliwosci skladania
wnioskow do zmiany studium, wytozeniu projektu zmiany studium do publicznego wgladu
i mozliwos$ci wzigcia udzialu w dyskusji publiczne;.

Stosownie do §4 ust.1 pkt 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.

w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy (Dz.U. Nr 118 poz.1233), projekt studium/zmiany studium zawiera:

—  cze$¢ okreslajgcq uwarunkowania przedstawiong w formie tekstowej i graficznej;, W przypadku
przedmiotowego projektu zmiany SUIKZP Gminy Zarszyn to element Zalgcznika Nr 2
do uchwaty pn. ,,SUIKZP Gminy Zarszyn - Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, Polityka
Przestrzenna — tekst jednolity”,

— czeS¢ tekstowq zawierajqcq ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy, to Zatgcznik Nr 2 do uchwaty pn. ,,SUIKZP Gminy Zarszyn - Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego, Polityka Przestrzenna — tekst jednolity”,



— rysunek przedstawiajgcy w formie graficznej ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, to Zatacznik Nr 1(arkusz 1 i 2) do uchwaty pn. ,,SUIKZP Gminy Zarszyn -
Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, Polityka Przestrzenna - rysunek jednolity”
sporzadzony w skali 1:10 000,

— uzasadnienie zawierajqce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen  projektu
studium; w przypadku przedmiotowego projektu zmiany SUIKZP Gminy Zarszyn uzasadnienie to
stanowi element czgsci tekstowej pn. ,,SUIKZP Gminy Zarszyn - Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego, Polityka Przestrzenna — tekst jednolity” (Zatacznik Nr 2 do uchwaty).

Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do uchwaty
uchwalajacej studium zafacza si¢ tekst i rysunek studium oraz rozstrzygnigcie 0 Sposobie
rozpatrzenia uwag, o ktorym mowa w art. 11 pkt 9 ustawy. W okresie wylozenia projektu zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zarszyn
wraz z Prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu nie wptyneta zadna uwaga,
stad brak zalacznika rozstrzygajacego o sposobie rozpatrzenia uwag.

Projekt zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Zarszyn wraz z Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal opracowany zgodnie
zZ obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, w tym: przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 2081 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu zmiany
studium, wynikajaca z powyzszych przepisOw prawa, zostala w pelni uwzgledniona, a terminy
zachowane.

Biorac powyzsze pod uwage przedstawiam Radzie Gminy Zarszyn, do uchwalenia projekt
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Zarszyn.

Wéjt Gminy Zarszyn



UZASADNIENIE

do UCHWALY NR XI11/89/2019 RADY GMINY ZARSZYN
z dnia 26 wrzesnia 2019 roku
w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zarszyn
zawierajace informacje o udziale spoleczenstwa w postepowaniu oraz o tym,
w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione wnioski
i uwagi w zwiazku z udzialem spoleczenstwa
sporzgdzone stosownie do art.42 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz 0 ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.U. 2 2018 r. poz. 2081 z pézn. zm.)

UCHWALA NR LII/360/2018 RADY GMINY ZARSZYN z dnia 29 czerwca 2018 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zarszyn, Wojt Gminy Zarszyn jako organ opracowujacy projekt ww. dokumentu
zapewnit mozliwos$¢ udziatu spoleczenstwa, podajac do publicznej wiadomosci:

1.

informacje o podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do zmiany studium, w terminie 21 dni od daty ukazania
informaciji.

Informacja o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium zostata ogtoszona w prasie miejscowej
(Super Nowosci), przez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz w BIP i na stronie internetowej
Gminy Zarszyn w dniu 30 pazdziernika 2018 r.

W ustalonym terminie skladania wnioskow do projektu zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zarszyn
nie wplynal zaden wniosek.

informacj¢ o wylozeniu projektu zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zarszyn wraz z Prognoza oddzialywania na  $rodowisko
do publicznego wgladu.

Informacja o wyltozeniu projektu zmiany Studium zostata ogloszona w prasie miejscowej (Super
Nowosci), przez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
i stronie internetowej Gminy Zarszyn w dniu 26 czerwca 2019 r. We wszystkich wyzej
wymienionych informacjach podano miejsce, w ktérym projekt zmiany studium bedzie wytozony do
publicznego wgladu, termin wytozenia (od 4 lipca 2019 r. do 26 lipca 2019 r.), termin dyskusji
publicznej (w dniu 19 lipca 2019 r.) oraz forme, miejsce i termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej moga wnies¢ uwagi do projektu
zmiany Studium. Termin sktadania uwag ustalono do dnia 16 sierpnia 2019 r., tj. 21 dni od dnia
ukonczenia okresu wylozenia projektu zmiany Studium do publicznego wgladu. Projekt zmiany
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zarszyn
wraz z Prognoza oddzialywania na $rodowisko byl wylozony do publicznego wgladu
w Urzedzie Gminy Zarszyn w pokoju nr 15 oraz opublikowany w BIP i stronie internetowej Gminy
Zarszyn w okresie jego wylozenia.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zarszyn wraz z Prognoza
oddzialywania na Srodowisko, w czasie dyskusji publicznej i w okreslonym terminie
wnoszenia uwag, nie wplynela zadna uwaga.

Zarszyn 2019-09-27




STUDIUM
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TEKST JEDNOLITY

ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XI11/89/2019 RADY GMINY ZARSZYN
z DNIA 26 WRZESNIA 2019 r.

Zmiany wprowadzone w/w uchwala wyrdzniono czcionka koloru czerwonego.
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY ZARSZYN

USTALENIA STUDIUM
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
POLITYKA PRZESTRZENNA
ITEKST/

WSTEP

Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego i Polityka Przestrzenna stanowia jeden z
podstawowych instrumentow realizacji Planu Strategicznego Gminy ZARSZYN
uchwalonego przez Rade Gminy.

Studium przekazuje wizje rozwoju uktadu funkcjonalno-przestrzennego gminy, wskazuje
na mozliwosci dysponowania przestrzenig i na wzajemng relacje terendw zabudowanych
i otwartych.

Ustalenia Studium wskazuja kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, okreslaja
zasady i standardy zabudowy, komunikacji i infrastruktury technicznej, uwzgledniajgc
cele spoteczne lokalne 1 ponad lokalne, ekonomiczne , kulturowe i ekologiczne.

Przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego stanowig podstawe dla
skoordynowania dziatan instytucji i osoéb /podmiotéw gospodarki przestrzennej/ i
prowadzenia spdjnej z ustalonymi celami polityki w tym zakresie.

Ustalenia Studium wyrazone sa w formie tekstowej i rysunkowe;.

Rysunek /zalgcznik nr 1/ w skali 1:10 000 pod tytutem ,, Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego Polityka Przestrzenna, — przedstawia odniesienia przestrzenne ustalen,
obraz przestrzenny poszczegdlnych stref, obszarow funkcjonalnych, uktadu
komunikacyjnego, zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Tekst /zalgcznik nr 2/ przekazuje ustalenia Studium w zakresie nie mogacym by¢
wyrazonym w formie rysunkowej, objasnia zasady 1 standardy zagospodarowania
przestrzennego poszczegdlnych obszarow stref i terendw, cele 1 zamierzenia ( polityke
przestrzenng ) samorzadu gminy.

Zmiany wprowadzone uchwalong UCHWALA Nr VII1/40/2011 Rady Gminy Zarszyn
z dnia 8 czerwca 2011 r. - dotyczace przesylowego gazociaggu wysokopreznego DN 700
relacji Strachocina — Pogorska Wola wraz z obiektami urzadzeniami itowarzyszaca
infrastrukturag techniczng w tym $wiatlowodem - wyr6zniono kursywa.
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UWARUNKOWANIA DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA
STUDIUM UCHWALONA UCHWALA Nr VI111/40/2011 Rady
Gminy Zarszyn z dnia 8 czerwca 2011 r.

Zmiana Studium dotyczy terenéw polozonych w potnocnej czesci gminy Zarszyn w granicach
urzgdzeniami i towarzyszqcq infrastrukturg techniczng w tym Swiattowodem. Planowane jest
poprowadzenie inwestycji wzdtuz istniejgcego przesylowego gazociggu wysokopreznego DN300
relacji Strachocina - Krosno - Warzyce.

1 Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

a) Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie.

Obecne przeznaczenie terenow na trasie planowanej inwestycji to uzytki rolne(grunty orne i

uzytki zielone), lasy a w miejscowosci Jacmierz niewielki teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oraz ustug.

b) Istniejqgca infrastruktura elektroenergetyczna.

Przez miejscowos¢ Jaémierz przebiega linia elektroenergetyczna 15kV przecinajgc w dwoch

miejscach trase projektowanego wysokopreznego gazociggu przesylowego DN700 relacji

Strachocina - Pogorska Wola. Posiada ona pas techniczny o szerokosci 6,5 m w obie strony

liczgc od osi linii.

0] Istniejgca infrastruktura gazowa.

Na potnoc od projektowanej inwestycji - rownolegle do niej przebiega przesylowy gazocigg

wysokoprezny DN300 relacji Strachocina - Krosno -Warzyce, z pasem technicznym 15 m w obie

strony od osi gazociggu.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Obecnie przestrzen obszaru objetego zmiang tworzq gltownie otwarte tereny - uzytki zielone, pola

uprawne, lasy oraz skupisko zabudowy mieszkaniowej. Wskazane jest zachowanie charakteru tych

terenow i ograniczenie ingerencji w istniejgcy tad przestrzenny.

3. Srodowisko przyrodnicze, w tym rolnicza i lesna przestrzer produkcyjna oraz

zasoby wodne.

a) szata roslinna:

- W potnocno-wschodniej czesci gminy, wystepujg zwarte kompleksy lesne. Obszar objety
zmiang pod projektowany gazocigg w miejscowosci Bazanowka, przecina jeden z
kompleksow lesnych.

- Teren zieleni parkowej w miejscowosci Jacmierz.

b) Gleby:

Grunty o wysokiej klasie bonitacyjnej I-1II wystepujq géownie w miejscowosci Jacmierz. Sq to

grunty glownie na terenach zainwestowanego centrum wsi oraz terenach aktualnie

uzytkowanych rolniczo potozone wzdtuz trasy projektowanego gazociggu DN 700 i istniejgcego
przesylowego gazociggu wysokopreznego DN300 relacji Strachocina - Krosno - Warzyce. ]?

c) Wody w tym zasoby wod podziemnych:

Gmina Zarszyn polozona jest w zlewni rzeki San, w dolinie rzeki Wistok.

Czwartorzedowy poziom wodonosny Wistoka tworzy wydzielony zbiornik

wod podziemnych GZWP nr 432Dolina rz. Wistok. Znaczna czes¢ terenu
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11 Zmiany Studium znajduje si¢ w Obszarze Najwyzszej Ochrony (ONO)

tego zbiornika. d) Teren w miejscowosci Jacmierz lezqcy w obszarze Il Zmiany wyposazony

jest w urzgdzenia melioracyjne usprawniajgce i regulujqce sptyw wod

opadowych i roztopowych.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury doczesne. Terenow objetych I1
Zmiang Studium, przez ktore bezposrednio przebiega planowana trasa gazociggu, nie
obejmuje strefa ochrony konserwatorskiej. Bezposrednio na planowanej trasie gazociggu ani
W jego pasie technicznym nie udokumentowano stanowisk archeologicznych.

5. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

Planowany przesytowy gazocigg wysokoprezny DN700 jest inwestyciqg ponadlokalng i nie

wynika bezposrednio z potrzeb gminy Zarszyn. Jednoczesnie jest waznym elementem rozwoju

regionu jak i kraju.

6. Stan prawny gruntow.

Wiekszos¢ gruntow na trasie planowanego przesylowego gazociggu to grunty prywatne. Poza

nimi wystepujq niewielkie odcinki drog publicznych oraz tereny lasow panstwowych,

stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa.

1. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych.

Na obszarze objetym Zmiang nie wystepujq obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow

odrebnych.

8. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

Na terenach objetych Il Zmiang Studium wystepuje jedno osuwisko zlokalizowane w Bazanowce.

9. Wystepowanie udokumentowanych zi0z  kopalin i terenow  gorniczych  oraz

zasobow wod podziemnych.

Na obszarze objetym Il Zmiang Studium nie wystepujq udokumentowane ztoza kopalin jak

rowniez tereny gornicze.

Czes$¢ obszaru polozona jest w obrebie GZWP nr 432 Dolina rzeki Wistok. Zbiornik nie posiada

dokumentacji hydrogeologiczne;j.

10. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

a) Istniejgca sie¢ komunikacyjna.

Przez zachodniq czes¢ trasy planowanego gazociggu - w miejscowosci Jacmierz, przebiega

odcinek drogi powiatowej prowadzqcej do Wzdowa. Lgczy ona potnocna czes¢ gminy z drogg

krajowg nr 98.

b) Istniejqca gospodarka wodno - sciekowa.

Zwarta zabudowa Jacmierza zaopatrywana jest w wode z wodociggu lokalnego. Na pozostatych

obszarach, rozproszonych dominuje indywidualne zaopatrzenie z wlasnych studni.

Scieki z indywidualnych zabudowan rozproszonych, odprowadzane sq glownie do

bezodptywowych zbiornikow na scieki.
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UWARUNKOWANIA DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA
STUDIUM UCHWALONA UCHWALA Nr LVI1/384/2018 Rady
Gminy Zarszyn z dnia 31 sierpnia 2018 r.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
Administracyjnie teren objgty opracowaniem polozony jest w miejscowosci Zarszyn,

w Gminie Zarszyn, na terenic powiatu sanockiego, w potudniowo-zachodniej czgsci
wojewoddztwa podkarpackiego.

Teren objety projektem zmiany studium graniczy od potudnia z terenami kolejowymi,
a z pozostatych stron z terenami rolnymi.

Obecnie teren ten stanowi grunty rolne czesciowo uzytkowane rolniczo, czeSciowo nie
uzytkowane, okresowo koszone.

Przez obszar zmiany przebiega linia elektroenergetyczna 110 kV relacji Besko — Sanok i dwie
linie SN.

Obszar terenu objetego prOJektem Zmlany Studlum ZaJmuJe powierzchni¢ ok. 82,0 ha.
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Wedlug podzialu Kondrackiego na regiony fizycznogeograficzne (J. Kondracki,
Wydawnictwo Naukowe PWN, 2009 r.) teren objety niniejszym opracowaniem potozony jest
w obrebie mezoregionu Kotlina Jasielsko — Krosénienska, makroregionu Pogorze
Srodkowobeskidzkie, znajdujacego sie na terenie Zewnetrznych Karpat Zachodnich.

Kotlina Jasielsko — Krosnienska to rozlegle obnizenie, ktore powstalo w centralnym
synklinorium karpackim, wypelnionym malo odpornymi na denudacj¢ warstwami
kro$nienskimi. Dno kotliny wypehiaja osady rzeczne oraz jeziorne.

Z uwagi na budowe geologiczna, teren ten jest plaski, poprzecinany rowami melioracyjnymi,
a rzedne wynoszg okoto 283,00 m n.p.m.
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2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony
Obszar zmiany jest niezabudowany. Stanowig go uzytki gruntowe, rowy i drogi wewnetrzne.

Wybrang problematyke przedstawiono ponize;.

Y
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3. Stan srodowiska

* rolnicza i leSna przestrzen produkcyjna
Na analizowanym obszarze wystgpuja grunty rolne (glownie IV i III klasy) w tym: grunty

orne (R), Iaki (L) i pastwiska (Ps) oraz rowy (w).

* wielko$¢ i jakos¢ zasobow wodnych
Analizowany obszar odwadniany jest przez licznie wystepujace rowy melioracyjne. Polozony
jest w zlewni potoku Pielnica bedacego prawobrzeznym doplywem rzeki Wislok, ktory
stanow1 lewobrzezny doplyw rzeki San.
Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja inne cieki wodne natomiast wzdiuz
zachodniej granicy terenu przeptywa niewielki ciek wodny Doptyw z Zopowiedzi (wedtug
danych RZGW w Krakowie).
Teren znajduje si¢ w zasiegu Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych Pielnica
RW2000122261899, typ JCWP - potok fliszowy (12), status — naturalna cze$¢ wdd, ocena
stanu — dobry, ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych — niezagrozona. Cel
srodowiskowy: dobry stan ekologiczny 1 dobry stan chemiczny (wedlug Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, Rozporzadzenie Rady Ministrow
Z dnia 18 pazdziernika 2016 r., Dz. U. z 2016 1., poz. 1911).
Na omawianym terenie nie stwierdzono wyst¢powania zrodet.
Nie ma rowniez zlokalizowanych uje¢ wody powierzchniowe;].
Obszar objety projektem zmiany studium nie lezy w strefie ochrony bezposredniej
i posredniej uje¢ wod powierzchniowych.

* wymogi ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Obszar zmiany polozony jest poza obszarami prawnie chronionymi. Znajduje si¢ poza
obszarem parkow narodowych, parkdw krajobrazowych oraz rezerwatow przyrody.
Na omawianym terenie nie ma zlokalizowanych pomnikéw przyrody.
Najblizej, bo w odleglosci ok. 400,0 m na potudnie znajduje si¢ Obszar Chronionego
Krajobrazu Beskidu Niskiego. W odleglosci ok. 5,0 km na pdinoc zlokalizowany jest
Czarnorzecko-Strzyzowski Pak Krajobrazowy, a w odleglosci ok. 10,0 km na wschod
Wschodniobeskidzki Obszar Chronionego Krajobrazu.
Na terenie objetym opracowaniem nie ma zlokalizowanych stanowisk archeologicznych oraz
zabytkow kultury.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej.
Nie dotyczy obszar6w zmiany.
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5. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow w tym ochrony ich zdrowia.
Istotna ingerencja realizacji ustalen projektu zmiany studium w §rodowisko ograniczy si¢

do terenu objetego projektem zmiany studium, dotyczy¢ bedzie wykonania niewielkich

obiektéw infrastruktury komunalnej (ciggéw komunikacyjnych w tym $ciezek spacerowych

I rowerowych, placow zabaw, niewielkich zbiornikow wodnych, obiektow matej architektury

(np. place zabaw, fontanny), obiektow sportowych i rekreacyjnych (np. boiska, pole golfowe),

obiektow zwigzanych z funkcja komunikacyjng (np. schody, $ciezki, mostki) itp.), i bedzie

polegala glownie na:

» zmianie uksztaltowania powierzchni terenu, gdzie powierzchniowa warstwa gleby ulegnie
zerwaniu i przemieszaniu,

* wzroScie emisji hatasu 1 zanieczyszczenia do srodowiska,

* mozliwosci wystgpienia zmian ph gleby 1 poziomu zwierciadta wody gruntowe;],

* mozliwosci wystgpienia zanieczyszczen wod gruntowych 1 gleby,

* utrudnieniu warunkow infiltracji,

* okresowej zmianie stosunkdw wodnych w trakcie prowadzonych prac budowlanych,

+ utracie miejsc zerowania fauny i awifauny.

. Z chwilg zakonczenia tego etapu inwestycji wszelkie ucigzliwosci z tym zwigzane ustang, a

realizacja ustalen nie bedzie miata wptywu na warunki i komfort zycia mieszkancow

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia
Nie wystapig zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
Zmiana studium umozliwi lepsze zaspokojenie potrzeb mieszkancow.

8. Stan prawny gruntéow
Obszar zmiany jest wilasnos$cig Agencji Nieruchomosci Rolnych.

9. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepisé6w odrebnych
Nie wystepuja.

10.0Obszary naturalnych zagrozen geologicznych
Omawiane tereny nie sg zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

11.7Z}oza kopalin i zasoby wod podziemnych

Nie wystepuja kopaliny.

Obszar gminy Zarszyn polozony jest w obrebie gorsk0 — wyzynnej prowincji
hydrogeologicznej (wg A.S. Kleczkowskiego), w obrebie zewnetrznej czesci Masywu
Karpackiego, a dokladniej w obrebie pogérza. Wody wglebne tu wystepujace to glownie
wody zbiornika czwartorzgdowego (dolinnego) wystgpujace w osrodku porowym oraz
trzeciorzgdowego (szczelinowe 1 szczelinowo — porowe). Oba te zbiorniki pozostaja czgsto
w zwigzku hydraulicznym, tworzac przypowierzchniowy, pierwszy poziom wod gruntowych.
Poziom ten bezposrednio reaguje na istniejgce warunki hydrologiczne, a jego wydajnos$¢ jest
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zmienna 1 uzalezniona od wielkosci opaddéw atmosferycznych. Jednoczes$nie jest to poziom
najbardziej narazony na zanieczyszczenie.

Dolina rzeki Wistok tworzy zbiornik wod podziemnych — GZWP Nr 432. Zbiornik ten
zostat zaliczony do glownych zbiornikéw wodd podziemnych w Polsce jako ten, ktoéry
W przysztosci stanie si¢ zrodlem zaopatrzenia w wode pitna.

W zwiazku z tym dolina rzeki Wistok uznana zostala uznana za obszar wymagajacy
najwyzszej 1 wysokiej ochrony (na podstawie opracowania A.S. Kleczkowskiego ,,Mapa
obszaréw glownych zbiornikow wod podziemnych w Polsce wymagajacych szczegodlnej
ochrony”). Jest to zbiornik plytki, w obrebie utworéw czwartorzedowych zupetlnie nie
izolowany lub stabo izolowany od powierzchni gidéwnie utworami stabo przepuszczalnymi
lub nieprzepuszczalnymi. Omawiany teren potozony jest na obszarze w/w GZWP.

Obszar objety projektem zmiany studium znajduje si¢ w zasiggu Jednolitej Czegsci Waod
Podziemnych PLGW2000152 (JCWPd), ocena stanu — stan ilosciowy: dobry, stan
jakosciowy: dobry, ocena ryzyka nieosiaggnigcia celow $rodowiskowych — niezagrozona
(wedtug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, Rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r., Dz. U. z 2016 r., poz. 1911). Celem
srodowiskowym dla przedmiotowej JCWPd jest dobry stan iloSciowy 1 chemiczny,
charakteryzowany warto$ciami wskaznikdw zgodnie z rozporzadzeniem o ocenie wod
podziemnych. Stan ilo§ciowy obrazuje wplyw poboru wody na czesci wod podziemnych.
Natomiast stan chemiczny odnosi si¢ do parametréw fizykochemicznych wod podziemnych
(zaréwno traktowanych jako zanieczyszczenia, jak 1 skazenie).

12.Tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych
Nie wystepuja tereny gornicze.

13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej (gospodarka
wodno-sciekowa, energetyczna, gospodarka odpadami).
Obszar zmiany obstugiwane sg z drég gminnych wewnetrznych majacych pofaczenie z

dogami publicznymi.

14.Zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych
Nie dotyczy obszaru zmiany.

15.Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej
Nie dotyczy obszaru zmiany.
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UWARUNKOWANIA DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA
STUDIUM UCHWALONA UCHWALA Nr XI11/89/2019 Rady
Gminy Zarszyn z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
Administracyjnie obszar objg¢ty projektem zmiany studium potozony jest w miejscowosci
Pielnia, na terenie gminy Zarszyn, powiatu sanockiego, w wojewddztwie podkarpackim
(lokalizacja terenu Rysunek 1.).

Analizowany teren obejmuje dziatki niezabudowane, czgéciowo uzytkowane rolniczo
a czgsciowo koszone nieuzytki. Od pdinocy 1 potudnia graniczy z terenami rolnymi, od
zachodu z drogg publiczng 1 dalej w tym kierunku réwniez z terenami rolnymi, a od wschodu
z potokiem — ciek wodny bez nazwy, za ktorym znajdujg si¢ tereny rolne.

Przedmiotowy obszar zajmuje powierzchni¢ okoto 5,4 ha.

Wedlug podzialu Kondrackiego na regiony fizycznogeograficzne omawiany obszar
potozony jest w obrebie mezoregionu Pogorze Bukowskie 0 krajobrazie porozcinanej przez
rzeki pogorskiej wyzyny. Jednostka ta zlokalizowana jest na terenie Zewnetrznych Karpat
Zachodnich makroregionu Pogorze Srodkowobeskidzkie. Pogérze Bukowskie rozposciera sie
pomigdzy doling rzeki Jasiotki na zachodzie a dolinami rzek Sanu i Ostawy na wschodzie. Od
potudnia graniczy z Beskidem Niskim i1 Bieszczadami Zachodnimi oraz Gérami Sanocko —
Turczanskimi, a od pc')inocy z Kotlinq Jasielsko — Kroénieﬁska,

/1 ;/;7\' IArSiE - X \\ B R
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““% LOKALIZACJA OBSZARU ZMIANY STUDIUM
Z Analizowany teren polozony jest na wysokosci od ok. 332,0 m n. p. m. do ok. 355,0 m

n.p.m. Charakteryzuje si¢ ptaskim uksztattowaniem terenu, z lekkim nachyleniem w Kierunku
potudniowo-wschodnim, w stron¢ w/w potoku — cieku bez nazwy.

2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Obszar zmiany jest niezabudowany. Stanowia go uzytki gruntowe. Najblizsza zabudowa
mieszkaniowa zlokalizowana jest w odleglosci ok. 255,0 m na poludniowy-wschod i ok. 290,0 m na zachdd od
terenu opracowania — zabudowa mieszkaniowa miejscowo$¢ Pielnia.
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA

WYBRANE OZNACZENIA:

E DROGA POWIATOWA
l:] CIEK WODNY
[ ] ocruntYRIVD
[ ] orUNTYRViLV

3. Stan Srodowiska

* rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna
Na analizowanym obszarze wyst¢puja grunty rolne RIVb, RV iLV.

* wielko$¢ i jakos¢ zasobéw wodnych
Analizowany obszar odwadniany jest przez licznie wystepujace rowy melioracyjne. Potozony

Glownym ciekiem odwadniajagcym analizowany obszar jest potok — ciek bez nazwy
(potocznie Solotwinka), od wschodu bezposrednio graniczacy z analizowanym terenem.
Stanowi on lewobrzezny doptyw potoku Sanoczek, bedacego lewobrzeznym doplywem rzeki
San.

Teren ten znajduje si¢ w zasiggu Jednolitej Czg¢sci Wod Powierzchniowych Sanoczek
PLRW20001222329, typ JCWP - potok fliszowy (12), status — naturalna cz¢s¢ wod, ocena
stanu - dobry, ocena ryzyka nieosiagniecia celow srodowiskowych - niezagrozona. Cel
srodowiskowy: dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny (wedtug Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia
18 pazdziernika 2016 r., Dz. U. 22016 1., poz. 1911).

12
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Na omawianym terenie nie ma zlokalizowanych uje¢ wody powierzchniowe;.
Obszar objety projektem zmiany studium nie lezy w strefie ochrony bezposredniej
I posredniej uje¢ wod powierzchniowych.
* wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Teren opracowania polozony jest poza obszarami objetymi ochrong. W odleglosci
ok. 330,0 m na potudniowy-zachod od omawianego terenu znajduje si¢ Obszar Chronionego
Krajobrazu Beskidu Niskiego. Obszar Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego
funkcjonuje na mocy Uchwaty Nr XLVIII/997/14 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z
dnia 23 czerwca 2014 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego (Dz.
Urz. Wojewoddztwa Podkarpackiego, poz. 1950, z pdzn. zm.).
Obszar opracowania znajduje si¢ roOwniez poza obszarami parkdw narodowych, parkéw
krajobrazowych oraz rezerwatow przyrody. W odleglosci ok. 40 km na potudniowy — zachod
znajduje si¢ Magurski Park Narodowy i ok. 50 km na potudniowy — wschod Bieszczadzki
Park Narodowy. Natomiast najblizej polozonymi parkami krajobrazowymi sg: Park
Krajobrazowy Gor Stonnych potozony w odlegtosci ok. 10 km na wschdd, Czarnorzecko —
Strzyzowski Park Krajobrazowy — otulina, potozony w odlegtosci ok. 13 km na pétnocny —
zachod 1 Jasliski Park Krajobrazowy potozony w odleglosci ok. 15 km na potudnie. Pozostate
Parki Krajobrazowe wojewodztwa podkarpackiego leza w odleglosci powyzej 20 km od
analizowanego obszaru.

Na terenie objetym opracowaniem nie ma pomnikéw przyrody oraz obszardw ochrony
zabytkoOw archeologicznych.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej.
Nie dotyczy obszar6w zmiany.
5. WarunkKi i jako$¢ zycia mieszkancow w tym ochrony ich zdrowia.
Istotna ingerencja realizacji ustalen projektu zmiany studium w $rodowisko ograniczy
si¢ do terenu objetego projektem zmiany studium i bedzie polegata glownie na:
» zmianie uksztaltowania powierzchni terenu, powierzchniowa warstwa gleby ulegnie
zerwaniu i przemieszaniu,
 zmianie obecnego krajobrazu,
» wzro$cie emisji hatasu do srodowiska,
* mozliwosci wystgpienia zmian ph gleby i1 poziomu zwierciadla wody gruntowe;j,
* mozliwosci wystgpienia okresowych zanieczyszczenie wod gruntowych i gleby,
* zmianie przeznaczenia gruntow,
« utrudnieniu migracji fauny i awifauny,
 utracie miejsc zerowania fauny 1 awifauny,
 utrudnieniu warunkow infiltracji w czesci terenu przeznaczonego pod zabudowe.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia
Nie wystapia zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia

7. Potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy
Zmiana studium przyczyni si¢ do rozwoju gospodarczego.

8. Stan prawny gruntéow
Obszar zmiany jest wlasno$cig prywatng.
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9. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow odr¢bnych
Nie wystepuja.

10.0Obszary naturalnych zagrozen geologicznych
Omawiane tereny nie sg zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

11.7%0za kopalin i zasoby wod podziemnych
Nie wystepuja kopaliny.

Omawiany obszar lezy na terenie wschodniej czgsci Karpat fliszowych zaliczanych do
regionu hydrogeologicznego karpackiego i subregionu zewnetrznokarpackiego (Paczynski,
1993). Poniewaz pod wzgledem geologicznym omawiany region jest niejednorodny, strefa
zawodniona tworzy nieciggly poziom wodonosny o zréznicowanych cechach.

Wody wglebne wystepujace w obrgbie omawianego terenu to gtdéwnie wody zbiornika
czwartorzegdowego wystepujace w utworach deluwialnych, na glebokosci od 1,1 do 2,2 m.
Poziom czwartorzedowy to poziom przypowierzchniowy, pozostajacy w bezposrednim
kontakcie z powierzchnig — reaguje on wprost na istniejgce warunki hydrologiczne: stany wod
w ciekach, wielko$¢ opadow atmosferycznych. W najnizszej czesci terenu, gdzie w podtozu
dominuja tupki, ktore utrudniajg odptyw wod opadowych, wody te powoduja uplastycznienie
gruntow. Zmiany plastycznosci gruntdow mogg ulega¢ zmianie w zaleznosci od wilgotnosci
pory roku.

Natomiast wody zbiornika trzeciorzedowego (szczelinowe i szczelinowo — porowe)
wystepuje w obrgbie utworéw fliszowych 1 uzaleznione sg od systemow szczelin 1 spgkan
w obrebie tawic piaskowcowych. Sg to wody o charakterze porowym, zasilane glownie woda
pochodzenia atmosferycznego poprzez osady czwartorzedowe lub bezposrednio na
wychodniach. Stopien zawodnienia utworéw fliszowych, uzalezniony jest glownie od
intensywnosci ich zeszczelinowacenia. Zwierciadto wody ma charakter naporowy i wystepuje
na glebokosci od kilku do kilkunastu m p.p.t.

Oba te poziomy pozostajg czesto w zwigzku hydraulicznym.

Wody wglebne wystepujace na omawianym terenie tworzg Glowny Zbiornik Woéd
Podziemnych Nr 432 ,Zbiornik Doliny rzeki Wistok”. Zbiornik ten zaliczony zostal do
gtéwnych zbiornikow wod podziemnych w Polsce, jako ten, ktéry w przysztos$ci stanie si¢
zrodlem zaopatrzenia w wode pitng. Jest to zbiornik plytki, w obrebie utworow
czwartorzgdowych zupehlnie nie izolowany lub stabo izolowany od powierzchni glownie
utworami stabo przepuszczalnymi lub nieprzepuszczalnymi.

Omawiany teren polozony poza obszarem w/w GZWP.

Obszar objety projektem zmiany studium znajduje si¢ w zasiggu Jednolitej Czgsci Wod
Podziemnych PLGWZ2000168 (JCWPd), ocena stanu — stan iloSciowy: dobry, stan
jakosciowy: dobry, ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych — niezagrozona
(wedhug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, Rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r., Dz. U. z 2016 r., poz. 1911). Celem
srodowiskowym dla przedmiotowej JCWPd jest dobry stan iloSciowy 1 chemiczny,
charakteryzowany warto$ciami wskaznikow zgodnie z rozporzadzeniem o ocenie wod
podziemnych. Stan ilo§ciowy obrazuje wplyw poboru wody na czg$ci wod podziemnych.
Natomiast stan chemiczny odnosi si¢ do parametréw fizykochemicznych wod podziemnych
(zaréwno traktowanych jako zanieczyszczenia, jak i skazenie).

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystgpowania zrodet.
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Omawiany teren nie lezy w strefach ochrony bezposredniej i posredniej ustanawianych
dla tego typu ujec.
12.Tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych
Nie wystepuja tereny gornicze.
13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej (gospodarka
wodno-sciekowa, energetyczna, gospodarka odpadami).
Obszar zmiany przylega do drogi powiatowej 1 znajduje si¢ w zasiggu istniejgcej sieci
elektroenergetycznej i kanalizacji sanitarnej.
14.Zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
Nie dotyczy obszaru zmiany.

15.Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej
Nie dotyczy obszaru zmiany.

ROZDZIAL 1

MISJA GMINY | CELE STRATEGICZNE wg PLANU
STRATEGICZNEGO GMINY

1.MISJA GMINY

Gmina Zarszyn jest gming rolniczg z picknym krajobrazem, z rozwinigtym przemystem
rolno-spozywczym i agroturystykg. Chcemy by¢ atrakcyjni dla mieszkancéw duzych
aglomeracji miejskich poprzez dobrze rozwini¢ta baz¢ sportowo-rekreacyjng i zdrowa
Zywnosc.

2.CELE STRATEGICZNE

Cele strategiczne zostaty poddane hierarchizacji metoda punktowa.

e W zakresie oczekiwan zaspokojenia poszczego6Inych potrzeb mieszkancow
utozyty sie one w nastgpujacej kolejnosci:

Zabezpieczenie materialne

Zdrowie 1 zycie

Wyzywienie

Schronienie

Opieka

Bezpieczenstwo

Rozwdj ludzi

Kultura, rekreacja, wygoda, przyjemnosc¢

. Kontakty spoteczne

10. Swoboda, fatwos$¢ kontaktow przestrzennych

11. Wartosci 1 potrzeby religijne

© NN
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Cele strategiczne w zakresie potencjaldow gminy.

e Potencjal techniczny:
1. Cata gmina stelefonizowana
2. Wlasciwa gospodarka wodno — $ciekowa
3. Wiasciwa gospodarka odpadami
4. Przetworstwo rolno — spozywcze
5. Dobry system energetyczny
6. Prawidlowo dziatajacy uktad komunikacyjny
7. Dobra baza sportowa
8. Zagospodarowane budynki i budowle

® Potencjal ekologiczny:

. Gmina zabezpieczona przed powodziami

. Dostepna zdrowa woda dla mieszkancow

. Zagospodarowane odpady

. Wysoka $§wiadomos$¢ ekologiczna mieszkancoéw

. Uregulowana gospodarka wodna

. Powigkszony areat zasoboéw lesnych

. Wykorzystane walory krajobrazowe dla turystyki
. Ograniczone zanieczyszczenie gminy spalinami samochodowymi
. Wlasciwie zagospodarowane cmentarze
10.Wykorzystane zasoby naturalne

O 00O NN O~ WP

Cele strategiczne w wybranych dziedzinach gospodarki.

® Przemyst, rzemiosto, handel, ustugi:
1. Zorganizowany skup i obrot ptodow rolnych
2. Przetworstwo ptodéw rolnych
3. Wykorzystany potencjal techniczny (cegielnia, gorzelnia, tartak)
4. Rozwini¢te rzemiosto i drobna wytworczosé
5. Rozwinigta sie¢ ustug naprawczych
6. Dobrze rozwinigta sie¢ sklepdw spozywczych i1 przemystowych
7. Mozliwo$¢ zaopatrzenia w paliwa

® Rolnictwo, le$nictwo:
1. Poziom dochodow w rolnictwie umozliwiajacy dalszy odpowiedni rozwoj
2. Sprawna obstuga rolnictwa
3. Dobra wspotpraca miedzy producentami
4. Dobry dostep do pol
5. Racjonalna gospodarka lesna
6. Minimalizacja strat fowieckich
e Turystyka:
1. Turystyka - dodatkowym zZrédlem dochodéw rolnictwa
2. Gmina przygotowana na przyjecie turystow
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3.STRATEGIA DZIALANIA

Celem realizacji wymienionych celow okreslono strategie dzialania.
Za najwazniejsze, dla okre$lenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i polityki
przestrzennej gminy, uznano:

e udostepnienie uzbrojonych terenow budowlanych

e budowe i sprawng eksploatacj¢ sieci wodociggowo-kanalizacyjnej

e rozwijanie infrastruktury przy udziale srodkow z zewnatrz

e upowszechnianie gospodarstw ekologicznych i promocja ich produkcji
e tworzenie miejsc pracy w otoczeniu rolnictwa

® organizowanie rynku zbytu produktow rolnych

® podejmowanie dziatan 1 inwestycji zmierzajagcych do zapewnienia bezpieczenstwa na
drogach, budowa mostu w Pielni

® dostosowanie obiektow do potrzeb osob niepelnosprawnych

® stworzenie mozliwosci dostgpu do badan profilaktycznych na terenie gminy

e dokonczenie rozpoczetych inwestycji w oswiacie

® wzbogacenie szkot o obiekty sportowe

e adaptacje budynkow na domy spokojnej starosci

e zagospodarowanie parkéw podworskich pod katem rekreacji i wypoczynku

® zagospodarowanie zbiornikow wodnych dla celéw rekreacji 1 wypoczynku

® wyznaczenie tras turystycznych, miejsc widokowych i innych mozliwosci rekreacji

® budowe drog i sieci telefonicznej

e budowe kaplic cmentarnych, uporzagdkowanie cmentarzy

® inwentaryzacj¢ 1 utrzymanie kapliczek przydroznych, cmentarzy wojskowych i innych
® budowe gminnego wysypiska Smieci

e zachecenie podmiotéw gospodarczych do zagospodarowania gorzelni w Dugiem

e stworzenie warunkow do zagospodarowania cegielni w Posadzie Zarszynskiej

® budowe pol campingowych

® zainteresowanie czynnikdw zewnetrznych wodami siarkowymi (badania, eksploatacja)

e budowe obwodnicy (przelozenie drogi krajowej) i modernizacj¢ drog

ROZDZIAL 11

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.USTALENIA OGOLNE
W celu okreslenia i prowadzenia spojnej z ustalonymi celami polityki przestrzennej
przyjmuje si¢ kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.
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W kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy wskazuje si¢ na mozliwosé

zagospodarowania terendéw gminy, a szczegolnie:

e Korzystny pod wzgledem tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej
uktad funkcjonalno — przestrzenny obszaru gminy.

e Rozlozenie w przestrzeni gminy aktywnos$ci spoteczno — gospodarczej.

e Wymagania ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego.

e Zasady i standardy ksztaltowania terendw oraz infrastruktury techniczne;.

e Obszary chronione.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego sa podstawa umozliwiajacg samorzadowi
gminy ( w ramach jego kompetencji) sterowanie zagospodarowaniem przestrzennym
wyrazonym i realizowanym poprzez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

2.0BSZARY FUNKCJONALNE
Na podstawie wyr6zniajacych cech ( zespohu cech) uzytkowania terenow gospodarczych,
przyrodniczych, kulturowych lub inzynieryjno — technicznych okresla si¢ nastepujace
obszary:
l. Zabudowy
I. Rolniczej przestrzeni produkcyjnej
1. Srodowiska przyrodniczego i jego ochrony
IV.  Ochrony zasobow kulturowych
V. Komunikacji i infrastruktury technicznej
VI.  Wskazane do sporzadzenia MPZP
Wzajemne relacje 1 oddzialywanie obszarow w przestrzeni gminy stanowig o ukfadzie
urbanistycznym, a w ostatecznos$ci o fadzie 1 harmonii w zagospodarowaniu przestrzennym

gminy.

3. ZAGROZENIE POWODZIOWE

Gmina nie posiada opracowanego zasiegu wod powodziowych .

Kierujac si¢ posiadanym rozpoznaniem zidentyfikowanych terenow zalewowych ustalenia

Studium wykluczajg mozliwos$¢ zabudowy terendw narazonych na zalanie szczegdlnie przez

rzeke Pielnice 1 potok Czernistawski, bez uprzedniego zabezpieczenia przeciwpowodziowego.

W terenach zalewowych zaleca sig:

- realizacje¢ inwestycji shuzacych ochronie przeciwpowodziowe;j,

- uzytkowanie rolnicze terendw jako trwatych lak 1 pastwisk,

- uksztaltowanie zieleni wysokiej w taki sposob, by nie utrudniata przeptywu wod
powodziowych (pasma rownolegte do osi doliny),

- dopuszczenie /w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach/ jedynie do lokalizacji:

- obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej (ujecia wody, oczyszczalnie
sciekow z rozwigzaniami projektowymi zabezpieczajacymi przed mozliwos$cia
zatopienia),

- terendéw rekreacyjnych i sportowych wykorzystywanych i
zagospodarowywanych bez wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych,
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- tras komunikacyjnych, przy czym trasy te powinny by¢ ksztaltowane w sposob
umozliwiajacy szybka ewakuacje ludnos$ci z istniejacych zabudowanych terenow
zagrozonych.

4. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZAROW FUNKCJONALNYCH
I. OBSZAR ZABUDOWY /strefy A, B, C/

Obszar zabudowy obejmuje tereny aktualne zabudowane oraz zabudowy potencjalnej z
przeznaczeniem na rozwo0j osadnictwa wiejskiego : budownictwa mieszkaniowego 1
ustlugowego, dziatalnosci gospodarczej — produkcyjnej, zieleni parkéw 1 cmentarzy, turystyki
, rekreacji i wypoczynku.

W obszarze zabudowy powinno si¢ dazy¢ do ksztaltowania terenéw wg funkcji
wskazanych w kierunkach  zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem
obowigzujacych przepisow prawa budowlanego, ochrony s$rodowiska, ochrony przyrody,
ochrony dobr kultury i t.p., zasad harmonijnego powigzania w kompozycji urbanistycznej
nowe] zabudowy z istniejagcym krajobrazem kulturowym, ksztaltowania zabudowy z
przewaga zieleni czynnej biologicznie w budownictwie mieszkaniowym ( do 70% ),
letniskowym (do 90%) , do okoto 50% w budownictwie ushugowym, a 30 % w budownictwie
produkcyjnym, popierania architektury o wysokich walorach artystycznych, uwzgledniajace;j
formy architektury  tradycyjnej oraz osiggni¢cia najnowszej, z wykorzystaniem materiatow
i technologii przyjaznej sSrodowisku przyrodniczemu.

W obszarze zabudowy wyrdznia si¢ strefy:

A. OSADNICTWA ( mieszkaniowo — ustugowa )

B. DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ — PRODUKCYJNEJ POZAROLNICZEJ]
C. TURYSTYKI, REKREACJI | WYPOCZYNKU.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA STREF A,B,C
A. STREFA OSADNICTWA MIESZKANIOWO - USLUGOWEGO

Strefa osadnictwa obejmuje tereny z przeznaczeniem na rozwdj budownictwa wiejskiego
mieszkaniowego 1 uslugowego. Tereny te beda ksztaltowane w nawigzaniu do istniejacej
zabudowy , przede wszystkim z wykorzystaniem istniejacych rezerw wolnych dziatek
wzdhuz drog gminnych i powiatowych oraz poprzez tworzenie nowego zespotu w zachodnie;j
czg$ci Zarszyna na potudnie od projektowanego przebiegu drogi krajowej nr 28 relacji Zator-
Medyka-granica panstwa. To ostatnie wymaga zabezpieczenia przeciwpowodziowego, a
ponadto uksztaltowania kompozycji urbanistycznej zespolu zabudowy ze wzgledow na
szczegllna ekspozycje przy drodze krajowej Nr.28.

Rozwdj osadnictwa wiaze si¢ ze wzbogaceniem tradycyjnych form zabudowy o zabudowe
turystyczno-rekreacyjng (agroturystyka, budownictwo letniskowe) 1 zainwestowaniem
terenéw pod tym katem w potudniowym obszarze gminy.
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Rozwoj budownictwa wiejskiego planuje si¢ jako kontynuacje istniejacych zespotow
budownictwa wiejskiego uksztaltowanych historycznie.
W strefie tej winno si¢ dazy¢ do:

- zachowania podstawowego przeznaczenia terenow pod budownictwo mieszkaniowe,
zagrodowe 1 jednorodzinne oraz innych typdw wg uzasadnionego zapotrzebowania
(wielorodzinne, zamieszkania zbiorowego,
domy opiekiit.p.) i pod zabudowe wynikajaca z potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej,

- lokalizowania obiektow ushig podstawowych (handlu detalicznego, rzemiosta) i matych
zaktadow produkcyjnych na dziatkach siedliskowych lub wydzielonych z wykluczeniem
inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska 1 zdrowia ludzi. Obiekty produkcyjne
mogace pogorszy¢ stan srodowiska lokalizowane w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej moga by¢ sytuowane na dziatkach o powierzchni gwarantujacej
nierozprzestrzenianie si¢ szkodliwych emisji na tereny sgsiednie,

- ograniczania zabudowy mieszkaniowej wzdhiz glownych drog, szczegodlnie drogi
krajowej Nr.28 i drogi wojewoddzkiej nr 889 relacji Sieniawa-Szczawne i preferowanie w
tych terenach zabudowy przeznaczonej na dziatalnos¢ ushugowsg i gospodarcza,

- ograniczania w terenach zabudowy rozproszonej nowych inwestycji do modernizacji
istniejacych zagrod 1 adaptacji istniejacej zabudowy do dziatalnosci agroturystycznej,

- ksztaltowania wiejskiej zabudowy z uwzglednieniem historycznie uksztaltowanych
sposobow lokalizacji budynkéw , zasad kompozycji, form architektonicznych, proporcji 1
detali: (ganki, werandy itp.) oraz osiggni¢¢ wspolczesnej urbanistyki i architektury,
szczegbdlnie w zespotach znajdujacych si¢ w strefach dziedzictwa kulturowego (Ja¢mierz,
Posada Ja¢mierska, Posada Zarszynska, Bazanowka).

- rozluznienia istniejgcej zabudowy nadmiernie zatloczonej na waskich dziatkach,

- przyjecia dla budownictwa zagrodowego minimalnej powierzchni dziatki
0.15 ha., a dla jednorodzinnego wolnostojagcego 0.09 ha, zachowania zieleni czynnej
biologicznie na 70% pow. dziatki zabudowanej,

- ograniczenia wysokosci budynkoéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji,

- osiagniecia w okresie perspektywicznym przecigtnego standardu 20-25 m? pow.
uzytkowej na 1 mieszkanca,

- preferowania w zabudowie rekreacyjno — wypoczynkowej i letniskowej
matych doméw o pow. do 90 m?, zachowania zieleni biologicznie czynnej na
90 % pow. dzialki letniskowe;,

- przyjecie dolnej granicy powierzchni dziatek pod budownictwo letniskowe 0,05 ha, a dla
budownictwa agroturystycznego 0,20 ha,

- promowania zasady kompleksowej realizacji zabudowy z pelnym uzbrojeniem w
infrastrukture techniczng i1 komunikacyjna,

- zapewniania dla obiektoéw ustugowych odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych dla aut,
urzadzania zieleni, wzbogacania formami malej architektury,
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- uwzglednienie realizacji placow zabaw i miejsc spotkan sgsiedzkich w zespotach
zabudowy mieszkaniowej, wg wskaznika 1 plac o pow. 100-200 m? na 100 doméw,

- utrzymanie 1 rewitalizacja istniejacych zalozen parkowych, stanowigcych cenne
dziedzictwo kulturowe z uwzglednieniem ich funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych w
Posadzie Ja¢mierskiej, Bazandwce, Ja¢mierzu, Posadzie Zarszynskiej, Nowosielcach,
Dhugiem, Odrzechowej, Pielni.

- zakladania parkow wiejskich z zielenig urzadzona wysoka 1 niska z obiektami
sportowymi oraz malej architektury,

- lokalizowania w miar¢ potrzeby domow opieki spolecznej na obrzezach zabudowy, ale
nie w oderwaniu od terenéw siedliskowych.

- dopuszczenia lokalizacji przesytowego gazociggu wysokopreznego DN700 relacji
Strachocina Pogorska Wola wraz z obiektami, urzqdzeniami i towarzyszqcgq infrastrukturq
techniczng w tym swiattowodem, z pasem technicznym gazociggu o szerokosci wynikajgcej
z przepisow odrebnych wynoszgcej 6m w obie strony od osi gazociggu.

B. STREFA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ i PRODUKCYINEJ POZAROLNICZEJ

Strefa obejmuje tereny z podstawowym przeznaczeniem pod rozwoj dziatalnosci
gospodarczej o charakterze produkcyjno-wytworczym, rzemieslniczym

1 handlowym ( hurtownie ). Najbardziej predysponowanym pod rozwdj tej w/w
dziatalnosci stanowi §rodkowa cze¢$¢ gminy, z miejscowosciami Zarszyn, Posada
Zarszynska, Dhugie, Nowosielce, polozona wg Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Podkarpackiego w pasmie aktywizacji spoleczno-gospodarczej, gdzie
przewiduje si¢ nasilenie proceséw urbanizacyjnych 1 rozwdj podmiotow spoteczno-
gospodarczych.

W strefie tej preferuje si¢:

- lokalizowanie obicktow przemystowych, zaplecza dla obstugi produkcji rolnej - baz i
sktadow, zaplecza handlu detalicznego — hurtowni, z wykluczeniem inwestycji
szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska i1 zdrowia ludzi.

- rozwdj matych 1 $rednich zakltadow produkcyjnych, szczegdlnie przetworstwa rolno-
spozywczego 1 innych o profilu produkcyjnym i technologii nie powodujacej nadmierne;j
ucigzliwosci dla srodowiska,

- ograniczenie wysokosci budynkow magazynowych 1 produkcyjnych do dwoch, a
biurowych do trzech kondygnacji,

- zakaz lokalizowania obiektow szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,

- zachowania zieleni biologicznie czynnej na 30% powierzchni terenu przeznaczonego pod
dziatalno$¢ gospodarcza.
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B.1 OBSZAR ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ —P1

Obszar ten ma umozliwi¢ lokalizacj¢ zabudowy produkcyjnej.
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow:

Wyznaczony obszar przeznacza si¢ pod zabudowe produkcyjng (m. in. budynki i hale
produkcyjne), sklady, magazyny, hurtownie, zaklady przetworcze iremontowe, drogi
wewngtrzne, dojscia 1 dojazdy oraz place manewrowe 1 parkingi. Dopuszcza si¢ zabudowe
ushlugowg z wylaczeniem ustug publicznych

Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
Ustala sie:
- wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 12,0 m n.p.t. (dla obiektow ibudowli ktoérych
wysokos¢ wynika z procesu produkcyjnego, ograniczenie to nie jest wigzace),
powierzchnia zabudowy maksymalnie 65%,
zachowanie minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej,
« wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni obszaru nie moze przekroczy¢ 0,65 ;
« lokalizacje parkingdéw 1 miejsc postojowych w ilo§ci minimum 2 miejsca na 5
zatrudnionych.

Zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego:

. zabudowa i zagospodarowanie obszaru powinno oznacza¢ si¢ wysokimi walorami
estetycznymi,

. obowigzuje szczegbdlna dbalos¢ w zakresie rozwigzan gospodarki wodno — Sciekowe;]
I bezwzgledne przestrzeganie wymogoéw prawnych dotyczacych skladowania
1 unieszkodliwiania odpadow,

« obowigzuje stosowanie rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych do minimum
ewentualne przyszte oddziatywanie przedsigwzie¢ wylacznie do granic obszaru P1.

Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej:
. obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi powiatowe;j,
« Wwyposazenie obszaru w niezbedng sie¢ i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

C. STREFA TURYSTYKI, REKREACIJI | WYPOCZYNKU

Preferuje sig:
- utworzenie szlakow turystyki pieszej i rowerowej oraz $ciezek przyrodniczych,

- urzadzenie punktow widokowych; w ich bezposrednim zasiggu nie nalezy wprowadzaé
nowej zabudowy poza istniejgcym zainwestowaniem oraz nasadzen wysokimi drzewami 1
krzewami mogacymi przystoni¢ wglad na zabytkowe obszary, obiekty i panoramy
widokowe,

- urzadzanie kapielisk letnich w dolinach rzek wraz z miejscami do biwakowania z

boiskami sportowymi, placami zabaw, malg gastronomiga,

- rozwdj budownictwa letniskowego na terenach miejscowosci zwigzanych ze zbiornikiem
Sieniawa , z ograniczeniem intensywnosci zabudowy w sposob
umozliwiajacy uksztaltowanie zieleni jako biologicznie czynnej na 90% powierzchni
tych terenow,
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- budowa schronisk oraz urzadzenie p6l namiotowych i biwakowych na
szlakach nasilenia ruchu turystycznego w kierunku Bieszczadow w potudniowej czesci
gminy, w zwiazku z przewidywanym rozwojem form turystyki wedroéwkowej, szczeg6lnie
konnej, zarowno wierzchem jak i w zaprzegu jako wielodniowe przejazdy ,,taborami” na
wydhuzonej trasie od Bielska Biatej do Ustrzyk Gornych,

- wspieranie inicjatyw organizatora (Doswiadczalnego Instytutu Zootechniki w
Odrzechowej) w/w wedrowek konnych oraz widowisk typu przepedzanie bydla na
pastwiska (wiosna) i spedzanie bydta z pastwisk (pazdziernik),

- wlagczenie zasobow dziedzictwa kulturowego gminy do szlakéw o znaczeniu
ponadlokalnym: euroregionalnego karpackiego szlaku architektury drewnianej i kultury
zydowskiej,

- ksztaltowanie form matej architektury z materiatdw naturalnych ( drzewo, kamien 1 t.p.)
w miejscach biwakowych i rekreacyjno — wypoczynkowych.

C.1 OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNEJ- ZIELENI URZADZONEJ - ZP1

Obszar ten ma umozliwi¢ lokalizacje ogdlnodostepnych terenow zieleni urzgdzone;j.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow:

Wyznaczony obszar przeznacza si¢, poza zielenig wysokg i niskg, pod lokalizacje:
ciggdbw komunikacyjnych w tym S$ciezek spacerowych 1 rowerowych, placow zabaw,
niewielkich zbiornikd6w wodnych, obiektow matej architektury (np. place zabaw, fontanny),
obiektow sportowych irekreacyjnych (np. boiska, pole golfowe), obiektow zwigzanych
z funkcjg komunikacyjng (np. schody, $ciezki, mostki) itp.

Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

« zaleca si¢ wprowadzenie zroznicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkoéw trwale
zielonych 1 wprowadzenia gatunkdw ozdobnych o zr6znicowanych porach kwitnienia,

« dopuszcza si¢ lokalizacje czasowych - sezonowych, nie zwigzanych trwale z gruntem
obiektow gastronomicznych,

« nalezy zachowa¢ minimum 80% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej,

. bilansowanie ilo$ci miejsc parkingowych - w zaleznos$ci od potrzeb,

« przy zagospodarowaniu nalezy uwzglednic:
- konieczno$¢ zapewnienia prawidlowego funkcjonowania istniejacych urzadzen

melioracji wodnych tj. rowow melioracyjnych i sieci drenarskiej,

- ograniczenia wynikajace z przylegania obszaru do walu przeciwpowodziowego
rowu Graniczny i rowu Zawistocze.

Zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego:
« dbanie o walory krajobrazowe przez wilasciwe wkomponowanie obiektow w
ksztalttowany krajobraz,
« zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci,
« bezwzgledne zachowanie wymogow okreslonych przepisami dotyczacymi gospodarki
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wodno — $ciekowej, sktadowania i unieszkodliwiania odpadow.

Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej:
« zapewnienie powigzan z drogg publiczng,
« ograniczenie lokalizacji infrastruktury technicznej do niezbednych, zwigzanych
z funkcja podstawowa, elementow.

Il. OBSZAR ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmuje tereny upraw polowych, pastwisk
oraz nieuzytkow , ktore ze wzgledu na spadek optacalnosci produkcji rolniczej zostaty z niej
wylaczone 1 aktualnie podlegaja procesowi
zdziczenia lub w spos6b mniej lub wigcej kontrolowany zalesieniu.

Istotng czgscig rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest zabudowa zagrodowa rolnikow
stanowigca zaplecze produkcji rolne;.

W obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej preferuje sie:

- rozwdj zintegrowanej 1 ekologicznej produkcji rolnej poprzez stopniowe wyeliminowanie
stosowania nienaturalnych, szkodliwych dla srodowiska $rodkow,

- utrzymanie regionalnej specjalizacji w chowie bydla opartego na trwatych uzytkach
zielonych 1 calosezonowym wypasie,

- utrzymanie obsady zwierzat domowych na poziomie dostosowanym do mozliwosci
miejscowej bazy paszowej,

- dziatania na rzecz upetorolnienia gospodarstw w optymalnej wielkosci 15 - 25 ha
uzytkdéw rolnych, szczegdlnie w obszarze dolinnym gminy,

- przywrécenie tradycji agrolesnictwa z przypisaniem do gospodarstwa rolnego pielegnacji
ok. 10 ha lasow,

- doprowadzenie do utworzenia na terenie gminy ok. 200 gospodarstw , jako grupy
producenckiej wyspecjalizowane;] w produkcji zywnosci czystej ekologicznie,
sprzedajacych produkty na specjalnie zorganizowanym rynku,

- aktywne dziatania dla stabilizowania granic rolno — le$nych poprzez usuwanie zakrzaczen
uzytkow rolnych lub ich docelowe zalesienie,

- wylaczenie terendw rolnych z zabudowy nierolniczej,

- dla wieloletnio odlogowanych gruntow rolnych uwzglednienie zabiegéw pielegnacyjno —
konserwacyjnych w celach ekologicznych i krajobrazowych,

- rozwijanie programowej dzialalnosci w zakresie agrolesnictwa w oparciu o miejscowe
tradycje 1 wspotczesne modele,

- wylaczenie z zabudowy: terenow o korzystnej bonitacji gleb dla produkc;ji rolnej ( grunty
kl. III 1 lepsze), terendw przewidzianych do zalesienia 1 o duzych spadkach,
terenow zagrozonych erozja i predysponowanych do powstawania osuwisk, terenow
zagrozonych zalewaniem wodami powodziowymi, terendow peligcych funkcje korytarzy
ekologicznych,

- Dopuszcza sie realizacje obiektow i urzqdzen zwigzanych z przesylowym
gazociggiem wysokopreznym DN700 relacji Strachocina - Pogorska Wola.
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traktowanie malo urodzajnych uzytkow rolnych w dolinach Wisloka, Pielnicy,
Czernistawki i innych mniejszych potokow jako korytarzy ekologicznych, z docelowym
przeznaczeniem na uzytki ekologiczne,

uwzglednienie, w planowaniu rozwoju gospodarstw, upraw stuzacych produkcji biopaliw,
dla umozliwienia przetrwania jak najwigkszej liczby gospodarstw domowych wspieranie
rozwoju dziatalnosci ubocznej szczegdlnie w zakresie obstugi ekoturystycznego i
agroturystycznego,

rozw0j funkcji turystycznej i rekreacyjnej z wykorzystaniem w tym celu zagrod rolnikdw,
szczegdlnie w przysiotkach,

zakwalifikowanie do zalesienia odlogéw stabych gleb rolniczych, podlegajacych sukcesji
roslinnosci lasotworczej, terenow osuwiskowych 1 0 stromych zboczach,
dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym masztéw
przekaznikéw telekomunikacyjnych, urzadzen energetyki wiatrowej, oraz przesylowego
gazociggu wysokopreznego DN700 relacji Strachocina - Pogorska Wola wraz z obiektami,
urzqdzeniami i towarzyszqcq infrastrukturq techniczng w tym Swiatlowodem,
z uwzglednieniem stref bezpieczenstwa 1 waloréw krajobrazowych.; zidentyfikowane
tereny o korzystnych warunkach dla energetyki wiatrowej pokazano na rysunku studium,
koordynacjg¢ rozwoju rolnictwa w dwoch strefach klimatyczno-geograficznych:

e dolinnej (Doty Jasielsko-Sanockie) — najbardziej korzystnej dla rozwoju duzych
gospodarstw,

® pogodrza (Pogdrze Bukowskie).

W strefie dolinnej (w centralnej i potnocno-zach. cz¢$ci gminy) preferuje sig:

- rozwdj wszechstronnej 1 intensywnej dzialalno$ci rolniczej w zakresie rolnictwa
zintegrowanego,

- pielegnacje rolniczego krajobrazu kulturowego,

- orne uzytkowanie ziemi z urozmaiceniem gatunkowym ros$lin i zwierzat,

- wykorzystanie wysoko rozwinietych technologii uprawy roli i uzytkow zielonych z
przestrzeganiem rezimu dot. ochrony S$rodowiska, zapewniajagcych rozwoj
specjalizacji w produkcji zdrowej zywnosci,

- koncentracj¢ ziemi prowadzacg do zmniejszenia liczby gospodarstw.

W strefie pogodrza (poludniowa i pdinocno-wsch. cz¢$¢ gminy) preferuje sie:

- rozwdj rolnictwa ekologicznego z najbardziej efektywna w tych warunkach uprawa
trwatych uzytkow zielonych oraz z tradycyjnym chowem bydila (w systemie
pastwiskowym),

- ograniczenie budownictwa kubaturowego wylacznie do potrzeb zwigzanych z
rozwojem hodowli,

- unowoczesnienie technologii uprawy uzytkoéw zielonych zapewniajacej rozwoj
specjalizacji w produkcji zywnosci ekologiczne;.

III. OBSZAR SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO i JEGO OCHRONY

Obejmuje zasoby przyrodnicze szczegdlnie lasoOw, dolin rzecznych i potokéw , tereny
niezabudowane 1 podlegajace zagospodarowaniu w oparciu o zasady ochrony walorow
przyrodniczych, krajobrazowych, rownowagi naturalnej 1 czysto$ci ekologiczne;.
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System ochrony krajobrazu na terenie gminy tworzy Obszar Chronionego Krajobrazu
Beskidu Niskiego — utworzony Rozporzadzeniem nr 10 Wojewody Krosnienskiego z dnia 2
lipca 1998 r (DZ. Urz. Woj. Kro$nienskiego z dnia 10 lipca 1998 r.).

Czgs¢ terenu gminy znajduje si¢ w strefie C ochrony Uzdrowiska Rymanéw. Projekty planow

miejscowych w tym obszarze podlegaja uzgodnieniu z Ministrem Zdrowia.

Dla pomnikéw przyrody znajdujacych sie na terenie gminy (przewaznie deby — najstarsze w

wiieku 400-500 lat w Pielni i w Zarszynie) zostaly wprowadzone (Rozporzadzeniem

Wojewody Kro$nienskiego z dnia 10 grudnia 1990 r. oraz z dnia 27.03. 1992 r.) zakazy

dotyczace sposobow gospodarowania w ich najblizszym otoczeniu.

Proponuje si¢ obja¢ ochrong przelomowy odcinek rzeki Wistok (o pow. 330,54 ha) potozony

na terenie gmin Rymandéw 1 Zarszyn i1 utworzy¢ rezerwat ,,.Dolina Wisloka”. Na obszarze

gminy obejmowal on bedzie odcinek rzeki pomiedzy miejscowoscig Pulawy, a zbiornikiem
wodnym w Sieniawie. Doling¢ rzeczng porastaja tu drzewostany jodlowo-bukowe tworzace
zbiorowisko reglowej buczyny karpackiej.

Ochrona walorow krajobrazowych gminy wynika z ustawowego obowigzku i nie ogranicza

si¢ tylko do obszaréw objetych szczegdInymi formami ochrony przyrody.

W krajobrazie przyrodniczym wyrdznia si¢ strefe krajobrazu pogorza i krajobrazu dolinnego.

Mozna wyr6zni¢ krajobraz lesny, rolno-lesny i kulturowo-osadniczy. Ustalenia studium dot.

ochrony S$rodowiska, zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz ochrony

warto$ci kulturowych uwzgledniajg ochrone walorow krajobrazowych.

Dzialania w zakresie ochrony srodowiska na terenie gminy bedg skoordynowane z realizacja

programu zrOwnowazonego rozwoju na obszarze funkcjonalnym ,, Zielone Karpaty”.

W obszarze srodowiska przyrodniczego preferuje si¢ :

- uwzglednianie w dzialalno$ci gospodarczej 1 inwestycyjnej specyficznych cech réznych
typow krajobrazu przyrodniczego: réwninnego, pogorza, niskich gor,

- ksztaltowanie ciggdéw ekologicznych w dolinach rzek i potokow (Wistok, Pielnica,
Czernistawka) poprzez tworzenie skupisk zieleni wysokiej i niskiej, wyeliminowanie na
rzekach i potokach zastawek - nie uzasadnionych wzgledami gospodarczymi lub sportowo
— rekreacyjnymi,

- utrzymanie sktadow gatunkowych drzewostanéw zblizonych do naturalnych,
charakterystycznych dla danego regionu,
- ochrone cennych powierzchni w rejonach zrodliskowych potokdw,

- urzadzanie zieleni powodujacej zacienienie w okresie letnim dolin rze i potokow dla
zwigkszenia zasobow wody, za pomocg odpowiednio dobranej roslinnosci,

- stworzenie w miejscach o duzych walorach turystycznych warunkéw dla
odpoczynku i rekreacji dla zwiedzajacych z uwzglednieniem zasad ochrony przyrody,

- rozwdj agrolesnictwa 1 gospodarki lesnej poprzez zagospodarowanie najstabszych
odlogujacych gleb rolniczych,

- zwrocenie wigkszej uwagi na gospodarke w lasach prywatnych celem zorganizowania
agrolesnictwa,

- zachowanie rolniczo-lesnego krajobrazu,
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niedopuszczenie do istotnych zmian w uksztattowaniu stokow stromych i osuwiskowych
(np. tworzenie duzych podcie¢ skarp, nasypéw drogowych itp. ktére moglyby
doprowadzi¢ do zaklocen statecznos$ci),

wykluczenie spod zabudowy terendw osuwiskowych ,

zapobieganie erozji gleb poprzez przeznaczanie stromych stokow powyzej

20 % pod trwate uzytki zielone lub zalesianie (zwlaszcza na glebach stabych

i najstabszych),

szczegdlng ochrone lasow na stromych stokach i1 zboczach, w lejach zrodtowych,
dolinkach wciosowych i wawozach /bardzo wazna rola wodochronna oraz przeciw
erozyjna/ . Ze wzgledu na zrdéznicowane warunki geologiczne i hydrogeologiczne
wszystkie wieksze obiekty budowlane powinny by¢ poprzedzone badaniami geologiczno
— inzynierskimi,

wyznaczenie miejsca pod sktadowiska odpadéw komunalnych oraz skladowiska dla
odpadéw drzewnych,

zlikwidowanie dzikich wysypisk $mieci,

wyznaczenie terenu pod zbiorke ztomu,

stosowanie paliwa ekologicznego do celéw grzewczych,

dziatania majace na celu redukcje zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza ,
uregulowanie gospodarki §ciekowej w obrgbie gospodarstw indywidualnych

poprzez uszczelnienie juz istniejacych zbiornikéw do gromadzenia nieczystosci 1 czeste
wywozenie nieczystosci do oczyszczalni Sciekow. Docelow0o wszystkie gospodarstwa
powinny by¢ podigczone do kanalizacji zakonczonej oczyszczalnig $ciekow.
W sytuacjach uzasadnionych zainstalowanie matych oczyszczalni obstugujacych jeden
lub kilka budynkow,

ochron¢ przed halasem terenéw potozonych przy drodze krajowej nr 28 poprzez
instalowanie zabezpieczen przeciwhalasowym, szczegolnie ,,ekrandw” z zieleni,

ochrong¢ obszaru w miejscowosci Posada Zarszynska, ktory stanowi siedlisko bociana
biatego.

Dopuszcza si¢ lokalizacje przesytowego gazociggu wysokopreznego DN700 relacji
Strachocina - Pogorska Wola, wzdtuz istniejgcego gazociggu wysokopreznego DN300 w
sposob minimalizujgcy ingerencje w istniejgcy stan Srodowiska przyrodniczego,
wynikajgcy miedzy innymi z potoZenia terenow w Obszarze Najwyzszej Ochrony GZWP
432 ”Dolina Rzeki Wistok”.

IV. OBSZAR OCHRONY ZASOBOW KULTUROWYCH

Celem  ochrony dziedzictwa kulturowego 1 ksztaltowania krajobrazu miejscowosci

wchodzacych w sklad gminy Zarszyn jest:

zachowanie warto$ci zasobow dziedzictwa kulturowego 1 krajobrazu decydujacych
0 tozsamosci kulturowej poszczegdlnych miejscowosci,

ksztattowanie atrakcyjnego oblicza poszczegdlnych miejscowosci, zwlaszcza przestrzeni
publicznych, harmonijnego krajobrazu obszaréw potencjalnego rozwoju zabudowy
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z rownoczesnym uwzglednieniem potrzeby poprawy jakosci zycia mieszkancOw oraz
tworzenia warunkoéw do aktywizacji gminy,

e ochrona i ksztaltowanie krajobrazu otwartego przy réwnoczesnym uwzglgdnieniu
potrzeby rozwoju turystyki, rekreacji i sportu.

W celu ochrony zasobow kulturowych i warto$ci krajobrazu kulturowego w
obszarze gminy, formuluje si¢ nastepujace wytyczne 1 postulaty
konserwatorskie:

® Ochrong konserwatorska na terenie gminy Zarszyn nalezy obja¢ wszystkie elementy
charakterystyczne dla zespolow zabudowy miejskiej 1 wiejskiej oraz zwigzanych z nimi
elementéw krajobrazu naturalnego, a w tym:
- zachowane zabytkowe zespoty kosScielne,
- zachowane zabytkowe zespoty folwarczne,
- uktady ruralistyczne (uktady przestrzenne ),
- krajobraz kulturowy (w tym charakter zabudowy) i elementy go
dopemhiajace, tj. kapliczki, figury, pomniki, cmentarze, tereny zieleni
urzadzone;,
- stanowiska archeologiczne,
- obszar chronionego krajobrazu oraz elementy krajobrazu naturalnego.

W zwigzku z tym wyznacza si¢ na terenie gminy Zarszyn nastepujace rodzaje stref ochrony
konserwatorskiej:

A - Strefa pelnej ochrony konserwatorskiej
B - Strefa ochrony zachowanych elementéw zabytkowych
K - Strefa ochrony krajobrazu

® Ochrong konserwatorska obejmuje si¢ réwniez obiekty ujete w zalgczonym wykazie
zabytkow architektury gminy Zarszyn:
cmentarze, tereny z punktami i ciggami widokowymi, uktady ruralistyczne oraz
stanowiska archeologiczne.

® Ponadto postuluje si¢ zasady postepowania wobec zabudowy dysharmonizujacej z otoczeniem.
STREFA -,, A" - pelnej ochrony konserwatorskigj.

Strefa ta obejmuje obszary szczegdlnie wartosciowe pod wzglgdem historycznym, o dobrze
zachowanej jednorodnej strukturze uktadu przestrzennego 1 zwigzanego z nim integralnie
terenu i krajobrazu wraz z obiektami zabytkowymi..

Dominujace w nim elementy kompozycji przestrzennej obrazuja czytelnie pochodzenie zespotu
zarowno pod wzgledem rozplanowania, jak i zabudowy.

W strefie tej zaklada si¢ bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich, ktore zmierzaja do
zachowania istniejacej struktury zabytkowej oraz najpelniejszej rewaloryzacji historycznego
zalozenia. Wszelkie dziatania inwestycyjne podejmowane na terenie objetym ochronga wymagaja
uzgodnienia ze shuzbg konserwatorska.

Kazdy projekt architektoniczny dotyczacy obiektu istniejacego, lub majacego powsta¢ w
strefie ,,A" wymaga uprzedniego uzyskania wytycznych Konserwatora Zabytkow.
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Wszelkie prace przy obiektach zabytkowych oraz prace ziemne w granicach strefy moga
by¢ prowadzone wytacznie w uzgodnieniu i za zezwoleniem stuzb konserwatorskich i pod
ich nadzorem. konserwatorskich, a nastepnie uzgodnienia decyzja przez Wojewodzkiego

Strefe ,,A'"' na obszarze gminy Zarszyn ustala si¢ dla nast. terenow :

STREFA Al

Obejmuje zabytkowy ukfad staromiejski miejscowosci Jaémierz oraz zesp6t zabudowy
miejskiej. Miasto lokowal w 1437 roku Fryderyk Jaémierski. Obecna zabudowa w
przewazajacej czgsci pochodzi z lat 20-tych XX wieku z okresu od odbudowy miasta po
zniszczeniach | —wojny Swiatowej ( w 1915 r. Prawie doszczetnie spalita si¢ zabudowa
rynku). W 1932 roku Jaé¢mierz stracit prawa miejskie.

Na historyczny uklad przestrzenny dawnego miasteczka skfada si¢: plac rynkowy
przylegajacy od poétnocy do historycznego traktu komunikacyjnego zwanego ,,Wielkim
Goscincem" Zarszyn - Ja¢mierz - Wzdow, sprzezony z usytuowanymi w pdtnocnej czesci
miasteczka, zespotami: koscielnym oraz dworsko-parkowym. W obrgbie strefy znajduje si¢
plac rynkowy z wlotami ulic zlokalizowanymi w naroznikach rynku, zachowane pierzeje

rynkowe, zabudowa wzdtuz ulic wlotowych, zespdt Koscielny z plebanig oraz stawami
1 zabudowaniami folwarku plebanskiego.

Uklad przestrzenny miasta w czes$ci pdtnocnej, potudniowej i wschodniej zachowat si¢ w

formie z okresu lokacji (2 pot. XVI - pocz. XVII w.). Natomiast czg$¢ zachodnia zostata

nieco przeksztalcona w okresie migdzy 1896r. (data pozaru, ktory zniszczyt catg zachodnig

czeg$¢ miasta), a 1909r.

Obecna zabudowa Ja¢mierz w przewazajacej wickszosci pochodzi z okresu Iéw. XIX 1

lata 20-te XX wieku.

RYNEK

Zabudowa pierzei rynkowych jest w przewazajacej czesci drewniana, parterowa. Najstarsze
budynki usytuowane szczytowo do ulicy z podcieniemi pochodza z pot. XIX wieku.
Najbardziej charakterystyczne dla zabudowy rynkowej sg parterowe trdj osiowe budynki,
drewniane z gankiem kryte dachami dwuspadowymi pokrytymi dachowka ceramiczng
lub blachg na felc. Pojawiaja si¢ rowniez obiekty wzbogacone o facjat¢ na osi Srodkowe;j
oswietlajacg pomieszczenie w poddaszu. Budynki sa skromne, parterowe , §ciany zrebowe
pobielone badZz oszalowane. Wyjatek stanowi okazaly murowany budynek dawnej karczmy
(ok.1850 roku) z prostokatng wiezyczka wyrastajaca z dachu, obecnie siedziba Strazy
Pozarnej, budynek Domu Ludowego z 1909r murowany z cegly w stylu neogotyckim oraz
dawna siedziba Kasy Stefczyka, drewniana z okazalg facjatg o bogatym wystroju ciesielskim.

Plac rynkowy jest prostokatny z niewielkim parkiem. W centralnej czg¢sci parku usytuowana
jest figura matki BoZej na wysokim postumencie. Przy pierzei poétnocnej przed budynkiem
strazy pozarnej znajduje si¢ pomnik grunwaldzki.

WYTYCZNE :
- nalezy zachowa¢ istniejacy charakter zabudowy rynkowej w zakresie ukladu 1 gabarytow
z polozeniem szczegodlnego nacisku na zachowanie parterowego charakteru zabudowy,
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- obiekty zabytkowe wyszczegdlnione w Spisie Zabytkow nalezy zachowac i remontowaé
z maksymalnym zachowaniem zabytkowej substancji,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ adaptacji poddaszy na cele mieszkaniowe oraz do$wietlenie ich
za pomocy facjat, lukarn oraz w uzasadnionych przypadkach okien potaciowych,

- zaleca si¢ podkreslanie ukladow osiowych w rozmieszczeniu otworéw okiennych
i drzwiowych na poziomie parteru oraz zachowanie tradycyjnej, drewnianej stolarki
okiennej (czteropolowa) i drzwiowej (ptycinowa),

- wymagane jest stosowanie tynkow gladkich w jasnej, pastelowej kolorystyce
charakterystycznej dla malomiasteczkowej zabudowy galicyjskiej,

- wyklucza si¢ mozliwos¢ licowania $cian budynkéw oktadzing PCV,

- budynki nalezy kry¢ dachami symetrycznymi o rdéwnym nachyleniu polaci pokrytymi
dachowka ceramiczng lub blachodachowka w kolorze czerwonym. Uzasadnione jest
dopuszczenie pokrycia z blachy gladkiej kfadzionej na felc, pomalowanej farba w kolorze
czerwonym,

- nalezy dazy¢ do wprowadzenia w obrebie staromiescia obiektow malej architektury
o tradycyjnej formie takich jak: stylowe tawki, stupki, kosze na $mieci 1 lampy uliczne,

- nawierzchni¢ chodnikow nalezy wyklada¢ tradycyjnym kamieniem lub kostka
brukowg typu ,,Stare Miasto".

ULICE PRZYRYNKOWE

- odnos$nie obiektow zabytkowych wyszczegolnionych w Spisie Zabytkdw wytyczne takie
jak dla zabudowy Rynku,

- wolne dzialki nalezy zabudowywac obiektami mieszkalno - ustugowymi skalg i bryla
nawigzujacymi do tradycyjnej zabudowy Ja¢mierza. Projekty winny by¢ dostosowane do
konkretnej dzialki oraz uwzgledni¢ uwarunkowania terenu. Maksymalna wysokos$¢
budynkow nie powinna przekracza¢ 8m od poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu.
Wyklucza si¢ krycie stropodachami oraz dachami o nierownym nachyleniu poftaci,

- zaleca si¢ utrzymanie istniejgcego charakteru zabudowy z niewielkim  ogrodem na
zapleczu domu. Nie wskazane jest wprowadzenie drugiej linii zabudowy,

- odnosnie nawierzchni chodnikéw 1 matej architektury wytyczne jak dla rynku,

- nalezy zachowa¢ historyczne rozplanowanie terenu odno$nie przebiegu ulic, placow i
terenow zielonych,

- wszystkie obiekty objete ochrona konserwatorska nalezy utrzyma¢ w dotychczasowe;j
formie z mozliwoscig prowadzenia prac modernizacyjnych w celu podniesienia standardu
(np. adaptacja poddaszy na cele mieszkaniowe). Najkorzystniejsza funkcja jest obecna
mieszkalna z dopuszczenie nieucigzliwych ustug.

ZESPOL KOSCIELNY

- drewniany ko$ciot paraf, w Ja¢mierzu ( wybudowany w latach 1760-68, w XIX wieku
dobudowano dwie kaplice-wpisany do rejestru zabytkow decyzja A-182/89) wraz z
zespotem dawnego folwarku plebanskiego w sktad, ktorego wchodzi: plebania,
wikaréwka zabudowania gospodarcze, stawy 1 starodrzewie stanowi cenny ukfad
przestrzenny o duzych walorach zabytkowych i krajobrazowych,
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- zabytkowag zabudowg¢ wchodzaca w sktad zespolu nalezy zachowaé w obecnej formie i
remontowac,

- nie zaleca si¢ obsadzania budynku kosciola i plebani drzewami iglastymi, ktére w
przyszto$ci moga zastania¢ widok na malownicze bryty budynkéw,

STREFA A2

Obejmuje czg$¢ zespolu parkowego w Jaémierzu, usytuowanego w pdinocnej czesci
miejscowosci. Wpisanego do rej. zab. decyzja A-317 z dn.01.09.1994 roku.

W sktad zespotu wchodzg : klasycystyczny budynek spichlerz dworskieg z I1 pot. XIX wieku
oraz park krajobrazowy ze stawami z XIX wieku z zachowanymi zarysami alejek
i starodrzewiem: lipy, sosny, buki, cisy.

W wyniku dlugoletniego uzytkowania zespotu przez Rolniczg Spoldzielni¢ Produkcyjng
,Jutrzenka" zabytkowa zabudowa dawnego folwarku ulegla dewastacji. W ich miejscu
wzniesiono szereg wspolczesnych obiektéw gospodarczych, krytych stropodachami. Budynki
gospodarcze zlokalizowany w ph. czgsci zalozenia nalezy wyremontowac i dostosowa¢ do
zabytkowej zabudowy oraz adaptowaé na cele zwigzane z rekreacyjnym przeznaczeniem
terenu. Wspodlczesne budynki, bedace w ztym stanie technicznym nalezy rozebrac.

W dobrym stanie zachowat si¢ park z aleja dojazdowa od strony miasta oraz zespotem
stawOw. Obecnie park jest bardzo zaniedbany 1 wymaga prac pielegnacyjnych polegajacych
na wycince samosiejek, odnowieniu alejek 1 przycigciu zabytkowego drzewostanu.
Zabytkowy budynek spichlerza nalezy zachowa¢ 1 remontowaé. Nie wskazane jest
wydzielanie z terenu odrebnych dziatek. Caly zespdl nalezy zagospodarowaé w calosci
Z przeznaczeniem na dzialalno$¢ turystyczno-rekreacyjna.

STREFA A3

Obejmuje zespotl dworsko-parkowy w Posadzie Jaémierskiej wpisany do rej. zab. decyzja
A 335 z dn.26.06.1995r. W skitad zespotu wchodza : murowany budynek dworu, park
dworski z zespotem stawow i dobrze zachowanym starodrzewiem: lipy, deby, jesiony.
Budynek dworu znajdujacy si¢ w bardzo zlym stanie technicznym nalezy zachowac
i remontowa¢. Wymagane jest przywrocenie elewacjom zniszczonego  wystroju
architektonicznego.

W dobrym stanie zachowat si¢ park krajobrazowy z XIX wieku z zespolem stawoOw.
Utrzymany jest w dobrym stania, wymaga prac pielegnacyjnych polegajacych na wycince
samosiejek, odnowieniu alejek i przycieciu zabytkowego drzewostanu. Nie wskazane jest
wydzielanie z terenu odrgbnych dzialek. Caty zespot nalezy zagospodarowaé w calosci z
przeznaczeniem na dziatalnos$¢ turystyczno-rekreacyjng. Nie nalezy lokalizowa¢ na terenie
parku nowych obiektow kubaturowych. Wskazane jest zagospodarowanie terenu obiektami
malej architektury: stylowe altanki, mostki, lampy, fawki.

STREFA A4

Obejmuje teren zespotu dworsko-parkowego w Bazandwce, wpisany do rej. zab.decyzja A 64
z dn.31.01.1985r. W sktad zespolu wchodzg; murowany, klasycystyczny budynek dworu
zpocz.. XIX wieku (wybudowany przez oOwczesnego wilasciciela majatku Feliksa
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Laskowskiego, kilkakrotnie przebudowywany) oraz XIX-wieczny park Kkrajobrazowy
z dobrze zachowanym starodrzewiem: deby, lipy, klony, jesiony.
Zabytkowy budynek dworu, zachowany w dobrym stanie nalezy remontowac¢ zgodnie
z zaleceniami konserwatorskimi.
Park krajobrazowy utrzymany jest w dobrym stanie, wymaga biezacych prac
pielegnacyjnych.
Nie wskazane jest wydzielanie z terenu odrebnych dzialek.
Nie nalezy lokalizowaé na terenie parku nowych obiektéw kubaturowych. Wskazane jest
zagospodarowanie terenu obiektami malej architektury: stylowe altanki, lampy, tawki.
WSKAZANIA OGOLNE:
- na obszarze objetym wpisem do rejestru zabytkéw nie wskazane jest doggszczanie
zabudowy,
- zabytkowe obiekty nalezy zachowa¢ i remontowa¢ przy maksymalnym zachowaniu
zabytkowej substancji budynkow,
- wskazane jest kompleksowe zagospodarowanie catego zespotu,
- nalezy dazy¢ do odtworzenia pierwotnego zalozenia ogrodowego przy zachowaniu
istniejacego starodrzewia,
- przy zmianie przeznaczenia terenu caly obszar nalezy obja¢ miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

STREFA A5
Obejmuje fragment parku krajobrazowego w Posadzie Zarszynskiej, wpisanego
do rej. zab. decyzja A-337 z dn.05.09.1995r. Na terenie parku zlokalizowany jest
wspoltczesny budynek Domu Kultury.
Park krajobrazowy utrzymany jest w dobrym stanie, wymaga biezacych prac
pielegnacyjnych.
Nie wskazane jest wydzielanie z terenu odrebnych dziatek.
Nie nalezy lokalizowa¢ na terenie parku nowych obiektow kubaturowych. Wskazane jest
zagospodarowanie terenu obiektami matlej architektury: stylowe altanki, lampy, tawki.
WSKAZANIA OGOLNE:
- zabytkowe obiekty nalezy zachowa¢ 1 remontowaé przy maksymalnym zachowaniu
zabytkowej substancji budynkow,
- wskazane jest kompleksowe zagospodarowanie calego zespotu np. na cele turystyczne
i rekreacyjne,
- nalezy dazy¢ do odtworzenia pierwotnego zalozenia ogrodowego przy zachowaniu
istniejgcego starodrzewia,
- przy zmianie przeznaczenia terenu caly obszar nalezy obja¢ miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

STREFA A6

Obejmuje zespdt dworsko-parkowy w Nowosielcach, wlasno$¢ rodziny Gniewoszow ( od
1944 siedziba Zespolu Szkoél Rolniczych), wpisany do rej. zab. decyzja A-63 z
dn.30.01.1985r. W skiad zespotu wchodza : murowany budynek dworu, wzniesiony ok. 1900
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roku, eklektyczny z elementami secesji oraz park krajobrazowy z kon. XIX wieku z zespolem
stawow 1 dobrze zachowanym starodrzewiem: lipy, dgby, jesiony.
Na terenie zespotu zachowalo si¢ szereg zabytkowych budynkow gospodarczych: dawna
oficyna dworska, lodownia, stodota i czworak
Budynek dworu znajdujacy si¢ w dobrym stanie technicznym nalezy zachowaé
I remontowac.
Zachowane zabudowania folwarczne nalezy remontowac i adaptowac przy zachowaniu formy
i bryly. Obiektom uwspolczesnionym nalezy przywréci¢ tradycyjny wyglad i wystroj
elewacji.
W dobrym stanie zachowat si¢ park krajobrazowy z XIX wieku z zespolem stawow.
Utrzymany jest w dobrym stania, wymaga prac pielegnacyjnych polegajacych na wycince
samosiejek, odnowieniu alejek 1 przycigciu zabytkowego drzewostanu.
Nie wskazane jest wydzielanie z terenu odrgbnych dziatek. Caly zespdl nalezy
zagospodarowac w calosci.
Wskazane jest zagospodarowanie terenu obiektami malej architektury: stylowe altanki,
mostki, lampy, tawki.
WSKAZANIA OGOLNE:
- na obszarze objetym wpisem do rejestru zabytkéw nie wskazane jest doggszczanie
zabudowy,
- zabytkowe obiekty nalezy zachowa¢ i remontowa¢ przy maksymalnym zachowaniu
zabytkowej substancji budynkow,
wskazane jest kompleksowe zagospodarowanie calego zespotu,
wspofczesne budynki gospodarcze i magazynowe nalezy rozebra¢ badz dostosowac¢ do
zabytkowego otoczenia,
- nalezy dazy¢ do odtworzenia pierwotnego zatozenia ogrodowego,
- przy zmianie przeznaczenia terenu caly obszar nalezy objgé miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

STREFA A7
Obejmuje zesp6t dawnej cerkwi w Odrzechowej (od 1945 roku filia parafii
rzymskokatolickiej w Gl¢bokim), wpisany do rej. zab. decyzja A-178/70. W sktad

zespotu wchodzi: murowany budynek dawnej cerkwi z 1813 roku, murowana dzwonnica
cerkiewna z 1813 r., cmentarz zlokalizowany na tytach kos$ciota, starodrzewie.

Zabytkowe budynki nalezy zachowa¢ w obecnej formie i1 remontowaé. Zabytkowy
drzewostan nalezy zachowa¢ i1 konserwowad. Wskazane jest usunigcie drzew iglastych
rosnacych w otoczeniu kosciola, pozwoli to na odstonigcie architektury i lepsza ekspozycje
widokowg obiektu.

STREFA ,,B" - Ochrony zachowanych elementow zabytkowych

Strefa ta obejmuje tereny, na ktorych polozone sa zabytkowe =zespoly zabudowy
0 zr6znicowanej wartosci kulturowej oraz obszary usytuowane w sasiedztwie zabytkowych
zalozen objetych strefa petnej ochrony konserwatorskiej, z zabudowa o wartosciach
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kulturowych, ktora czesciowo ulegta likwidacji lub znieksztalceniu, a znajdujace si¢ na tym
terenie obiekty wspdtczesne nadaj 3 mu zréznicowany charakter.

W strefie tej obowigzuje wymog zachowania istniejagcych elementow o wartosciach
kulturowych i dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji. Dzialania te
nalezy uzgadnia¢ ze stuzbg konserwatorska.

STREFA BI

Obejmuje zespot zabudowy we wsi Bazandwka z centralnie usytuowanym kosciotem
narodowym. W sktad zespotu wchodza: drewniany budynek Polskiego Kosciota Narodowego
z lat 1925-39, figura Sw. Jana Nepomucena z pot. XIX wicku, zabytkowa zabudowa
centralnej czesci wsi.

WSKAZANIA OGOLNE:

- nalezy zachowa¢ historyczne rozplanowanie 1 naturalne uksztaltowanie terenu,

- ochronie podlega ukltad drozny, naturalny przebieg ciekéw wodny,
uksztaltowanie wzgorz 1 porastajaca je zielen,

- nalezy utrzymac na tym obszarze niskg intensywno$¢ 1 drobng skale zabudowy,

- zaleca si¢ utrzymanie istniejagcego charakteru zabudowy . Nowa zabudowa powinna
zosta¢ zharmonizowana =z juz istniejagcg poprzez opracowanie projektow
nawigzujacych do historycznej zabudowy,

- wszystkie obiekty objete ochrong konserwatorskg nalezy utrzymaé¢ w dotychczasowe;
formie z mozliwo$cig prowadzenia prac modernizacyjnych w celu podniesienia
standardu (np. adaptacja poddaszy na cele mieszkaniowe). Najkorzystniejszg funkcja
jest obecna mieszkalna z dopuszczenie nieucigzliwych ustug.

STREFA B2

Obejmuje  zespotu dworsko - parkowy w Odrzechowej, usytuowany w centralnej czesci
wsi nad potokiem.

W sktad zespotu wchodza: park krajobrazowego z XIX wieku, drewniany budynek dworu z
okresu 1850-1899 rok, wzniesiony przez wiascicieli wsi rodzing Urbanskich.

Zabytkowe budynki nalezy zachowaé¢ 1 remontowaé. Wymagane jest zachowanie

pozostalych okazow starodrzewia. Podstawowym zabiegiem powinno by¢
uporzadkowanie terenu oraz usuni¢cie samosiejek.
WSKAZANIA OGOLNE:

- naobszarze objetym strefa nie wskazane jest dogeszczanie zabudowy,
- zabytkowe obiekty nalezy zachowaé i remontowaé przy maksymalnym
zachowaniu zabytkowej substancji budynkow,
- wskazane jest kompleksowe zagospodarowanie calego zespotu np. na cele turystyczne
i rekreacyjne,
- wspolczesne budynki gospodarcze i magazynowe nalezy rozebra¢ badz dostosowaé do
zabytkowego otoczenia,
- nalezy dazy¢ do odtworzenia pierwotnego zaloZenia ogrodowego przy zachowaniu
istniejgcego starodrzewia,
- przy zmianie przeznaczenia terenu caly obszar nalezy obja¢ miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.
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STREFA B3
Obejmuje zesp6t dworski we wsi Dlugie, usytuowany po poludniowej stronie drogi glowne;j
Sanok-Rymanow.
W skifad zespotu wchodza: murowany budynek, wzniesiony na przetomie XIX/XX wieku
przez Jana Wiktorz, zabudowania dawnej gorzelni, kapliczka murowana, krzyz przydrozny na
wysokim postumencie oraz zachowane okazy starodrzewia.
WSKAZANIA OGOLNE:

- na obszarze objetym strefg nie wskazane jest dogeszczanie zabudowy,

- zabytkowe obiekty nalezy zachowa¢ i remontowa¢ przy maksymalnym zachowaniu

zabytkowej substancji budynkow,

wskazane jest kompleksowe zagospodarowanie catego zespotu np. na cele turystyczne
i rekreacyjne,

wspofczesne budynki gospodarcze 1 magazynowe nalezy rozebra¢ badz dostosowac¢ do
zabytkowego otoczenia,
nalezy dazy¢ do odtworzenia pierwotnego zatozenia ogrodowego przy zachowaniu
istniejacego starodrzewia.

STREFA B4

Obejmuje czes¢ dawnego zespolu dworsko-parkowego, zespot folwarczny oraz fragment
zabudowy wsi Posada Zarszynska (uklad wsi powstat przed pot. XIV wieku). W sktad
zespolu wchodza: fragmenty parku krajobrazowego z XIX wieku z zespolem stawoéw
Znajdujacy si¢ poza obrebem strefy AS, objetej wpisem do rejestru zabytkoéw), zabudowania
dawnego browaru (poczatki browaru siegajg XVII w.), budynki gospodarcze zlokalizowane w
pid.-wsch. czesci zalozenia, zabytkowa zabudowa wsi usytuowana wzdhuz drogi faczacej
Zarszym z dawnym zespotem dworskim.

WSKAZANIA OGOLNE:

- nalezy zachowac historyczne rozplanowanie i naturalne uksztattowanie terenu,

- ochronie podlega ukfad drozny, naturalny przebieg ciekow wodny, uksztattowanie
terenu 1 porastajgca je zielen,

- nalezy utrzymac na tym obszarze niskg intensywnos¢ i drobna skala zabudowy,

- zaleca si¢ utrzymanie istniejacego charakteru zabudowy . Nowa zabudowa powinna
zosta¢ zharmonizowana z juz istniejagcg poprzez opracowanie projektow
nawigzujacych do historycznej zabudowy, wszystkie obiekty objete ochrong
konserwatorska nalezy utrzymaé w dotychczasowej formie z mozliwoscia
prowadzenia prac modernizacyjnych w celu podniesienia standardu (np. adaptacja
poddaszy na cele mieszkaniowe). Najkorzystniejsza funkcja jest obecna mieszkalna z

dopuszczenie nieucigzliwych ustug, - wskazane jest kompleksowe
zagospodarowanie dawnego zespotu dworskiego np. na cele turystyczne
i rekreacyjne,

- wspotezesne budynki gospodarcze i magazynowe nalezy rozebra¢ badz dostosowaé do
zabytkowego otoczenia,

- nalezy dazy¢ do odtworzenia pierwotnego zalozenia ogrodowego przy zachowaniu
istniejacego starodrzewia,
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STREFA B5
Obejmuje dawny zespotu dworsko - parkowy w Pielni usytuowany w centralnej czesci wsi
nad potokiem.
W sklad zespotlu wchodza: park krajobrazowego z poét. XVIII wieku z zachowanymi
zabytkowymi debami.
Wymagane jest zachowanie okazoéw starodrzewia. Podstawowym zabiegiem
powinno by¢ uporzadkowanie terenu, usuniecie samosiejek oraz konserwacja starodrzewia.
WSKAZANIA OGOLNE:
- na obszarze objetym strefg nie wskazane jest lokalizowanie nowej zabudowy
kubaturowej,
wskazane jest kompleksowe zagospodarowanie calego zespolu np. na cele
turystyczne i rekreacyjne, :
wspotczesne budynki gospodarcze 1 magazynowe nalezy rozebra¢ badz dostosowac do
zabytkowego otoczenia,
nalezy dazy¢ do odtworzenia pierwotnego zalozenia ogrodowego przy zachowaniu
istniejacego starodrzewia,
- przy zmianie przeznaczenia terenu caly obszar nalezy obja¢ miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

STREFA B6
Obejmuje teren dawnego parku dworskiego w Pastwiskach, dwor w pastwiskach wzniesiony
zostat przez wlascicieli Odrzechowej rodzing Urbanskich (sptonat podczas dziatan wojennych
1944 roku), wokot dworu zatozono park krajobrazowy.
Wymagane jest zachowanie okazéw starodrzewia. Podstawowym zabiegiem powinno by¢
uporzadkowanie terenu, usuni¢cie samosiejek oraz konserwacja starodrzewia.
WSKAZANIA OGOLNE:
- na obszarze objetym strefg nie wskazane jest lokalizowanie nowej zabudowy
kubaturowej,
- wskazane jest kompleksowe zagospodarowanie catego zespotu np. na cele turystyczne
i rekreacyjne,
- nalezy dazy¢ do odtworzenia pierwotnego zalozenia ogrodowego przy zachowaniu
istniejgcego starodrzewia,
- przy zmianie przeznaczenia terenu caly obszar nalezy obja¢ miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

STREFA ,,K" - Ochrony krajobrazu kulturowego

Strefa ta obejmuje obszary  bezposrednio  zwiazane z  ukladem
historycznym, znajdujace si¢ w jego otoczeniu.
Dziatalno$¢ konserwatorska w tej strefie winna zmierza¢ do zachowania badz czgsciowego
odtworzenia elementéw krajobrazu urzadzonego. Dla obszaru gminy wyznaczono strefy K
obejmujace tereny krajobrazu kulturowego utworzonego integralnie z interesujacym
krajobrazem naturalnym powiagzanego przewaznie z ukladem ruralistycznym. Zabrania si¢
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lokalizacji na obszarze strefy obiektéw o duzej kubaturze, funkcji szkodliwej dla srodowiska
i dysharmonizujacych z tradycyjng zabudowa i naturalnym otoczeniem. Nowa zabudowa
winna by¢ lokalizowana na historycznie zagospodarowanym terenie, zgodnie z wytycznymi
do ochrony ukladéw ruralistycznych . Winna by¢ zachowana naturalna rzezba terenu
z uksztaltowanymi jarami, wawozami, w ktorych czgsto ptyng cieki wodne oraz naturalne
zadrzewienie wawozow 1 wzdhiz ciekow wodnych. Tereny te w niewielkim stopniu skazone
wspotczesng zabudowa nalezy chroni¢ przed przeksztalceniami oraz wykorzysta¢ pod
dziatalno$¢ turystyczno - wypoczynkowa.

Obiekty kubaturowe o duzej powierzchni zabudowy powyzej 180 m oraz wysokosci powyzej
8,5 m do szczytu kalenicy zaleca si¢ uzgadnia¢ ze Stuzbami konserwatorskimi.

Na terenie Gminy Zarszyn wyznacza si¢ nastepujace obszary ochrony krajobrazu:

STREFA KI
Obejmuje obszary miejscowosci: Jaémierz, Posada Ja¢mierska, Bazanowka.

STREFA K2
Obejmuje tereny miejscowosci: Dlugie i Nowosielce.

STREFAK 3
Obejmuje tereny miejscowosci: Zarszyn i Posada Zarszynska.

STREFA K4
Obejmuje teren wsi: Pielnia.

WSKAZANIA OGOLNE
Ochronie konserwatorskiej podlegaja:
- uklady przestrzenne zabudowy wsi,
- uklad drozny i ciggi piesze,
- uksztattowanie terenu - cieki wodne, skarpy, zielen,
- uklad dzialek siedliskowych..

Uklady ruralistyczne wraz z zabytkowa zabudowa, kapliczkami, figurami, pomnikami.

1. Uklady ruralistyczne obejmuja historyczne uktady planistyczne wsi. Na obszarach tych
nowa zabudowa moze by¢ lokalizowana. Wskazane jest maksymalne zachowanie
istniejacych juz ukladéw dziatek, bez dalszego ich dzielenia (tereny te juz obecnie sa
przeinwestowane). Wytyczne do nowej zabudowy oraz remontow istniejacej winny by¢
wydawane przez gminne stuzby budowlane. Powinny one uwzglednia¢ nastepujace
wymogi konserwatorskie:

- nowe obiekty winny bryla, wysokos$cia, detalem 1 ksztaltem symetrycznych, wysokich
dachow nawigzywac do historycznych rozwigzan architektonicznych, (najwilasciwsze sa
obiekty parterowe o rzucie wydtuzonego prostokata),
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- uklad zabudowy na dzialce powinien wynika¢ z historycznego ukladu zabudowy
wiejskiej,

- zaleca si¢ utrzymanie istniejacej drewnianej zabudowy, kwalifikujacej si¢ do zachowania
ze wzgledu na stan techniczny, poprzez remont i adaptacje dla wspotczesnych potrzeb,
przy zachowaniu og6lnego charakteru architektury obiektu, (tj. bryty, wysokosci, ksztattu
dachu, detalu architektonicznego, niewskazane jest zastosowanie sidingu),

- podczas remontow obiektow dysharmonizujacych z historyczna zabudowa nalezy
dokonywac ich korekty estetycznej np. poprzez wprowadzenie tradycyjnej formy dachu,

- jako pokrycie dachu nalezy stosowa¢ dachowke ceramiczng lub inny material imitujacy ja
forma 1 kolorem,

- wymagane jest pozostawienie niezabudowanych tzw. nawsi, usytuowanych wzdtuz dolin

rzecznych. Tereny te pozostaly do naszych czaséw niezabudowane z uwagi na ich
zalewowy charakter.
Zastosowanie si¢ do w/w wymogow, a w szczegdlnosci zastosowanie Wysokich
symetrycznych dachow krytych odpowiednim materialem o barwie dachowki ceramicznej
pozwoli w  perspektywie kilkudziesigciu lat zaakce ntowaé historyczny uktad
planistyczny wsi oraz nada estetyczny wyglad tej zabudowie poprzez likwidacje
szpecacej architektury.

2. Ochrong nalezy obja¢ kapliczki i krzyze przydrozne, ktore posiadaja duze walory
artystyczne 1 historyczne. Niezbgdna jest biezgca kontrola wiadz gminy i1 konsultacje ze
shuzba konserwatorska przy kazdorazowym podejmowaniu dziatan renowacyjnych tych
obiektow. Doceniajgc troske mieszkancow 1 ich wkilad emocjonalny w tym zakresie,
nalezy wrdci¢ uwage, aby poprzez niewtasciwe, pod wzgledem konserwatorskim
dziatania, nie doprowadzi¢ do niszczenia lub uszkodzenia pierwotnej substancji
zabytkowej, poprzez np. wielokrotne naktadanie warstw tynkow lub farby, ktére w
efekcie prowadzi¢ mogg do zatarcia pierwotnego ich wystroju. RoOwniez nieumiejetne
zdejmowanie zuzytej powloki malarskiej (przy powszechnym malowaniu figur
kamiennych) moze doprowadzi¢ do uszkodzenia naturalnej patyny gromadzacej si¢ na
powierzchni kamienia, co prowadzi do przyspieszonej degradacji obiektu narazajac go na
penetracje czynnikéw atmosferycznych co przyspiesza proces zniszczenia i rozpad jego
naturalnej struktury. Stad istnieje konieczno$¢ uzgadniania remontdow zabytkowych
kapliczek, figur, krzyzy i pomnikéw z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

3. Zabytkowe obiekty architektury i inne obiekty nie omawiane powyzej, nie polozone w
strefach ochrony konserwatorskiej a figurujace w ,,Spisie Zabytkdw Architektury Gminy
Zarszyn" rdwniez podlegaja ochronie konserwatorskiej. Stad wszelkie prace remontowo-
budowlane zwigzane z ich rozbudowa i nadbudowa, modernizacja, adaptacja i zmiang
przeznaczenia winny by¢ poprzedzone zgoda na nie Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Wskazana jest tez ochrona tradycyjnej, drewnianej zabudowy wiejskiej, tak
mieszkalnej jak i1 gospodarczej, szczegdlnie bedacej w dobrym stanie technicznym i
polozonej w strefach ochrony uktadow ruralistycznych.
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Obiekty dysharmonizujace z otoczeniem.

Na terenie gminy, w jej poszczegdlnych miejscowosciach zar6wno na obszarach objetych
ochrong konserwatorskg jak i na pozostatych terenach powstalo w ostatnich 30-stu latach
wiele obiektow dysharmonizujacych z dotychczasowa, tradycyjng architektura, nie
wkomponowanych w otaczajacy je krajobraz.

W czasie najblizszego remontu obiekty te powinno dostosowaé si¢ do tradycyjnych
rozwigzan (m.in. poprzez przykrycie ich symetrycznymi dachami polaciowymi, zastosowanie
odpowiedniego detalu architektonicznego, podzialdéw elewacji 1 odpowiedniej jej
kolorystyki). W przypadku, gdy taka korekta jest niemozliwa do wykonania (istniejacy,
nietradycyjny dach, zbyt duza kubatura) nalezy zastoni¢ je wysoka zielening.

Cmentarze - wytyczne konserwatorskie.

Krajobraz wiejskich cmentarzy zmienit si¢ w ciggu kilkudziesigciu lat; zniknegty drewniane 1

zeliwne krzyze, kostnice, usunigto starodrzew, ktérym obsadzone byly aleje i granice. Z tych

wzgledéw konieczne jest objecie ochrong konserwatorskg catych cmentarzy oraz wybranych

kwater, posiadajacych nagrobki o warto$ciach artystycznych, historycznych, kaplice

grobowe, kostnice oraz starodrzew, jako wyodrebniona zabytkowa czg$¢, z pozostawieniem

pozostalego terenu do dalszego uzytkowania (pochowki).

Administratorzy tych nekropolii powinni:

- zwr6ci¢ uwage aby nowych miejsc grzebalnych nie pozyskiwano kosztem likwidacji
starych nagrobkow,

- dazy¢ do zachowania dawnego ukladu przestrzennego cmentarzy oraz harmonijnego
powigzania starej zabytkowej czes$ci z nowa,

- nagrobki zabytkowe, pozbawione opieki, tzw. niczyje zabezpieczy¢ przed dalszym
niszczeniem.

Zasady ochrony archeologicznej.

Na terenie Gminy Zarszyn - do 2002 roku - w trakcie penetracji powierzchniowej
realizowanej w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski zewidencjonowano 263 stanowiska
archeologiczne, w tym 117 stanowisk o $redniej 1 duzej warto$ci poznawczej (nr wg
zestawienia).

Na szczeg6lng uwage zashuguja stanowiska duze o powierzchni od 1 do 15 ha,
zlokalizowane na terenie poszczegdlnych miejscowosci z licznym materialem
archeologicznym na powierzchni, §wiadczacym o postgpujacej degradacji tych stanowisk. Sa
to przewaznie osady wielokulturowe zlokalizowane w poblizu ciekdw wodnych, w miejscach
dogodnych dla osadnictwa. Przewage stanowig stanowiska o powierzchni od 0,1 do 0,5 ha,
o znacznych rdznicach w ocenie wartos$ci poznawczej i ilosci wystgpowania zabytkéw na
powierzchni ( od jednego do kilku artefaktow).

Tylko dwa stanowiska z terenu gminy Zarszyn wpisane sa do rejestru zabytkow
archeologicznych woj. podkarpackiego : Jaémierz ( st. 5/AZP-112-76/5, nr rej. A-a 81/93) i
Nowosielce ( stan.1/AZP113-77/61, nr rej. A-483/69).

Wszystkie stanowiska w wyniku rozwoju infrastruktury technicznej, intensyfikacji uprawy
roli, erozji gleby, sa potencjalnie narazone na zniszczenie. Ze wzgledu na stopien zagrozenia
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I warto§¢  poznawcza tych stanowisk, w celu ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego nalezy przyja¢ odpowiednie metody postepowania.

Stanowiska rozlegle o duzej wartosci kulturowej nalezy otoczy¢é S$cista ochrong
konserwatorska, wpisujac je do rejestru zabytkow archeologicznych wojewddztwa
podkarpackiego. Natomiast na stanowiskach okreslanych jako $lady i punkty osadnicze
nalezy przeprowadza¢ okresowe inspekcje konserwatorskie.

Szczegbdlng ochrong konserwatorska nalezy otoczy¢ stanowiska narazone na zniszczenie w
wyniku rozbudowy wsi ( budowa domow, kanalizacji sanitarnej, wodociagdéw, sieci gazowej,
linii energetycznych wysokiego napiecia, zbiornikow wodnych, melioracji gruntow, budowa
drog gruntowych 1 gminnych, oraz innych wymagajacych prowadzenia prac ziemnych ).
Zgodnie z ustawg o ochronie dobr kultury z dnia 15 lutego 1962 roku ( DZ. U. Nr 10 poz. 48
z pdzniejszymi zmianami), wszystkie stanowiska archeologiczne podlegajag ochronie
konserwatorskiej. Na podstawie art. 40. Ust. 4. pkt4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 0.7.07. 1994 r. ( DZ.U. Nr 89 poz. 415 ) wszelkie inwestycje
lokalizowane, w strefie ochronnej stanowisk archeologicznych juz na etapie projektu decyzji
o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu winne zosta¢ uzgodnione ze stuzbami
konserwatorskimi.

Zgodnie z kompetencjami organ konserwatorski moze nakaza¢ zmiane lokalizacji
inwestycji, przeprowadzenie wyprzedzajacych badan archeologicznych lub nadzor
archeologiczny w trakcie prac ziemnych.

Na wszelkie prace ziemne prowadzone na terenie stanowisk archeologicznych wymagana jest
decyzja — zezwolenie konserwatorskie. Zezwolenie wydaje Podkarpacki Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw ( lub osoba przez niego upowazniona — kierownik Delegatury Stuzby
Ochrony Zabytkow w Krosnie).

Wszelkie badania i1 prace archeologiczne na terenie stanowisk archeologicznych moga by¢

prowadzone wylgcznie pod kierunkiem archeologa, zgodnie z zaleceniami Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow.

Oprécz wymienionych wytycznych 1 postulatow konserwatorskich zaleca si¢ ponadto:
wszelkie zmiany sposobu uzytkowania terenow na ktorych znajduja si¢ stanowiska
archeologiczne uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

w wypadku planowania na terenie gminy duzych inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi, bez wzgledu na to, czy na ich terenie znajduja si¢ zaewidencjonowane
stanowiska archeologiczne, czy tez nie, uzgadniaé je z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

roboty ziemne zwigzane z inwestycjami liniowymi /wykopy pod instalacje teletechniczne,
gazowe, kanalizacyjne itp./, bez wzgledu na to, czy prowadzone sg w obrgbie stanowisk
archeologicznych badZz w ich sasiedztwie, czy tez nie, prowadzi¢ pod nadzorem stuzb
archeologicznych.

V. OBSZAR KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACIJI

Na terenie gminy w celu poprawy stanu komunikacji wskazane jest podjgcie nastgpujacych
zadan:
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¢ Modernizacja drogi krajowej Nr 28 w celu osiggnigcia wymaganych przepisami dla tej
klasy drogi parametrow technicznych.

e Przelozenie drogi krajowej Nr 28 w miejscowos$ci Zarszyn.

e Modernizacja istniejacej drogi wojewddzkiej Nr 889.

e Modernizacja drég powiatowych i gminnych (w tym budowa chodnikéw, o§wietlenia).

¢ Budowa mostu na potoku Pielnica w miejscowosci Pielnia.

e Poprawa warunkow bezpieczenstwa ruchu szczeg6lnie na odcinku drogi
krajowej Nr 28 przebiegajacej przez miejscowosci Zarszyn, Dhugie,

Nowosielce poprzez:

- wprowadzenie zieleni izolacyjnej,

- stosowanie w budynkach narazonych na zwigkszong ucigzliwos¢ w pasie ucigzliwosci
drogi, przeznaczonych na pobyt ludzi , przegrod tlumigcych halas i izolacji akustycznych
( okna o podwyzszonej izolacji akustycznej ),

- badanie poziomu hatasu w najbardziej narazonych punktach tras komunikacyjnych,

- wprowadzenie ochrony przed hatasem komunikacyjnym w oparciu o rzeczywiste wyniki
badan poziomu halasu z uwzglednieniem przewidywanego nate¢zenia ruchu i poziomu
dzwieku w przysztosci.

e Poprawa jakosci drog dojazdowych do pol.

o Elektryfikacja linii kolejowej PKP.

e Na terenie calej gminy w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j
zaklada si¢ parkowanie w garazach i na terenach wlasnych posesji. Natomiast na obszarze
gminy w terenach wyznaczonych pod inne funkcje, przy zagospodarowaniu dziatek
nalezy zapewni¢, stosownie do ich przeznaczenia i sposobu zabudowy, odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych wraz z drogami dojazdowymi w nawigzaniu do sieci drog
publicznych.

2.KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Na terenie gminy w celu poprawy stanu infrastruktury technicznej wskazane jest podjecie
nastepujacych zadan:

Zaopatrzenie w wode

Gmina Zarszyn ma warunki do pelnego zaspokojenia potrzeb na wode z ujecia
zlokalizowanego na zaporowym zbiorniku w Sieniawie. Ujecie to ma obecnie znaczne
rezerwy produkcyjne.

Zbiorczym zaopatrzeniem w wode s3 lub beda w najblizszym czasie: Zarszyn, Posada
Zarszynska, Ja¢mierz z Przedmie$ciem Ja¢mierskim, Posada Ja¢mierska, Bazanéwka, Dtugie,
a takze Nowosielce. Rowniez w Odrzechowej funkcjonuje lokalny wodociag. Zaopatrzenie ze
studni kopanych 1 niewielkich grawitacyjnych stokowych uje¢ wod zroédlanych pozostawia sig
w Pielni.

Woda z indywidualnych studni przydomowych przeznaczona do picia powinna by¢ objeta
kontrolnymi badaniami jej jakosci.
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Gospodarka Sciekowa

Uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, budowa sieci kanalizacji sanitarnej na obszarze
gminy Zarszyn to przede wszystkim, poza podniesieniem jako$ci zycia, ochrona $rodowiska
naturalnego, zlewni i terenéw, ktére sa zrodlem zaopatrzenia w wode gmin lezacych ponize;j.
System kanalizacji sanitarnej oparty bedzie o istniejacg oczyszczalni¢ Sciekow w Zarszynie
(konieczna rozbudowa) przy zachowaniu obstugi czesci Jaémierza przez oczyszczalni¢ we
Wzdowie (gmina Haczow) i realizacji lokalnej oczyszczalni w Odrzechowe;.

Po zrealizowaniu tej koncepcji wszystkie miejscowosci, a dokladniej wszystkie intensywnie
zabudowane tereny gminy beda posiadaty kanalizacj¢ sanitarng.

Dla obszarow gdzie ze wzgledow technicznych lub ekonomicznych nie jest mozliwe
doprowadzenie kanalizacji sanitarnej preferuje si¢ oczyszczalnie przydomowe.

Gospodarka odpadami

Glownym zadaniem w tym zakresie bedzie wdrozenie systemoéw segregacji odpadow
komunalnych w miejscach ich powstawania oraz pozyskiwanie surowcow wtornych i ich
zagospodarowywanie. Segregacja odpadoéw pozwoli na zmniejszenie ilosci odpadow
koniecznych do transportu. Wspomaganie racjonalnej gospodarki odpadami na terenie gminy
to edukacja ekologiczna.

Koniecznym do rozwigzania problemem jest likwidacja dzikich wysypisk $mieci. Istotne
znaczenie ma réwniez objecie odbiorem $mieci wszystkich mieszkancoOw gminy. Gmina jest
zainteresowana realizacja migdzygminnego zakladu utylizacji odpadow. Na rysunku studium
wskazuje sie jego potencjalng lokalizacje na terenie gminy. Istotng role w porzadkowaniu tej
dziedziny  powinien speti¢ plan gospodarki odpadami /do opracowania ktérego gmina jest
ustawowo zobligowana/, a nast¢pnie jego konsekwentna realizacja.

Elektroenergetyka i energetyka niekonwencjonalna.

Przewiduje si¢, ze w miar¢ rozwoju budownictwa mieszkaniowego, ushigowego oraz
dziatalno$ci gospodarczej wystepowalo bedzie zwigkszone zapotrzebowanie na moc
elektryczng. Istnieje wiec potrzeba prac modernizacyjnych podnoszacych zard6wno sprawnos¢
dziatania 1 zwickszenia zdolnosci przesytowych uktadoéw =zasilajacych jak 1 likwidacji
niedomagan sieci rozdzielczych. Dotyczy to rozbudowy sieci $redniego napigcia ( linii
elektroenergetycznych i kablowych, stacji transformatorowych SN/ 0,4kV ), linii niskiego
napiecia.

Zgodnie z koncepcja rozwoju sieci 110 kV Rzeszowskiego Zakladu Energetycznego na
terenie gminy nie przewiduje si¢ budowy nowych urzadzen o napigciu 110kV. Konieczna jest
natomiast modernizacja istniejacej linii 110 kV relacji Besko-Sanok polegajaca na
dostosowaniu tej linii do pracy w temperaturze przewodow + 80°C.

Obiekty budowlane wzgledem infrastruktury elektroenergetycznej powinny by¢ lokalizowane
zgodnie z wymogami zawartymi w aktualnie obowigzujacych przepisach budowy urzadzen
elektrycznych 1 polskich normach oraz /w przypadku projektowania zabudowy w poblizu
linii 110 kV/ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa z 11 sierpnia 1998r. w sprawie szczegdtowych zasad ochrony przed
promieniowaniem szkodliwym dla ludzi 1 $rodowiska, dopuszczalnych poziomoéw
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promieniowania jakie mogg wystgpowa¢ w srodowisku oraz wymagan obowigzujacych przy
wykonywaniu pomiaréw kontrolnych promieniowania.

Pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi nie moga by¢ dokonywane zalesienia w
pasach:

e dlalinii 110 kV — 20 m/po 10m w obie strony od osi linii/

e dlalinii SN /151 30 kV/ — 11 m /po 5,5m w obie strony od osi linii/

Gmina potozona jest w strefie korzystnej do lokalizacji elektrowni wiatrowych. Na rysunku
studium wskazano tereny o zidentyfikowanych dobrych warunkach dla ich lokalizacji. Nie
ogranicza to mozliwosci budowy takich elektrowni réwniez w innych rejonach gminy —
wymaga to jednak szczegdtowego rozpoznania.

Gazownictwo

Wszystkie miejscowosci gminy sg zgazyfikowane. Okoto 95% gospodarstw posiada instalacje

gazowe. Warunki zaopatrzenia odbiorcow ocenia si¢ jako dobre.

Przez obszar gminy przebiegaja gazociagi wysokoprezne:

e DN 300 mm, P nom 6,3 Mpa relacji Pustyny — Strachocina,

e DN 250 mm, P nom 4,0 Mpa relacji Targowiska - Strachocina i jego odgalezienie / DN
80 mm/ do stacji redukcyjno-pomiarowej 1° w Zarszynie.

W m. Dhugie zlokalizowana jest stacja gazowa 11°.

Obiekty budowlane wzgledem infrastruktury gazowej powinny by¢ lokalizowane zgodnie z
wymogami zawartymi w aktualnie obowigzujacych przepisach budowy urzadzen gazowych.

Planuje sie lokalizacje przesylowego gazociggu wysokopreznego DN 700 relacji Strachocina -
Pogorska Wola wraz z obiektami, urzqdzeniami i towarzyszqcq infrastrukturg techniczng w tym
swiattowodem. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z
przebiegu infrastruktury elektroenergetycznej spetniajgc wymagania Polskich Norm oraz aktualnie
obowiqzujgcych przepisow. W przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi
sieciami elektroenergetycznymi nalezy sieci te przystosowac do nowych warunkow mocy okreslonych
przez dysponenta sieci.

VI. OBSZARY WSKAZANE DO OPRACOWANIA MPZP

1. W gminie wyst¢puje jeden obszar gorniczy ,, Rudawka Rymanowska” obejmujacy czes$é
miejscowosci Odrzechowa /przysidtek Pastwiska/ polozony w zalesionym terenie, dla
ktorego istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynikajacy z przepisow szczeg6lnych (art.53 ust.1 ustawy z dnia 4 lutego
1994 r. Prawo Geologiczne 1 Gornicze — Dz. U nr 27 poz.96 z pdzn. zmianami).
Rezygnacja ze sporzadzenia M P Z P moze nastapi¢ jedynie w przypadku trwalego
zaniechania eksploatacji gérniczej na uzasadniony wniosek Urzedu Gorniczego.

2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania i konieczno$¢ zapewnienia realizacji celow
publicznych wskazuje si¢ obszary do opracowania MPZP  (na podstawie ustawy z dnia
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7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym - Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z

p6zn. zmianami) obejmujace tereny:

e W Zarszynie — przewidziane do rozwoju osadnictwa (obszaru zabudowy) w kierunku
zachodnim; tereny te po planowanym przelozeniu drogi krajowej Nr 28 majg by¢
wykorzystane na w/w cele po uwzglednieniu ich zabezpieczenia przed zalewaniem
wodami powodziowymi;
wazniejsze elementy istniejagcego zagospodarowania do uwzglednienia: rowy
melioracyjne, system drenazowy, powigzania komunikacyjne =z terenami
zainwestowanymi.

Alternatywa /lub funkcja uzupetniajagca/ moze by¢ przeznaczenie tych terendw na
dziatalno$¢ gospodarcza pozarolniczg.

e W Posadzie Zarszynskiej — przewidziane do rozwoju funkcji sportowo-rekreacyjnych,
ktore predysponowane sg do lokalizacji gminnego osrodka sportu i rekreacji —
polozone przy istniejagcych stawach 1 istniejagcym boisku pitki noznej /boisko jest
obecnie zle =zlokalizowane, przede wszystkim pod wzgledem dostepnosci
komunikacyjnej/;

W MPZP nalezy szczegdlnie nalezy uwzglednic:

- mozliwo$¢ wykorzystania istniejgcych stawow dla celow sportowo-rekreacyjnych,

- zapewnienie powigzan komunikacyjnych,

- sasiedztwo terenow 1 obiektow podlegajacych zagospodarowaniu wg wytycznych
konserwatorskich /zabytkowy browar, park podworski/.
Wskazane jest opracowanie wspdlnego MPZP dla terenéw sportowo-rekreacyjnych
oraz terenéw podlegajacych ochronie konserwtorskie;j.

e Tereny ochrony dziedzictwa kulturowego wg oznaczen na rysunku studium /zalgcznik
nr 1/ w strefach ochrony: A, B i uktadéw ruralistycznych.

3. Wskazane jest wydzielenie terenow budownictwa mieszkaniowego i ustugowego w/w
obszarze (inwestycje niepubliczne) do zorganizowanej dziatalnosci przede wszystkim w
zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

4. W obszarze gminy obowigzek sporzadzania MPZP wystapi przy zmianie przeznaczenia
terenow rolnych na cele nierolnicze ze wzgledéw na przepisy szczegdlne oraz istniejace
uwarunkowania.

4a. Konieczne jest sporzqdzenie MPZP w miejscowosci Bazanowka dla obszarow wymagajgcych

odlesienia w zwigzku z inwestycjg planowanego przesylowego gazociggu wysokopreznego DN700

relacji Strachocina - Pogérska Wola.

4b. Wskazuje si¢ obowiazek sporzadzenie MPZP dla wyznaczonego obszaru przestrzeni publicznej-

zieleni urzadzonej — ZP1.

5. Wskazane jest opracowanie studium zagrozenia terendw wodami zalewowymi, ktdrego
ustalenia umozliwityby podejmowanie racjonalnych decyzji w zakresie:

- inwestycji stuzacych ochronie zagrozonych terenéw /regulacja rzek 1 potokow,
obwatowania, poldery, rozwigzania komunikacyjne itp./,
- przeznaczenia i sposobu uzytkowania gruntdw /pod budownictwo, rolnictwo, zielen
itp./.
44



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZARSZYN
u s T A L E NI A S T U D I UM

Ustalenia te stanowilyby  wytyczne dla MPZP obejmujacych tereny zagrozone
zalewaniem.
6. Tereny wymagajace przeksztalcen lub rehabilitacji.

e w celu dostosowania aktualnego zagospodarowania przestrzennego do kierunkow,
wskazana jest zmiana funkcji terenow w obszarach wskazanych na rysunku studium
/zalgcznik nr 1/: rolnych na lesne i rozwoju zabudowy, w tym osadnictwa i zaplecza
turystyki.

Zabudowe w MPZP ksztaltowa¢ nalezy w sposéb uwzgledniajacy uzasadniong
racjonalnie ochron¢ terendéw o wysokiej bonitacji gleb /II i III klasa gruntow/;
wskazane jest rowniez ustalenie granic rolno-lesnych.

e Rehabilitacji  podlegaja tereny /obiekty/, ktorych uzytkowanie wg pierwotnego
przeznaczenia zostalo zaniechane, popadly w ruing lub jakos¢ zagospodarowania nie
odpowiada potencjatowi danego miejsca. Poza pozostalosciami parkéw podworskich,
szczegblnie wazne sg obiekty browaru w Posadzie Zarszynskiej /obecnie z-dy
chlodnicze/ 1 popadajaca w ruing cegielnia oraz gorzelnia /nieczynna/ w Dhugiem.
Wskazane tereny /obiekty/ moga by¢ wykorzystane do:

- celow gospodarczych zgodnych z pierwotnym przeznaczeniem lub innych bez
naruszenia zachowanej architektury przemystowej,

- celow edukacyjnych 1 kulturowych,

- celow rekreacyjno-wypoczynkowych /parki podworskie, tereny wokot obiektow
przemystowych/.

ROZDZIAL 111

POLITYKA PRZESTRZENNA

1. W $lad za ustaleniami kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, majac na
uwadze zrownowazony rozwoj wszystkich podstawowych dziedzin zycia spofecznego
i ekonomicznego, do celow gtownych polityki przestrzennej zaliczone beda:

- osiggniecie ladu 1 porzadku w zagospodarowaniu przestrzennym,

- rozwdj gminy jako wyrdzniajacej si¢ w regionie z oferta wypoczynkowo — rekreacyjna,
aktywizacja podmiotow spoleczno-gospodarczych w obszarze zabudowy przylegajacym
do drogi krajowej nr 28 w Zarszynie, Dtugiem i Nowosielcach,

- poprawa standardow i jako$ci zycia mieszkancow,

- rozwoj infrastruktury technicznej i poprawy warunkéw komunikowania sig,

- utrwalenie 1 rozwdj wartosci krajobrazu kulturowego,

- rozwoj proinwestycyjnej polityki gminy,

- rozwoj rolniczej dziatalno$ci gospodarczej w oparciu o walory przyrodnicze
i bogate tradycje.

2. Do celéw podporzadkowanych zaliczone beda:
- rozwoj budownictwa wiejskiego w sposdb organiczny i skoordynowany
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na bazie tradycyjnej struktury funkcjonalno — przestrzennej,

rozwdj $redniej 1 matej przedsigbiorczosci gltownie w oparciu o lokalne surowce — jak
przetworstwo drzewne, rolno- spozywcze, opakowan dla produktow rolnych i.t.p.,
tworzenie nowych przestrzeni publicznych zorientowanej na wypoczynek i rekreacje wraz
z obiektami towarzyszacymi— zespolu gminnego osrodka sportu i rekreacji przy
istniejagcych stawach w Posadzie Zarszynskiej,

tworzenie pelnej oferty wypoczynku i rekreacji od centrum masowej rozrywki ( jak
powyzej) po zespoty zabudowy letniskowej i wypoczynku indywidualnego i rodzinnego, a
takze turystyki pieszej i rowerowej krajoznawczej,

ochrona waloréw krajobrazowych 1 kulturowych w sposob skoordynowany

z rozwojem spoteczno — gospodarczym gminy.

3. Na podstawie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okresla si¢
polityke przestrzenng:

l. AKTYWIZACJA PODMIOTOW SPOLECZNO-GOSPODARCZYCH

Il. RESTRUKTURYZACJA TRADYCYJNYCH WARTOSCI GOSPODARCZYCH
/obejmuje obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej/

I1l.  UTRWALANIE TRADYCYINYCH WARTOSCI KULTUROWYCH
/obejmuje strefy ochrony konserwatorskiej/

IV. OCHRONA MIENIA I LUDNOSCI /obejmuje tereny zalewowe/

V. ROZWOJ TURYSTYKI I REKREACII
/obejmuje tereny predysponowane do rozwoju turystyki i rekreacji/

VI. REHABILITACJA
/obejmuje tereny i obiekty o potencjale gospodarczym i kulturowym, obecnie
zdegradowane/

4. Instrumenty realizacji polityki przestrzennej
Instrumenty realizacji polityki przestrzennej dostosuje si¢ do przyjetych celow.

Beda stosowane instrumenty polegajace na :
dziataniach $rodowiskowych w gminie, integrujacych spoleczenstwo samorzadowe na
rzecz fadu 1 porzadku w zagospodarowaniu przestrzennym poprzez konkursy, odczyty i
propagowania cickawych wzoréw dot. form zabudowy i zagospodarowania siedlisk
wiejskich,
planowaniu przestrzennym ( polityka lokalizacyjna ) — poprzez opracowanie Miejscowych
Planow Zagospodarowania Przestrzennego, ustalajace migdzy innymi lokalne zasady
ksztaltowania zabudowy,
wspieraniu organizacyjnym i finansowym rozwoju : budownictwa mieszkaniowego,
produkcyjno — wytworczego, turystyki i wypoczynku, komunikacji i infrastruktury
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technicznej, rozwoju rolnictwa, poprawy struktury agrarnej, tworzenia dochodowych
gospodarstw rodzinnych, scalania gruntéw, podzialow na dziatki budowlane i uzbrojenia
w infrastrukture drogowg i techniczna,

- stosowaniu ulg podatkowych,

- wspieraniu grup producenckich i wiejskich spotdzielni,
opracowanie programéw operacyjnych i rozwoju, niezbednych do uzyskania
srodkow finansowych z tzw. funduszy pomocowych, ktore sa lub beda w
najblizszych latach dostepne w kraju jak : SAPARD (na rozwdj terenoéw rol-
nych), ISPA ( na ochrong $rodowiska i sieci komunikacyjng oraz na oczysz-
czanie zlewni rzek /, PHARE 2000 ( na tworzenie instytucji potrzebnych do
realizacji 1 wspolnej polityki rolnej) 1 innych,
dzialaniach promocyjnych gminy na zewnatrz poprzez propagowanie walorow gminy,
mozliwosci inwestowania 1.t.p,
rozwinieciu wspolpracy z sgsiednimi gminami, z samorzadami powiatow 1
samorzadem wojewodzkim dla realizacji wspolnych programéw z zakresu rozwoju
terenéw wiejskich 1 rozwigzywania problemow spotecznych,
szkolenia kadry samorzadowej w zakresie umiejetnosci wykorzystania Srodkéw z
funduszy pomocowych.

ROZDZIAL 1V
ZADANIA O CHARAKTERZE PONADLOKALNYM

Zadania ponadlokalne wynikajace z Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy to :

e przelozenie odcinka drogi krajowej Nr. 28 na terenie miejscowosci Zarszyn oraz
dostosowanie jej parametrow technicznych w obszarze gminy do parametrow
technicznych jedno jezdniowej drogi klasy G,

® dostosowanie parametréw technicznych drog: wojewodzkiej nr 889 i
powiatowych do parametrow technicznych drog klasy Z.

e elektryfikacja linii kolejowej PKP.

e przeprowadzenie przez potnocng czes¢ gminy przesylowego gazociggu wysokopreznego DN700
relacji Strachocina- Pogorska Wola, wraz z obiektami, urzqdzeniami i towarzyszgcq infrastrukturg
techniczng w tym swiattowodem .

ROZDZIAL V
UZASADNIENIE | SYNTEZA ZMIANY STUDIUM uchwalonej
UCHWALA Nr VII11/40/2011 Rady Gminy Zarszyn z dnia 8

czerwca 2011 r.
1 Uzasadnienie Zmiany Studium.
Celem II Zmiany Studium jest umozliwienie realizacji na terenie gminy Zarszyn inwestycji
przesylowego gazociagu wysokopreznego DN700 relacji Strachocina - Pogorska Wola wraz
z obiektami, urzadzeniami i towarzyszacg infrastrukturg techniczng w tym swiattowodem.
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2. Synteza Zmiany Studium.

II Zmiana Studium obejmuje tereny potozone w poédinocnej czesci gminy, przez ktore

przebiega linia projektowanego, przesylowego gazociggu wysokopreznego DN700 relacji

Strachocina - Pogorska Wola wraz z obiektami, urzadzeniami i towarzyszaca infrastrukturg

techniczng w tym $wiattowodem. Il Zmiana Studium dotyczy wprowadzenia do Studium

przyjetego Uchwala Rady Gminy Zarszyn nr IV/27/2002 z dnia 30 grudnia 2002 z p6zniejsza

zmiang, zapisoOw dopuszczajacych inwestycje planowanego przesylowego gazociggu

wysokopreznego DN700 relacji Strachocina - Pogorska Wola wraz z obiektami, urzadzeniami

1 towarzyszaca infrastrukturg techniczng w tym $wiatlowodem. Inwestycja planowana jest

rownolegle wzdhiz istniejacego przesylowego gazociggu wysokopreznego DN300 relacji

Strachocina - Krosno - Warzyce, po jego poludniowej stronie. Il Zmiana Studium dotyczy

terenow polozonych wg dotychczasowego Studium w:

1 Strefie osadnictwa w obszarze zabudowy:

a) tereny budownictwa wielofunkcyjnego  mieszkalno-ustugowego istniejacego i
potencjalnego,

b) tereny ustug publicznych,

C) tereny zieleni urzadzonej (w tym istniejacych parkow podworskich).

2 Obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

a) tereny wylgczone z zabudowy, w tym tereny najbardziej korzystne dla rolnictwa,

b) tereny mato korzystne dla rolnictwa,

3. Obszarach srodowiska przyrodniczego i jego ochrony:

A) tereny lasow 1 skupisk zieleni istniejgcych i potencjalnych, b) Obszar Najwyzszej

Ochrony (ONO) GZWP nr 432, Dolina Rzeki Wistok™. Ze wzgledu na zasigg obszaru

przedmiotowej II Zmiany Studium nie wystapita pelna problematyka ustalen wymaganych dla

uregulowania w Studium. Zmiany dokonane dotyczg:

1.Na rysunku Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego. Polityka

Przestrzenna", stanowigcym zatgcznik nr 1 do Uchwaty Rady Gminy Zarszyn nr 1V/27/2002 z

dnia 30 grudnia 2002 roku z pdzniejszg zmiang, wprowadzono lini¢ okreSlajacg przebieg

projektowanego przesylowego gazociggu wysokopreznego DN 700 relacji Strachocina

Pogorska Wola wzdhuz istniejgcego przesylowego gazociggu wysokopreznego DN30O0 relacji

Strachocina-Krosno- [2. W tekscie Studium pt. ,, Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego.

Polityka Przestrzenna”, stanowigcym zafacznik nr 2 do Uchwaty Rady Gminy Zarszyn

nr IV/27/2002 z dnia 30 grudnia 2002 roku z p6Zniejsza zmiang:

uzupetlniono  dotychczasowe zapisy dopuszczajac, w ramach dotychczasowego

zagospodarowania terendw, lokalizacje przesylowego gazociggu wysokopreznego DN700

relacji Strachocina - Pogorska Wola wraz z obiektami, urzadzeniami i towarzyszaca

infrastrukturg techniczng w tym Swiatlowodem, - okres$lono obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, dla ktorych konieczne jest sporzadzenie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Il Zmiang Studium wyrdzniono:

- w teksScie - kolorem czerwonym, kursywa oraz uj¢to w nawiasy z oznaczeniem numeru
zmiany.

- na rysunku Studium wprowadzajac granice obszaru obje¢tego II Zmiang oraz symbol
literowy i numer wyrdzniajacy sposrdd innych obszarow - 1.G.
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UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZE USTALEN ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZARSZYN UCHWALONEJ

UCHWALA NR LV1/384/2018 RADY GMINY ZARSZYN
Z DNIA 31 SIERPNIA 2018 ROKU

Przedmiotem zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Zarszyn jest okreslenie obszaru przestrzeni publicznej-zieleni urzadzonej w miejscowosci
Zarszyn, w granicy wskazanej na zataczniku graficznym do Uchwaty Nr XLV/312/2017 Rady Gminy
Zarszyn z dnia 20 grudnia 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zarszyn.

Zmiana Studium zostata sporzgdzona stosownie do przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Ssrodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1405 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz.U. Nr 118 poz. 1233).

W zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Zarszyn stosownie do art.10 ust. 2 ustawy o pizp okre§lono:
1. uwzgledniajac bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

a. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Zarszyn oraz w przeznaczeniu terenow,
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego,
b. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,
W tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy.
Na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, Polityka Przestrzenna
(Zalacznik Nr 1) fragment ,terenu wylaczonego z zabudowy” w miejscowosci Zarszyn,
okreslono jako ,,obszar przestrzeni publicznej-zieleni urzadzonej — ZP1”.
W tekscie studium (Zatacznik Nr 2) w rozdziale II ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
w obszarze zabudowy po strefie C. TURYSTYKI, REKREACII | WYPOCZYNKU
wprowadzono stref¢ C.1. OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNEJ-ZIELENI URZADZONE] —
ZP1. Wyznaczony obszar przeznacza si¢, poza zieleniag wysoka i niska, pod lokalizacje: ciggow
komunikacyjnych w tym $ciezek spacerowych i rowerowych, placow zabaw, niewielkich
zbiornikow wodnych, obiektow matej architektury (np. place zabaw, fontanny), obiektow
sportowych i rekreacyjnych (np. boiska, pole golfowe), obiektow zwigzanych z funkcja
komunikacyjng (np. schody, $ciezki, mostki) itp. Dla tego obszaru w ramach kierunkow
i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw zalecono wprowadzenie
zroznicowanych rodzajow zieleni, dopuszczono lokalizacje czasowych - sezonowych,
nie zwiagzanych trwale z gruntem obiektow gastronomicznych, okreslono powierzchnie
biologicznie czynng, miejsca postojowe w zaleznosci od potrzeb.
Ze wzgledu na brak terenéw przeznaczanych pod zabudowe mieszkaniowa nie byt uwzgledniany
bilans tych terenéw. Odstapiono rowniez od wykonania analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych, prognoz demograficznych oraz analiz dotyczacych mozliwosci finansowania przez
gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wlasnych gminy, o ktérym mowa w art. 10 ust 1 pkt 7

ustawy o pizp.
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10.

11.

Brak audytu krajobrazowego;

obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. Dla obszaru ZP1 okreslono zasady ochrony
srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ze szczegdlnym uwzglednieniem
dbatosci o walory krajobrazowe oraz bezwzglgdne zachowanie wymogow okreSlonych
przepisami dotyczacymi gospodarki wodno-Sciekowej, sktadowania 1 unieszkodliwiania
odpadoéw. Obszary oraz zasady ochrony uzdrowiskowej nie dotycza obszaru objg¢tego zmiang
Studium;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury
wspolczesnej — nie dotyczy obszaru objetego zmiang Studium;

kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. W czesci tekstowe;j
Studium dla obu obszaru zmiany okre$lono iz nalezy zapewni¢ powigzanie obszaru z drogg
publiczng i1 ograniczy¢ lokalizacje infrastruktury technicznej do niezbednych, zwigzanych
z funkcjg podstawowg, elementow;

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym —
Wyznaczony zmiang ,,Obszar przestrzeni publicznej-zieleni publicznej urzadzonej — ZP1”
przeznaczony jest na inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Realizowane na jego
obszarze, obiekty rekreacyjne i sportowe, ciaggi piesze, place, urzadzona zielen w postaci
nasadzen parkowych stosownie do zapisOw art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2018 r. poz. 121) stanowig cel publiczny;

obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z wustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 — Przez obszar
zmiany przebiega linia elektroenergetyczna 110 KV relacji Besko — Sanok, ktorej przebieg byt juz
uwzgledniony w obowigzujacym Studium;

obszary, dla ktéorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej —
Wyznaczony zmiang obszar jest obszarem przestrzeni publicznej i1 zostal wskazany do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W Rozdziale Il -
,»VI. OBSZARY WSKAZANE DO OPRACOWANIA MPZP”

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne.

Wyznaczony zmiang obszar (obejmujacy miedzy innymi grunty wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze) zostat wskazany do  sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pkt 8.

kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej —
nie dotyczy obszaru obj¢tego zmiang Studium;

obszary szczegélnego zagrozenia powodza oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych -
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wyst¢puja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Zapisy zmiany Studium wnosza, aby przy
zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przylegania obszaru do watu
przeciwpowodziowego rowu Graniczny i rowu Zawistocze oraz zapewni¢ prawidlowe
funkcjonowanie istniejacych urzadzen melioracji wodnych.
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12. obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny —
nie dotyczy obszaru objgtego zmiang Studium;

13. obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o0 ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 z p6zn. zm.)
— nie dotyczy obszaru objetego zmiang Studium;

14. obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji — nie dotyczy
obszaru objetego zmiang Studium;

14. a obszary zdegradowane — nie dotyczy obszaru objetego zmiang Studium;

15. granice teren6w zamknietych i ich stref ochronnych — nie dotyczy obszaru objetego zmiang
Studium;

16. obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie — w zmianie Studium nie wyznaczono obszaréw
funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZE USTALEN ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZARSZYN UCHWALONEJ
UCHWALA X111/89/2019 RADY GMINY ZARSZYN
Z DNIA 26 WRZESNIA 2019 ROKU

Przedmiotem zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Zarszyn jest okreslenie obszaru zabudowy produkcyjnej w miejscowosci Pielnia w gminie
Zarszyn, W granicy wskazanej na zalgczniku graficznym do Uchwaty Nr L11/360/2018 Rady Gminy
Zarszyn z dnia 29 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zarszyn.

Zmiana Studium zostata sporzadzona stosownie do przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z pozn. zm.) ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2018 r.
poz. 2081 z po6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz.U. Nr 118 poz. 1233).

W zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Zarszyn stosownie do art.10 ust. 2 ustawy o pizp okreslono:
1. uwzgledniajac bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe:
a. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Zarszyn oraz w przeznaczeniu terenéw,
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego,
b. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe¢ oraz tereny wylgaczone spod zabudowy.
Na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, Polityka Przestrzenna
(Zatacznik Nr 1) fragment terenu mato korzystnego dla rolnictwa, wylaczonego z zabudowy
w miejscowosci Pielnia, okreslono jako ,,obszar zabudowy produkcyjnej — P1”.
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10.

Tekst studium (Zaltagcznik Nr 2) uzupelniono o UWARUNKOWANIA DLA OBSZARU
OBJETEGO ZMIANA (...) a w rozdziale 1I ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
w obszarze zabudowy w strefie B. DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ i PRODUKCYJNRJ
POZAROLNICZEJ wprowadzono obszar B.1 — OBSZAR ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ —
P1. Wyznaczony obszar przeznacza si¢ pod zabudowe produkcyjng (m. in. budynki ihale
produkcyjne), sklady, magazyny, hurtownie, zaklady przetworcze iremontowe, drogi
wewnetrzne, dojscia i dojazdy oraz place manewrowe i parkingi. Dopuszcza si¢ rOwniez
zabudowe ustugowg z wyltaczeniem ustug publicznych. Dla tego obszaru w ramach kierunkéw i
wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow okreslono maksymalna
wysoko$¢ zabudowy obiektéw, powierzchni¢ biologicznie czynng, powierzchni¢ i wskaznik
zabudowy i minimalng ilo$¢ miejsc postojowych.

Ze wzgledu na brak terenéw przeznaczanych pod zabudowe mieszkaniowa nie byt uwzgledniany
bilans tych terenow. Odstapiono rowniez od wykonania analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych, prognoz demograficznych oraz analiz dotyczacych mozliwo$ci finansowania przez
gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzacych realizacji zadan witasnych gminy, o ktorym mowa w art. 10 ust 1 pkt 7
ustawy o pizp.

Brak audytu krajobrazowego;

obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. Dla obszaru P1 okreslono zasady ochrony
srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez dbanie o walory estetyczne
zabudowy i zagospodarowania obszaru, bezwzgledne zachowanie wymogoéw okre$lonych
przepisami w zakresie gospodarki wodno-sciekowej, sktadowania i unieszkodliwiania odpadow
oraz obowigzek zastosowania rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych do minimum
ewentualne przyszte oddziatywanie przedsiewzie¢ wyltacznie do granic obszaru Pl.
Obszary oraz zasady ochrony uzdrowiskowej nie dotycza obszaru objetego zmiang Studium;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej — nie dotyczy obszaru objetego zmiang Studium,;

kierunki rozwoju systeméw Kkomunikacji i infrastruktury technicznej. Obstuga
komunikacyjna jest zapewniona z przyleglej drogi publicznej a w niezbedna sie¢ i1 urzadzenia
infrastruktury technicznej obszar nalezy wyposazyc¢.

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
— nie dotyczy obszaru objetego zmiang Studium;

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z wustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programéow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 — nie dotyczy
obszaru objetego zmiang Studium;

obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej —
nie dotyczy obszaru obje¢tego zmiang Studium;

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne - podjeto uchwate o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego na obszar tozsamy z obszarem zmiany studium;

kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnmej przestrzeni produkcyjnej —
nie dotyczy obszaru objetego zmiang Studium;
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11.

12.

13.

14.

14.

15.

16.

obszary szczegolnego zagrozenia powodza oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych —
nie dotyczy obszaru objetego zmiang Studium;

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu Kkopaliny filar ochronny -
nie dotyczy obszaru objetego zmiang Studium;

obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zaglady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 z p6zn. zm.)
— nie dotyczy obszaru objetego zmiang Studium;

obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji — nie dotyczy
obszaru objetego zmiang Studium;

a obszary zdegradowane — nie dotyczy obszaru obj¢tego zmiang Studium;

granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych — nie dotyczy obszaru objetego zmiang
Studium;

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie — w zmianie Studium nie wyznaczono obszarow
funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.
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