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UCHWALA NR XXXI1/205/2009
Rady Gminy Lonidow
z dnia 29 grudnia 2009 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Lonidw i Loniow Kolonia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) po przediozeniu przez Wojta Gminy Loniow
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectwo Loniéw i Lonisw Kolonia {obreb geodezyjny
Loniow), po stwierdzeniu zgodnosci projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze Studium
uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy toniow, Rada Gminy uchwala co nastepuje:

DZIAL |
Postanowienia ogéine
ROZDZIAL 1
Ustalenia wprowadzajace

§1

1. Uchwaleniu podlega migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego migjscowosci toniow i Loniow
Kolonia (obreb geodezyjny Lonidw), zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje teren miejscoweéci Loniéw i Lanidw Kolenia (obreb geodezyjny Loniow) w jego granicach
administracyjnych, o kiorym mowa w Uchwale Nr X)XI/208/2006 Rady Gminy w Loniowie z dnia 21
wrzesnia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego migjscowosci Lonidw i Lonidw Kolonia.

3. Czesci skiadowe planu stanowia;

1) tresc niniejszej uchwaty,

2) Zal. Nr 1 - Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Loniow i
Loniow Kelonia na terenie gminy tonidw — Przeznaczenie i zasady zagospodarowani, skala 1: 2000,

3) Zal. Nr 2 - Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu,

4) Zal. Nr 3 - Rozstrzygnigcia Rady Gminy toniow w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

4. Do planu dotgezone zostaly, jako odrebne opracowania nie podlegajace uchwaleniu;

1) Prognoza oddziatywania migjscowege planu zagospodarowania przestrzennego miejscowasci Loniow i
toniow Kolonia na terenie gminy Loniow, na srodowisko przyrodnicze,

2) Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Loniow i Lonidw Kolonia na terenie gminy tanidw,

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - rozumie sig przez to miejscowy plan zagospadarowania przestrzennego miejscowosci Loniow i
Loniow Kolonia na terenie gminy £.oniow,

2)  rysunku planu - rozumie sig przez to rysunek opracowany w wykorzystaniem map ewidencyjnych w skali
1: 2000, stanowiacy Zafacznik Nr 1 de niniejszej uchwaty,

3)  terenie funkcjonalnym - rozumie sig przez to teren wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, dla ktérego obowiazuje okreslone przeznaczenie lub rozne zasady zagospodarowania,

4)  ustawie - rozumie sig przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu | zagospadarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),

)  dzialce budowlanej - rozumie si¢ przez to nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, kiére] wielkost
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposaZzenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spelniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisdw i aktéw prawa
miejscowego,



10)
11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

powierzchni zabudowy cziatki budowlanej — rozumie sie przez to stosunek powierzchni czesci
zabudowanegj dzialki do catej powierzchni dziatki,

powierzehni biologicznie czynnej - nalezy przez o rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowa,
na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzehni nie
mnigjszej niz 10,0m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podioZu zapewniajacym im naturaing,
wegetacie,

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiet granice pomiedzy terenami o rdZnym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalnych liniach zabudewy - nalezy przez to rozumieé wyznaczone na dziatce linie
okreslajgce najmniejsza, dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica sciany budynku od ulicy, ciagu
pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, nie wliczajac wysunigtych poza
ten obrys schadow, okapow oraz balkonow, ktore mogg wykraczat poza te linie nie wiecej niz 1,5m,
dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo przez
drogg wewnetrzna lub przez ustanowienie sluzebnoci dragowej,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ plancwany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
przewaza w min. 60% na danym terenie wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego,
zZwiazanego bezposrednio z funkejg terenu,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory nie stanowi wigce] niz 40% na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, realizacja
funkeji dopuszczalnej nie moze nastepowat przed realizacja funkcji podstawowej poza inwestycjami z
zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji,

ustugach lub dziatalnoéci ucigzliwej - nalezy przez to rozumiec dziatalnosc, dla ktorej sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu na Srodowisko jest obligatoryjne w rozumieniu przepisow ustawy o ochronie
srodowiska,

ustugach komercyjnych podstawowych - nalezy rozumie¢ ustugi sluzace zaspokojeniu podstawawych
potrzeb ludnasci, kidre maga byé realizowane w granicach terenow zabudowy mieszkaniowej, dla ktorych
raport o oddziatywaniu na Srodowisko nie jest obligatoryjny w rozumieniu przepisow o ochronie
Srodowiska,

ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé zwiazang z realizacja celow publicznych w
rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomosciami,

sieci infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ bedace w eksploatacji zakladow lub
przedsiebiorstw, sieci fechniczne rozdzielcze, do ktorych moZliwosé przylaczenia na okreslonych
warunkach zagwarantowana jest przepisami powszechnie obowigzujacymi lub przepisami miejscowymi
oraz zwigzane z nimi sieci przesyfowe,

przylaczu - nalezy przez to rozumieé odcinek sieci, z kidrego korzysta jeden lub kilku uzytkownikow,
faczacy siet uzytku powszechnego z abstugiwanymi obiektami,

tytule prawnym - nalezy przez to rozumie¢ prawo wiasnosci, uzytkowania, zarzadu oraz inne prawa
wynikajgce z uméw cywilnoprawnych.

ROZDZIAL 2
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§3

W razie wystapienia watpliwosci lub niejednoznacznosci przy odczytywaniu ustalen planu, niezbedne jest
Zasiegniecie opinii urbanistycznej. Cpinia urbanistyczna nie zwalnia od przesirzegania przepisow szczegéinych.
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§4

Przedmiotem ustalen planu sg zagadnienia okreslone w art. 15 ust. 2 ustawy oraz stosownie do potrzeb.

W planie uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawnych, z
przepisow prawa miejscowege oraz ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lonidw.

Przy wydawaniu na podstawie ustalen planu rozstrzygnie¢ administracyjnych, ktérych przedmiotem jest
sposob zagospodarowania terenow, nalezy uwzgledniac tacznie:

1) wymogi wynikajace z ustalen planu, w tym:
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a) warunkl ochrony i ksztaftowania Srodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu i fadu
przestrzennego,
b) ogoine zasady zagospodarowania terendw, podzialow nieruchomosci i ksztatowania zabudowy,
¢) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terentw,
d) ustalenia w zakresie komunikacj,
2)  wymogi wynikajace z przepiséw powszechnie obowiazujacych oraz przepiséw prawa migjscowego.

§5

Rysunek planu zawiera:

1) oznaczenia cyfrowe i literowe terenow funkcjonalnych,

2) oznaczenia bedace ustaleniami planu, w tym w szczegéinosci:

a) linie rozgraniczajace tereny o raznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
granica obszaru cennego przyrodniczo,
lokalizacja pomnika przyrody,
granica ochrony zabytkowego zalozenia,
granica ochrony zewnetrznych powigzan widokowych,
granica ochrony widokowej,

i) granica stanowiska archeologicznego.
3) oznaczenia informacyjne:

a) lokalizacja syreny alarmowej,

b) lokalizacja parku podworskiego,

¢) lokalizacja obiektéw zabytkowych.
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ROZDZIAL 3
Ogéline ustalenia realizacyjne

§6

1. Ustalenia zaware w niniejszej uchwale stanowia podstawg do okrelenia sposcbu zabudowy |
zagospodarowania terenu objelego planem.

2. Ustalenia ogdlne planu wraz z ustaleniami szczegdlowymi dotyczacymi poszczegoinych terendw, stanowia
integralng czest ustalen planu. Pominiecie lub wybidreze stosowanie poszczegéinych ustalen, powoduje
niezgodnosé z ninigjszym planem.

3. Zmiana przepiséw odrebnych zwigzanych z trescig ustalen planu nie powoduje potrzeby zmiany tych
ustaler, jezeli w sposcb oczywisty daje sie je dostosowaé do nowego stanu prawnego, bez uszezerbku dla
ich istoty.

§7

1. Na terenach objgtych planem, sposob usytuowania nowych obiektow i urzadzen budowlanych, pozostawia
sig do uscislenia w postepowaniu administracyinym w sprawie wydania pozwolenia na budowe, z
zachowaniem wymogdw wynikajacych z przepisow odrebnych i Norm Polskich, majacych odniesienie do
okresiunego w planie, sposobu uzytkowania terenu w oparciu skonkretyzowany wniosek inwestorski.

2. Jako zgodne z planem uznaje sie:

1) wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych do nowo wydzielanych dzialek budowlanych w obrebie
terenow przeznaczonych do zabudowy, szerokosé nowe wydzielanych drég nie meze byé wezsza niz
wynika to z przepisow odrebnych, a linia zabudowy od pasa drogowego nie moze byé mniejsza niz
4.0m

2) wyznaczenie tras sieci infrastruktury technicznej craz terenéw obiektéw i urzadzen zwigzanych z
rozbudowa systemaow infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w rozdziale 10, stosownie do warunkow
wynikajacych ze szczegblowych rozwiazan technicznych, nie kolidujgcych z innymi ustaleniami planu.
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§8

Na calym obszarze objetym ustaleniami planu, z wylaczeniem terendw lasow i zalesien oraz drog utrzymuje
sie wszelkg zabudowe oraz dopuszcza sie jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i odbudowe o ile
uslalenia szczegolowe nie stanowig inaczej.

Ustala sie obowigzek zapewnienia dia nowo projeklowanych obieklow niezbednego programu
parkingowego, zgodnego z ustaleniami szczegdtowymi.

Na calym obszarze utrzymuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i
nadbudowy.

§9

Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania awariom ustala sig:

ik

o b o

Pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez
istnigjacy i rozbudowywany system zaopalrzenia w wode,

WyposaZenie nowa projektowanych przewodéw wodaciagowych, w tym hydranty zewnetrzne, zgadnie z
przepisami i normami cbowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

Drogi pozarowe musza spefniac warunki okreslone w przepisach odrebnych,

Teren abjety ustaleniami niniejszego planu pofozony jest w zasiggu syren alarmowych.

Wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgadnie 2 rozparzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r.
w sprawie sposobu uwzglednienia w zagospodarowaniu  przestrzennym pofrzeb obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa (Dz. . Nr 125, poz. 1309).

DZIAL I

ROZDZIAL 1
Przeznaczenie terenow
oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§10

Stosuje sig nasigpujace symbole identyfikujace tereny wyznaczene liniami rozgraniczajgcymi, wskazanymi
na rysunku planu:
1) MN1-MN7 - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
2) RM1-RM33 - tereny zabudowy zagrodowsj,
3} U1-U14 —tereny uslug,
4)  MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] i ustug,
5) UMN - tereny ustug i zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
6) UP - tereny ustug publicznych,
7)  PK1 - tereny parkéw,
8) PK - tereny ustug kultury i kultu religiinego,
9) WS- tereny wod plynacych,
10) R, R1 - tereny rolnicze,
11) ZL - tereny lasow,
12) 2Lz - tereny zalesien,
13) KS§ - teren parkingu,
14) KS1 - teren parkingu wraz z ciaglem pieszo-jezdnym,
15) ZC - teren cmentarzy wraz ze strefg,
16) KD, KD1 - drogi dojazdowe do pél,
17) KDW, KDW1 - tereny drag wewnetrznych,
18) KD - tereny drog publicznych, w tym:
a) KD-GP1 - krajowa droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
b) KD-GP2 - krajowa droga gtowna ruchu przyspieszonege wraz z obwodnica Loniowa,
¢) KD-G - krajowa droga klasy gléwne),
d) KD-Z1 - wojewddzka drega klasy zbiorczej,
e) KD-L - powiatowa droga klasy lokalnej,



f)  KD-D1-KD-D18 gminne drogi klasy dojazdowe;.
2, Okrella sig zasady wyposazenia terenu w nastgpujgce systemy infrastrukiury techniczne]:
zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia sciekdw,
zaopatrzenia w gaz,
zasilania energetycznego,
telekomunikacii,
gospodarki odpadami,
zaopatrzenia w ciepto.
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ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego

§1

1. Rozwiagzania architektoniczne dla realizacji budynkow ogrodzen i obiektow matej architektury w obrebie
dziatki budowlane] nzlezy ksztalowaé w sposob ujednolicony, aby uniknaé powstawania elementow
dyshammonijnych, pogarszajacych odbiér wizualny, przy czym:
1) zaleca sig stosowanie materiatow tradycyjnych, naturalnych w szczegdlnosci takich jak: dachéowka,

kamien, cegla, drewno,
2) dopuszcza sig stosowanie substytutw imitujaeych wiw tradycyjne materiaty wykoriczeniowe,
3) obowiazek stosowania odcieni czerwieni, brazu, zieleni i szarosci na pokryciach dachowych,
4) dopuszcza sie stosowanie kolorow zastrzezonych jako identyfikacja firm,
5) ogrodzenia dzialek w dostosowaniu do rozwigzan materiatowych i kolorystyki cech architektury

budynkdw.
Wprowadza si¢ zakaz wykonywania ogradzen z prefabrykatow betonowych od strony drég publicznych.
Dopuszcza sie mozlwos¢ faczenia dzialek w obrebie terenow budowlanych, w przypadku, gdy
nieprzekraczalna linia zabudowy wyklucza mozliwosé lokalizacji budynkéw na samodzielnej dzialce.
4. Depuszcza sie realizacjg reklam w formie:

1) slupbw reklamowych o wysokoscl nie wigkszej niz 3,0 m i $rednicy nie wigkszej niz 1,5 m,

2) ftablic, neondw, ekrandw o powierzchni mierzone] w obrysie zewnetrznym nie wigkszym niz 8,0 m?,

3) tablic, neonéw w powiazaniu z obiektami matej architektury.

4) zabrania sig realizacji reklam:

a) na terenach zieleni nieurzadzongj i izalacyjnej,
b) wliniach rozgraniczajacych terenow drég publicznych, chyba Ze zarzadea drogi wyrazi zgode.
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ROZDZIAL 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§12

1. W celu utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska plan ustala:

1) zasade ochrony | ksztattowania ladu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
zabudowy zapewniajace ochrong walorow krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych,

2) kompleksowe rozwigzanie probleméw zabudowy ze szczegbinym uwzglednieniem gospodarki wodnej,
cdprowadzania $ciekaw, gospodarki odpadami.

2. Na calym obszarze objgtym planem w zakresie cchrony $rodowiska ustala sig nastepujace zasady:

1) obowigzuje ochrona istnigjacych zadrzewien | zakrzewien oraz sukcesywne wprowadzanie nowych
zadrzewien w celu ochrony walorow krajobrazowych i ochrony gleb przed erozja;

2) lokalizacja obiektow i sieci infrastruktury techniczne] z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego;

3) w celu zachowania obudowy biologiczne] ciekéw wodnych wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych
obiektéw budowlanych innych niz zwiazane z gospodarka wodng, urzadzenia infrastruktury drogowej,
urzadzenia infrastruktury technicznej w odlegiosci mnigjszej niz 10.0m od linii brzegowe] ciekow
wodnych;

4) bezwzgledna ochrona przed osuszaniem malych i okresowych zbiornikow wodnych, rozwijanie tzw.
matej retencii;



5) stabilzacja przeplywow ciekow wodnych poprzez wiasciwa gospodarke wodng | podnoszenie
retencyjnosci obszaru, prowadzenie regulacji ciekow przede wszystkim metodami biologicznymi, z
ograniczeniem prostowania | skracania ich biegu.

3. W zakresie ograniczania uciazliwosci obiektw obowigzuije:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu i wad powierzehniowych,

2) zakaz utylizacji i skladowania edpadow przemystowych,

3)  warunkiem realizacji zabudowy jest wyposaZenie budynkow w urzadzenia do odprowadzania Sciekéw,

4) ograniczenie uciazliwosci lokalizowanych obiektéw do terenu, do kidrego odnosi sie tytul prawny na
podstawie udokumentowania zasiegu ucigzliwosci,

5) zakaz budowy ujet wod podziemnych do celow nie zwiazanych z zaopatrzeniem w wode ludnoéci lub
produkcja zywnosci,

6) zakaz prowadzenia rurociagéw transportujgcych substancie chemiczne mogace zanieczyécié wody
podziemne.

4. Dla terenow potozanych w strefach od cmentarza parafiainego wprowadza sie zakazy wynikajace z przepisow
szczegolnych o cmentarzach,

5. Teren polozony jest w zasiegu Staszowsko-Jeleniowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w obrebie,
ktbrego wprowadza sie nastepujace zakazy:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzaf, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien | miejsc rozradu
oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesna, rybacka i owiecka;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych | nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z
potrzeby achrany przeciwpowodziowej | zapewnienia bezpieczefstwa drogowego lub wadnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remantow lub naprawy urzadzen wodnych;

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lednych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

4) likwidowania naturainych zbiormikéw wodnych, starorzeczy | obszarow wodno-blotnych.

6. Na terenie objetym ustaleniami planu wystepuja pomniki przyrody ozywionej:

1) dap szyputkowy wpisany do rejestru pod nr 566,

2) lipa drobnalistna wpisana do rejestru pod nr 565,

3) wstosunku do obiektow, o ktorych mowa w ust. 11 2 zabrania sie:

a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu lub obszaru,

b) uszkadzania i niszczenia gleby.
7. Wyznacza sig projektowany obszar cenny przyrodniczo — ,Ostoje Zyznéw" (projektowany Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk NATURA 2000).
8. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 7 cbowigzuja nastgpujace zakazy:

1) pogarszania stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierza, dla ktdrych ochrony
wyznaczono obszar NATURA 2000,

2) vmlywania negatywnie na gatunki, dia ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar NATURA 2000,

3) pogarszania integralnosci cbszaru NATURA 2000 lub jego powiazan z innymi obszarami.

§13

Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w rozumieniu przepiséw art. 113 ust. 2 w zwiazku z art. 114 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo achrony $rodowiska (jednolity tekst z 2008r. Dz. U. Nr 25, poz. 150): terenom
oznaczonym w planie symbolami: MN1-MN7, RM1-RM33, MNU, przypisuje sie dopuszczalny poziom hatasu
okreslony jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, terenom oznaczonym w planie
symbolami: U1-U14, UP, UMN przypisuje sie dopuszczalny poziom hatasu okreslony jak dla terenw
przeznaczenych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 14

1. Wskazuje sie obiekly wpisane do rejestru (ust. 1 do 3) i ewidencii (ust. 4 do 11) obiektéw zabytkawych,
podlegajace ochronie prawnej na podstawie przepisow szczegélnych:

6



1) kosciét par. p.w. $w. Mikolaja, nrrej.: 220 z 2.10.1956 oraz 47 z 1.03.1967,

2) cmentarz par., nrrej.: 330 z 13.06.1988,

3) zespdl palacowy: patac, nrrej.: 128 z 08.02.1978, park, nr rej.: 684 z 19.12.1957.

Obiekt: DOM Nr: 10

Obiekt: DOM Nr: 38

Qbiekt: DOM Nr: 64

Qbiekt: DOM Nr: 67

Obiekt: KAPLICZKA z figurg $w. Jana Nepomucena

Obiekt: URZAD Gminy
10) Obiekt: PLEBANIA Zespot KOSCIOLA par. p.w. $w. Mikolaja
11) Obiekt: OBORA Zespdl: PALACU Moszynskich.

Dla obiektéw wpisanych do rejestru i ewidencii obiektow zabytkowych, podlegajacych prawnej achronie dobr

kultury na podstawie przepisdw szczegolnych, wymienionych w ust 1 ustala sie nastepujace warunki

zagospodarowania:

1) utrzymuje sie obiekty wymienione w ust. 1 i zakazuje sig przeksztalcen powodujacych abnizenie ich
wartoscl historycznych, estetycznych lub architekionicznych,

2) dopuszcza sig przebudows, nadbudowg | rozbudowe craz zmiane funkcji obiektow zabytkowych przy
zachowaniu cech stylowych, gabarytow bryly, ksztattu dachu i detalu architektonicznego,

3) rozhiorka obiektow moze byt przeprowadzona w przypadkach uzasadnionych po uzyskaniu pozytywne
opinii Wojewodzkiego Konserwalora Zabytkow | wykonaniu na koszt inwestora inwentaryzacyjnej
dekumentacji pomiarowo-fotograficznej,

4) dopuszcza sig lokalizacjg nowych budynkéw na tych samych dziatkach, na ktorych znajdujg sie wiw
obiekty i zespoly zabytkowe oraz dziatkach do nich przylegtych, pod warunkiem zharmonizowania skali
zabudowy historycznej | wspoiczesnej oraz wkomponowania elementéw wspblczesnych w sposob nie
naruszajacy charakteru miejsca i gabarytow obiektow historycznych,

5) projekty zmian zwigzane z naruszeniem elementdw konstrukeyjnych lub przeksztalceniem wygladu
zewnetrznego wymienionych obiektow i zespolow zabytkowych oraz dziatek do nich przylegtych,
wymagajg uzgodnienia z wiasciwym organem ds. ochrony zabytkow.

Wyznacza sig granice ochrony zabytkowego zatozenia, w obrebie kiorej wszelka dziatalnost inwestycyjna

winna sig odbywat na zasadach okreslonych przez Wojewddzkie Stuzby Ochrony Zabytkow.

Wyznacza si¢ _granicg ochrony ekologicznej, w obrebie ktorej ochrang przed nieuzasadniong wycinkg

obejmuje sie istniejacy starodrzew, dopuszcza sie cigcia pielegnacy]ne.

Wyznacza sig granice ochrony zewnetrznych powiazan widakawych, w obrebie kiorej wprowadza sig zakaz

lokalizacji obiektow budowlanych, w tym wszelkiego rodzaju masziow i wiez powyzej 10,0m, chyba ze

ustalenia szczegolowe planu mowia inacze;.

e K ]

§15

Wyznacza sig teren stanowiska archeologicznego (strefa archeologicznej achrony biemej),

Dla terenu wskazanego w ust. 1 cbowiazuja nastepujace zasady i wymagania jego ochrony:

1) zakaz dewastacji terenu poprzez zmiany uksztattowania terenu,

2) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnien z wiasciwym organem ds. ochrony zabytkow,

3) nakaz objecia wszelkich robot ziemnych na terenie strefy nadzorem archeologicznym lub
wyprzedzajacymi inwestycje badaniami ratowniczymi prowadzonymi na koszt inwestora.

§16

QObejmuje sig ochrong znajdujace sie na terenie solectwa dobra kultury wspolczesnej & w szczegdlnosci:

pomniki, krzyze i figury przydrozne, mogity znajdujace sig poza cmentarzami.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony débr kultury wspéiczesnej:

1) utrzymuje si¢ obiekty stanowiace dobra kultury wspolczesnej z zachowaniem ich substancji i detali
technicznych,

2) zakazuje sie przeksztalcania obiektow w sposob powodujacy obniZenie ich wartosci kulturowych,

3) dopuszcza sig przebudowe obiektow pod warunkiem, e nie spowoduje ona utraty cech obiektu.



ROZDZIAL 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§17
W zakresie potrzeb wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznej plan nie wymaga ustalen.

ROZDZIAL 6
Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§18

Dia terenow, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na chszarze opracowania planu, oznaczonych na rysunku

planu, ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Realizacja zabudowy na terenach objetych systemami kanalizacji sanitarne] wymaga podiaczenia do tych
systemcw,

2. Warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest uregulowany dostep te] dziafki do drogi publicznej,

3. Warunkiem realizacji zabudowy jest zapewnienie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami

odrebnymi,

Okreéla sig nieprzekraczalne linie zabudowy od pasa drogowego, zgodnie z ustaleniami planu,

Dopuszcza sie nadbudows, przebudowe i rozbudowy istniejacych budynkow, kiore wykraczajg poza

nieprzekraczalng linig zabudowy przedstawiona na rysunku planu nr 1 jedynie w linii istniejacej zabudowy

wyznaczongj istniejacym budynkiem.

6. Wprowadza sie zakaz budowy ogradzen pelnych od strony drog publicznych oraz ogrodzen z prefabrykatow
betonowych.

CTE sEh

§19

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1-MN6 - tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) uslugi komercyjne podstawowe,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastrukiury technicznej,
¢) budynki gospodarcze,
d) garaze,
e) parkingi.
2. Dlaterenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig nastgpujace zasady zabudowy | zagospodarowania:

1) dopuszcza sig rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy na zasadach okreslonych w
ust. 3,

2) budynki gospodarcze i garaze mogq byé realizowane jako dobudowane do istniejacych budynkéw
mieszkalnych lub wolnastojace w tylnej czescei dziatki,

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczat 50%,

4)  powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzehni dzialki,

5) w celu zapewnienia wiasciwe] obstugi komunikacyjnej ustala si¢ budowe min. 1 miejsca parkingowego
na dzialce przeznaczonej pad tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w przypadku realizacj
uslug nalezy zapewni¢ min. 2 migjsca parkingowe,

6) w przypadku dokonywania podziatow geodezyjnych obowiazuje wielkosé nowo wydzielonych dziatek
minimum 1000m?. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni ponizej 1000m¢, jezeli podziat taki
sluzy powigkszeniu dzialki sasiedniej lub regulacji prawa wtasnosci terenow oraz wydzieleniu terenu pod
drogi.

3. Wterenach MN1-MNG ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokosé budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym druga

kondygnacja w poddaszu uzytkowym,



2} wysokos¢ przebudewywanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i nowo budowanych budyniow
mieszkalnych | uslugowych do kalenicy dachu nie moze byé wieksza niz 10,0m ponad $redni poziom
terenu wokol budynku,

3)  catkowita wysokos¢ budynkow gospodarczych lub garazy — do 8,5m ponad $redni poziom terenu wokot
budynku,

4) dachy nowo budowanych oraz nadbudowywanych, przebudowywanych i rozbudewywanych budynkdw
mieszkalnych i uslugowych nalezy wznosic jako dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych 20° do 45° z mozliwoscia wprowadzenia przyczolkow i naczétkaw, dla
budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza sig kat nachylenia potaci dachowych do 30¢, dla
budynkéw gospodarczych i garazy dopuszeza sig dach jednospadowy jedynie w przypadku lokalizac
takiego budynku bezpasrednio przy granicy dzialki lub w odleglosci 1,5m od granicy dziatki,

5) zakazuje sig realizowania budynkow z dachem plaskim i uskckowym,

6) przy uzytkowym poddaszu doswietienie jego pomieszczen lukamami nie moze zajmowat wigcej niz
polowe dhugosci potaci dachowe], dopuszcza sig do$wietlenie budynkow oknami potaciowymi,
zadaszenie lukarn wielospadowe lub krzywolinijne,

7) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki lub w
odleglosci 1,5m od granicy dziatki.

§20

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN7 - tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe zabudowa migszkaniowa jednoradzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi komercyjne padstawowe,
b) ustugi publiczne,
c) obiekly, urzadzenia i siecl infrastruktury technicznej,
d) budynki gospodarcze,
€) garaze,
parkingi.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust, 1 ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania;

1) budynki gospodarcze i garaze moga byé realizowane jako dobudowane do istnigjacych budynkow
muaszkalnych lub welnostojace w tylnej czesci dziatki,

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczat 60%,

3) powierzchnia biclogicznie czynna - min. 40% powierzchni dziafki,

4) w celu zapewnienia wiasciwej obstugi komunikacyjnej ustala sie budowe min. 1 miejsca parkingowego
na dzialce przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, w przypadku realizacji
ustug nalezy zapewnic min. 2 miejsca parkingowe,

5) w przypadku dokonywania podziaiow geodezyjnych obowiazuje wielkost nowo wydzielonych dzialek
minimum 700m2 Dopuszcza sig wydzielanie dzialek o powierzchni ponizej 700m?, jezeli podziat taki
sluzy powigkszeniu dziatki sasiedniej lub regulacii prawa wiasnosci terenéw oraz wydzieleniu terenu pod
drogi.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych | uslugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

2) wysokos¢ przebudowywanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych | nowe budowanych budynkaw
mieszkalnych i uslugowych do kalenicy dachu nie moze hy¢ wieksza niz 10,0m ponad éredni poziom
terenu wokét budynku,

3) calkowita wysoko$é budynkéw gospodarczych lub garazy — do 6,5m ponad éredni poziom lerenu wokot
budynku,

4) dachy nowo budowanych oraz nadbudewywanych, przebudowywanych i rozbudowywanych budynkéw
mieszkalnych i ustugowych nalezy wznosit jaka dwuspadowe, cztercspadowe lub wielospadowe o kagcie
nachylenia potaci dachowych 20° do 45° z mozliwosciq wprowadzenia przyczétkow i naczotkdw, dla
budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie kat nachylenia potaci dachowych do 30°, dia
budynkéw gospadarczych | garazy dopuszeza sie dach jednospadowy jedynie w przypadku lokalizacji
takiego budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglasci 1,5m od granicy dzialki,

5) zakazuje sig realizowania budynkow z dachem plaskim i uskokowym,



6)

7

przy uzytkowym poddaszu do$wietlenie jego pomieszezen lukamami nie moze zajmowat wigcej niz
polowe dlugosci pofaci dachowej, dopuszcza sie doswietlenie budynkéw oknami polaciowymi,
zadaszenie lukarn wielospadowe Iub krzywolinijne,

dopuszcza sig budowe budynkow gospodarczych | garazy bezposrednio przy granicy dziatki lub w
adleglosci 1,5m ed granicy dziatki.

§21

1. Dla terenow oznaczenyeh na rysunku planu symbalem RM1-RM33 - tereny zabudowy zagrodowej ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne;

a) ustugi komercyjne podstawowe,
b) obiekly, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) garaze.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie naslepujace zasady zabudowy i zagospodarowania;

utrzymuje sig istniejacq zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy, z
zastrzezeniem ust, 3,
budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane do istnigjgcych budynkéw lub
wolnostajace,
dopuszcza sig mozliwosc lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegiosai 1,5m
od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego,
w celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowej ustala sig min. 1 miejsce parkingowe na dziafce
patozonej w terenie RM,
powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 80%,wielkosé powierzchni biologicznie czynnej min. 30%
powierzchni dziatki,
w przypadku dokonywania nowych podziatow geodezyjnych abewigzuje wielkosé nowo wydzielonych
dziafek min. 1200m?. Dopuszcza sig inny podziat, jezeli siuzy on powigkszeniu dzialki sasiedniej lub
regulacji prawa wlasnasci oraz wydzielaniu dzialek pod drogi,
obstuga komunikacyjna terenbw:
a) RM1, MNR21 z drogi KD-L,
b) RM2 i RM26 z drogi KB-D1,
¢) RM3 z drogi KD-L, KD-D1 i KD-D2,
d) RM¢4 z drogi zbierajacej i rozprowadzajacej, zlokalizowanej w pasie drogi KD-GP1,
e) RM5 z drogi KD-D2,
f)  RM6 z drogi KD-D2 i KD-G,
g) RM7 z drogi KD-D2 i drogi zbierajacej i rozprowadzajacej, zlokalizowane] w pasie dragi KD-GP1,
h) RMS z drogi zbierajacej i rozprowadzajacej, zlokalizowanej w pasie drogi KD-GP1,
iy  RM9iRM10 z drogi KB-D3,
i) RM11 z drogi KD-D4,
k) RM12 zdrogi KD-G,
Iy RM13 z drogi gminnej poloZone] poza granicami planu miejscowego,
m) RM14 z drogi KD-Z1,
n) RM151RM27 z drogi KD-D7,
0) RM16iR17 z drogi KD-G i KD-KD-D8,
p) RM18, RM19, RM20 z drogi KD-D8,
q) RM22, RM23, RM24, RM25 z dragi KD-G,
r) RM28 i RM29 z drogi zbierajace] i rozprowadzajace), zlokalizowane] w pasie dragi KD-GP2,
s) RM29a z drogi oznaczonej symbolem KD-D7,
t)  RM30, RM31iRM32 z drogi KD-D9 i KD-L,
RM 33 z dregi potozonej poza granicami planu.

u)
3. W terenach RM1-RM32 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy gtownej bryly budynku:

ograniczenie wysokosci budynkow do 2 kondygnacji nadzlemnych z mozliwoscia adaptacji poddasza na
cele uzytkowo — mieszkalne jako trzecia kondygnacia,

wysokod¢ nowobudowanych budynkow mieszkalnych do kalenicy dachu nie moze byG wigksza niz
10,0m panad Sredni poziom terenu wokét budynku,

wysokost budynku gospedarczych lub garazy - do 8,0m ponad $redni poziom terenu wokat budynku,



4)  dachy nowo budowanych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkow nalezy wznosit jake
dwuspadowe, czterospadowe ub wielospadowe o kecie nachylenia polaci dachowych 20° do 50° z
mozliwoscia wprowadzenia naczotkéw,

3) geometria dachéw budynkéw rozbudowywanych winna nawigzywaé do geometrii dachu budynku
istniejacego,

6) ' w przypadkach uzasadnionych wymogami technalogicznymi w budynkach ustugowych | gospodarezych
dopuszcza sig wysokosc gornej krawedzi elewac]i frontowej do 6,0m i kat nachylenia polaci dachowych
pO=B0R: - Ghe s uhion =

7) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukamami nie moze zajmowat wiecej niz

pafowe dfugosci potaci dachowe]. Dopuszeza sig doswietlenie budynkdw oknami potaciowymi,

zaleca sig stosowanie w budynkach poszerzonych okapéw /50-70 cm/,

9) zakazuje sig realizowania budynkow z dachem ptaskim i uskakowym,

10) wyklucza sig stosowanie form i delali deformujacych architekture np. schodkowe zakorczenie $cian,
osadzanie lusterek w elewacii.

(=]
=

§22

1. Dla terendw oznaczonych symbolem U1, U12, U13 - tereny usiug ustala sie;

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi publiczne,
b) parkingi,
¢) garaze i budynki gospedarcze,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugl komercyjne podstawowe,
b) ustugi sportu,
¢) drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne,
d) place manewrowe.

2. Ustala sig nastepujace zasady ksztatowania zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)

5

8

powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 70%,

udzial powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,

ustala sig minimum ilo5¢ miejsc parkingowych w ilosci 2 na 100m? powierzchni uzytkowej budynku.
wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i uslugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscia adaptac
poddasza na cele mieszkalne jako frzecia kondygnacja,

wysokoS¢ przebudowywanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i nowo budowanych budynkéow
mieszkalnych i ustugowych do kalenicy dachu nie moze by¢ wieksza niz 10,0m ponad $redni poziom
terenu wokol budynku,

catkowita wysoko$¢ budynkdw gospodarczych lub garazy - do 6,5m ponad $redni poziom terenu wokot
budynku,

dachy nowo budowanych oraz nadbudowywanych, przebudowywanych i rozbudowywanych budynkaw
mieszkalnych i uslugowych nalezy wznosié jako dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o kagie
nachylenia potaci dachowych 30° do 45° z mozliwoscia wprowadzenia naczolkow, w przypadku lokalizac
budynkéw w granicy dziatki dopuszcza sig dachy jednospadowe, dla budynkéw gospodarczych i
garazowych dopuszcza sig kat nachylenia potaci dachowych do 30¢,

przy uzytkowym poddaszu doswietienie jego pomieszczen lukamami nie moze zajmowat wiecej niz
potowe diugosci polaci dachowe, dopuszeza sig doswietlenie budynkéw oknami potaciowymi, zadaszenie
lukarn wielospadowe lub krzywalinijne.

§23

1. Dla terendw oznaczonych symbolem U6 - tereny ustug ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
b) ustugi publiczne,
¢) tereny sportu | rekreacli,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi komercyjne podstawowe,
b) drogi dojazdowe. ciagi pieszo-jezdne,
¢) place manewrowe.

11



2. Ustala sig nastepujace zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania:

1)
2)
3
4)
3)

§)

powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 40%,

udzial powierzchni biologicznie czynnej — min. 60%,

ustala sig minimalng ilos¢ miejsc parkingowych w ilosci min. 2 na 100m? powierzehni uzytkowej
budynku,

wysokos¢ budynkow do 2 kondygnacii nadziemnych, z moziwoicia adapltacji poddasza na cele
mieszkalne jako trzecia kondygnacja,

wysokos¢ budynkow do kalenicy dachu nie moze by¢ wigksza niz 10,0m ponad $redni poziem terenu
wokét budynku,

catkowita wysokos¢ budynkéw gospodarczych lub garazy — do 6,5m ponad éredni poziom terenu wokot
budynku,

dachy budynkow nalezy wznosic jako dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o kagcie
nachylenia polaci dachowych 20° do 45° z mozliwosciq wprowadzenia naczotkéw, w przypadku
Iokalizacji budynkow w granicy dziatki dapuszcza sig dachy jednospadowe,

przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowat wiecej niz
potowe dhgosci potaci dachowej, dopuszcza sig doswietlenie budynkéw oknami potaciowymi,
zadaszenie lukarn wielospadowe lub krzywolinijne.

§24

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U2, U3, U4, U5, U7, U8, U3, U10, U11 i U14 - tereny
ustug, ustala sie;

1)
2)

jako przeznaczenie podstawowe zabudowa ustugowa i rzemiesiniczo-wytwércza,
jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,

L, budynki gospodarcze,

c) garaze,

d) parkingi zwigzane z funkcja podstawowa oraz funkcjg dopuszezalng,

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zabudowy | zagospodarowaria:

1)

2)
3)
4)

obiekty gospodarcze i garaze moga byt realizowane jako dobudowane do istniejacych budynkow
mieszkalnych lub wolnostojace,

dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych i garazy w tylnej czesci dzialki,

powierzchnia zabudowy nie moze przekraczat 80%,

powierzchnia biclogicznie czynna - minimum 20% powierzchni dziatki.

3. W terenach ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

wysckoSE budynkdw mieszkalnych | ustugowych de 2 kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscig adaptacii
poddasza na cele mieszkalne jako trzecia kondygnacia,

catkowita wysokos¢ nowobudowanych budynku mieszkalnych do kalenicy dachu nie moze byé wigksza niz
10.0m ponad $redni poziom terenu wokdt budynku,

calkowita wysokos¢ budynkow gospodarczych lub garazy — maksymalnie 6,5m ponad Sredni poziom
terenu wokét budynku,

geometria dachow - czterospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20° do 450 z
mozliwoscia wprowadzenia przyczolkow | naczétkow, dla garazy i budynkéw gospodarczych kat
nachylenia potaci dachowych da 30%,

przy uzytkowym poddaszu doswietienie jego pomieszezen lukamami nie moze zajmowac wiece] niz
polowe diugosci potaci dachowej, dopuszcza sie doswietlenie budynkéw oknami polaciowyni,

zaleca sig stosowanie w budynkach poszerzonych okapéw /50-70 cmi,

zakazuje sig realizowania obiektow z dachem ptaskim i uskokowym,

wyklucza sie stosowanie form | detali deformujacych architekture np. schadkowe zakonczenie scian,
osadzanie lusterek w elewacii,

w celu zapewnienia whasciwej obstugi w miejsca parkingowe ustala sig min. 3 migjsce parkingowe na
dzialce przeznaczonej na cele zabudowy ustugowe|.

§25

1. Dla terenow cznaczonych symbolem UMN - tereny zabudowy ustug i zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) uslugi komercyjne,

b) ustugi rekreacii zbiorowe| i indywidualnej,

¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) przeznaczenie dopuszczaine:

a) urzadzenia sportowe,

b) mala architektura,

¢) budynki gospodarcze i garaze,

d) =zielen urzadzona i zadrzewienia.

2. Ustala sig nastgpujgce zasady ksztatowania zabudowy i zagospodarowania terendw UMN:
1) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 40% powlerzehni dziatki,
2) powierzchnia biolegicznie czynna powinna stanowié min. 80% tych dziatek,
4) forma architektoniczna giownej bryly budynkdw powinna speinia nastepujace wymagania:

a) ograniczenie wysokosci budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokost budynkow do kalenicy nie moze by¢ wigksza niz 10,0m ponad éredni poziom terenu
wokot budynku,

c) catkowita wysokost budynkéw gospodarczych lub garazy - maksymalnie 6,5m ponad Sredni
poziom terenu wokét budynku,

d) geometria dachéw - dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
pofaci dachowych od 10° do 459,

e) przy uzytkowym poddaszu dowietlenie jego pomieszozen lukamami nie moze zajmowat wiecej niz
potowe dlugoéci polaci dachowej, a zadaszenie nad lukamami winno byé dwuspadowe lub
krzywolinijne. Dopuszcza sie doswietienie budynkéw oknami potaciowymi,

f) zaleca sig stosowanie w budynkach poszerzonych okapéw do 100cm/,

) zakazuje si¢ realizowania obiektow z dachem pulpitowym, pfaskim i uskokowym,

h) wyklucza si¢ stosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe zakericzenie
scian, osadzanie |usterek w elewacii.

3. W przypadku dokanywania nowych podzialow geodezyjnych obowigzuje wielkosé nowe wydzielonych dziatek
min. 2000m?. Dopuszcza sig inny podzial, jezeli stuzy on powiekszeniu dziatki sasiedniej lub regulacji prawa
wiasnosci oraz wydzielaniu dziatek pod drogi lub urzadzenia infrastruktury technicznej.

§26

1. Dla terenow oznaczonych symbalem MNU - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej | ustug, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b) ustugi komercyne.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) zielen o funkcjach izalacyjnych,
c) zielef urzadzana i zedrzewienia.
2. Ustala sig nastepujace zasady ksztatowania zabudowy i zagospodarowania terenaw MNU:
1) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 40% powierzchni dzialki,
2) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowié min. 60% tych dzialek,
3) forma architektoniczna gtownej bryly budynkéw powinna spelnia nastgpujace wymagania;
a) ograniczenie wysokoscl budynkéw do 2 kondygnacii nadziemnych,
b) wysokos¢ budynkéw do kalenicy nie moze by wigksza niz 10,0m ponad $redni poziom terenu wokoét
budynku,
¢) cafkowita wysokos¢ budynkow gospodarczych lub garazy — maksymalnie 6,5m ponad Sredni poziom
terenu wokét budynku,
d) geometria dachéw - dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o kagie nachylenia polaci
dachowych od 10° do 459,
€) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wigcej niz
polowe diugosci polaci dachowej, a zadaszenie nad |ukarami winno byé dwuspadowe lub
krzywolinijne. Dopuszcza sie deswietlenie budynkaw oknami potaciowymi,
f)  zaleca sig stosowanie w budynkach poszerzonych akapéw do 100cm/,



g) zakazuje sig realizowania obiektow z dachem pulpitowym, plaskim, kopertowym, uskokowym i
asymetrycznym,
h) wyklucza sig stosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe zakohczenie Scian,
osadzanie lusterek w elewacii.
3. W przypadku dokonywania nowych podziatow geodezyjnych obowigzuje wielkost nowo wydzielonych dzialek
min. 1200m?. Dopuszcza sig inny podziat, jezeli stuzy on powigkszeniu dzialki sasiednie lub regulacii prawa
wiasnosci oraz wydzielaniu dzialek pod drogi lub urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ar

1. Dla terenow oznaczonych symbolem PK - tereny ustug kultury i kultu refigijnego, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu refigijnego i ustug kultury,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkalna zwigzana z przeznaczeniem podstawowym,
b) place,
c) drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne, parkingi i $ciezki rowerowe,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
&) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym i zadrzewienia.
2, Ustala sig nastepujace zasady ksztattowania i zagospodarowania terendw UPK,
1) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20%,
2) powierzchnia zabudowy moze wynosic wiecej niz 50%,
3) w obrebie nowo zabudowywanych dzialek, powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowié co
najmniej 20% powierzchni tych dzialek,
4) ustala sig minimum iloS¢ miejsc parkingowych w ilosci 4,
5) forma architektoniczna budynkow wg indywidualnych rozwiazar.

§28

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem PK1 - tereny parkaw, ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,
2) Przeznaczenie dopuszczaine:
a) piesze-jezdne i dciezki rowerowe,
b) liniowe sieci infrastruktury technicznej,
c) zieleh mata architektura.
2. Powierzchnia biologicznie czynna — min. 80%,
3.Ochrong obejmuje sig istnisjgey starodrzew, poprzez zakaz nisuzasadnionej wycinki, dopuszcza sie ciecia
pielegnacyjne.

§29

1. Dla terendw oznaczonych symbolem WS — tereny wad ptynacych, dla ktérych ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - cieki wodne,
2) Przeznaczenie dopuszczaine:
a) zbiorniki wodne,
b) infrastruktura techniczna,
2. W terenach okreslenych w ust. 1 zabrania sig wykonywania robot oraz czynnosci, ktére moga utrudnié ochrone
przed powodzia, & w szczegdlnosci:
1) wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych,
2) zmiany uksztattowania terenu, skiadowania materiatow oraz wykonywania innych robét, z wyjatkiem robét
zwigzanych z regulacjg ciekéw wodnych.

§30

1. Wyznacza sig tereny rolnicze oznaczene na rysunku planu symbolem R, dla ktbrych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: rolnicze uzytkawanie kompleksow relnych,
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2) przeznaczenie uzupelnigjace: obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji lokalne),
zbiomiki wodne, uprawy ogrodniczo-sadownicze, zadrzewienia | sciezki rowerowe oraz zabudowa
zagrodowa.

2. Jako warunki zagospodarowania okresla sie:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy jednorodzinne), zagrodowe] lub ustugowsj z mozliwoscig jej
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i odbudowy,

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej, w sytuacji gdy powierzchnia gospodarstwa ralnego
zwigzanego w i3 zabudowa przekracza Sredni powierzchnie gospodarstwa rolnege w gminie toniow
oraz dziatka na kiorej lokalizowana bedzie taka zabudowa bedzie posiadata uregulowany dostep do
drogi publicznej,

3) zachowanie $rédpelnych zadrzewien | zakrzewien oraz zieleni legowe),

4) stopniowe zwigkszenie powierzchni indywidualnych gospodarstw ralnych droga dobrowolnego abrotu
ziemig,

5) dopuszcza sig mozliwost uzupetnief zabudowy w istniejacych siedliskach, realizacie obiektow i
urzadzen wylacznie zwiszanych z prowadzona gospodarks rolng oraz Jej obstuga, adaptacje
opuszczonych zagréd dla funkcji letniskowej, zalesienia niektorych uzytkow niskich klas bonitacyjnych,

8) wprowadza sig zakaz odprowadzania nieaczyszezonych Sciekdw do gleb i wod powierzchniowych.

§31

1. Wyznacza sie teren rolniczy z wylaczeniem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem R1, dia ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: rolnicze uzytkowanie komplekséw rolniczych,

2) przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia infrastruktury tschnicznej i zadrzewienia.
2. Jako warunki zagospodarowania okresla sie:

1) wprowadza sig zakaz budowy nowych obiektow mieszkalnych i towarzyszacych,

2) zachowanie $rédpelnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni legowej,

3) wprowadza sie zakaz odprowadzania nieaczyszczonych ciekéw do gleb | wod powierzchniowych.

§32

1. Ustala sig przeznaczenie lerenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL - tereny laséw:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty obstugi gospodarki lesnej,
b) $ciezki spacerowe, Sciezki rowerowe,
c) rekreacyjne urzgdzenia na trwale nie zwiazane z gruntem,
2. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenow ZL:
1) obowigzuja przepisy szczegéine dotyczace lasdw achronnych,
2) zakazuje sig prowadzenia wszelkich dzialan, ktore moglyby zagrazaé funkcjom ochronnym lasow,
3) prowadzenie gospodarki lesne| zgodnie z planami urzadzenia lasu.

§33

1. Ustala sig przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLz - fereny zalesien, dla
ktorych wprowadza sie przeznaczenie podstawowe tereny lesne,

2, Przeznaczenie dopuszczalne: grunty ome, uzytki zielone, sady i agrody, obiekty i urzdzenia gospodarki
le$nej, drogi dojazdowe, $ciezki i szlaki turystyczne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§34

1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC - lteren istniejgcego cmentarza, ustala sie przeznaczenie
podstawowe: groby, wewnetrzne ciagi komunikacyjne, zieler, obiekty kultu religijnego, urzadzenia
infrastruktury stuzace obsludze cmentarza, obiekty malej architektury.

2. Dlz terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig 50,0m i 150.0m strefe cd granic cmentarza,

“w obrebie ktorych wprowadza sie zakazy wynikajace z przepisoéw szczegdlnych odnosnie
cmentarzy.
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§35

Dla terenow oznaczonych symbolem KS - teren parkingu, ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: parking dla samochodéw osobowych w ilosci do 300 miejse parkingowych lub
postojowych.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) Zieler urzadzona,
3) tymczasowe abiekty handlowe.

§36

Dla terenow oznaczonych symbolem K81 — tereny parkingu wraz z ciagiem pieszo-jezdnym, ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe: parking dla samochodaw osobowych oraz ciag pieszo-jezdny.
2 Przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zieler urzadzona i nie urzadzana,

c) mala architektura,

§37

Wyznacza sig drogi dojazdowe do pdl, oznaczone na rysunku planu symbolami KD, KD1, dla kiérych ustala sie
nastepujace parametry techniczne:

1) szerokoéé w liniach rozgraniczajacych zgodnie z podzialem ewidencyjnym,

2)  szerokost jezdni minimum 3,0m,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy 10,0m mierzona od granicy linii rozgraniczajacych.

518

Drogi wewngtrzne, oznaczone symbolem KDW i KDW1, dla ktorych ustala sie naslepujace parametry

fechniczne:

1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych: 10,0m - droga KDW zakanczona placem do zawracania zgodnie z
rysunkiem planu, 5,0m - droga KDW1,

2) szerokest jezdni minimum 4,0m,

3) chodniki jednostronne o minimalne] szerokosci 1,5m,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m mierzona od granicy linii rozgraniczajacych.

§3¢ 59

Ukiad komunikacyjny terenu objetego planem stanowig nastepujace drogi:

1. Droga krajowa klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku na rysunku planu symbolem KD-
GP1 o przekroju dwujezdniowym 2x2 wraz z urzadzeniami towarzyszacymi wynikajacymi z przepisow
ustawy o drogach publicznych oraz siecig infrastrukiury odwodnienia i oéwietlenia, dia ktorej ustala sie
nastepujace parametry techniczne:

1) szerokosE w liniach rozgraniczajacych 80,0m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z droga KD-Z,

2) szerokost jezdni 2x7,0m,

) wprowadza sie zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych.terendw budowlanych,

) nakazujersigbudowe w pasie drogi drog zbierajacych-rozprowadzajacych, prowadzacych ruch lokalny,

) dopuszcza sig obiekty i urzadzenia techniczne wynikajace z programu technicznego dragi, w tym ekrany

akustyczne,

6) nieprzekraczaina linia zabudowy dla obiektow mieszkalnych 25,0m od linii rozgraniczajacych w terenie
zabudewy i 50,0m od linii rozgraniczajacych poza terenem zabudowy oraz 10,0m dla obiektow
uslugowych od linii rozgraniczajacych.

2. Droga krajowa klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego wraz obwodnica Loniowa o przekroju dwujezdniowym
2x2, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-GPZ, dla kibrej ustala si¢ nastepujace parametry
techniczne:
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szerokos¢ w liniach rozgraniczajaeych od 58,0m do 80,0m z paszerzeniem w rejonie skrzyzowania z
droga KD-GP1 zgodnie z rysunkiem planu,

szerokost jezdni 2x7,0m,

wprowadza sie zakaz bezposredniej obsiugi kemunikacyjnej przylegajacych terendw budowlanych,
nakazuje sie budowe w pasie drogi drog zbierajacych rozprowadzajgeych, prowadzacych ruch lokalny,
dopuszcza sig obiekty i urzadzenia techniczne wynikajgce z programu technicznego drogi,
nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow mieszkalnych 25,0m od linii rozgraniczajacych w terenie
zabudowy i 50,0m poza terenem zabudowy oraz 10,0m dla obiektow usiugowych od linii
rozgraniczajacych.

3. Krajowa droga klasy giownej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-G, dla kidrej ustala sie nastepujace
parametry techniczne:

1)
2)
3)

4)

szerokosé w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie rysunkiem planu,

szerokost jezdni min. 5,0m,

nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow budowlanych 10,0m mierzona od linii rozgraniczajgcych w
terenie zabudowanym i 20,0m mierzona od linii rozgraniczajacych w terenie nigzabudowanym,

chodniki jedno lub dwustrenne o min. szerokesci 1,5m.

4. Powiatowa droga klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-Z1, dla kidrej ustala sie
nastepujace parametry techniczne:

1)
2)
3)

4)
5)

szerokosé w liniach rozgraniczajacych 20,0m,

szerokos¢ jezdni min. 5,0m,

nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow budewlanych 10,0m mierzona od linii rozgraniczajacych w
terenie zabudowanym i 20,0m mierzona od linil rezgraniczajacych w terenie niezabudowanym,

chodniki jedno lub dwustronne o min. szerokosci 1,5m,

potgczenie z uktadem drog KD-GP1i KD-GP2 poprzez system drog zbierajacych i rozprowadzajacych.

5. Powiatowa droga klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L, dla ktérych ustala sie
nastepujace parametry techniczne:

1)
2)

3)
4)

szerokosé w liniach rozgraniczajacych 12,0m,

szerokos¢ jezdni min. 4,5m, chodniki obustronne lub jednostronne min. 1,5m, w szczegdlie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie chodniki 0 wezszej szerokosci,

nigprzekraczalna linia zabudowy 8,0m mierzona ed linii rozgraniczajacych w terenie zabudowy i 20,0m
poza terenem zabudowy,

w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych,

6. Gminne drogi klasy dojazdowe], oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D1 do KD-D8 dla ktérych ustala
sie nastepujace parametry techniczne:

1)
2)
3)

4)
3)
6)

szeroko$E w liniach rozgraniczajacyeh 10,0 do 12,0m zgodnie z rysunkiem planu,

szerokos¢ jezdni min. 4,5m,

chodniki abustronne lub jednestronne min. 1,5m, w szczegbinie uzasadnionych przypadkach dopuszeza
sie chodniki o wezszej szerokosci,

nieprzekraczaina linia zabudowy 6,0m mierzena od linil rozgraniczajacych w lerenach zabudowy i 15,0m
poza terenem zabudowy,

w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych,

drogi KD-D2, KD-D3, KD-D6 i KD-D7 nalezy wiaczy¢ w system drog zbierajgcych i rozprowadzajacych
zlokalizowanych w pasie drogi KD-GP1 i KD-GP2.

7. Gminne drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D3 do KD-D16 dla ktdrych ustala
sie nastepujace parametry fechniczne:

1)
2)
3)
4)
9)

szerokosé w liniach rozgraniczajacych 10,0m-12,0m zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem drogi KD-
D10, ktdra posiada poszerzenie w petudniowej czesci zgodnie z rysunkiem planu,

szerokos¢ jezdni min. 3,5m,

chodniki obustronne lub jednostronne min. 1,5m, w szczegéinie uzasadnionych przypadkach dopuszeza
sie chodniki o wezszej szerokosci,

nieprzekraczalna linia zabudawy 6,0m mierzona od linii rozgraniczajacych

W pasie drogowym dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych,

8. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1-7 w obrebie linii rozgraniczajacych zakazuje si¢ realizowania obiektow
budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drog zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu — dopuszcza
sig realizacjg sieci uzbrojenia terenu pad warunkiem nie naruszania wymogdw okreslonych w przepisach
dotyczacych drog publicznych a takze uzyskania zgady zarzadey drogi.

9. Przyjfiuje sie realizacjg parkingéw zlokalizowanych:
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a) w centralnych punkiach wsi: przy kosciele, cmentarzu, sklepach i punktach ustugowych na codzienne
potrzeby postojowe,
b) na wydzielonych terenach w rejonie przewidywanych urzadzen spartowo - rekreacyjnych, o charakterze
otwartym ustala sig lokalizacje parkingéw w nawigzaniu do istniejacego ukladu drég lokalnych.
10. Dla drog, o ktorych mowa w ust. 11 2 wskazano rozwiazania docelowe, do czasu przebudowy tych drég
utrzymuje sie istniejace zjazdy a budowa nowych zjazdow winna odbywat sie na zasadach okreslonych przez
zarzadce tych drog.

ROZDZIAL 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow szczegélnych, w tym terendw gémiczych, a takze narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

§39

1. Naobszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja;
1) tereny gémicze,
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
3) tereny narazane na niebezpieczenstwo powadzi.

2. Teren cbiety ustaleniami planu poloZeny jest w obreble chszaréw chronlenych na pedstawie przeplséw o
aochronie przyrody - ustalenia zgodnie z § 12 ust 5,6, 7 8.

3. Tereny chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z p6zniejszymi zmianami) - ustalenia zgodnie z § 14 i 15.

ROZDZIAL 8
Szczegotowe zasady | warunki scalania | podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§40

1. Na obszarze objgtym granicami planu nie okresla sie granic obszardw wymagajacych scalen i podziatu
nigruchomosei.
2. Dla terenow oznaczonych symbolami MM i RM ustala sie nastepujace zasady | warunki scalenia i podzialu
nieruchomosei:
1) scalenia i podzialy nalezy przeprowadzi¢ procedura przewidziang ustawg o gospodarce
nieruchomosciami,
2) kazda dziatka powinna mie¢ destep do drogl publicznej,
3) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej a granicq tej drogi powinien
by¢ prosty lub zblizony do kata prostego,
4) szeroko$¢ frontu powinna pozwalaé na zachowanie warunkdw technicznych i odlegtosci pomiedzy
budynkami i by¢ nie mniejsza niz 20,0m,
5) powierzchnia nowa wydzielonych dzialek budowlanych nie moze byé mniejsza niz 1000,0m# w obrebie

terendw MN | RM, oAle TenBidys taSlaag@ayed 56010 Lo

6) dla nowo wydzielonych drég w obrebie terenow MN i RM parametry drog wewnetrznych powinny byc
zgodne z § 6 ust 2 pkt 1.

3. Wymienione w ust. 2 minimalne wielkosci dzlalek nie obowigzuja w przypadku dokenywania podzialéw pod
drogi, ulice, place, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz majacych na celu regulacje stanu
faktycznego na gruncie, a takze podzialdw majacych na celu powigkszenie

4. Na pozostatych terenach nie okresla sie szczegolowych zasad i warunkow scaler i podziatu nieruchomasci.

18

I

pod 2,
i



ROZDZIAL 9
Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§41
1. W obrebie obszanu objetego planem wprowadza sie zakaz budowy przedsigwzie¢ mogacych 2ZNaczaco
oddziatywat na Srodowisko dla kidrych sparzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne
z wyfgezeniem budowy obiektdw i sieci infrastruktury technicznej oraz drég.
2. W zakresie ograniczania uciazliwoéci obiektow obowiazuje:
1) bezwzgledny zakaz odprowadzania niscczyszczonych Sciekow do gruntu i wad powierzchniowych,
2) podiaczenie obiektow mieszkalnych, mieszkaniowo-ustugowych | innyeh do sieci kanalizacyjnej w
zasiegu obslugi sieci, sukcesywnie wraz z budowa systemu kanalizagji.

ROZDZIAL 10
Zasady modernizacii i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§42

1) W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sig:

1) obszar objgty planem przewiduje sig zasilic w wode z istniejgoej i projektowane; sieci wodociagowe,
wlaczone] do gminnego, istniejacego wedociagu grupowego, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecig,

2) projektowanq sie¢ wodociggowa nalezy wiaczyc do istniejacych wodociagow i wyposazyé w zasuwy i
hydranty przeciwpoZzarowe. Siec, o le jest to mozliwe nalezy wykonaé w postaci zamknietego ukdadu, z
mozliwoscig zasilania obustronnego.

2, W zakresie odprowadzania sciekow sanitarno-bytowych, ustala sig:

1) docelowo Scieki sanitamo-bytowe z obszaru planu nalezy odprowadzié do istniejacych i projektowanych
sieci kanalizacji sanitamej pracujgcej w systemie grawitacyjno-pompowym, na warunkach okreslonych
przez zarzadzajaceqo siecig,

2) projektowana sie¢ kanalizacyjna, nalezy kierowaé do gminnej oczyszczalni Sciekdw,

3) budowe i utrzymanie indywidualnych rozwiazan gromadzenia $ciekéw w szczelnych zbiorikach
bezodptywawych na terenach o braku kanalizacji tylko do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarne].

3. W zakresie odprowadzania wod deszczowych, ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych z terenéw zabudowy jednoradzinnej powierzchniowo do istnigjgcej lub
projektowanej sieci kanalizacii deszczowej, w przypadku ich braku powierzchniowa na teren dzialki.

2) odprowadzenie wod opadowych z terenéw ustug i terenéw dzialalnosci gospodarczej powierzehniowo
naleZy odprowadzi¢ po wezesniejszym podezyszczeniu w separatorach do odbiomikéw istnigjacymi
systemami kanalizacji deszczowe).

4, W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) obszar planu przewiduje sig zasili¢ w gaz przewodowy z istnigjacej i projektowane] siec gazu
niskopreznego na warunkach okreslenych przez zarzadzajacego siecia,

2) zasilanie w gaz poprzez stacjg redukeyjno pomiarows.

) dalszg rozbudowe sieci gazu sredniopreznego zgodnie z Programem gazyfikacii,

4) w przypadku braku sieci dopuszcza sig rozwiazania indywidualne w oparciu o gaz butlowy propan —
butan.

5) sie¢ gazowa nalezy rozbudowywat przy uwzglednieniu zabudowy na ebszarze objetym planem.

6) dopuszcza sie zastosowanie gazu ziemnego do celow grzewczych dla odbiorcéw indywidualnych po
kazdorazowym uzgodnieniu z Zakiadem Gazowniczym.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

1) zasilanie terenow objetych planem z isthigjacych sieci $redniego i niskiego napiecia poprzez jej
rozbudowe na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci.

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terendw budowlanych w energie
elektryczng.

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV nie moga kolidowaé z pozostatymi ustaleniami planu.



4) linie sredniego i niskiego napigcia nalezy budowat zgodnie z warunkami wynikajgeymi z przepisow
szczegolnych.

5) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowaé bezpieczny odstep od linii
elektroenergetycznych zgodny z PN - E - 05100 - 1. Zaleca sig przyjecie nastepujacych odlegtosci dia
budynkéw mieszkalnych:

a) minimum 5m od osi linii napowietrznych $redniego napigcia i stacji transformatorowych,
b) minimum 3m od osi linil napowietrznych niskiego napiecia,
¢) ewentualne zblizenie budynkow do osi linil nalezy uzgodnic z zarzadca linii.

6, W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej, ustala sig:

1) uslugi telekomunikacji moga $wiadczy¢ wszyscy uprawnieni operatorzy sieci telekomunikacyjnych,

2) na obszarze objgtym planem dopuszcza sie lokalizacie obiektéw z urzadzeniami infrastruktury
telekomunikacyjnej, ktarych lokalizacje nie mogq kolidowaé z pozostatymi ustaleniami planu,

3) naobszarze objgtym planem dopuszcza sig lokalizacje abiektow telefonii komorkowej poza istniejacymi i
projektowanymi terenami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi (tereny zabudowy mieszkaniows; i usiug.
Lokalizacja tych urzadzen winna uwzglednia¢ taka odleglosé od tych terendw, ktéra zapewni
dotrzymanie nomm dopuszczalnego promieniowania emitowanego przez te urzadzenia,

4) napowietrzne linie telefoniczne z poszezegdinych central nalezy sukcesywnie kablowaé,

5) w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog dopuszcza sig prowadzenie linii
telekomunikacyjnych oraz lokalizacje szafek z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sig:
W systemie zaopatrzenia w cieplo przyjmuje sie rozwiazania oparte na paliwach statych i ekologicznych
(9az, energia eleklryczna, olej opatowy, itp.).

8. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie:

1) w zakresie gospodarowania odpadami statymi dla mieszkaricow ustala sie zasade odbioru odpadéw w
systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy lub na zasadzie indywidualnych uméw z
odbiorca odpadow i wywoz ich na wysypisko odpaddw.

2) gospodarka odpadami statymi na terenach ohiektéw ustugowych i produkeyjnych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegoinymi,

9. W zakresie komunikac]i ustala sig warunki i zasady okreslone w § 38.

ROZDZIAL 11
Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow

§43
Do czasu zabudowy | zagospodarowania terendw objetych planem zagospodarowania przestrzennego na cele
okreslone w § 10 pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu, z mozliwoscia wprowadzenia zieleni
urzadzonej, bez dopuszczenia zabudowy tymczasowej z uwzglednieniem § 34 ust. 2 pkt 3 oraz § 37 ust. 10.

ROZDZIAL 12
Stawki procentowe, na podstawie, kiérych ustala sig optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy

§44
W celu naliczenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sle nastepujaca stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci dia terendw oznaczonych symbolami:
MN, RM, U, UMN, MNU - 20%.

DZIAL 1l
Ustalenia koricowe
ROZDZIAL 1
Przepisy uzupetniajace
§45

Ustala sig zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyze] 2000m? na calym obszarze
objgtym granicami planu.
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Rozdzial 2
Przepisy koficowe

§46
Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Loniow.
§47

Uchwala obowiazuje po uplywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedawym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
Lo

2o S
Wieslaw Kubicki




UCHWALA NR XLVI1/247/2018
RADY GMINY LONIOW

z dnia 3 lipca 2018 r.

w sprawie zmiany Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miejscowos$ci Loniéw i Loniéw Kolonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018r.
poz. 994 ze zm.) iart.20 ust. | wzwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) wzwigzku z Uchwalg Nr
XVI1/96/2016 Rady Gminy Loniéw z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Loniow iLoniéw Kolonia, po
przedtozeniu przez Wojta Gminy Lonidow projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Gminy tonidow po stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy f.oniéw, uchwala co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Loniow
1 Loniow Kolonia, zwang dalej ,,zmiang planu” zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXI1/205/2009 Rady Gminy
Loniow z dnia 29 grudnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Swigt. z 2010r. Nr 142, poz. 1123).

2. Ustalenia zmiany planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigecie Rady Gminy Loniow o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu — zatacznik Nr 1,

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Lonidow o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik Nr 2.

§ 2.

W Uchwale Nr XXXI1/205/2009 Rady Gminy Loniéw z dnia 29 grudnia 2009 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Loniow itoniow Kolonia (Dz. Urz. Woj. Swigt.
z 2010r. Nr 142, poz. 1123) wprowadza si¢ nastepujacg zmiang:

1. w § 24 ust. 1 skresla sig¢ symbol "U10".

2. dodaje si¢ § 24a w brzmieniu:"1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U10 — teren ustug,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa i rzemie$lniczo-wytworcza, nie stanowigca przedsigwzige
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) budynki gospodarcze,

c) garaze,

d) parkingi zwigzane z funkcjg podstawowg oraz funkcja dopuszczalna,

e) mala architektura.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
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3) teren biologicznie czynny: minimum 20% powierzchni dziatki.

3. W terenach ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego: do 10m,
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 8m,

3) geometria dachow budynkéw zzakresu przeznaczenia podstawowego: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 459,

4) geometria dachow garazy ibudynkéw gospodarczych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 459,

5) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowad wiecej niz
potowe dtugosci potaci dachowej, dopuszcza si¢ doswietlenie budynkoéw oknami potaciowymi,

6) zakazuje si¢ realizowania obiektow z dachem uskokowym,

7) w celu zapewnienia wlasciwej obslugi w miejsca parkingowe ustala si¢ min. 1 miejsce parkingowe na
kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstugg klienta,

8) obstuga komunikacyjna:

a) droga krajowa Nr 9 oznaczona na rysunku planu symbolem KD-GPI1, poprzez indywidualny zjazd na
dziatke nr ewid. 502/11 do przebudowy na zjazd publiczny,

b) droga wewnetrzna oznaczona na rysunku planu symbolem KDW.

9) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 10 m mierzona od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KD-GP1,
b) 6 m mierzona od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDW.

3. § 38 ust. 1 otrzymuje brzmienie: "Droga krajowa klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczona na
rysunku na rysunku planu symbolem KD-GP1 o przekroju dwujezdniowym 2x2 wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi wynikajacymi z przepisow ustawy o drogach publicznych oraz siecig infrastruktury
odwodnienia i oswietlenia, dla ktorej ustala si¢ nast¢pujace parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 80,0m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z droga KD-Z,
2) szeroko$¢ jezdni 2x7,0m,

3) wprowadza si¢ zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw budowlanych poza
terenem funkcjonalnym oznaczonym symbolem U10 zgodnie z § 24a ust. 3 pkt. 8 lit. a),

4) nakazuje si¢ budowe w pasie drogi drog zbierajacych-rozprowadzajacych, prowadzacych ruch lokalny,

5) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia techniczne wynikajgce z programu technicznego drogi, w tym ekrany
akustyczne,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow mieszkalnych 25m od linii rozgraniczajacych w terenie
zabudowy i1 50m od linii rozgraniczajacych poza terenem zabudowy oraz 10m dla obiektow ustugowych od
linii rozgraniczajacych."”

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Loniow.
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§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Antoni Szpak
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLV1/247/2018
Rady Gminy Loniow
z dnia 3 lipca 2018 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lonidow o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu.

Uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu nie wptynely.

Przewodniczacy Rady Gminy

Antoni Szpak
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLV1/247/2018
Rady Gminy Loniow
z dnia 3 lipca 2018 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lonidow o sposobie realizacji zapisanych w planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz.U. z2017r., poz.1073 ze zm.) po zapoznaniu si¢ zprojektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy postanawia, co nastepuje:

1) Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie Gminy
Loniow projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego beda realizowane zgodnie
z planem rozwoju infrastruktury technicznej,

2) Finansowanie inwestycji ze srodkow budzetu gminy — §rodki wlasne gminy i pozyskane fundusze zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Antoni Szpak
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.), zwanej dalej ,ustawg”, w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Lonidow, na wniosek Wojta Gminy
Loniéw, podjeta uchwate Nr XVI/96/2016 Rady Gminy Lonidw zdnia 31 marca 2016r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Lonidw i Loniéw Kolonia.

W $wietle art. 15 ust. 1 ustawy (w jego brzmieniu znowelizowanym z dniem 18 listopada 2015r. przepisem
art. 41 pkt 4 ustawy zdnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (j.t. Dz. U. z2015r. poz. 1777) ,,Wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt zmiany planu miejscowego lub jego zmiany, zawierajacy
cz¢s¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego projektem zmiany planu, wraz z uzasadnieniem”.

Zasadnicza przestanka podjecia nowych prac planistycznych dotyczacych przedmiotowego obszaru byta
potrzeba zmiany zapisoOw odnos$nie parametréw i wskaznikéw urbanistycznych oraz obstugi komunikacyjnej
terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem U10.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu funkcjonalnego
oznaczonego symbolem U10. Zmiany zapisow dokonuje si¢ jedynie w czegsci tekstowej planu. Bez zmian
pozostaje zatgcznik graficzny planu.

Po podjeciu przez Rade Gminy Lonidow uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru Woéjt Gminy Lonidow, jako organ
wykonawczy, oglosil w prasie miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronie internetowe;,
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do projektu zmiany planu, w terminie nie krétszym niz
21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia, zawiadomil na piSmie o podjeciu uchwaty instytucje i organy wiasciwe
do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu oraz sporzadzit projekt zmiany planu wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko rozpatrujgc ztozone wnioski i uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Loniow.

Zaznacza si¢, ze w trakcie wnioski od 0s6b fizycznych w wyznaczonym terminie nie wptynety.
SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4;

W  projekcie zmiany planu, zgodnie zart. 1 ust.2— 4 ustawy, uwzglgdniono wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie
odpowiednich wskaznikow zabudowy i zagospodarowania, w szczegdlnosci minimalng i maksymalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny teren biologicznie czynny, maksymalng wysoko$¢ budynkéw (zabudowy)
czy minimalne linie zabudowy w stosunku do drég publicznych i wewnetrznych gwarantujgce zachowanie tadu
przestrzennego i krajobrazu kulturowego oraz zachowanie wilasciwych proporcji zabudowy w stosunku do
dziatki budowlanej i jej gabarytow. Wprowadzone zapisy umozliwig spojne zagospodarowanie terenu.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustalajagc dodatkowe wymogi dotyczace form zagospodarowania
0 zasiggu wyznaczonym przez przepisy odrgbne. W ramach procedury planistycznej nie bylo potrzeby
wystgpienia o zgode na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Obszar objety projektem zmiany planu znajduje si¢ poza granicami terendow gorniczych, stref ochronnych
uje¢ wod glebinowych oraz poza terenami zagrozonymi erozjg i osuwaniem si¢ mas ziemnych. Ponadto
W obszarze objetym projektem zmiany planu nie wystepujg tereny objete formg ochrony przyrody.
Uwzgledniono rowniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Ponadto ustalono
zasady dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalone w projekcie zmiany planu tereny stanowig kontynuacj¢ planistyczng obecnie obowigzujacego planu
zagospodarowania  przestrzennego miejscowosci Loniow ibLonidw Kolonia, w zakresie tradycji
uksztattowanego juz obszaru, uaktualniajgc go w zakresie obowigzujacych przepisow prawa oraz dostosowujac
go do oczekiwan rynku lokalnego iponadlokalnego. Ustalenia zmiany planu wpisujg si¢ w stosunki
wlasnos$ciowe tego miejsca. Proponowane funkcje uwzgledniajg zasadg¢ racjonalnosci i proporcjonalnosci
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w ingerencj¢ wlasnos$ci prywatnej oraz innych interesow 0sob trzecich.

Zapisy dotyczace rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiaja zaopatrzenie w odpowiednig ilosé
wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt zmiany planu uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
w Loniowie, a nastepnie poddany zostal do opiniowania i uzgadniania przez pozostate organy delegowane
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrebnymi. Projekt zmiany planu
uzyskatl odpowiednie uzgodnienia i opinie i zostal wylozony do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia
przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.

W trakcie opracowania projektu zmiany planu zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych
oraz zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu. Zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez
informowanie spoteczenstwa o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz o wytozeniu projektu zmiany planu
do publicznego wgladu w sposéb zgodny =z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Informacja o projekcie zmiany planu umieszczona zostata w publicznie dostegpnym wykazie
danych o dokumentach zawierajgcych informacje o sSrodowisku i jego ochronie. Obwieszczenia o czynnos$ciach
planistycznych publikowane byly rowniez w Biuletynie Informacji Publicznej prowadzonym na stronie
internetowej Gminy Lonidow. Poza tym biorgcy udziat w procedurze planistycznej mieli nieograniczony dostegp
do dokumentacji planistycznej, w tym do opinii iuzgodnien wilasciwych organéw delegowanych ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie wyltozenia do publicznego wgladu uwagi do
projektu zmiany planu nie wptynety.

Po przeprowadzeniu dodatkowych analiz Srodowiskowych, spolecznych i ekonomicznych, wazac interes
prywatny i publiczny Woéjt Gminy Lonidéw sporzadzit projekt zmiany planu uwzgledniajacy mozliwosci
rozwoju gminy Lonidow, poprzez poprawe migdzy innymi warunkéw mieszkaniowych z uwzglednieniem celow
publicznych.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z ustawg oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia  2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY;

W 2014 roku zostala opracowana na zlecenie Wojta Gminy Lonidow "Ocena aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lonidw oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Loniéw. Ustalenia planistyczne zmiany planu nie koliduja
z przeprowadzong oceng aktualnosci obowigzujacych na terenie gminy Lonidéw dokumentoéw planistycznych.

Tym samym, nalezy stwierdzi¢ pelng zgodno$¢ prac nad uchwatg w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Loniéw iLoniow Kolonia z wynikami analiz zawartych
w przeprowadzonej ocenie aktualnosci dokumentdéw planistycznych.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Wplyw ustalen sporzadzonego zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne okreslono w Prognozie skutkéw finansowych, ktora zostata opracowana na potrzeby tego planu,
zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy.

Przeprowadzona analiza skutkoéw finansowych uchwalenia przedmiotowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wskazuje, ze:

a)realizacja ustalen zmiany planu nie wygeneruje znacznych kosztoéw, ktore obcigza budzet Gminy, gdyz
zuwagi na istniejace juz zainwestowanie, infrastruktur¢ komunikacyjng i techniczng na obszarze objetym
projektem zmiany planu, naktady poniesione przez Gming mogg by¢ ograniczone do prac o charakterze
remontowo-konserwacyjnym i robot budowlanych w zakresie rozbudowy lub przebudowy istniejacych sieci
uzbrojenia w niezbednym zakresie. Ponadto ewentualne koszty ich realizacji beda pojawiaé si¢ w miarg
zaistniatych potrzeb i beda roztozone w czasie;

b)realizacja ustalen zmiany planu moze wygenerowaé dochod zasilajagcy budzet Gminy z tytutu:

- wzrostu wartosci nieruchomosci,
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- podatku od nieruchomosci (podatek od budynkow i podatek od gruntu),
- optaty planistyczne;.

Reasumujac, zaproponowane rozwigzania w opracowanym projekcie zmiany planu w zakresie funkcji dla
obszaru o uksztaltowanych tradycjach mieszkaniowych, zjednoczesnym uwzglednieniem zasad
zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska, przyczynia si¢ do usprawnienia proceséw realizacyjnych, co
z kolei wplynie na rozwdj miejscowosci Loniow i Loniéw Kolonia oraz gminy Loniow.

Wobec powyzszego uchwalenie przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest w petni zasadne i celowe.

Przewodniczacy Rady Gminy

Antoni Szpak
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UCHWALA NR L1/263/2018
RADY GMINY LONIOW

z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

w sprawie zmiany Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Loniéw i Loniéw Kolonia - czes¢ 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018r.
poz. 994 ze zm.) iart.20 ust. | wzwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) w zwiazku z Uchwatg Nr XV1/96/2016
Rady Gminy &Loniow zdnia 31 marca 2016r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Loniow iLoniéw Kolonia, po
przedtozeniu przez Wojta Gminy Lonidow projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Gminy tonidow po stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy f.oniéw, uchwala co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Loniow
1 Loniow Kolonia, zwang dalej ,,zmiang planu” zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXI1/205/2009 Rady Gminy
Loniow z dnia 29 grudnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Swigt. z 2010r. Nr 142, poz. 1123).

2. Ustalenia zmiany planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigecie Rady Gminy Loniow o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu — zatacznik Nr 1,

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Lonidow o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik Nr 2.

§ 2.

W Uchwale Nr XXXI1/205/2009 Rady Gminy Loniéw z dnia 29 grudnia 2009 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lonidw iLoniow Kolonia (Dz. Urz. Woj. Swiet.
z 2010r. Nr 142, poz. 1123) wprowadza sie nastepujaca zmiang:
§ 39. ust. 1 otrzymuje brzmienie: "Droga krajowa klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczona na
rysunku na rysunku planu symbolem KD-GP1 o przekroju dwujezdniowym 2x2 wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi wynikajacymi z przepisOw ustawy o drogach publicznych oraz siecig infrastruktury
odwodnienia i oswietlenia, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 80,0m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogg KD-Z;
2) szeroko$¢ jezdni 2x7,0m;

3) wprowadza si¢ zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw budowlanych poza
terenem funkcjonalnym oznaczonym symbolem U10 zgodnie z § 24a ust. 3 pkt. 8 lit. a);

4) nakazuje si¢ budoweg w pasie drogi drog zbierajacych-rozprowadzajacych, prowadzacych ruch lokalny;

5) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia techniczne wynikajgce z programu technicznego drogi, w tym ekrany
akustyczne;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow mieszkalnych 25m od linii rozgraniczajacych w terenie
zabudowy i1 50m od linii rozgraniczajacych poza terenem zabudowy oraz 10m dla obiektow ustugowych od
linii rozgraniczajacych."”
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§3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Loniow.

§ 4.

~ Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Antoni Szpak

Id: 4A18A802-7E72-4F72-B30A-C3DDA8DD644C. Podpisany Strona 2



Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr LI/263/2018
Rady Gminy Loniow
z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygnieciec Rady Gminy Lonidw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu.

Uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu nie wptynely.

Przewodniczacy Rady Gminy

Antoni Szpak
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr LI/263/2018
Rady Gminy Loniow
z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lonidow o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2017r., poz.1073 ze zm.) po zapoznaniu si¢ zprojektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy postanawia, co nastepuje:

1) zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie Gminy
Loniow projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego beda realizowane zgodnie
z planem rozwoju infrastruktury technicznej,

2) finansowanie inwestycji ze srodkow budzetu gminy — $rodki wtasne gminy i1 pozyskane fundusze zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Antoni Szpak
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.), zwanej dalej ,ustawg”, w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Lonidow, na wniosek Wojta Gminy
Loniéw, podjeta uchwate Nr XVI/96/2016 Rady Gminy Lonidw zdnia 31 marca 2016r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr3 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Lonidw i Loniéw Kolonia.

W $wietle art. 15 ust. 1 ustawy (w jego brzmieniu znowelizowanym z dniem 18 listopada 2015r. przepisem
art. 41 pkt 4 ustawy zdnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (j.t. Dz. U. z2015r. poz. 1777) ,,Wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt zmiany planu miejscowego lub jego zmiany, zawierajacy
cz¢s¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego projektem zmiany planu, wraz z uzasadnieniem”.

Zasadnicza przestanka podjecia nowych prac planistycznych dotyczacych przedmiotowego obszaru byta
potrzeba zmiany zapisoOw odnos$nie parametréw i wskaznikéw urbanistycznych oraz obstugi komunikacyjnej
terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem U10.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu funkcjonalnego
oznaczonego symbolem U10. Zmiany zapisow dokonuje si¢ jedynie w czegsci tekstowej planu. Bez zmian
pozostaje zatgcznik graficzny planu.

Po podjeciu przez Rade Gminy Lonidow uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru Woéjt Gminy Lonidow, jako organ
wykonawczy, oglosil w prasie miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronie internetowe;,
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do projektu zmiany planu, w terminie nie krétszym niz
21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia, zawiadomil na piSmie o podjeciu uchwaty instytucje i organy wiasciwe
do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu oraz sporzadzit projekt zmiany planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko rozpatrujac ztozone wnioski i uwzgledniajac ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Loniow.

Zaznacza si¢, ze w trakcie wnioski od 0s6b fizycznych w wyznaczonym terminie nie wptynety.
SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4;

W  projekcie zmiany planu, zgodnie zart. 1 ust.2— 4 ustawy, uwzglgdniono wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez
ustalenie odpowiednich wskaznikow zabudowy i zagospodarowania, w szczeg6lnosci minimalng i maksymalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny teren biologicznie czynny, maksymalng wysoko$¢ budynkéw (zabudowy)
czy minimalne linie zabudowy w stosunku do drég publicznych i wewnetrznych gwarantujgce zachowanie tadu
przestrzennego i krajobrazu kulturowego oraz zachowanie wilasciwych proporcji zabudowy w stosunku do
dziatki budowlanej i jej gabarytow. Wprowadzone zapisy umozliwig spojne zagospodarowanie terenu.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustalajagc dodatkowe wymogi dotyczace form zagospodarowania
0 zasiggu wyznaczonym przez przepisy odrgbne. W ramach procedury planistycznej nie bylo potrzeby
wystgpienia o zgode na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Obszar objety projektem zmiany planu znajduje si¢ poza granicami terendow gorniczych, stref ochronnych
uje¢ wod glebinowych oraz poza terenami zagrozonymi erozjg i osuwaniem si¢ mas ziemnych. Ponadto
W obszarze objetym projektem zmiany planu nie wystepujg tereny objete formg ochrony przyrody.
Uwzgledniono rowniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Ponadto ustalono
zasady dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalone w projekcie zmiany planu tereny stanowig kontynuacj¢ planistyczng obecnie obowigzujacego planu
zagospodarowania  przestrzennego miejscowosci Loniow ibLonidw Kolonia, w zakresie tradycji
uksztattowanego juz obszaru, uaktualniajgc go w zakresie obowigzujacych przepisow prawa oraz dostosowujac
go do oczekiwan rynku lokalnego iponadlokalnego. Ustalenia zmiany planu wpisujg si¢ w stosunki
wlasnos$ciowe tego miejsca. Proponowane funkcje uwzgledniajg zasadg¢ racjonalnosci i proporcjonalnosci
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w ingerencj¢ wlasnos$ci prywatnej oraz innych interesow 0sob trzecich.

Zapisy dotyczace rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiaja zaopatrzenie w odpowiednig ilosé
wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt zmiany planu uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
w Loniowie, a nastepnie poddany zostal do opiniowania i uzgadniania przez pozostate organy delegowane
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrebnymi. Projekt zmiany planu
uzyskatl odpowiednie uzgodnienia i opinie i zostal wylozony do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia
przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.

W trakcie opracowania projektu zmiany planu zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych
oraz zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu. Zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez
informowanie spoteczenstwa o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz o wytozeniu projektu zmiany planu
do publicznego wgladu w sposéb zgodny =z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Informacja o projekcie zmiany planu umieszczona zostata w publicznie dostegpnym wykazie
danych o dokumentach zawierajagcych informacje o Srodowisku ijego ochronie. Obwieszczenia
o czynnosciach planistycznych publikowane byly rowniez w Biuletynie Informacji Publicznej prowadzonym
na stronie internetowej Gminy Lonidw. Poza tym biorgcy udziat w procedurze planistycznej mieli
nieograniczony dostep do dokumentacji planistycznej, w tym do opinii iuzgodnien wiasciwych organow
delegowanych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie wytozenia do publicznego
wgladu uwagi do projektu zmiany planu nie wptynety.

Po przeprowadzeniu dodatkowych analiz Srodowiskowych, spolecznych i ekonomicznych, wazac interes
prywatny i publiczny Woéjt Gminy Lonidéw sporzadzit projekt zmiany planu uwzgledniajacy mozliwosci
rozwoju gminy Lonidow, poprzez poprawe migdzy innymi warunkéw mieszkaniowych z uwzglednieniem celow
publicznych.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z ustawg oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia  2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY;

W 2014 roku zostala opracowana na zlecenie Wojta Gminy Lonidow "Ocena aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lonidw oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Loniéw. Ustalenia planistyczne zmiany planu nie koliduja
z przeprowadzong oceng aktualnosci obowigzujacych na terenie gminy Lonidéw dokumentoéw planistycznych.

Tym samym, nalezy stwierdzi¢ pelng zgodno$¢ prac nad uchwatg w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Loniéw iLoniow Kolonia z wynikami analiz zawartych
w przeprowadzonej ocenie aktualnosci dokumentdéw planistycznych.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Wplyw ustalen sporzadzonego zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne okreslono w Prognozie skutkéw finansowych, ktora zostata opracowana na potrzeby tego planu,
zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy.

Przeprowadzona analiza skutkoéw finansowych uchwalenia przedmiotowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wskazuje, ze:

a)realizacja ustalen zmiany planu nie wygeneruje znacznych kosztoéw, ktore obcigza budzet Gminy, gdyz
zuwagi na istniejace juz zainwestowanie, infrastruktur¢ komunikacyjng i techniczng na obszarze objetym
projektem zmiany planu, naktady poniesione przez Gming mogg by¢ ograniczone do prac o charakterze
remontowo-konserwacyjnym i robot budowlanych w zakresie rozbudowy lub przebudowy istniejacych sieci
uzbrojenia w niezbednym zakresie. Ponadto ewentualne koszty ich realizacji beda pojawiaé si¢ w miarg
zaistniatych potrzeb i beda roztozone w czasie;

b)realizacja ustalen zmiany planu moze wygenerowaé dochod zasilajagcy budzet Gminy z tytutu:

- wzrostu wartosci nieruchomosci,
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- podatku od nieruchomosci (podatek od budynkow i podatek od gruntu),
- optaty planistyczne;.

Reasumujac, zaproponowane rozwigzania w opracowanym projekcie zmiany planu w zakresie funkcji dla
obszaru o uksztaltowanych tradycjach mieszkaniowych, zjednoczesnym uwzglednieniem zasad
zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska, przyczynia si¢ do usprawnienia proceséw realizacyjnych, co
z kolei wplynie na rozwdj miejscowosci Loniow i Loniéw Kolonia oraz gminy Loniow.

Wobec powyzszego uchwalenie przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest w petni zasadne i celowe.

W dniu 3lipca 2018 r. Rada Gminy Loniéw podjeta uchwate Nr XLVI/247/2018 w zmiany nr
3 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Loniow i Loniéw Kolonia. Uchwata
ta zostala w cze$ci uniewazniona przez Wojewode Swietokrzyskiego w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu
fikcjonalnego "U10" rozstrzygnigciem nadzorczym znak: SPN.II1.4130.56.2018 z dnia 08.08.2018. Po
wypetnieniu zalecen wynikajacych z rozstrzygnigcia nadzorczego oraz po ponowieniu procedury planistycznej
w wymaganym zakresie, tj. ponownym uzgodnieniu projektu zmiany planu z Generalng Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad Oddziat Kielce oraz ponownym wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego
podejmuje si¢ przedtozong zmiang planu zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Antoni Szpak
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