DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

A NS
Y .‘/ é_,/jﬁ N

Rzeszow, dnia 29 lipca 2024 r. Podpisany przez

Tomasz Wiadystaw Cyran
Data: 29.07.2024 14:13:22

Poz. 3344

UCHWALA NR 1V.16.24
RADY MIEJSKIEJ W TYCZYNIE

z dnia 20 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2023
obszaru przy ul. Grunwaldzkiej w Tyczynie

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722023 r. poz.401572) oraz art. 10 ust. 3b 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r. poz.977 zpdzn. zm.), wzwigzku z Uchwala
nr LXIV.419.23 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 27 lipca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2023 obszaru przy ul. Grunwaldzkiej w Tyczynie,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy i Miasta Tyczyn, uchwalonego Uchwatg nr XXXVIII/290/02 Rady Miejskiej
w Tyczynie z dnia 29 sierpnia 2002 r. z pdZniejszymi zmianami,

Rada Miejska w Tyczynie
postanawia, co nastepuje:

I. USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 1/2023 obszaru przy
ul. Grunwaldzkiej w Tyczynie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,92 ha, polozony w poinocnej czeéci miasta Tyczyn, po
wschodniej stronie ul. Grunwaldzkiej, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna w skali 1:1000, stanowiacy integralng czg$¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 2. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wydzielone liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczone za pomocg symboli liczbowych
i literowych:

1) 1TUH/UW/UL - teren ushug handlu lub ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug rzemie$lniczych;
2) 1KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, stanowigce obowiazujace ustalenia planu:
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1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb zagospodarowania
i zabudowy dziatek budowlanych; do przeznaczenia podstawowego nalezg rowniez zielen urzadzona
niezbedna do zapewnienia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz obiekty, urzadzenia
infrastruktury technicznej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysunku planu linie,
okreslajaca maksymalne zblizenie plaszczyzny zewnetrznej nadziemnej $ciany budynku Iub obiektu
budowlanego, z dopuszczeniem wysunigcia przed nig na odlegto$¢ do 2 m takich elementow, jak: schody
zewngtrzne, okapy, zadaszenia, pochylnie, podjazdy irampy; linia zabudowy nie dotyczy obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc do parkowania;

3) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ drogi wewnetrzne iciggi pieszo-jezdne umozliwiajace dostep do
drogi publicznej, odpowiednie do przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania oraz wymagan dotyczacych
ochrony przeciwpozarowej;

4) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku od strony drogi, w tym niewydzielone;j
liniami rozgraniczajgcymi, z ktorej dany budynek jest obstugiwany;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 15°;

6) ustugach handlu — nalezy przez to rozumie¢ centra handlowe, domy towarowe, samodzielne sklepy i butiki,
hale uzywane do targéow, aukcji i wystaw, targowiska pod dachem, stacje paliw, stacje obstugi komunikacji,
apteki itp.;

7) ustugach rzemies$lniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi polegajace na drobnej wytworczosci, ushugi
wykonywane przy uzyciu nieskomplikowanych narzedzi, maszyn iurzadzen w celu zaspokojenia
elementarnych potrzeb ludzkich.

II. USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig¢:

1) nakaz wprowadzenia pasa zieleni urzadzonej od strony drogi wojewodzkiej;

2) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnosc
dla 0s6b za szczegodlnymi potrzebami;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu
Rozporzadzenia w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) dopuszcza si¢ wycinke istniejacego zadrzewienia pod warunkiem wykonania nowych nasadzen na terenie
objetym planem, w ilo§ci min. 80 % usunigtych drzew ikrzewow, uwzgledniajagc wymog okreslony w §
10 ust. 3 pkt 5 uchwaly;

§ 6. W zakresie ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nakaz zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegto$ci 15 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem zachowania parametrow
1 wskaznikow ustalonych planem.

§ 7. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek — 600 m?;
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2) ustalone w pkt 1 zasady i warunki podzialu nieruchomosci nie dotycza podziatéw realizowanych pod
lokalizacje infrastruktury techniczne;j.

§ 8. W zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

- przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci infrastruktury technicznej wraz z ich
pasami technologicznymi lub strefami kontrolowanymi.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) obstuga komunikacyjna terenow wyznaczonych w planie z przyleglej do granicy planu drogi publicznej —
ul. Grunwaldzkiej oraz przez istniejacy w planie teren komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu 1KR;

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla istniejacych i projektowanych inwestycji w ilosci:

a) dla obiektow handlowych — nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m?
powierzchni sprzedazy,

b) dla obiektow uslugowych — nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 40 m?
powierzchni uzytkowej,

¢) dla obiektow magazynowych — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,

d) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowsa, w ilo§ci — nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte S0 miejsc; miejsca te nalezy
realizowac¢ w poblizu gtéwnych wejs¢ do budynkow,

e) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach planu, dla potrzeb wszystkich obiektow
w granicach terenu 1UH/UW/UL wyznaczonego w planie liniami rozgraniczajacymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig¢:

1) dopuszcza si¢ budowg nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej poprzez istniejgce oraz projektowane wodociagi,
b) ustala si¢ minimalng $rednice sieci wodociagowej na @ 60 mm,
¢) obowigzek zapewnienia zaopatrzenia w wode¢ do celéw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych:

a) odprowadzania S$ciekéw komunalnych w oparciu o gminny system kanalizacji sanitarnej poprzez
istniejace i projektowane sieci, z zastrzezeniem lit. c,

b) ustala si¢ minimalng §rednice sieci kanalizacyjnej na @ 160 mm,

c)w przypadku powstania $ciekow przemystowych w zwigzku z prowadzong dzialalnoscig handlowa
iustugowa, $ciekdbw komunalnych lub innych mogacych wptywaé negatywnie na stan sieci
kanalizacyjnej, ustala si¢ nakaz ich oczyszczenia w separatorach lub innych urzadzeniach
oczyszczajacych celem doprowadzenia do spelnienia wymogoéw co do skladu i wlasnosci
przewidzianych w obowiazujacych przepisach przed odprowadzeniem ich do sieci kanalizacji sanitarne;j,
W sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu;

4) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do istniejacych oraz projektowanych sieci kanalizacji
deszczowej, do wod otwartych, do ziemi lub z zastosowaniem retencji w miejscu, z zastrzezeniem lit. c,

b) ustala si¢ minimalna $rednice sieci kanalizacji deszczowej na @ 200 mm,

c) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi, do wod otwartych lub do =ziemi, bez ich wczesniejszego
podczyszczenia,

d) dopuszcza sig realizacj¢ zbiornikow retencyjnych;
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5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz poprzez podiaczenie do istniejacych oraz projektowanych gazociagow,
b) realizacja nowych sieci gazowych o minimalnej $rednicy @40 mm,
c) dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych rozwiazan do celéw grzewczych lub technologicznych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia,
poprzez stacje transformatorowe SN/nN,

b) dopuszcza si¢ budowe niewskazanych na rysunku planu stacji transformatorowych 15/0,4kV
wbudowanych w budynki przeznaczone na inne funkcje oraz wolnostojacych, z zapewnionym dostepem
do drogi publicznej,

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych na kablowe,

d) dopuszcza si¢ indywidualne systemy pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych, w tym instalacje
fotowoltaiczne realizowane na dachach;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o sie¢ cieptownicza zlokalnych niskoemisyjnych kottowni lub
w oparciu o indywidualne rozwigzania,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z alternatywnych, ekologicznych zrodet ciepta, wtym
z odnawialnych zrodet energii;

8) w zakresie telekomunikacji:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna poprzez wykorzystanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej oraz jej
rozbudowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

9) w zakresie gospodarowania odpadami:

-nakaz prowadzenia gospodarki odpadami, wtym odpadami powstalymi w wyniku prowadzone;j
dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami przyjetymi na terenie gminy.

III. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren ustug handlu lub ustug handlu wielkopowierzchniowego Iub ushug
rzemies$lniczych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UH/UW/UL, o powierzchni 2,86 ha,
z podstawowym przeznaczeniem pod:

1) obiekty handlowe;
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) obiekty rzemieslnicze;
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) parkingi nadziemne i podziemne;
2) dojazdy, place manewrowe;
3) Sciezki piesze i rowerowe;
4) maszty, pylony.

3.Dla terenu wyznaczonego wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy — do 15 m;

2) wysoko$¢ masztow i pylonéw — do 18 m;
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3) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw — do 120 m;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,2,
b) maksymalny — 1,5;
5) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejszg niz 10 % powierzchni terenu,

6) przykrycie budynkéw dachami: plaskimi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°, powlokowymi lub o przekroju tuku stanowiacym wycinek kota lub
elipsy; mozliwosc¢ taczenia roznych typow dachow w ramach jednego obiektu lub zespotu obiektow;

7)w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowigzuja ustalenia
zgodnie z § 7 uchwaty.

§ 11. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KR, o powierzchni 0,06 ha, dla ktorego ustala sie:

1) szeroko$¢ drogi zgodnie z liniami rozgraniczajacymi — wedlug rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie wptynie na ograniczenie
widocznosci i bezpieczenstwa drogowego.

IV. USTALENIA PRZEJSCIOWE

§ 12. Do czasu realizacji ustalen planu tereny i obiekty objete planem pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu, bez mozliwosci ich zabudowy obiektami o charakterze tymczasowym, nie zwigzanymi
z realizacja zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu, za wyjatkiem tymczasowych obiektow na okres
budowy, w tym przekry¢é namiotowych, powlok pneumatycznych itp.

V. USTALENIA KONCOWE

§ 13. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci w wyniku
uchwalenia planu, w wysokosci:

1) 20% dla terenu 1UH/UW/UL,;
2) 1% dla terenu 1KR.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tyczyna.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Adrian Michalek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NR 1/2023 OBSZARU PRZY UL. GRUNWALDZKIEJ W TYCZYNIE
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr 1V.16.24
Rady Miejskiej w Tyczynie

z dnia 20 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2023
obszaru przy ul. Grunwaldzkiej w Tyczynie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nr 1/2023 obszaru przy ul. Grunwaldzkiej w Tyczynie, nalezace do zadan wtasnych gminy,
zostaly oszacowane w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego i obejmujg remont
oraz przebudowe drogi wewngtrznej, atakze rozbudoweg sieci infrastruktury technicznej. Istniejace
uzbrojenie techniczne na obszarze planu miejscowego umozliwia dalsza jego rozbudowe. Realizacja wyzej
wymienionych inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z przepisami m. in. w zakresie prawa budowlanego
i prawa zamoéwien publicznych. Sposob realizacji poszczegolnych inwestycji okresla gminne strategie,
plany i programy, w tym wieloletni program inwestycyjny.

Srodki finansowe na inwestycje jak wyzej beda pochodzi¢ w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz
ze zrodet zewnetrznych, takich jak: $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty, pozyczki i inne, w oparciu
0 obowiazujace przepisy. Naklady inwestycyjne zostana czgsciowo zroOwnowazone przez wplywy do
budzetu, w zwigzku ze wzrostem: wartosci nieruchomosci (tzw. ,renta planistyczna”), podatku od
nieruchomosci oraz dochodéw zwigzanych z obrotem nieruchomosciami. Ponadto przewiduje si¢ dochody
z podatkoéw od dziatalno$ci gospodarczej.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, jest zalezne od zdolnos$ci finansowej gminy, i bedzie finansowane poprzez wydatki inwestycyjne
z budzetu gminy, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr 1V.16.24
Rady Migjskiej w Tyczynie
z dnia 20 czerwca 2024 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr IV.16.24 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 20 czerwca 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 1/2023 obszaru przy ul. Grunwaldzkiej w Tyczynie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony
w nastgpstwie podjecia Uchwatly nr LXIV.419.23 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 27 lipca 2023
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 1/2023 obszaru przy ul. Grunwaldzkiej w Tyczynie.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,92 ha, potozony w pdinocnej czgsci miasta, po
wschodniej stronie ul. Grunwaldzkiej, w granicach okreslonych na zalaczniku nr 1 do planu.
Obszar objety opracowaniem jest zainwestowany przez obiekty ustugowe i magazynowe.

W planie wydzielono nast¢pujace tereny:

— 1UH/UW/UL - teren ustug handlu lub ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug

rzemies$lniczych;

— 1KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
Projekt planu miejscowego zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. DZ. U. z 2023 r. poz. 977 z
pozn. zm.) i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, odnoszace si¢
do terenu objetego planem.
Plan miejscowy nie zawiera: zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, a takze granic 1 sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, ze wzgledu na brak wystepowania w obrebie planu elementéw odnoszacych
si¢ do wyzej wymienionych zagadnien. Ponadto nie przewiduje si¢ w granicach planu wyznaczenia
przestrzeni publicznych. W obrebie tego terenu nie wystepuja: tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze brak krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.
Niniejszy plan obejmuje obszar, dla ktoérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 1/2003 terenu ustug w zakresie obstugi komunikacji irolnictwa przy ul.
Grunwaldzkiej w Tyczynie, przyjety Uchwatg Nr X/70/2003 z dnia 11 wrze$nia 2003 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 27 pazdziernika 2003 r. Nr 146 poz. 1905).
Zgodnie z ww. planem teren o symbolu 1Uks, stanowi teren przeznaczony jest pod uslugi
w zakresie obslugi komunikacji z funkcja uzupelniajagca matej gastronomii 1 zamieszkania
zbiorowego (o powierzchni ok. 1,6 ha), natomiast teren o symbolu 2Ur, jest przeznaczony pod
ushugi w zakresie obstugi rolnictwa.
Plan miejscowy jak wyzej wymagal zmiany, poniewaz zgodnie z art. 10 ust. 3b ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? moze nastapi¢ wylacznie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym, na potrzeby opracowania nowego
planu miejscowego, Rada Miejska w Tyczynie podjeta - przed rozpoczgciem procedury w sprawie
sporzadzenia niniejszego planu - Uchwale nr LXI1.402.23 z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia XVII zmiany Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy 1 Miasta Tyczyn.
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Tyczyn,
przyjete Uchwala nr XXXVIII/290/02 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 29 sierpnia 2002 r.
z pdzniejszymi zmianami, przewiduje dla tego obszaru przeznaczenie pod zabudowe ustugowa, w
tym rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — teren
oznaczony na rysunku Studium symbolem 1U.UW.
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Zgodnie ze Studium, poza strefami polityki przestrzennej (,,C”, ,,M”, ,RM”, , R”, , RL”’) wskazano
obszary funkcjonalne, z ktérych obszar o symbolu ,,lU.UW” (polozony na obrzezach strefy
koncentracji osadnictwa ,M”), umozliwiajacy realizacj¢ obiektow uzytecznosci publicznej,
przesadza o sposobie zabudowy i zagospodarowania tego terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu. Studium wskazuje na potrzeb¢ koncentracji obiektoéw ustugowych. Ogodlne zapisy dla
poszczegolnych stref funkcjonalnych zostaly uszczegdélowione w zakresie terenu objetego planem
miejscowym w ustaleniach dla obszaru ,,JU.UW”. Teren okreSlony w planie symbolem
IUH/UW/UL - teren ustug handlu Iub ustlug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug
rzemieslniczych, zostal wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi, i okreslone dla niego odrebnie
zasady zabudowy izagospodarowania terenu, w tym parametry i wskazniki intensywnos$ci
zabudowy, sg zgodne z okreslonymi dla niego wytycznymi w Studium.

Nowe elementy zagospodarowania uwzgledniajg wymogi ladu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory krajobrazowe i ekonomiczne tej przestrzeni. Wskazniki
i parametry urbanistyczne okreslone w uchwale zostaly dostosowane do gabarytéw i form
budynkow wystepujacych w granicach planu oraz w sgsiedztwie. Zabudowa istniejgca miata
znaczny wpltyw na parametry projektowanej zabudowy i zasady zagospodarowania terenu.

W zakresie wysokosci budynkow — zostala ona dostosowana do obecnego sposobu
zagospodarowania terenu 1 wysokos$ci  istniejagcych  budynkéow  oraz = parametrow
charakterystycznych dla funkcji handlowej wielkopowierzchniowej. Przyjecie maksymalne;j
wysokosci zabudowy w odniesieniu do budynkéw, wyrazonej w metrach, jest dopuszczalne przez
przepisy dotyczace zagospodarowania przestrzennego, anawet pozadane, gdyz taki sposob
okreslenia tego parametru jest niewatpliwie duzo bardziej precyzyjny, niz przez okreslenie liczby
kondygnacji, ktore pozostawia duza dozg dowolnosci. Otwarty charakter pojecia "kondygnacja",
ktore okresla jedynie minimalng wysoko$¢ pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, a tym
samym nie wskazuje gérnej jej wysokosci, prowadzi do nieprecyzyjnego okreslenia maksymalne;j
wysokosci zabudowy dla budynkow.

Wskazniki intensywnosci zabudowy okreslone w planie miejscowym umozliwiajg realizacje
planowanej inwestycji wraz z innymi urzadzeniami instalowanymi na dachach budynkéow, w tym
instalacja fotowoltaiczng.

Na potrzeby opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata
sporzadzona analiza funkcji zabudowy wystepujacej w otoczeniu terenu objetego planem, w
zakresie zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zwigzanych z realizacja inwestycji dot.
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Zgodnie z wynikami analizy,
planowane zamierzenie bedzie wspotistnie¢ bezkolizyjnie z istniejagcymi budynkami w sasiedztwie.
Nowy budynek nie ograniczy w przysztosci sposobu uzytkowania sgsiednich terenow: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zabudowy ushugowej, sktadéw 1 magazynow.
Obszar opracowania posiada niezalezny dojazd do drog publicznych, ktéry nie bedzie oddziatywac
na uklad komunikacyjny obstugujacy tereny przylegte, wtym zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Uchwatg Nr LXXII1.486.24 z dnia 25 kwietnia 2024 r. Rada Miejska w Tyczynie przyjeta ,,Ocene
aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Tyczyn oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”. W wyzej wymienionej
ocenie stwierdzono czg$ciowa nieaktualno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 1/2003 terenu ustug w zakresie obstugi komunikacji irolnictwa przy ul. Grunwaldzkiej
w Tyczynie, ktory zostat objety niniejszg procedurg planistyczng.

Podejmowana uchwata w sprawie projektu planu miejscowego jest zgodna z wynikami powyzszej
analizy, ktora zakltada w realizowanych i1 planowanych opracowaniach planistycznych potrzebe
uwzglednienia aktualnych uwarunkowan i przepiséw odrebnych, wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. Ponadto
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w ocenie jak wyzej wskazuje si¢ na zapotrzebowanie inwestorOw na tereny uslugowe, w tym
przeznaczone pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddzialywania
na §rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych, zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 23 grudnia 2021
r. poz. 2404).

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dotyczace udziatu spoteczenstwa i zachowania jawnosci procedur, uwzgledniono
przy sporzadzaniu projektu planu w zakresie wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy,
okreslajacych procedure planistyczng oraz w zakresie wynikajagcym z przepiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku 1jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (DZ. U. 2023
r., poz. 1094 z pdzn. zm.), dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko. Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych. W trakcie trwania procedury planistycznej, na kazdym jej etapie,
zainteresowani mogli zapoznac si¢ z projektem, sposobem rozstrzygnigcia wnioskow badz uwag.
W planie uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska réwniez poprzez m.in. ustalenia dotyczace
odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych, nakaz zachowania powierzchni biologicznie
czynnej. Powyzsze zapisy bgda mialy wplyw nie tylko na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia
srodowiska, ale zapewnig wtasciwg ochrong zdrowia mieszkancow tej czgsci miasta.

Wyznaczajac minimalny normatyw parkingowy wzigto w planie pod uwage przyszte cele
inwestycyjne, jak rowniez potrzeby osob z niepelnosprawnosciami, uwzgledniajac miejsca dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Ustalajagc przeznaczenie terenu objetego opracowaniem 1 okre$lajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze
brano pod uwage analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Teren opracowania dotyczy
uzupelnienia istniejagcej zabudowy w obszarze o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Wprowadzenie zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, stanowi kontynuacj¢ prowadzonej polityki
przestrzennej. W obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, istniejace
uzbrojenie umozliwia realizacj¢ planowanych inwestycji wraz z rozbudowa infrastruktury, w tym
sieci wodociggowej 1 kanalizacji sanitarne;.

Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania uwzgledniajg istniejgce zagospodarowanie dziatek i wtasnosci.

Plan uwzglednia rowniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. W zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej ustalono powigzanie sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, w tym
zapewnienie dostepu do wody oraz odprowadzania $ciekOw poprzez wykorzystanie istniejgcych
zbiorczych sieci wodociaggowej i kanalizacji sanitarnej. Ponadto, w projekcie planu wydzielono
tereny istniejagcych drog publicznych i1wewnetrznej, a takze umozliwiono realizacje ciggow
pieszych irowerowych, celem umozliwienia bezpiecznego przemieszczania wszystkich
uzytkownikéw drog, w tym pieszych irowerzystow. Planowana zabudowa oraz przyjety sposob
zagospodarowania terenu umozliwia¢ bedzie przysztym uzytkownikom, w tym réwniez
pracownikom, przemieszczanie si¢, jak réwniez maksymalne wykorzystanie funkcjonujacego w
sasiedztwie transportu publicznego.

W celu oceny prawidtowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu miejscowego,
stosownie do wymogdéw okreslonych w przepisach ustawy, sporzadzono prognozg skutkoéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Planuje si¢ rozw¢j infrastruktury technicznej pod planowang zabudowg, jak i rozbudowe i poprawe
infrastruktury drogowej. Wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezag do zadan wilasnych gminy. Natomiast realizacja komunikacji wewngetrznej
bedzie realizowana przez wilascicieli nieruchomosci objetych planem. Do prognozowanych
konsekwencji finansowych, rzutujacych na ksztattowanie dochodow budzetowych miasta, naleze¢
beda m. in. wptywy z tytutu podatku od nieruchomosci.

W granicach opracowania nie wystapily wszystkie zagadnienia dot. wymogoéw okreslonych w art. 1
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan nie okres$la zasad i warunkow
scalania 1 wtornego podziatu nieruchomosci, poniewaz w obrebie planu nie przewiduje si¢ scalania
nieruchomos$ci. W granicach planu nie wystgpuja tereny, obiekty i urzadzenia stuzace obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

W oparciu o ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z pdézn. zm.), uzyskano wymagane uzgodnienia
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko, sporzadzonej do planu. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Rzeszowie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Rzeszowie zaopiniowali projekt
planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Projekt planu jak wyzej zostat sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach
procedury sporzadzania planu, kolejno:

1) Rada Miejska w Tyczynie podjeta uchwate nr LXIV.419.23 Rady Miejskiej w Tyczynie
zdnia 27 lipca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 1/2023 obszaru przy ul. Grunwaldzkiej w Tyczynie;

2) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaly instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu (8 sierpnia 2023 r.), w celu uzyskania wnioskow
do projektu opracowywanego dokumentu, zgodnie z wykazem zamieszczonym
w dokumentacji prac planistycznych;

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia planu (10 sierpnia 2023 r.), okreslajac forme, miejsce
1 termin sktadania wnioskow (do dnia 30 sierpnia 2023 r.);

4) do opracowania nie zostalty wniesione wnioski 0sob fizycznych;

5) przeanalizowano wnioski ztozone do planu przez instytucje i organy jw.,

6) sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;

7) uzyskano od Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej opini¢ do projektu planu
(koniec sierpnia 2023 r.);

8) dokonano uzgodnien projektu planu i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyje¢tych
w projekcie planu (wrzesien 2023 r.), oraz wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych
opinii i dokonanych uzgodnien;

9) ogloszono o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz
z prognoza oddzialywania na §rodowisko (w dniach od 2 listopada 2023 r. do 22 listopada
2023 r.), atakze zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami (w dniu 10 listopada 2023 r.);

10) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i1 fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu (do dnia 8 grudnia 2023 r.);

11) do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu nie wniesiono uwag;

12) przedstawiono Radzie Miejskiej w Tyczynie do uchwalenia projekt planu.

Sporzadzenie planu umozliwi rozwdj nowych form dziatalno$ci gospodarczej, zwigkszenie
potencjatu ustugowego 1 konkurencyjnos$ci oraz rozwoj infrastruktury technicznej i spolecznej
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w miescie Tyczyn. Przyjete rozwigzania sg zgodne z przedstawiong w Studium zmiang kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, a takze zapewnig zagospodarowywanie terenéw zgodne
z wymogami tadu przestrzennego, zapewniajgc zrbwnowazony rozwoj.



