ADA MIEJSKA

e g Uchwala Nr XI11/106/2003
Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 26 listopada 2003 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu
obejmujacego dziatkg Nr 120/2 w HERMANOWE] w gminie Tyczyn.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr142 poz.1591 z p6zn. zm.), art.7 i art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139 z pézn. zm.) oraz art.85
ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

Nr 80, poz. 717)

Rada Miejska w Tyczynie postanawia, co nastgpuje:

§1.

Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu obejmujacego dzialke
Nr 120/2 w HERMANOWEJ, zwany dalej planem. '

§2.
I. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,95 ha polozony jest ok. 1200 m na potudnie od
drogi Tyczyn — Budziwdj i ok. 1500 m na zachéd od drogi Tyczyn — Hermanowa.
2. Integralng czescia planu jest rysunek planu wykonany w skali 1:2000, stanowigcy
zalacznik do niniejszej uchwaly.
- 3. Rysunki planu obowigzuja w zakresie:
! 1) granicy obszaru objgtego planem,
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) oznaczen literowych przeznaczenia terenu.

§ 3.
- Przedmiotem ustalen planu jest:
1. Teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oraz magazynow 1 skladow oznaczony na
' rysunku planu symbolem MN, U, S.
- 2. Teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem KD.

§ 4.
1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz magazynéw 1 skladow —
oznaczony na planie symbolem MN, U, S o pow. okolo 1,91 ha.
1) Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub
ustugi typu komercyjnego (np. handel, rzemiosto, urzadzenia obstugi rolnictwa).
2) Uzupelniajacym przeznaczeniem jest zabudowa magazynowa lub sklady (np.
materialow, sprzetu, zaopatrzenia hurtowego).
2. Na terenach oznaczonych symbolem MN, U, S dopuszcza si¢:
1) lokalizacje zabudowy zgodnej z funkcja terenu w planie (przeznaczeniem
podstawowym lub uzupelniajacym) na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz
1.200 m?, w tym przedsigwzie¢ dla ktorych prognoza oddziatywania na
$rodowisko moze by¢ wymagana,
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2) wydzielenie dzialek z dostgpem do komunikacji publicznej i frontem dziatki
o szerokosci nie mniejszej niz 25,0 m, w taki spos6b aby na pozostalej, sasiedniej
czesei terenu mogla powstac dziatka o parametrach podanych w pkt. 1)1 2),

3) lokalizacj¢ garazy i miejsc postojowych dostosowanych do programu
wynikajacego z przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego terenu,

4) lokalizacj¢ drég wewnetrznych, pieszo-jezdnych oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnych z warunkami zawartymi w przepisach
szczegblnych i w taki sposéb, aby umozliwialy zagospodarowanie terenu zgodnie
Z przeznaczeniem,

5) lokalizacje¢ zieleni spelniajacej funkcje izolacyjne, estetyczne oraz skladnika
kompozycji urbanistycznych (np. wnetrz urbanistycznych, szpalerow, dominant
przestrzennych, zamknige¢ widokowych),

6) laczenie na jednej dzialce zabudowy o réinych funkcjach, zgodnych
Z przeznaczeniem terenu, przy zachowaniu wymogdéw wynikajacych z przepisow
szczegblnych 1 warunkow zagospodarowania i zabudowy zawartych w § 5.

Na terenach oznaczonych symbolem MN, U, S nie dopuszcza si¢:

1) lokalizacji zabudowy niezgodnej =z przeznaczeniem podstawowym i
uzupelniajacym, takich jak obiektow i produkcji przemyslowej, przetworstwa
spozywczego, hodowli zwierzat i innych mogacych znaczaco degradowad
przestrzen zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

§ 5.

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania dzialek i ksztaltowania zabudowy na
terenie oznaczonym MN, U, S.
L.

Dopuszczalny procent zainwestowania terenu lub wydzielonych dzialek (przy
niezaliczaniu do zainwestowania wszelkich rodzajow zieleni) nie moze byé wigkszy jak
65%, a zabudowy kubaturowej do 40% - co znaczy, Ze co najmniej 35% powierzchni
musi pozosta¢ w stanie biologicznie czynnym.

Przy Iaczeniu obiektéw o réznych funkcjach (mieszkania, ustugi, sktady) kazdej z funkcji
nalezy wyznaczy¢ jej wylaczny obszar — niezaklécony i nie kolidujacy z inng funkcja (np.
place postojowo-manewrowe dla samochodéw, nie powinny laczy¢ si¢ z najblizszym
otoczeniem budynku mieszkalnego, a ogrédki rekreacyjne nie powinny laczyé sie
z magazynami czy skladami, wejscie do uslug nie powinno si¢ lgczy¢ z wejsciem do
mieszkan.

Obiekty mieszkalne winny stanowi¢ dominanty w stosunku do zabudowy ustugowej lub
magazynowej, przy nieprzekraczaniu wysokosci zabudowy mieszkaniowej od terenu do
kalenicy 12,0 m, a obiektéw niemieszkalnych do 6,0 m.

Nalezy przyja¢ dla wszelkiego rodzaju zabudowy kat spadku dachéw z przedziatlu 25-45°
i konsekwentnie powtarza¢ go na calym terenie, jako spadek przewazajacy, dominujacy
na catym terenie objetym planem.

Krycie zabudowy dachéwka lub dachéwkopodobne w przedziale koloréw czerwien —
braz.

Minimalna szerokos$¢ dojazdow do dzialek jako ciagéw pieszo-jezdnych — 5,0 m, a przy
laczeniu ich z miejscami postojowymi, szeroko$¢ nalezy odpowiednio zwigkszac.
Dojazdy bez poszerzen parkingowych musza mie¢ mijanki w odleglosci nie wigkszej jak
60 m migdzy rozpoczeciem poszerzeri mijankowych.

Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu, a przy drogach
wewnetrznych, gdzie ich nie oznaczono nalezy stosowaé nieprzekraczalne linie zabudowy

6,0 m od krawedzi drogi.
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§ 6.
Wyznacza si¢ teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem KD o pow. ok.
0,40 ha.
Teren stanowi rezerwe na poszerzenie obecnej drogi gminnej do klasy drogi dojazdowej
lub lokalne;j.
Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1) urzadzenie zjazdéw na tereny oznaczone symbolem MN, U, S,
2) lokalizacje urzadzen i obiektow zwigzanych z obshiga ruchu kolowego na
przylegajacej drodze gminnej,
3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obslugi terenéw
przyleglych zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczeg6Inych.

§7.

Ustala si¢ zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska
- przyrodniczego.

1.
L 4

3.

W zakresie komunikacji: teren objety planem dostepny jest z istniejacej drogi gminnej po
stronie poludniowe;j.

W zakresie energetyki: teren moze by¢ obsluzony z istniejacego systemu sieci
elektrycznych wedhig warunkéw okreslonych przez dysponentéw sieci.

W' zakresie gospodarki cieplnej: rozwigzanie indywidualne minimalizujace emisje
zanieczyszczeni do atmosfery, np. elektrycznosé, olej lub gaz z sieci realizowanej na
warunkach okreslonych przez dystrybutora.

W zakresie zaopatrzenia w wode: z wodociggu zbiorowego zaopatrzenia, alternatywnie
z indywidualnego uj¢cia przy zastosowaniu urzadzen uzdatniania i przesytania wody.

W zakresie odprowadzenia Sciekéw: do oczyszczalni Sciekéw za pomoca systemu sieci
i urzadzen realizowanych na obszarze gminy.

W zakresie odprowadzenia wéd opadowych: z drég, placéw utwardzonych, miejsc
postojowych, wedlug rozwiazania indywidualnego z zastosowaniem podczyszczania
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Wody opadowe z dach6w przewidziane do odprowadzenia na wlasnej dzialce.

W zakresie telekomunikacji: rozwiazania standardowe w oparciu o systemy istniejace na
terenie gminy.

Usuwanie odpadéw komunalnych, powinno si¢ odbywaé na zasadach okreslonych
w gminie, natomiast w przypadku wystapienia odpadéw innych niz komunalne,
powstalych w wyniku prowadzenia dzialalnosci uslugowo-hurtowej czy rzemie$lniczej
gospodarowanie nimi powinno odbywa¢ si¢ na zasadach okreslonych w przepisach
szczegblnych. *

§8.

|Dc» czasu wprowadzenia zagospodarowania zgodnego z planem, dopuszcza sie

dotychczasowy sposéb wykorzystywania terenu.

§9.

l{stala si¢ stawke 0% shuzaca naliczaniu jednorazowych oplat za wzrost wartosci
hieruchomosci spowodowanych uchwaléniem niniejszego planu. ,




§ 10.
W granicach obszaru planu traca moc ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Tyczyn, uchwalony uchwalg Nr VIII/26/85 Rady Narodowej Miasta i Gminy w
Tyczynie z dnia 15 listopada 1985 roku ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddzkiej
Rady Narodowej w Rzeszowie Nr 1/86, poz. 11 z dnia 10 stycznia 1986 roku z péZniejszymi
zmianami.

§11.
Wykonanie uchwaty poleca si¢ Burmistrzowi Gminy Tyczyn.

§12.
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Podkarpackiego
- | iwchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
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