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Rady Miejskiej w Tyczynie

48, caerwcoe A53 8

z dnia sz Gl e AT

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmnego
nr 2/98 - terenu ustug i zabudowy mieszkaniowej w rejonie

" pOM-u " w Tyczynie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie terytorialnym
/ tekst jednolity Dz.U. Nr 13 z 1996r., poz. TU, z pdin.
zmianami / oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagos-
podarowaniu przestrzennym / Dz.U. Nr 89, poz. W15, z p6in.

zmianami /

Rada Miejska w Tyczynie

postanawia, co nastepuje :
§ 1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr 2/98 - terenu usiug 1 zabudowy mieszkaniowe] w re jonie

" POM-u " w Tyczynie, zwany dalej planem.

2. Plan, © ktorym mowa w ust. 1 stanowi zmiang mie jscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Tyczyna
uchwalonego uchwatg Nr VII/25/85 Rady Narodowej Miasta i Gminy
w Tyczynie z dnia 15 listopada 1985r., ogtoszong W Dzien-
niku Urzedowym Wo jewbdztwa Rzeszowskiego nr 9, poz. 105

z dnia 10 pazdziernika 1987r., z pbzniejszymi zmianami.

3. Integralng czeécig planu jest rysunek planu na mapie
w skali 1 : 1000 stanowigcy zatgcznik do niniejsze] uchwaly,

ktéry obowigzuje w zakresie

1/ granic planu,
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2/ przeznaczenia terendw,

%/ 1linii rozgraniczajqcych tereny o robznych przeznaczeniu

1ub o rdznych zasadach zagospodarowania,
4/ linii zabudowy.
§ 2

Przedmiotem planu obe jmujacego teren O powierzchni okoto

7,37 ha polozony w pdinocne] czebel miasta Tyczyna jest:

. — e ——

1/ przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny
o rdznym przeznaczeniu lub o rdéznych zasadach zagospo-

darowania,
2/ zasady zagospodarowania terendw,

%/ szczegblne warunki zagospodarowania terendw wynikajgce
z potrzeby ochrony §rodowiska przyrodniczego, kulturowego

i zdrowia ludzi,
I}/ linie zabudowy,

5/ zasady obsiugl W zakresie infrastruktury techniczne]

{ komunikacji.
§ >

Na terenie objetym planem, O ktdrym mowa W § 1 ust. 1 uwzgle-

dnié uwarunkowania wynikajgce 2z :

1/ polozenia W rejonie doliny rzeki Strug , stanowigcej pro-
jektowany korytarz ekologiczny systemu Sieci Ekologiczne]
wo jewbdztwa; N
nie dopuszcza sie realizacji obiektdéw kubaturowych i na-

sadzania wysokiej i zwartej zieleni na terenie oznaczonym

na rysunku planu symbolem RZ,
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3

3

polozenia czedci terenu objetego planem W zasiegu wod
powodziowych Q1% - dla ktérego obowiazuja przepisy ustawy
, dnia 24 paZdziernika 1974r. Prawo wodne / Dz.U. Nr

38 z 197Ur., poz.-ZBO, z pbin. zmianami /,

polozenia cze§cl terenu W zasiegu ciggu widokowego z drogi
krajowej Rzeszdw - Hyine na satozenie dworsko - parkowe

- dla ktdrego obowigzuja przepisy ustawy 2z dnia 15 lutego
1962r. o ochronie débr kultury / Dz.U. Nr 10, poz. 148,

z pbzniejszymi zmianami /.

§ U

W granicach planu, O ktbérym mowa W § 1 ust. 1 wyznacza sieg

tereny oznaczone na rysunku planu, symbolami

1/

2/

3/

u/

5i

6/

7/

U, MN - teren © powierzchni 1,37 ha przeznacza sig pod

ustugi komercyjne nieucigzliwe i zabudowg mieszkaniowg

jednorodzinng,

KS - teren o powlerzchni 0,53 ha przeznacza sie pod

urzadzenia obsiugi komunikacji / stacja paliw Iy

U - teren o powierzchni 0,40 ha przeznacza sie pod usiugi

komercy jne nieucigzliwe,

R - teren o powierzchni 0,55 ha przeznacza sie pod uzytki

rolne,

MN - teren O powierzchni 0,42 ha przeznacza sig pod zabu-

dowe mieszkaniowg jednorodzinna,

EDK - teren © powierzchni 0,40 ha przeznacza sie pod ko-

munikacje / odcinek drogi krajowe] regionalne ] relacji

Rzeszbw - Byzne /,

Up, MN - teren O powierzchni 3,70 ha przeznacza sie pod

ustugi, dziatalno8§é produkcyjng - nieucigzliwe i zabudowe

mieszkaniowg.
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Przebieg orientacyjnych T rozgranlczaaqcych tereny o roi-
nym gsposobie uzytkowania 1 linie podziaiu wewnetrznego oraz
orientacyjne wjazdy na tereny mOg3g ulec korekcie pod warun-
kiem, %Ze nie wykluczy to mozliwnsci zagospodarowanla i uzyt-

kowania terendw zgodnie 2 ustalonym przeznaczenlem.

0 korekcie tych 1ipnii zadecyduje wladciwy orgam administracji
w decyzji © ustaleniu warunkdw zabudowy i zagospodarowanie

terenu.

§ 5

Dla terenu usiug komercy jnych nieucigzliwych, :mm%wdlpgmsqw> stan
Srokwsa i zabxdowy mieszkaniowej oznaczonego na rysunku plaﬁu
symbolem U, MN ustala sie nastgpujace zasady 1 sposob

zagospodarowamia

1/ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

RZ o powierzchni 0,21 ha pod uzytki zielone,

24 przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem MN O powierzchni 0,72 ha pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng,

3/ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U o powierzchni
0,39 ha pod :
a/ ustugl weterynaryjne / punkt weterynary jny /
b/ piekarnig, _ it

n/ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

Dw o powierzchni 0,05 ha pod xomunikacje / dojazd wewnetrzny /,

5/ zachowanie nieprzekraczalnej 1inii zabudowy od zewnetrz-
nej krawedzi jezdni drogi krajowe] regionalnej oznaczonej

na rysunku planu symbolem KDK

a/ 30,0 m dla obiektow jednokondygnacyjnych przeznaczonych
na staty pobyt ludzi,

b/ 40,0 m dla obiektow wielokondygnacyjnych przeznaczonych
na pobyt ludzi,
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1/
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c/ 10,0 m dla obiektédw nie przeznaczonych na staty pobyt

ludzi,

dopuszcza sig na terenie oznaczonym symbolem U, MN :

a/ przebudoﬁ@, remont, modernizacjeg istnie jacego punktu
weterynary jnego 1 przystosowanie go do celdw
- ustug komercyjnych nieucigzliwych,

- mieszkaniowych,

b/ przebudowg, remont i modernizacje istniejace] zabudowy

mieszkaniowej,

c/ lokalizacje ustug nie zaliczonych do szczegdlnie szkod-
liwych dla Srodowiska { zdrowia ludzi oraz moggcych
pogorszyC stan Srodowiska w rozumieniu obowigzujacych

przepisow szczegdblnych,

modernizowany / lub przebudowywany / obiekt punktu wete-
rynaryjnego nie powinien przekroczyé'wysokoéci obiektu

istniejgcego,
dostosowanie architektury nowowznoszonych obiektdw do
naturalnych walordw krajobrazu w odniesieniu do

a/ wysokoSci obiektdw - clo 2-ch- kondyghas)i PGy T

b/ tradycyjnej formy dachéw o symetrycznych potaciach,

c/ pokrycia dachdw dachdéwka ceramiczng lub materialem -

ja imitujacym kolorem i faktura,

4/ zastosowanie detalil wykoficzeniowych zgodnych 2z miej-

scowa tradycja,

e/ wyznaczenia dziatek budowlanych na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem MN o powierzchni nie mniejsze]

niz 800 m?,
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9/ uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego na wzniesienie obiek-
téw budowlanych w terenie znajdujgcym sig W zasiegu wdd
zalewowych Q1% - dla ktoérego obowigzuja przepisy
ustawy z dnia 2U pazdziernika 1974r. Prawo wodne /Dz.U.

Nr 38 z 1974r., poz. 230 z pbéZnie jszymi zmianami/,

10/ obsluga komunikacyjna terenu pro jektowanym dojazdem wWew-
nqtrznym oznaczonym na rysunku planu symbolem Dw, z wyko-

rzystaniem 1istniejacego zjazdu z drogi kraJowej /KDK/,

[hS]

Teren urzadzeh obstugi komunikacji / istniejaca stacja paliw/
o powierzchni 0,53 ha oznaczony na rysunku planu symbolem

KS - utrzymuje sig.

3. Dla terenu ustug komercyjnych oznaczonego na rysunku planu,
symbolem UVopoMemchﬂ 0,40 ha ]ﬁStaia sie nastepujgce zasady
i sposdb zagospodarowania
1/ istniejacy obiekt ustugowy utrzymuje sig,
2/ dla nowowznoszonych obiektdéw zachowanie nieprzekraczalne]

linii zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi kra-

jowej /KDK/
a/ 10,0 m dla oblektdw nie przeznaczonydh na pobyt ludzi,

b/ 20,0 m dla obiektdéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

z zastosowaniem zabezpieczen ekologicznych,

% dostor wwanie architektury obiektdw do naturalnych i kul tu-

ro”vch cech erajobrazu v oparciu o analizg widokowg ,
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j. Na terenie uzytkdéw rolnych oznaczonych na rysunku planu,

symbolem R
1/ nie dopuszcia gie lokalizacji obiektéw kubaturowych,

2/ dopuszcza Sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.

5. Dla terenu zabudowWy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego
na rysunku planu symbolem MN ustala sie nastgpujace zasady

i spoadb zagospodarowania :

1/ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

RZ © powierzchni 0,10 ha pod uzytki zielone,

2/ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu sym-

bolami

a/ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

1em MN o powierzchni 0,24 ha pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinna,

b/ Dw 1 © powierzchni 0,05 ha,

o/ Dw 2 o powierzchni 0,03 ha - pod komunikacje /dojazdy

wewnetrzne/,

3/ ksztalt 1 wielko8é dziatek musi zapewniat zachowanie wa-

runkdw technicznych zabudowy,

4/ dostosowanie architektury obiektdw do naturalnych walordow

krajobrazu W odniesieniu do

a/ wysokoSci budynkdw mnieszkalnych - parterowych z ewen-

tualnym poddaszem uzytkowym,
b/ tradycyjnej formy dachdéw o symetrycznych potaciach,

c/ pokrycia dachdéw dachéwkag ceramiczng 1ub materialem ja

imitujacym kolorem i faktursg,
5/ dopuszcza Sig

a/ remont, modernizacjg istniejgce]j zabudowy,
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b/ lokalizacjg na dziace przeznaczorej pod zabudowe
mieszkaniowg budynku gospodarczego parterowego © PO~
gieprzehni zabudowy do 35 m? lub garazu na 1 do 2 samo-
chody osobowe,

6/ obsiuga komunlkachna od 1stn1ejqcego dojazdu wewngtrz-
nego oznaczonego na rysunku planu symbolem Dw 1 poprzez

wybudowanie obiektu mostowego na dopiywie rzeki Strug.

Dla terenu ustugowo - handlowo - magazynowego na rysunku
planu oznaczonego symbolem UP, MN ustala sie nastepujace

zasady i sposéb zagospodarowania

17 przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

1em RZ o powierzchni 0,35 ha pod uzytki zielone

2/ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

Ks o powierzchni 0,20 ha pbd stacje paliw,

3/ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem UP o powierzchni 2,50 ha pod usiugi komercyjne i dzia-

talno§¢é pr'ocmkc:y'jnac - nieucigzliwe i mogace pogorszyé stan Srodowisk

4/ przeznaczenie terendw pod komunikacjg oznaczonych na rysunku

planu, symbolami

a/ Dw o-bﬁwiefzchni 0,10 ha,

b/ Dw?2 o powierzchni 0,08 ha -

S/ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe], z ustugami
nieucigzliwymi - na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbclem MN o powierzchni 0,47 ha,
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6/ zachowanie nieprzekraczalnej 1inii zabudowy dla nowowzno-
szonych obiektow przeznaczonych na pobyt ludzil 30,0 m od

zewngtrzne ] krawedzi drogil krajowe] regionalnej /KDK/,

7/ zastosowanie wszelkich zabezpieczen i urzadzefA chronigcych
przed przenikaniem substancji ropopochodnych do gruntu,

wbd powierzchniowych i gruntowych / dot. terenu UP, KS/,

8/ nasadzenie zieleni wysokie] statozielone] po potudniowe ]
stronie terenu 0znaczonego symbolem UP, wzdiuz dojazdu

wewnetrznego oznaczonego symbolem Dw2,

9/ uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego na wzniesienié obiek-

téw w terenie potozonym W zasiegu wod powodziowych Q1%,

10/ dopuszcza Sig

a/ remont 1 modernizacjg istniejacych obiektdw usiugowo -
produkey jnych i ewentualng ich rozbudowe pod warunkiem
zastosowania wszelkich zabezpieczeﬁ technicznych 1 tech-
nologipznych przed zanieczyszczeniem w6d powierzchnio-

wych 1 podziemnych,

b/ remont 1 modernizacjg istniejacej zabudowy mieszkanio-
wej z ustugamil nieuciazliwymi,
c/ realizacjg usiug mogacych pogorszyt stan rodowiska, na warunkach

okre§lonych przepis&misaxgﬁﬂ.

. d/ realizacle carasy (1A potrzeb nieszkancéw /dot,terenu MN/

s

11/ nie dopuszcza sie

a/ realizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla §rodo-
wiska 1 zdrowia ludzi, W rozumieniu obowigzujacych

przepisdw prawnych,

b/ realizacji nowe] zabudowy mieszkaniowe],
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§ 6
Ustala sie zasady obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej :
1/ zasilanie w energig elektryczng i gaz z istniejacych sieci,
2/ zaopatrzenie w wode  z istniejace] sieci,

%3/ gromadzenie i odprowadzenie :

a/ &cieskdéw komunalnych poprzez kanalizacje sanitarng na

oczyszczalnie Sciekdw w Rzeszowile,

| wéd opadowych z terenu /place, drogi dojazdowe/ poprzez

sieé kanalizacji deszczowej /po podczyszczeniu/ do odbio-

rnika,

¢/ wéd opadowych z zadaszen i dachdw na wiasne dziatki, a docelowo

pa podczyszeczeniu poprzez kanalizacje deszczowg do odbiornika,
4/ gromadzenie :

a/ odpaddw stalych /Smieci/ w pojemnikach zlokalizowanych
na terenie objetym planem, z zapewnieniem wywozu na zor-

ganizowane skladowisko odpaddw,

b/ odpaddw technologicznych - w sposdéb nie zagrazajgcy Sro-
dowisku przyrodniczemu i zdrowiu ludzi, zgodnie z obowia-

zunjacymi przepisami szczegdlnymi, ktdre normuje ustawa z dnia
_ 27 czerwca 1997r. / Dz.U. Nr 96 z dn. 13 sierpnia 1997r./,
5/ ogrzewanie indywidualne nie pogarszajgce stanu czystoS§ci

érodowiska,
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6/ zasilanie w energig elektryczna, gaz, zaopatrzenie W wodg
oraz odprowadzenie §ciekédw rozwiazaé na warunkach okres-

lonych przez dysponentdw sieci.
§ 7

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie 2z ustaleniami planu

dopuszcza sig dotychczasowy sposbéb uzytkewania.
§ 8

Ustala sig 2&@qyprocentowq stawke siuzacg naliczeniu opitaty
z tytulu wzrostu warto&ci nieruchomoci w zwigzku z uchwale-
niem mie jscowego planu zagospodarowania przestrzennego, © ktd-

rym mowa w § 1 ust. 1.

§ 9

Uchyla sig ustalenia miejscowego planu ogdlnego, © ktérym mowa

w § 1 ust. 2 w granicach planu objetego ninie jszg uchwailg.
§ 10

Wylkonanie uchwaly zleca sie Zarzadowl Gminy 1 Miasta w Tyczynie.
§ 11

Uchwala wchodzl W zycie po uptywie 14-tu dni od daty jej opubli-

vowania w Dzienniku Urzedowym Wo jewbdztwa Rzeszowskiego.




