UCHWALA NR XXVII/275/09
RADY GMINY TRZEBOWNISKO
z dnia 24 lipca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Podkarpackiego Parku Naukowo-Technologicznego - I1 etap, w czesci
polozonej w gminie Trzebownisko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pézniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.
717 z pbzniejszymi zmianami)

Rada Gminy Trzebownisko

uchwala co nastepuje :

Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebownisko uchwalonego uchwata Nr X11/119/99
Rady Gminy Trzebownisko z dnia 17.12.1999 r. wraz z p6zniejszymi zmianami, uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Podkarpackiego Parku Naukowo-
Technologicznego - II etap, w cze$ci polozonej na terenie gminy Trzebownisko - zwany w
dalszym ciggu uchwaty planem.

2. Przepisami niniejszej uchwaty objety jest teren o pow. okoto 37,45 ha, polozony po

potudniowej stronie lotniska w miejscowosciach Zaczernie i Jasionka.

3. Integralnym zalacznikiem do niniejszej uchwaly jest zatacznik graficzny na mapie
w skali 1:2000 stanowigcy rysunek planu, ktéry obowigzuje w zakresie zastosowanych tam
oznaczen;

§ 2. 1. W granicach planu ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terendéw:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,P,U” o facznej pow. okolo
34,14 ha przeznacza si¢ pod obiekty dzialalnosci gospodarczej, w tym: produkcje, ustugi

sktady 1 magazyny;
2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,,1IKDW” o pow. okoto 2,66 ha

przeznacza si¢ pod droge wewnetrzna, obstugujaca caty teren objety planem;
3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDW o pow. okoto 0,09 ha
przeznacza si¢ pod odcinek drogi wewnetrznej, faczacej droge 1 KDW z drogg gminna,
we wsi Zaczernie;



4)tereny obiektow i urzadzen kanalizacji deszczowej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 K i 2 K o facznej powierzchni okoto 0,52 ha przeznacza si¢ pod zbiorniki
okresowej retencji wod opadowych;

5) teren obiektow i urzadzen elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu
symbolem ,E” o powierzchni okoto 0,04 ha, przeznacza si¢ pod elektroenergetyczng
rozdzielni¢ gldwna wraz ze stacja transformatorows,

2. Przez przepisy odrgbne, wymieniane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ przepisy

ustaw wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi do ustaw oraz normami.

3. Przez nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy rozumieé linie, ktorych nie moze

przekroczy¢ Sciana budynku.

4. Na calym terenie objetym planem obowiazuje:

1) zastosowanie w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi zabezpieczen przed
hatasem, przekraczajacym dopuszczalne poziomy okreslone w przepisach odrgbnych,
dotyczacych ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z przeznaczeniem terenow.

Przepisy szczegolowe

§ 3. 1. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami ,,P,U”:

1) zakaz lokalizacji obiektéw nalezacych do przedsigwzigé mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych raport o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na $srodowisko wykaze przekroczenie norm dopuszczalnego
oddzialywania na srodowisko;

2) kazdy z terendéw oznaczonych symbolem od 1P,U do 4P,U moze by¢
w dowolnych proporcjach zagospodarowany dla realizacji funkcji
produkcyjnych, ustugowych i magazynowo-sktadowych;

3) zakaz lokalizacji na terenie oznaczonym symbolem 4 P,U obiektéw trudno
dostrzegalnych z powietrza, okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych
lotnisk i ich otoczenia;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zespolow parkingoéw,

b) obiektéw malej architektury,

c) dodatkowych dojazdow wewnetrznych, powigzanych z droga oznaczona na

rysunku planu symbolem 1 KDW,

d) placéw nawrotowych dla drég,

e) urzadzen dla reklamy;

5) przy podziale terendéw na dziatki budowlane nowe granice dziatek wyznaczaé
w sposob oznaczony na rysunku planu, z zastrzezeniem § 5 ust. 9,
dopuszczajac:
a) odchylenie do 20° od wyznaczonych na rysunku granic dzialek,
b) taczenie dziatek sasiadujacych w jedna dzialke,
¢) podziat wyznaczonych dzialek na mniejsze, przy czym:
— nalezy zapewni¢ dojazd do drogi 1 KDW bezposrednio lub poprzez wydzielenie
dojazdu wewngtrznego do tej drogi,
— zachowa¢ minimalna szerokosci frontu dziatki wynoszaca 50,0 m od strony drogi
1 KDW oraz minimalng powierzchni¢ dziatki wynoszaca 0,50 ha;

6) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;



7) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j;

8) usytuowanie miejsc parkingowych dla samochodéw w granicach wlasnej dzialki, przy
zachowaniu minimalnych wskaznikéw wynoszacych:

a) | stanowisko dla samochodu osobowego na 35m’ powierzchni uzytkowej czgsci
biurowej zabudowy terenu,

b) 1 stanowisko dla samochodu osobowego na 4 osoby zatrudnione w czesci
produkcyjnej zabudowy terenu,

c) 1 stanowisko dla roweru na 20 zatrudnionych;

9) dopuszcza si¢ urzadzenie wspolnych dla roznych dziatek parkingdw na wydzielonym
terenie, parkingow podziemnych i nadziemnych wielopoziomowych;
10) zagospodarowanie otoczenia obiektow budowlanych zielenig urzadzona;
11) wysokos¢ obiektow budowlanych:
a. na terenach od 1P,U do 3 PU - do 242,0 m n.p.m., w tym wysokos¢ giownej
bryly budynkow nie wigksza niz 222,0 m n.p.m.,
b. na terenie 4 P,U - do 210,0 m n.p.m,

z dachami budynkoéw o geometrii dostosowanej do rozwigzan technicznych

budynkow;

12) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci nie
mniejszej niz:

a. 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1IKDW,

b. 15,0 m i 10,0 m od granicy planu na terenie 2 P,U, przy czym dopuszcza si¢
zmniejszenie tych odleglosci, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych,
dotyczacych drog publicznych i w dostosowaniu do przebiegu krawedzi jezdni
projektowanej autostrady;

13)nieprzekraczalna linia ogrodzen od linii rozgraniczajacej drogi 1IKDW - w odleglosci
nie mnigjszej niz 10,0 m;
14)nieprzekraczalna linia zabudowy i ogrodzenia dzialek na terenach 1 P,U i 4 P,U

w odleglosci nie mniejszej niz 3,0 m od ogrodzenia lotniska Rzeszow — Jasionka;

15)na terenach 1 P,U i 4 P,U zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci co najmniej

3,0 m wzdhluz ogrodzenia terenu lotniska niska zielenia urzadzona.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,1KDW” obowiazuje:

1) szerokosc drogi w liniach rozgraniczajacych minimum 20,0 m;

2) szerokos¢ jezdni drogi wewngtrznej 7,0 m;

3) urzadzenie chodnikdw i ciagéw pieszo rowerowych;

4) usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza jezdnig drogi,
z zachowaniem przepisow odr¢bnych, dotyczacych tych sieci.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,2 KDW” obowigzuje
urzadzenie odcinka drogi wewngtrznej, taczace) droge 1IKDW z droga gminng we wsi
Zaczernie, z uwzglgdnieniem rozwiazan projektowanego odcinka autostrady A4.

4. Na terenie oznaczonym symbolem E obowiazuje zlokalizowanie rozdzielni gléwnej
$redniego napigcia 15 kV wraz ze stacjg transformatorowg 15/0,4 kV, z zachowaniem

przepiséw odrgbnych, dotyczacych elektroenergetyki.



5. Na terenach oznaczonych symbolami 1 K i 2 K obowigzuje zlokalizowanie zbiornikow
retencyjnych okresowej retencji woéd opadowych, z zastosowaniem rozwiazan,
zapobiegajacych tworzeniu si¢ zerowisk ptactwa.

§ 4. 1. Obsluge komunikacyjng terenéw ustala si¢ poprzez droge wewnegtrzng oznaczong na
rysunku planu symbolem 1 KDW powiazana z droga wojewddzka Nr 869 poprzez teren
objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Podkarpackiego Parku
Naukowo Technologicznego - II etap, w czesci polozonej na terenie gminy Glogow Mip.,
przy czym obowiazuje:
1) zachowanie zasad okreslonych w § 3 ust. 2;
2) szerokos¢ dodatkowych, dopuszczonych wg § 3 ust. 1 pkt 4 lit. ¢ dojazdow
wewngtrznych nie mniejsza niz 10,0 m w liniach rozgraniczajacych;
3) powiazanie drogi oznaczonej symbolem 1KDW z droga w Zaczerniu, w dostosowaniu
do rozwiazan projektowanego odcinka autostrady A4.
2. Dopuszcza si¢ przeksztatcenie drogi 1 KDW w drogg publiczna.

§ 5. Zasady budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. W zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z gtéwnych punktéw zasilania (GPZ) 110/15 kV,
usytuowanych poza obszarem objetym planem, liniami kablowymi sredniego napigcia
15kV, doprowadzonymi do rozdzielni gléwnej 15 kV, usytuowanej na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem E;

2) zasilanie obiektow — ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV, zasilanych liniami
kablowymi $redniego napigcia 15 kV z rozdzielni glownej 15 kV, usytuowanej na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem E;

3) dopuszcza si¢ mozliwosé korzystania z indywidualnych zrédet energii elektrycznej, pod
warunkiem niepogorszenia stanu srodowiska;

4) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne przewodowe nalezy budowaé jako
podziemne.

2. W zakresie gazownictwa:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny GZ 50 z sieci gazowe] Sredniego cisnienia wybudowanej
dla uzbrojenia I etapu Podkarpackiego Parku Naukowo-Technologicznego na terenie
gminy Trzebownisko, po péinocnej stronie lotniska;

2) rozprowadzenie sieci gazowej sredniego ci$nienia o $rednicach od @ 225 mm do
@ 65 mm;

3) wzdhiz istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia oraz wzdluz projektowanych
gazociggdéw $redniego cisnienia nalezy utrzyma¢ odleglosci podstawowe od obiektow
terenowych okreslone w przepisach odrgbnych, dotyczacych tych sieci;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie do zasilania w gaz gazociagu wysokiego ci$nienia
© 100 mm, wraz z budowa stacji redukcyjno-pomiarowej gazu I stopnia i sieci
rozdzielczej sredniego cisnienia.



3. W zakresie zaopatrzenia w wodg i odprowadzania sciekéw:

1) zaopatrzenie w wode¢ catego terenu z komunalnej sieci wodociagowe] miasta
Rzeszowa, wodociggiem © 315 mm z istniejacej sieci wodociagowej @ 500 mm
przebiegajacej prze dzielnice Staromiescie w Rzeszowie;

2) rozprowadzenie wody poprzez budowg sieci wodociggowej o srednicach @ 315 mm,
@160 mm, @ 110 mm;

3) pokrycie =zapotrzebowania na wode¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przez rozbudowywany system sieci wodociagowej;

4) wyposazenie przewodow wodociaggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie
z przepisami odrebnymi obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

5) obstluga planowanej zabudowy systemem kanalizacji sanitarnej o S$rednicach od
@200 mm do @ 315 mm oraz kolektorem gléwnym grawitacyjno-tlocznym do
kolektora miejskiego @ 800 mm, zlokalizowanego w rejonie ulic Lubelskiej i Skrajnej
w dzielnicy Staromiescie w Rzeszowie;

6) lokalizacja przepompowni $ciekéw i odcinki kanalow tlocznych na terenach
oznaczonych symbolami 1 P,U, 2 P,Ui3 P,U;

7) indywidualne rozwigzanie odprowadzenia sciekéw technologicznych, w sposéb nie
powodujacy przenikania ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i gruntow oraz
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych:

odprowadzenie wod opadowych z ulic i placow oraz z terendw zabudowy siecig kanatéw
deszczowych o $rednicach @ 500 mm do @ 1400 mm do istniejacego cieku wodnego
stanowiacego doplyw rzeki Czarna, przeplywajacej po poludniowej stronie terenu
objetego planem, po podczyszczeniu zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odr¢bnymi, z retencja szczytowych ilosci wod opadowych w dwdch
zbiornikach retencyjnych, zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami 1 K oraz
2K

5. W zakresie gospodarki odpadami:

1) magazynowanie odpadow komunalnych w szczelnych pojemnikach na wlasnych
dziatkach i opréznianie na zasadach obowiagzujacych w gminie;

2) indywidualne rozwiazanie magazynowania odpadoéw technologicznych, w sposéb nie
zagrazajacy Srodowisku oraz terenom sgsiednim 1 usuwanie zgodnie z obowiazujacymi
w tym zakresie przepisami odr¢gbnymi.

6. Ogrzewanie obiektéw indywidualne z zastosowaniem rozwigzan technicznych i mediow
grzewczych ze zrédel minimalizujacych ,,niska emisj¢” zanieczyszczen do powietrza.

7. Lokalizacja glownych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pomigdzy liniami
rozgraniczajagcymi drogi 1KDW oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi od tej drogi na terenach sasiadujacych — z uwzglednieniem przepisow
odrebnych dotyczacych sytuowania tych sieci i urzadzen oraz z zastosowaniem
parametréw, zapewniajacych obstuge calego terenu.

8. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami infrastruktury
technicznej nalezy sieci te przystosowac do nowych warunkéw pracy.



9. Dla dzialek wydzielanych na cele lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej nie

10.

obowiazuja ustalenia wymienione w § 3 ust. 1 pkt 5; wielkos¢ i ksztalt dziatek
wyznaczonych na rysunku planu oraz dopuszczonych na terenach P,U dla urzadzen
infrastruktury technicznej, nalezy dostosowa¢ do rozwigzarn techniczno-technologicznych.

Dopuszcza si¢:
1) przebudowe i przelozenie istniejacych oraz lokalizacje nowych sieci oraz urzadzen

infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni sciekéw
oraz zbiornikdéw czasowego retencjonowania wéd opadowych na terenach P,U
11 KDW wsposéb, ktéry nie wykluczy zagospodarowania terenéw zgodnie
z przepisami niniejszej uchwaty i przepisami odrebnymi;

2) przesunigceie linii rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami E

1 K, z mozliwoécia zmiany ich powierzchni w dostosowaniu do rozwiazan
technicznych lokalizowanych tam urzadzen iobiektéw oraz w sposob, ktéry nie
wykluczy mozliwosci zagospodarowania terenéw sasiednich zgodnie z ustaleniami
planu i przepisami odrgbnymi;

3) przesunigcie linii rozgraniczajacych drogi 1IKDW w dostosowaniu do warunkéw

terenowych i warunkow technicznych budowy drogi, nie wigcej niz do 5,0 m w kazda
stroneg,

4) przebieg sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych dojazdow

wewngtrznych, dopuszezonych wg § 3 ust. 1 pkt 4 lit. c.

§ 6. Ustala si¢ 15- procentowg stawke, na podstawie ktérej ustalona bedzie oplata z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wojtowi Gminy Trzebownisko

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Podkarpackiego.
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