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UCHWALA NR X1/120/2025

RADY MIEJSKIEJ W SOKOLOWIE MALOPOLSKIM
z dnia 27 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ustugowo-produkcyjnego w miejscowosci Sokoléw Malopolski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688)

Rada Miejska w Sokolowie Malopolskim
uchwala, co nastepuje:

I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Sokotéw Mip., uchwalonego uchwala Nr XXVII/262/2001 Rady Miejskiej
w Sokotowie Mlp. z dnia 21 lutego 2001 r. wraz z pozniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu ustugowo-produkcyjnego w miejscowosci Sokolow Matopolski -
zwany w dalszym ciggu uchwaty planem.

2. Plan, stosownie do uchwaly Nr LXII/740/2023 Rady Miejskiej w Sokotowie Matopolskim, z dnia
5 grudnia 2023 r., wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ustugowo-produkcyjnego w miejscowosci Sokotow Matopolski, obejmuje obszar
o powierzchni 2,5896 ha, potozony po potudniowej stronie ul. Tysigclecia w miejscowosci Sokotdéw
Matopolski.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatgcznik Nr 1 — czes¢ graficzna, wykonana na mapie w skali 1:1 000, integralnie zwigzany z niniejsza
uchwata, ktora obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen;

2) Zalacznik Nr 2 — dane przestrzenne aktu.
§ 2. 1. W granicach planu ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) teren oznaczony w czesci graficznej symbolem U-P, o powierzchni 2,5879 ha, przeznacza si¢ pod ustugi
lub produkcjg,

2) tereny oznaczone w czgsci graficznej symbolami KD, o tacznej powierzchni 0,0017 ha, przeznacza si¢ pod
komunikacj¢ drogowg publiczng.
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2. Na terenie objetym planem:
1) obowiazuje zakaz:
a) lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;

b) lokalizacji obiektow zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,

c) lokalizacji przedsigwzig¢ atakze obiektow zwigzanych zubojem zwierzat, przetwarzaniem mas
bitumicznych oraz powodujacych powstawanie odoréw;

2) nalezy uwzgledni¢ zachowanie wymaganych przepisami odleglosci od istniejacych obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej;

3) obowigzuje zastosowanie rozwigzan eliminujacych lub maksymalnie ograniczajacych ewentualne przyszie
oddzialywanie powodowane prowadzong dziatalno$cig do granic terenu inwestycji;

4) dopuszcza sig:

a) budowe urzadzen isieci infrastruktury technicznej w sposob, ktéry nie wykluczy zagospodarowania
terenéw zgodnie z przepisami niniejszej uchwatly,

b) lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;j,

¢) wydzielenie dziatek pod realizacje urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni minimalnej,
zapewniajacej zachowanie warunkoéw technicznych zabudowy.

I
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu oznaczonego w czgsci graficznej symbolem
U-P:
1) w granicach terenu zakazuje si¢ przeznaczenia pod:
a) elektrownie wiatrowe,
b) przemyst portowy;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego (ustug lub produkcji) dopuszcza si¢ jako uzupehiajace,
przeznaczenie terenu pod:

a) parking,
b) komunikacje drogowa wewnetrzng.

4) zagospodarowanie terenu w sposob zapewniajacy dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240);

5) dostosowanie posadowienia budynkéw ikondygnacji podziemnych do istniejacych warunkow
geotechnicznych;

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 0,30 ha;

7) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% dziatki budowlane;j;

9) nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,3 oraz nie wigksza niz 1,3;
10) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 1,3,

11) wysokos$¢ budynkéw nie wicksza niz 15,0 m;

12) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czg$cia graficzng planu;

13) dachy budynkoéw ptaskie lub spadowe o nachyleniu potaci dachowych nie wigkszym niz 45°;

b
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14) ksztattowanie elewacji budynkéw od strony pdinocnej granicy planu (ul. Tysiaclecia) oraz wschodniej
granicy planu (drogi publicznej gminnej) z zastosowaniem:

a) na fragmentach lub catej dtugosci elewacji podcieni i/lub zadaszen,

b) architektonicznego (materiatowego lub kolorystycznego) wyrdznienia co najmniej 20% ptaszczyzn $Scian
elewacyjnych.

2. Tereny oznaczone w cz¢sci graficznej symbolami 1KD 1 2KD, nalezy zagospodarowac pod poszerzenie
drogi publicznej przylegajacej do wschodniej granicy opracowania planu.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna kotowa 1ipiesza terenu bezposrednia z drog publicznych przylegajacych do
pétocnej, wschodniej oraz potudniowej granicy obszaru objetego granicami opracowania planu;

2) miejsca do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, nalezy zlokalizowa¢ na terenie, w budynkach lub parkingach wielopoziomowych i/lub
podziemnych;

3) ilo$¢ miejsc do parkowania, usytuowanych w granicach kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych Iub na
wydzielonych zespotach parkingdw wspolnych dla kilku dziatek, w liczbie nie mniejszej niz :

a) 30 miejsc na 1000 m?> powierzchni uzytkowej ustug lub handlu (z wylaczeniem powierzchni
magazynowej),

b) 2 miejsca na 10 zatrudnionych w produkcji i magazynach.
4. Zasady budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, gaz i wode z istniejgcych sieci w tym zlokalizowanych w granicach
opracowania planu lub poza jego granicami;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych do istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej w tym zlokalizowane;j
w granicach opracowania planu lub poza jego granicami;

3) indywidualne rozwigzanie ujmowania, oczyszczania i odprowadzania $ciekéw przemystowych w sposédb
nie zagrazajacy $rodowisku i terenom sgsiednim, nie powodujac wprowadzania do wod 1 gruntu substancji
zanieczyszczajacych w ilo$ciach przekraczajacych najwyzsze dopuszczalne warto$ci wskaznikow
zanieczyszczen, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych do istniejgcej, gminnej
kanalizacji sanitarnej, po wstepnym oczyszczeniu do poziomu wymaganych standardow;

4) indywidualne rozwiazanie odprowadzania wod opadowych i roztopowych nie powodujac wprowadzania do
wod igruntu substancji zanieczyszczajacych wilo§ciach przekraczajacych najwyzsze dopuszczalne
wartoséci wskaznikow zanieczyszczen;

5) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w zbiornikach otwartych lub zamknigtych;

6) magazynowanie odpadow komunalnych w szczelnych pojemnikach na wtasnych dziatkach i opréznianie na
zasadach obowigzujacych w gminie;

7) indywidualne rozwigzanie magazynowania iusuwania odpadow powstatych w wyniku dziatalnosci
uslugowej i produkcyjnej, w sposob nie zagrazajacy Srodowisku iterenom sasiednim, nie powodujac
wprowadzania do wdd i gruntu substancji zanieczyszczajagcych w iloSciach przekraczajgcych najwyzsze
dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen;

8) ogrzewanie obiektow ze zrddet minimalizujacych ,,niska emisje” zanieczyszczen do powietrza,
z mozliwo$cig wykorzystania odnawialnych zrédet energii;

9) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ z zapewnieniem mozliwosci zagospodarowania
terenu zgodnie zustalonym przeznaczeniem — z zastosowaniem parametréw zapewniajacych obstuge
catego terenu objetego planem.

5. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnego z niniejszym planem:

1) teren nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych zbudowag obiektow okreslonych
w planie,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny do celow grzewczych.

6. Ustala si¢ 1% stawke, na podstawie ktorej ustalona bedzie oplata ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu.

11
PRZEPISY KONCOWE

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Sokotéw Matopolski.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sokotowie
Matopolskim

Pan Pawel Rusin



ZALAGZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XI1120/2028

RADY MIEJSKIE) W SOKOLOWIE MALOPOLSKIM

Dziennik/drzqdo ojewddztwa Podkarpackiego -5— ZDNIA27 STYCZNIA 2026 .

W SPRAWIE UCHWALENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU USEUGOWO-PRODUKCYJNEGO W MIEJSCOWOSCI SOKOLOW MALOPOLSKI

CZESC GRAFICZNA
SKALA1 : 1000 —N—
frm = % % .5 ‘
S =3 : . i LEGENDA:
e . ; T T OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

DI TG v prpepagrpegoge
. LN

s -» oo emn emm ems  GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEN
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRIEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A A A A HIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

_ TEREN USLUG LUB PRODLKCY

| KD | TEREN KOMUNKACYI DROGOWEJ PUBLICZNE
PRZ ICZACY
Y MIEJSKIEJ
: . =
Pawel Rusin

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA SOKOLOW MALOPOLSKI

@ee==  (RANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LEGENDA OZNACZEN WYSTEPUJACYCH NA WYRYSIE STUDIUM UikzP

m PV OBSZAR FUNKCIONALNY USLUGOWO-PRODUKCYUNY

INFORMACJA O UKLADZIE WSPOLRZEDNYCH: PUWG 2000 STREFAT
INFORMAGJA | ZRODLE POCHODZENIA UZYTEGO MATERIALU: LICENGJA NR PODGIK.4211.1.4046.2024_1816_CL2 z dnla 20.02.2024 roku




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podkarpackiego -6- Poz. 811

UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu uslugowo-produkcyjnego w miejscowosci Sokoléw Malopolski.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —terenu
ustugowo-produkeyjnego w miejscowosci Sokoléw Matopolski, stanowi realizacj¢ uchwaty
Nr LX11/740/2023 Rady Miejskiej w Sokotowie Matopolskim, z dnia 5 grudnia 2023 r.,
wsprawie  przystgpienia do  sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego terenu ushugowo-produkeyjnego w miejscowosci Sokotéw Matopolski.

Podstawowym celem sporzadzenia planu miejscowego jest stworzenie formalnych
podstaw do przygotowania terenéw dla realizacji dziatalnosci gospodarczej ustugowej lub
produkeyjnej, majacej aktywizowaé rozwéj gospodarczy miasta i gminy Sokotéw Matopolski.

Opracowujgc  przedmiotowy projekt planu miejscowego przeanalizowano —oraz
uwzgledniono polityke przestrzenng gminy okreslong w Strategii Rozwoju Gminy Sokolow
Matopolski do 2030 1., uchwalonej uchwata Nr LVI/649/2023 Rady Miejskiej w Sokolowie
Matopolskim z dnia 30 maja 2023 1. Strategia jako jeden z celéw operacyjnych wskazuje
Zréwnowazone zarzqdzanie rozwojem przestrzennym Gminy”, podkreslajac, ze gtownym
narzedziem wykonawczym rozwoju gminy sg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego okreslajace polityke przestrzenng gminy. Polityka ta, wyrazona jest
w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Sokolowa Malopolskiego, ktory strategia wskazuje jako aktualny, kierunkowo
zgodny z zatozeniami Strategii.

Ustalenia przedmiotowego planu sg zgodne z politykg przestrzenng, okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Sokolowa
Mip., uchwalonym uchwata Nr XXVI1/262/2001 r. Rady Miejskiej w Sokolowie Mip. z dnia
21 lutego 2001 r. wraz z pézniejszymi zmianami, w tym XVII zmiang uchwalong uchwatg
Nr LXV/787/2024 z dnia 29 lutego 2024 ., ktéra wskazata przedmiotowy teren jako obszar
ustugowo-produkeyjny, oznaczony symbolem U,P*VLL,

Wedlug ustalen obowigzujgcego Studium dla terenu potozonego w granicach opracowania
przedmiotowego planu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

, Obszary funkcjonalne oznaczone symbolami U,P, U,PX"" i U,PX" - ustugowo-produkcyjny,
wskazuje sie do koncentracji dzialalnosci gospodarczej w zakresie ustug, handlu, produkcyi,
skladow i magazynow 1.

Na obszarach tych niedopuszczalna jest lokalizacja przedsigwzigé zawsze znaczgco
oddzialujgcych na S$rodowisko, a takze przedsiewzie¢ zwigzanych z ubojem zwierzqt,

Strona l z 8
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przetwarzaniem mas bitumicznych oraz powodujgcych powstawanie odordow poza granice
obszaru.
Dopuszczalna jest lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m*.
Przy zagospodarowaniu obszaréw nalezy ustali¢.
o wysoko$é budynkéw nie wigkszq niz 15 m z dachami plaskimi lub spadowymi
o nachyleniu polaci nie wiekszym niz 45°,
o powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszq niz 20% powierzchni obszary,
o wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,3,
o [Jiczbe miejsc parkingowych nie mniejszq niz:
- 2 miejsce na 10 zatrudnionych w produkcji i magazynach,

- 3 miejsca na 100 n?’ powierzchni uzytkowej ustug lub handlu (bez wliczania

. i ' .,
powierzchni magazynowej)™",

o [dopuszcza si¢ zagospodarowanie obszaru oznaczonego symbolem U,PX" lgcznie Iub
w powigzaniu z obszarem U,P, w tym jako kontynuacje ustalonego przeznaczenia oraz
zasad zagospodarowania w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.]*""”

Wszystkie ustalone kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego okreslone w Studium

dla tego terenu zostaty w przedmiotowym planie miejscowym uwzglednione i zastosowane.

Teren objety planem obejmuje obszar o powierzchni 2,5879 ha, potozony po potudniowe;j
stronie ul. Tysiaclecia (stanowigcej fragment drogi wojewodzkiej Nr 875) w Sokotowie
Matopolskim. Wzdhiz wschodniej oraz poludniowej granicy planu przebiega droga publiczna
gminna, dojazdowa do oczyszczalni i istniejacej zabudowy mieszkaniowej. W potnocno-
zachodniej czesci przedmiotowego terenu, w granicach dziatki bezposrednio przylegajacej do
ul. Tysigclecia, zlokalizowana jest zabudowa ustugowa, pelnigca funkcje restauracyjno-
hotelows. Pozostata cze$¢ obszaru jest gruntem rolnym odlogowanym, z nielicznymi
zakrzaczeniami.

Gleby wystepujace w granicach przedmiotowego obszaru sa zaliczane do IVa-IVb i V
klasy gruntéw rolnych oraz IV i V klasy uzytkéw zielonych, ponadto przedmiotowy teren
zlokalizowany jest w granicach administracyjnych miasta. Z uwagi pa powyzsze ustalenie
nierolniczego przeznaczenia nie bedzie wymagato uzyskania zgody na jego zmiang na cele
nierolnicze i nielesne.

Przedmiotowy teren w catoéci stanowi grunty wiasnosci prywatnej.

Na terenie objetym planem nie wystepuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia
prawnej ochrony obiektow kulturowych i zabytkowych. W granicach terenu opracowania
planu oraz w bezposrednim jego sasiedztwie brak jest prawnej ochrony terenéw i obiektow

przyrodniczych.
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Teren posiada korzystne warunki morfologiczne, bardzo niewielkie nachylenie,
nieprzekraczajgce 2% nie stwarza ograniczen w lokalizacji budynkéw. Wystepujace
w podiozu grunty sg korzystne dla bezposredniego posadowienia budynkoéw. W granicach
terenu oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie zlokalizowane sg sieci infrastruktury
technicznej, ktére zapewniajg mozliwo$¢ zaopatrzenia w niezbedne media. Ponadto
przedmiotowy teren potozony jest poza rejonem planowanej realizacji linii kolejowej.

Wedtug ustalen przedmiotowego planu tereny w jego granicach, poza niewielkimi
fragmentami o tgcznej powierzchni 0,0017 ha, wskazanymi pod komunikacj¢ drogowa
publiczng, przeznacza si¢ pod ustugi lub produkeje, z wylgczeniem produkcji realizowanej
w ramach elektrowni wiatrowych oraz przemystu portowego. Ponadto jako przeznaczenie
uzupelniajace ustalono mozliwo$¢ zagospodarowania pod parkingi i komunikacj¢ drogowa
wewnetrzng. Ustalono mozliwos$¢ podziatu terenu na dziatki budowlane o powierzchni kazdej
7z nich nie mniejszej niz 0,30 ha. Prowadzona w ramach przedmiotowego terenu dziatalnos¢
nie moze stanowi¢ zakltadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych, nie moze by¢ zaliczana do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko (z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej), jak rowniez
stanowié przedsigwzie¢ powodujacych powstawanie odoréw.

Przed opracowaniem projektu planu wykonano opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe okreslajace warunki rodowiska przyrodniczego oraz przeprowadzono analizy
dotyczace stanu zagospodarowania terenu, powigzan funkcjonalno-przestrzennych
z otoczeniem, stanu wihasnosci ijakodci gruntdw, mozliwosci powigzan komunikacyjnych
i infrastrukturalnych.

Projekt planu opracowano w dostosowaniu do obowigzujgcych przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 z pdzniejszymi zmianami) i rozporzadzen wykonawczych do tej ustawy, a takze ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz stosownie do whasciwosci samorzadu gminy,
okreslonych przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2024 r. poz. 1465 zpozniejszymi zmianami), z zastosowaniem obowigzujacych zasad
techniki prawodawczej.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal pozytywnie
uzgodniony i zaopiniowany przez wlasciwe organy i instytucje. Warunek zawarty w opinii
Podkarpackiego Panstwowego ~Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, —dotyczacy

uzupelienia tekstu planu o zapisy zobowiazujace do zastosowania rozwigzan eliminujgcych
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lub maksymalnie ograniczajacych ewentualne przyszlte oddzialywanie powodowane
prowadzong dziatalnodcig do granic terenu inwestycji, zostat uwzgledniony.

W trakcie prowadzonych uzgodnien i opinii wptyneto pismo inwestora dotyczgce korekty
ustalen projektu planu w zakresie zmniejszenia minimalnej intensywnosci zabudowy oraz
doprecyzowania zapisow dotyczacych ksztaltowania bryl i elewacji budynkéw. Wraz
z pismem przedtozono koncepcj¢ projektowanej zabudowy zespotu budynkéw handlowo-
ustugowych. Uwzgledniajac ztozony wniosek, w dostosowaniu do zaproponowanych
rozwigzan architektonicznych, dokonano korekt zapisow projektu uchwaty. Wprowadzone
zmiany w zakresie minimalnej intensywnosci zabudowy oraz zasad ksztattowania elewacji
budynkéw nie miaty wplywu na dokonane uzgodnienia i opinie przedmiotowego projektu, nie
pociggaly za sobg koniecznosci ich ponowienia.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko przedtozono do konsultacji
spotecznych.

W wyniku przeprowadzonych konsultacji spolecznych w dniach od 6 listopada do
3 grudnia 2024 r. do projektu planu w wyznaczonym terminie tj. do dnia 10 grudnia 2024 r.,
nie wplynely zadne uwagi. Na zorganizowane w dniu 20 listopada 2024 r. spotkanie otwarte
nie przybyla zadna z zainteresowanych stron. Do punktu konsultacyjnego w czasie

zorganizowanych konsultacji spotecznych nie zglosita si¢ zadna z zainteresowanych oséb.

W zwiazku z zauwazonymi watpliwosciami interpretacyjnymi, dotyczacymi zgodnosci
ustalen projektu planu z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Sokoléw Malopolski, w zakresie maksymalnej intensywnosci
zabudowy, ustalenia planu rozszerzono o zapis ograniczajgcy maksymalng intensywno$¢
zabudowy do wielkosci 1,3.

Ustalenia obowiazujacego Studium zawierajg ograniczenie wskaznika intensywnosci
zabudowy jako nie wigkszego niz 1,3. W projekcie planu udostgpnionym do konsultacji
spolecznych zawarte byly wylacznie ograniczenia dotyczgce nadziemnej intensywnogci
zabudowy jako nie mniejszej niz 0,3 oraz nie wigkszej niz 1,3. Dodatkowo z ustalefi planu nie
wynikal zakaz mozliwosei lokalizacji kondygnacji podziemnych, wrgez przeciwnie zapisy
§3ust. | pkt 5 uchwaty ustalaly zasade: “dostosowanie posadowienia budynkow
i kondygnacji podziemnych do istniejacych warunkéw geotechnicznych”. Wprowadzony
zapis ograniczajgcy maksymalng intensywnos¢ zabudowy bedzie mial wplyw na mozliwosci
zagospodarowania przedmiotowego terenu, gdyz w sytuacji gdy inwestor zdecyduje si¢ na

realizacj¢ kondygnacji podziemnych, wowczas bedzie musial ograniczy¢ maksymalng
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powierzchnie kondygnacji nadziemnych do takiej, aby stosunek fgcznej suma powierzchni
wszystkich kondygnacji (nadziemnych i podziemnych), do powierzchni dziatki budowlane;j
nie byt wiekszy niz 1,3. Uwzgledniajac powyzsze istotne z punktu widzenia wiascicieli
gruntéw zmiany, uzyskano od inwestora, ktory jest wiascicielem wszystkich nieruchomogci
gruntowych potozonych w granicach opracowanego projektu planu, pozytywna akceptacje
takich ustalen. Akceptacja ta w formie pisemnej zostala zamieszczona w dokumentacji prac
planistycznych.

Réwnoczesnie majac na uwadze fakt, iz w czasie zorganizowanych konsultacji
spolecznych nie odnotowano zadnego zainteresowania przedmiotowym projektem, tj.:
w ustalonym terminie nie zostata zlozona zadna uwaga do projektu planu, brak byto
zainteresowanych na zorganizowanym spotkaniu otwartym, jak réowniez w prowadzonym
punkcie konsultacyjnym, uznano, iz w zwigzku z wprowadzonymi zmianami projektu planu
przedktadanego do uchwalenia na sesje rady, nie zachodzita koniecznosé ponowienia
konsultacji spolecznych. Wprowadzona zmiana projektu planu, jego dodatkowe ograniczenie,
pozostaja bez wplywu na tereny bezposrednio sgsiadujace z przedmiotowym obszarem, jak
réwniez na walory architektoniczne mozliwego do realizacji budynku. Nie spowoduje ona
mozliwogci powstania wiekszej powierzchni uzytkowej budynku, co mogloby mieé
przetozenie np. na zwigkszenie ilosci niezbgdnych miejsc do parkowania. Nie wplynie na fakt
powstania wyzszego budynku, gdyz ograniczenie to jest niezmienione w odniesieniu do
konsultowanego projektu i wynosi 15,0 m. Zaprojektowanie kondygnacji podziemnej bgdzie
pociggalo za sobg mozliwos¢ realizacji mniejszej powierzchni kondygnacji nadziemnych
budynkéw, co bedzie miato przelozenie na wigkszy teren niezabudowany, w tym mozliwy np.

do zagospodarowania jako powierzchnia biologicznie czynna.

W planie uwzgledniono:

o wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury poprzez ustalenie struktury
funkcjonalno-przestrzennej terenu z wydzieleniem klas przeznaczenia, okreslenie
wykluczen i dopuszczen zagospodarowania w obrgbie  zabudowy, zasad
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy,

o potrzeby zrownowazonego rozwoju, poprzez uwzglednienie misji i polityki okreslone;
w Strategii Rozwoju Gminy Sokotowa Malopolskiego do roku 2030 oraz ustalen
zawartych Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

o walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie maksymalnych wysokosci
zabudowy, nieprzekraczalnych linii zabudowy, wskaznikow powierzchni zabudowy
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w stosunku do powierzchni dzialek i intensywnosei zabudowy. Audyt krajobrazowy
Wojewddztwa Podkarpackiego nie wskazal wnioskow dla tego obszaru, gdyz brak
takiego audytu,

e wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych poprzez zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy, ustalenie sposobu zaopatrzenia
w wode, odprowadzenie $ciekow i wod opadowych oraz magazynowania odpadow.
Ustalenia wtym =zakresie zweryfikowata pozytywnie prognoza oddzialywania
projektu planu na $rodowisko, sporzadzona wramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko,

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury poprzez
wprowadzenie rozwigzan i ustalen planu, ktore nie wplyna na chronione dziedzictwo
kulturowe, zabytki i dobra kultury wspétczesnej, gdyz takie na terenie planu nie
wystepuja, polozone sg w znacznej odleglosci od granic planu,

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, poprzez ustalenia
odleglosci budynkéw od drég, wyposazenia w infrastrukture techniczng
umozliwiajaca wysoki standard zabudowy, zakaz lokalizacji przedsigwzigé
powodujacych powstawanie odoréw oraz zakaz lokalizacji przedsigwzigé
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;

e prawo wlasnoéci poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz  Sposobow
zagospodarowania zgodnego z wolg wlasciciela terenu,

e potrzeby obronnosci i bezpieczefstwa panstwa, poprzez zastosowanie rozwigzan,
ktére nie powinny stanowic¢ zagrozen w tym zakresie,

e potrzeby interesu publicznego poprzez wprowadzone zakazy i dopuszczenia
w zagospodarowaniu terenéw majagce na celu zapewnienie niezakl6conego
funkcjonowania terenéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie opracowania planu,

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez ustalenie podigczenia
obiektow do istniejagcych sieci oraz dopuszezenie ich rozbudowy w przypadku
zaistnienia takiej potrzeby,

e potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnoéci poprzez ustalenie zaopatrzenia z sieci wodociggowej dostarczane;

z gminnego ujecia wody pitne;j,
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e zapewnienie udziatu spoleczenstwa i jawnodci procedur w pracach nad sporzadzeniem
projektu planu poprzez ogloszenie i obwieszezenia podane do publicznej wiadomosci
o przystapieniu do sporzadzania planu, udostgpnione w siedzibie Urzgdu Gminy
i Miasta Sokotowa Mip., na tablicy ogloszef,, w miejscowej prasie a takze na stronie
internetowej Gminy - BIP.

7 uwagi na fakt, wiascicielem wszystkich nieruchomosci gruntowych
potozonych w granicach opracowanego projektu planu jest jeden inwestor, w planie
odstapiono od okrelania szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem miejscowym, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 8) ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na brak potrzeby
wprowadzania do planu takich ustalen. Przepis ten nie ma charakteru bezwzglednego
ijest uzalezniony od faktycznie istniejagcych uwarunkowan terenu objetego planem,
aktualizujac sie dopiero wéwcezas, gdy wynika to z konkretnych okolicznosei sprawy,
ktore w tym przypadku nie wystepuja.

Uchwalenie planu pozwoli na powstanie zabudowy ustugowej lub produkeyjnej, w sposéb
przestrzennie zorganizowany, zapewniajgcy tad przestrzenny.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian zachodzacych w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy i miasta Sokolowa Malopolskiego, o ktorej mowa wart. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra byla przyjeta uchwalami
Rady Miejskiej w Sokotowie Mlp. z dnia 27 marca 2023 r.:

- Nr LXVII/799/2024 w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sokolowa Matopolskiego,

- Nr LXVII/800/2024 w sprawie oceny aktualnosci miejscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja planu nie wplynie na finanse publiczne i budzet gminy, gdyz jego ustalenia
poza istniejacymi terenami rozbudowywanej drogi publicznej gminnej, stanowigcymi tgcznie
teren o powierzchni 0,0017 ha, nie przewidujg przeznaczenia na cele inwestycji publicznych
nalezacych do zadah wlasnych gminy. Przedmiotowe tereny, obejmujgce dziatki
nrewid. 3471/1 i 3471/3, stanowig wiasno$¢ gminy i obecnie na podstawie decyzji
lokalizacyjnej zostaly zagospodarowane pod droge publiczng. Obstuga komunikacyjna
zapewniona jest z istniejacych drog publicznych, natomiast zaopatrzenie w infrastrukturg
techniczna bedzie sic odbywato z istniejgcych sieci, ktorych rozbudowa nie jest niezbedna

w zwiazku z ustalonym przeznaczeniem terenéw. Dopuszczona w czgsci tekstowej planu
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rozbudowa sieci oraz zasady ich wykonania, stanowig zapewnienie mozliwosci realizacji
takich zadan wynikajacych z ewentualnych potrzeb nie zwigzanych z realizacjg
zagospodarowania terenéw ustalonych w przedmiotowym planie. Majgc powyzsze na
uwadze, uchwalenie planu miejscowego nie pociaga za soba koniecznosci rozstrzygnigcia
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

BURMISTRZ GMINY I MIASTA
SOKC fi/'\_é_.()f"(,)i,,fi K1
7 HoS

Andrzej Kraska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/120/2025
Rady Miejskiej w Sokotowie Matopolskim
z dnia 27 stycznia 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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