sie DZIENNIK URZEDOWY

IR WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia czwartek, 7 lipca 2022 1. Podpisany praoz:

Marcin Jacek Zabomiak
Data: 07.07.2022 14:18:50

Poz. 2584

UCHWALA NR X1./489/2022
RADY MIEJSKIEJ W SOKOLOWIE MALOPOLSKIM

z dnia 30 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osioedla "Wzgérze"
w Sokolowie Malopolskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 2 2022 r. poz. 503)
Rada Miejska w Sokolowie Malopolskim uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdzajagc o nienaruszeniu ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Sokoléw Mlp. uchwalonego uchwala Nr XXVI1/262/2001 r. Rady Miejskiej
w Sokolowie Mlp. z dnia 21 lutego 2001 r. wraz z pézZniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego osiedla "Wzgoérze" w Sokolowie Malopolskim - zwany w dalszym ciggu

uchwaty planem.
2. Przepisami niniejszej uchwaty objety jest teren o pow. 7,24 ha, polozony w péinocno-zachodniej czesci
miasta Sokotowa Mip., pomig¢dzy péinocng obwodnica drogowa a ciekiem wodnym Turka.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalgeznik graficzny — jako integralna czg$¢ uchwaty - na mapie w skali 1:1000, stanowigcy rysunek planu,
ktéry obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen planu;
2) zalgcznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania;
3) informacje przestrzenne.
§ 2. 1. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od MN 1 do MN 6 o t3cznej powierzchni okoto 2,47 ha
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od MN/U 1 do MN/U 6 o powierzchni okoto 2,30 ha
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, ustugi i handel;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od U 1 do U 4 o powierzchni okoto 0,65 ha przeznacza si¢
pod ustugi i handel;

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem E o powierzchni okoto 0,01 ha przeznacza sie pod obiekty
elektroenergetyki;

5) teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/US o powierzchni okolo 0,34 ha przeznacza si¢ pod zielen
urzadzong, z ustugami sportu i rekreacji;
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6) teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZN1 i ZN 2 o pow. okolo 0,17 ha przeznacza si¢ pod zielen
nieurzadzong;

7) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od KD 1 do KD 4 o 1acznej powierzchni okoto 1,0 ha
przeznacza si¢ pod drogi publiczne dojazdowe;

8) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1 i KDW 2 o I3cznej powierzchni okolo 0,10 ha
przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne;

9) teren oznaczony na rysunku planu symbolem Kx o pow. okoto 0,02 ha przeznacza si¢ pod komunikacje
pieszo-jezdna;

10) teren oznaczony na rysunku planu symbolem WS o powierzchni okolo 0,10 ha przeznacza si¢ pod wody
plynace.
2. Na calym terenie objetym planem

1) obowigzuje:

a) zakaz realizacji obiektéw zaliczanych do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) zachowanie warunkéw, zwigzanych z przebiegiem linii elektroenergetycznych 15 kV, okre§lonych
przepisami Prawa energetycznego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w sposéb nie kolidujacy
z mozliwodcig zabudowy dzialek budowlanych zgodnie zustaleniami planu ipoza pasem terenu
o szerokosci 1,5 m od linii brzegowej rzeki Turka.

§ 3. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od MN 1 do MN 6:

1) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojgcej;
2) ksztaltowanie dziatek budowlanych, z uwzglednieniem:
a) szeroko$ci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m;
b) powierzchni dziatki nie mniejszej niz 0,05 ha i nie wi¢kszej niz 0,15 ha;

c) kata nachylenia granicy dziatki do linii rozgraniczajacej drogi zgodnie z oznaczonymi informacyjnie na
rysunku planu liniami wewngtrznego podzialu lub prostopadle do tych linii, z dopuszczalnym
odchyleniem do 15%

d) powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 70% powierzchni dziatki;
e) powierzchni terenu biologicznie czynnej, nie mniejszej niz 20 % powierzchni dziatki;
f) wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,8;

g) urzagdzenia na kazdej dzialce co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodu osobowego - oprocz
miejsca w garazu,

h) urzadzenia na kazdej dzialce placyku na magazynowanie odpadow przy linii rozgraniczajacej drogi, przy
czym dopuszcza si¢ usytuowanie placyku przy granicy dziatki;

3) sytuowanie budynkéw gospodarczych zwigzanych z budynkami jednorodzinnymi i garazy wolnostojacych
na zapleczu budynkoéw mieszkalnych, przy czym dopuszcza si¢ ich sytuowanie przy granicach dzialek;

4) wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych — nie wigksza 12,0 m;
b) garazy i budynk6éw gospodarczych — nie wigksza niz 6 m;
5) dachy budynkéw spadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45° w odcieniach czerwieni lub szaroéci;

6) kierunek przebiegu najdtuzszych kalenic dachéw zgodnie z oznaczonymi informacyjnie na rysunku planu
liniami wewngtrznego podziatu lub prostopadle do tych linii, z dopuszczalnym odchyleniem do 159

7) kolorystyka $cian budynkow pastelowa, wspotgrajaca z kolorem dachow;
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8) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych zgodnie z rysunkiem planu;

9) na dziatkach o powierzchni powyzej 0,10 ha dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przydomowych oczek wodnych
o powierzchni lustra wody nie wigkszej niz 50 m”,

§ 4. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustug i handlu, oznaczonych na rysunku planu symbolami od MN/U 1 do MN/U 6:

1) lokalizacja zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej oraz obiektow uslugowych
i handlowych, przy czym na poszczegdlnych dziatkach budowlanych mogg by¢ lokalizowane:

a) wolnostojgca zabudowa jednorodzinna;
b) wolnostojace lub blizniacze budynki ustugowe lub handlowe, lub ustugowo-handlowe;

¢) wolnostojace budynki ustugowe, handlowe lub ustugowo-handlowe izabudowa jednorodzinna
wolnostojgca lub bliZniacza;

d) lokale ustugowe, handlowe lub ustugowo-handlowe wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, wolnostojacych;

2) ksztaltowanie dzialek budowlanych, z uwzglednieniem:
a) szerokoéci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m;
b) powierzchni dziatki:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej nie mniejszej niz 0,05 ha i nie  wigkszej niz 0,15 ha;
- dla zabudowy z ustugami lub handlem nie mniejszej niz 0,08 ha i nie wigkszej niz 0,20 ha;

c) kata nachylenia granicy dziatki do linii rozgraniczajacej drogi zgodnie z oznaczonymi informacyjnie na
rysunku planu liniami podzialu wewnetrznego lub prostopadle do tych linii, z dopuszczalnym
odchyleniem do 159

d) powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 70% powierzchni dziatki,
e) powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20 % powierzchni dziatki;
f) wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,8;

g) urzadzenia na kazdej dzialce z ushugami lub handlem co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodu
osobowego na kazde 50 m” powierzchni uzytkowej ustug lub handlu;

h) urzadzenia na kazdej dziatce placyku na magazynowanie odpadéw przy linii rozgraniczajgcej drogi, przy
czym dopuszcza si¢ usytuowanie placyku przy granicy dziatki;

3) sytuowanie budynkéw gospodarczych zwigzanych z budynkami jednorodzinnymi i garazy wolnostojacych
na zapleczu budynkéw mieszkalnych, przy czym dopuszcza si¢ ich sytuowanie w granicach dzialek;

4) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, ustugowych lub handlowych — nie wigksza niz 12 m
b) garazy i budynkéw gospodarczych — nie wigksza niz 6 m;
5) dachy budynkoéw spadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45° w odcieniach czerwieni brazu lub szaroéci;

6) kierunek przebiegu najdtuzszych kalenic dachéw zgodnie z oznaczonymi informacyjnie na rysunku planu
liniami wewnetrznego podziatu lub prostopadle do tych linii, z dopuszczalnym odchyleniem do 159

7) kolorystyka §cian budynkow pastelowa, wspodlgrajaca z kolorem dachow;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow mieszkalnych, ustugowych lub handlowych zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu.

§ 5. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy terenéw ustug i handlu, oznaczonych na rysunku
planu symbolami od U 1 do U 4:

1) lokalizacja obiektow handlu iuslug, przy czym na poszczegélnych terenach i dzialkach mogg by¢
lokalizowane obiekty ustugowe, handlowe, ustugowo-handlowe;
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2) zagospodarowanie terendw w sposob zapewniajacy dostgpnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dost¢pnosci osobom ze szczeg6lnymi
potrzebami (Dz. U. poz. 1696);

3) ksztaltowanie dziatek budowlanych z uwzglednieniem:
a) szeroko$ci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m;

b) powierzchni dziatki nie mniejszej niz 0,05 ha na terenach U 2 i U 3, a na terenach U 1 i U 4 zgodnie
z powierzchniami tych terenow;

c) kata nachylenia granic dzialek do pasa drogowego drogi przebiegajacej wzdhuz granicy planu na
terenach U 2 iU 3 zgodnie z liniami podzialu wewngtrznego oznaczonymi informacyjnie na rysunku
planu;

d) powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 70 % powierzchni dziatki;
e) powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20 % powierzchni dziatki;
f) wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,8;

4) urzadzenie na kazdej dzialce co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodu osobowego na kazde
50 m® powierzchni uzytkowej ustug lub handlu w tym jednego miejsca przeznaczonego na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows ;

5) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 12 m;

6) dachy budynkéw plaskie lub spadowe o nachyleniu potaci dachéw nie wigkszym niz 45°;
7) kolorystyka §cian budynkow pastelowa, wspotgrajaca z kolorem dachow,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

§ 6. Zasady zagospodarowania terenu zieleni parkowej, urzadzen sportowych i rekreacji oznaczonego na
rysunku planu symbolem ZP/US:

1) zagospodarowanie terenu zielenia urzadzong z alejkami spacerowymi i obiektami malej architektury,
w sposoOb zapewniajacy dostgpnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktdérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dost¢pnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696);

2) urzadzenie placu zabaw dla dzieci i boiska do gier zespotowych.

§ 7. Zasady zagospodarowania terenéw zieleni nieurzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
ZN 1iZN 2:

1) zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajgcy prowadzenie prac konserwacyjnych wzdtuz rzeki Turki,
2) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej.

§ 8. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego nas rysunku planu symbolem E: usytuowanie stacji
transformatorowej dla zaopatrzenia osiedla w energig elektryczng.

§ 9. Zasady rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terendow bezpoSrednio drogami publicznymi dojazdowymi, oznaczonymi na
rysunku planu symbolami KD ipoérednio poprzez drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu
symbolami KDW, powigzane z drogami KD, przy czym:

a) szerokos¢ pasa terenéw drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KD 1, KD 2, KD
3iKD 4- 12,0 m, zusytuowaniem krawedzi jezdni w odleglo§ci nie mniejszej niz 6 m od
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) szeroko$¢ pasa terendw drég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDW
1iKDW 2 -8,0 m;

2) dopuszcza si¢ urzadzenie Sciezek rowerowych w pasach drog publicznych;

3) powiazanie z terenami rolnymi poloZonymi za rzeka Turka poprzez utwardzony cigg pieszo-jezdny
o szeroko$ci 5 m, oznaczony na rysunku planu symbolem Kx.
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§ 10. Zasady budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektrycznej poprzez jej rozbudowe;
2) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej w Turzy poprzez jej rozbudowe;

3) odprowadzenie $cickéw bytowych kolektorami kanalizacyjnymi powigzanymi =z istniejacg siecig
kanalizacyjng w Turzy;

4) zagospodarowanie wod opadowych na wlasnej dzialce budowlanej, w sposob nie powodujacy
wprowadzania do wod i gruntu substancji zanieczyszczajacych w ilosciach przekraczajacych najwyzsze
dopuszczalne warto$ci wskaznikow zanieczyszczen;

5) magazynowanie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na wilasnych dzialkach i opréznianie na
zasadach obowigzujacych w gminie;

6) indywidualne rozwigzanie magazynowania iusuwania odpadow powstalych w wyniku dzialalnosci
uslugowej 1ihandlowej w sposob nie zagrazajgcy Srodowisku 1iterenom sgsiednim, nie powodujgc
wprowadzania do wod i gruntu substancji zanieczyszczajacych w iloSciach przekraczajacych najwyzsze
dopuszczalne warto$ci wskaznikéw zanieczyszczef;

7) ogrzewanie obiektow ze Zrédet minimalizujgcych ,,niskg emisj¢” zanieczyszczeh do powietrza;

8) przebieg glownych sieci infrastruktury technicznej pomigdzy krawedziami jezdni i nieprzekraczalnymi
zabudowy, pomig¢dzy linia brzegowa rzeki Turki inieprzekraczalng linia zabudowy na terenach
oznaczonych symbolami MN 3 i MN 5 oraz na terenie Kx i ZP/US — z zastosowaniem parametrow sieci,
zapewniajacych obstuge calego terenu objetego planem;

9) dopuszcza si¢ przelozenie przebiegu istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV .
§ 11. Do czasu zagospodarowania zgodnego z niniejszym planem:
1) tereny nalezy uzytkowaé w sposob dotychczasowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych zbudowag obiektow okreslonych
w planie;

3) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzanie sposobu odprowadzania S$ciekow bytowych, w sposob
nie powodujacy wprowadzania do gruntu substancji zanieczyszczajacych w ilo§ciach przekraczajgcych
najwyzsze dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen,

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg indywidualnych zbiornikéw na gaz plynny do celow grzewczych.

§ 12. Ustala si¢ 0,5 % stawke, na podstawie ktorej ustalona bedzie oplata z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu.

§ 13. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Sokolow Mip.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Henryk Kraska



UZASADNIENIE ROZWIAZAN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEDLA
»WZGORZE” W SOKOLOWIE MLP.

Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
»Wzgorze” w Sokotowie Mip. stanowi realizacj¢ uchwaly Nr XXX/365/2021 z dnia 29
czerwca 2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Wzgorze” w Sokolowie Malopolskim.

Gléwnym celem sporzadzenia planu miejscowego jest stworzenie podstaw formalnych
do przygotowania terenu dla realizacji budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego wraz
z ustugami, w wyniku zglaszanych wnioskéw wiascicieli dzialek objetych planem.

Teren obejmuje pow. okolo 7,24 ha i polozony jest w péinocno-zachodniej czgéci miasta
pomiedzy péinocng obwodnicg drogowg a ciekiem wodnym Turka.

Na terenie objetym planem nie wystgpuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia prawnej
ochrony obiektéw zabytkowych lub przyrodniczych, teren posiada korzystne warunki
fizjograficzne dla lokalizacji zabudowy. Istotnym ograniczeniem dla zabudowy jest istniejaca
linia elektroenergetyczna 15 kV wraz ze strefg techniczng, obowigzujgcg zgodnie z przepisami
Prawa energetycznego i Prawa Ochrony Srodowiska. Dlatego tez ustalono mozliwosé jej
przelozenia w sposob, ktory nie ograniczy lokalizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

Ustalenia planu przewiduja przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng wolnostojaca, ustugi i handel, obstugiwane projektowanymi drogami
publicznymi i wewnetrznymi, powigzanymi z istniejagcym i projektowanym ukladem drog
publicznych w Sokolowie Mip.

Nie oznaczono doktadnego przebiegu granic dziatek budowlanych lecz ich wielkosci
graniczne (minimalna i maksymalna powierzchnia, minimalna szeroko$¢ frontu dzialki), aby
umozliwi¢ dokonanie szczegélowych rozliczen powierzchni powstajacych dziatek w stosunku
do udzialu w ich powierzchni dotychczasowych wiaseicieli gruntow - na etapie postgpowania
dotyczacego scalenia i podziatu nieruchomosci w oparciu o przepisy z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami. Ustalono takze kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych
w stosunku do drogi publicznej. Pozwoli to - wraz z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zasadami lokalizacji budynkéw i kierunkami najdluzszych kalenic dachéw -
uksztaltowaé nowe osiedle z zachowaniem tadu przestrzennego.

Nieprzekraczalne linie zabudowy od drég ustalono w taki sposéb, aby umozliwié
usytuowanie elementéw infrastruktury technicznej, stuzacej obstudze terenéw. Inne niz

mieszkalne budynki wolnostojace, zwigzane z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, takie



jak garaze wolnostojgce i budynki gospodarcze, beda mogly by¢ sytuowane na zapleczu
budynkéw mieszkalnych, Ma to na celu utworzenie uporzadkowanej zabudowy wzdhuz ulic.

Ustalono wyposazenie terenu w infrastrukture techniczng. Jako parametry sieci nie
ustalono jednostek parametrycznych o cechach rozwigzan technicznych, natomiast ustalono
obowigzek zastosowania takich parametréw, ktére zapewnig obstluge calego terenu oraz
przebiegi, ktére nie bedg kolidowaé z miejscami wskazanymi do lokalizacji budynkow.

Wzdhuz rzeki Turki wyznaczono pas zieleni nieurzadzonej, uwzgledniajac przepisy
Prawa wodnego. Wzdluz tego terenu odsunigto takze nieprzekraczalna linie zabudowy, co
umozliwi ewentualng lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i przetozenia przebiegu linii
elektroenergetycznej.

W peryferyjnej czedci terenu wyznaczono teren pod zielen urzadzong wraz z obiektami
rekreacyjno-sportowymi, co w minimalnym zakresie powinno zaspokoi¢ takie potrzeby
przysztych mieszkancow, szczegdlnie mlodziezy i dzieci.

Plan jest zgodny z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Sokolow Mip. Wedlug studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sokoléw Mip. uchwalonego uchwatg Nr
XXVI1/262/2001 r. Rady Miejskiej w Sokotowie Mip. z dnia 21 lutego 2001 r. z p6Zniejszymi
zmianami. Wedlug tego studium teren obejmowany planem polozony jest w obrebie strefy
polityki przestrzennej oznaczonej symbolem MN/U2 tj. w strefie koncentracji osadnictwa.

Projekt planu opracowano w dostosowaniu do obowigzujacych przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741
z pbzniejszymi. zmianami) oraz stosownie do wiasciwosci samorzadu gminy, okreSlonych
przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021r. poz. 1372
z pbzn. zmianami).

Przed opracowaniem projektu opracowano materialy planistyczne na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze opracowanie ekofizjograficzne,
stosownie do przepiséw z zakresu ochrony srodowiska. Wystapiono takze do Wojewodzkiego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
o okreslenie zakresu prognozy oddziatywania na srodowisko.

W planie spelnione zostaty wymogi okre$lone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez ustalenia zawarte w tresci uchwaly w sprawie
uchwalenia planu oraz w rysunku tego planu, poprzez zapewnienie jawnosci i przejrzystosci
procedury sporzadzania planu oraz udziatu spoteczefistwa (mozliwos¢ sktadanie wnioskow do

projektu planu, zapoznania si¢ z projektem wylozonym do publicznego wgladu, takze na
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stronie internetowej, uczestnictwo w zorganizowanej dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
planu i mozliwo$¢ skladania uwag).

Plan uwzglednia wymagania %ladu przestrzennego, walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenie zasad zagospodarowania i zabudowy terenu (takie jak
obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, intensywno$é zabudowy, wysokosci
budynko6w, kierunki kalenic dachéw, kolorystyka).

Plan uwzglednia wymagania ochrony srodowiska poprzez:

e ustalenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej),

e ograniczenie lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie oddzialywa¢ na
srodowisko,

e ustalenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej,

e wyznaczenie terendéw zieleni nieurzadzonej nad brzegiem rzeki i zieleni urzadzonej dla
celow rekreacyjno-sportowych,

e wyznaczenie przebiegu rowu odwadniajgcego,

e ustalenie wyposazenia w infrastrukture techniczng zapewniajaca ochrong sSrodowiska
przed zanieczyszczeniami,

e ustalenie sposobu usuwania odpadéw,

e ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od krawedzi drég w celu ochrony przed
drganiami i halasem, przy czym od strony obwodnicy drogowej lini¢ ta ustalono
w odleglosci od 25 do 40 m i dodatkowo od strony tej drogi ustalono sytuowanie budynkow
ustugowych i handlowych przed budynkami mieszkalnymi.

Prognoza oddzialywania na srodowisko stwierdza, ze zapisy analizowanego planu zawieraja

ustalenia zmierzajgce do minimalizacji skutkéw ich realizacji w §rodowisku poprzez dzialania

majace na celu maksymalng ochrong istniejgcych waloréw srodowiska, krajobrazu i poprawe

warunkow zycia ludzi.

Wyznaczony system drég dojazdowych i ich szerokosci umozliwi mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu,
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Uwzgledniono walory krajobrazowe poprzez okreslenie miejsca dopuszczalnej
lokalizacji budynk6w, ograniczenie wysokosci zabudowy, okreslenie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej i wskaznika intensywnosci zabudowy w nawigzaniu do sgsiednich osiedli

budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego.



Rozwigzania i zapisy planu uwzgledniaja takze potrzeby zdrowia, bezpieczenstwa ludzi
i mienia oraz os6b niepelnosprawnych, a takze walory ekonomiczne przestrzeni potozonej w
poblizu centrum  miasta. Uwzglgdniono prawo wlasnosci, uwzgledniajagc wnioski
zainteresowanych wlascicieli, dotyczace potrzeb inwestycyjnych na tym terenie. Ustalenia
planu zapewniajg potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Organy wlasciwe w tym
zakresie, zawiadomione o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu nie zglosity zadnych
potrzeb w tym zakresie.

Ilos¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludno$é jest zapewniona z istniejgcego,
gminnego uj¢cia wody, czerpanego z lokalnego zbiornika wod podziemnych "Gérno".

Na terenie, ani w jego sgsiedztwie nie wystepuja obiekty wymagajace uwzglednienia
wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Projekt planu uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia organdw i instytucji wymagane
przepisami, przy czym zgloszone w tej procedurze uwagi Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska zostaly w calosci uwzglednione.

Projekt planu i prognoza oddzialywania na srodowisko byly wytozone do publicznego
wgladu w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta Sokotowa Mip., w Biuletynie Informacji Publiczne;j
na stronie internetowej Urzedu oraz na tablicy ogloszen. W okresie wylozenia zorganizowano
dyskusje publiczng, na ktérej projekt planu zostat szczegétowo omdéwiony.

Nie mozna stwierdzi¢ zgodnosci planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu, gdyz przedmiotowe tereny nie byly jeszcze
objete planem w okresie poddawanym ostatniej ocenie i analizie zmian zachodzacych
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i miasta Sokotéw Mip.

Realizacja planu wplynie na finanse publiczne i budzet gminy, gdyz zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym sprawy budowy drog
publicznych oraz rozbudowa zapisanej w planie infrastruktury technicznej nalezg do zadan
wlasnych gminy.

Plan spelni cel, ktéremu ma stuzy¢.



